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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
งบการเงนิ 

สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีที่ผา่นมา มีดงันี ้
 

 รายงานของผู้สอบบญัชีส าหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  
ผู้สอบบญัชี : นายนนัทวฒัน์ ส ารวญหนัต์ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 7731 
  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ากดั 
ความเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงื่อนไขและมีข้อสังเกตุ  โดยแสดงความเห็นว่างบการเงิน

ข้างต้นแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด ส าหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จ ากดั (มหาชน) โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานการเงิน 

 
 รายงานของผู้สอบบญัชีส าหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  
ผู้สอบบญัชี : นายชวาลา  เทียนประเสริฐกิจ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 4301  
  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ากดั 
ความเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงื่อนไข  โดยแสดงความเห็นว่างบการเงินข้างต้นแสดงฐานะ

การเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด ส าหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนัของ
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย และเฉพาะของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) 
โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานการเงิน 

 
 รายงานของผู้สอบบญัชีส าหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  
ผู้สอบบญัชี : นายชวาลา  เทียนประเสริฐกิจ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 4301  
  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ากดั 
ความเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงื่อนไขและมีข้อสังเกตุ  โดยแสดง ความเห็นว่างบการเ งิน

ข้างต้นแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่  31 ธันวาคม 2559 ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด                         
ส าหรับปีสิน้สดุวันเดียวกันของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของ
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานการเงิน 
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สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
ตารางแสดงรายการงบแสดงฐานะการเงนิ  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559, 2560 และ 2561 

 
   (หนว่ย: ล้านบาท) 

งบดุล 

ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

 “ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่” 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

สินทรัพย์ 
      

สินทรัพย์หมุนเวียน 
      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 150.42 2.80  173.59   2.09   63.15   0.57  

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 83.35 1.55  72.54   0.87   88.09   0.79  

เงินจา่ยลว่งหน้าให้ผู้ รับเหมา 276.95 5.16  206.76   2.49   259.39  2.33  

ต้นทนุการพฒันาโครงการ 3,908.42 72.84  6,544.12  78.64   9,749.55  87.69 

สนิค้าคงเหลอื 14.81 0.28  11.91   0.14   10.58   0.10  

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจบุนั 9.66 0.18  4.68   0.06   16.88   0.15  

สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น 4.05 0.08  4.33   0.05   5.72   0.05  

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 4,447.67 82.89  7,017.93  84.34  10,193.36  91.68 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน   
  

  

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระค า้ประกนั 10.14 0.19  10.52   0.13   10.79   0.10  

เงินลงทนุระยะยาวอื่น 0.40 0.01  0.36   0.00   0.35   0.00  

ที่ดินรอการพฒันา 38.71 0.72  38.71   0.47   38.71   0.35  

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 708.08 13.20  691.65  8.31   682.51  6.14  

เงินมดัจ าคา่ซือ้ที่ดิน - -  338.26   4.07   -   -  
คา่ความนิยม 118.84 2.21  109.39  1.31   29.11   0.26  
สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 0.79 0.01  4.37   0.05   6.25   0.06  

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 28.36 0.53 89.43  1.07  137.10  1.23  

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 12.64 0.24  20.61   0.25   20.04   0.18  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 917.97 17.11 1,303.30  15.66 924.87  8.32  

รวมสินทรัพย์ 5,365.64 100.00 8,321.24   100.00  11,118.22   100.00  
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(หนว่ย: ล้านบาท) 

งบดุล 

ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

 “ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่” 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 
      

หนีส้นิหมนุเวียน 
      

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 14.47 0.27  37.79   0.45   47.24  0.42  

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวยีนอื่น 315.80 5.89 952.47  11.45  1,101.94  9.91  

สว่นของหนีส้นิระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 155.21 2.89  115.29   1.39   779.72  7.01  

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 35.82 0.67  134.53   1.62   409.83   3.69  

เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่น 609.08 11.35  362.25  4.35   967.65  8.70  

ภาษีเงินได้ค้างจา่ย 1.79 0.03  0.79   0.01   -   -  

เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 219.27 4.09  560.50   6.74  1,194.67  10.75  

เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน 43.12 0.80  101.81   1.22   172.06   1.55  
หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 7.20 0.13  9.02   0.11   5.76   0.05  

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 1,401.75 26.12 2,274.45  27.33  4,678.87  42.08  

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 
    

  

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,021.76 19.04 2,299.11  27.63  3,911.34  35.18  

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั - -  383.01  4.60   251.64  2.26  

เงินกู้ยืมระยะยาวอื่น - -  737.24  8.86   -   -  

หนีส้นิระยะยาวภายใต้สญัญาเชา่การเงิน 1.67 0.03  4.51   0.05   6.98   0.06  
ประมาณการหนีส้นิไมห่มนุเวยีนส าหรับภาระผกูพนั
ผลประโยชน์ของพนกังาน 

10.25 0.19  11.16   0.13   9.82   0.09  

หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น 5.50 0.10  4.82   0.06   2.58   0.02  

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 1,039.17 19.37 3,439.85   41.34  4,182.35  37.62  

รวมหนีส้ิน 2,440.92 45.49 5,714.30  68.67  8,861.23  79.70  
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(หนว่ย: ล้านบาท) 

งบดุล 

ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

 “ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่” 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
      

ทนุจดทะเบียน (มลูคา่หุ้นละ 1 บาท) 4,855.98 
 

4,855.98  
 

 4,855.98   

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว (มลูคา่หุ้นละ 1 บาท) 3,884.78 72.40 3,884.78  46.69   3,884.78  34.94  

สว่นต ่ามลูคา่หุ้นสามญั (813.82) (15.17) (813.82)  (9.78)  (813.82)  (7.32) 

ก าไร(ขาดทนุ)สะสม 
    

  

จดัสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย 12.49 0.33  12.49   0.15   12.49   0.11  

ยงัไมไ่ด้จดัสรร(ขาดทนุ) (297.41) (5.54) (611.47)  (7.35)  (953.29)  (8.57) 

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ (284.92) (5.31) (598.98) (7.20)  (940.81)  (8.46) 

สว่นเกินจากการเปลีย่นแปลงสดัสว่นการถือหุ้น ในบริษัทยอ่ย - -  2.47   0.03   2.47   0.02  

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ 2,786.04 51.92 2,474.45  29.74  2,132.63  19.18  

สว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ านาจควบคมุ 138.68 2.58  132.49   1.59   124.37   1.12  

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 2,924.72 54.51 2,606.94  31.33  2,257.00  20.30  

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 5,365.64 100.00 8,321.24  100.00  11,118.22  100.00  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2561)                                                    

 

สว่นที่ 3                                       ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน                   หน้าที่ 110 ของ 154 
 

ตารางแสดงรายการงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
ส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2559, 2560 และ 2561 

   (หนว่ย: ล้านบาท) 

งบก าไรขาดทุน 

ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

 “ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่” 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รายได้จากการขายหรือการให้บริการ 906.27 96.04  708.18   97.62   1,125.51   98.04  

ต้นทนุขายหรือการให้บริการ (746.12) (79.07)  (607.68)  (83.77)  (879.60)  (76.62) 

ก าไรขัน้ต้น 160.15 16.97  100.50   13.85   245.91   21.42  

ก าไรจากการขายเงินลงทนุ 61.70 6.54 - - - - 

รายได้อื่น 37.33 3.96  17.26   2.38   22.47   1.96  

ต้นทนุในการจดัจ าหนา่ย (127.53) (13.52)  (144.08)  (19.86)  (139.75)  (12.17) 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (198.08) (20.99)  (181.87)  (25.07)  (215.69)  (18.79) 

คา่ใช้จา่ยอื่น - -  (9.45)  (1.30)  (80.28)  (6.99) 

ต้นทนุทางการเงิน (35.60) (3.77)  (157.15) (21.66)  (229.51) (19.99) 

สว่นแบง่ขาดทนุจากกเงินลงทนุในบริษัทร่วม (0.81) (0.09) - - - - 

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ (102.85) (10.90)  (374.79)  (51.66)  (396.86)  (34.57) 

รายได้ภาษีเงินได้ 10.77 1.14 57.00  7.86  45.72  3.98  

ขาดทุนส าหรับปี (92.08) (9.76)  (317.78)  (43.81)  (351.14)  (30.59) 

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอื่นส าหรับปี-สุทธิจากภาษี 9.56 1.01  -   -   1.20   0.10  

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (82.52) (8.74) (317.78) (43.81) (349.94) (30.48) 

ขาดทุนต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน(บาทต่อหุ้น) (0.0265) 
 

(0.0808)  -   (0.0882)  -  
 
 

ตารางแสดงรายการงบกระแสเงนิสด ส าหรับแต่ละปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2559, 2560 และ 2561 

  
(หนว่ย: ล้านบาท) 

งบกระแสเงนิสด 
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

 “ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่” 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน (1,474.19) (1,720.94) (1,822.89) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ 227.57 (353.24) (416.07) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 1,322.21 2,097.36 2,128.51 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง) สทุธิ 75.59 23.18 (110.45) 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นปี 74.83 150.42 173.60 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัสิน้ปี 150.42 173.60 63.15 
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อัตราส่วนทางการเงนิ สิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2559, 2560 และ 2561 

อัตราส่วนทางการเงนิ 
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

 “ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่” 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

  

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 3.17 3.09 2.18 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.17 0.11 0.03 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) (1.28)  (0.94)  (0.52) 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 10.58 7.82 13.05 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 34.04 46.06 27.59 

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิค้าคงเหลอื (เทา่) 56.10 45.48 78.21 

ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลีย่ (วนั) 6.42 7.92 4.60 

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจ้าหนี ้(เทา่) 5.42 1.25 1.26 

ระยะเวลาช าระหนี ้(วนั) 66.38 288.50 284.99 

Cash Cycle (วนั) (25.92) (234.52) (252.80) 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
 

  

อตัราก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 17.67 14.19 21.85 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (ร้อยละ) (18.26) (31.83) (9.73) 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร (ร้อยละ) 890.93 763.34 1,664.17 

อตัราก าไรสทุธิ (ร้อยละ) (8.74) (43.81) (30.48) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) (3.03) (11.49) (14.39) 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
 

  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (ร้อยละ) (1.80) (4.64) (3.60) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (ร้อยละ) (10.88) (43.03) (48.22) 

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (เทา่) 0.21 0.11 0.12 

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
 

  

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 0.83 2.19 3.93 

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวม (เทา่) 0.45 0.69 0.80 

อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (เทา่) (40.72) (12.56) (8.49) 

อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (เทา่) (5.39) 2.36 1.03 

มลูคา่หุ้นตามบญัชี (บาทตอ่หุ้น) 0.75 0.67 0.58 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ  
14.1 ผลการด าเนินงานที่ผ่านมาของบริษัทและบริษัทย่อย 

14.1.1 การแก้ไขข้อผิดพลาดทางบัญช ี 
เนื่องจากในช่วงปี 2559-2560 บริษัทได้ทยอยเร่ิมด าเนินโครงการ The Politan Rive ,The Politan Breeze, และ                       

The Politan Aqua ซึง่เป็นโครงการคอนโดมีเนียมริมแม่น า้เจ้าพระยา ตัง้อยู่บนถนนสนามบินน า้ จงัหวดันนทบรีุ  ซึ่งมีห้องชุดจ านวน
2,351 ห้องชุด 587 ห้องชุด และ 2,741 ห้องชุดตามล าดบั โดยหากด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จและส่งมอบห้องให้แก่ลกูค้าได้ตาม
แผนงานของบริษัท จะท าให้บริษัทมีรายได้ประมาณ 15,800 ล้านบาทเป็นระยะเวลาตอ่เนื่องในช่วง 3-5 ปีข้างหน้า โดยทัง้ 3 โครงการ
ข้างต้นจ าเป็นจะต้องใช้เงินลงทนุก่อสร้างเป็นจ านวนประมาณ 9,200 ล้านบาท และเมื่อรวมกบัคา่ใช้จ่ายอื่นๆ อาทิเช่น คา่โฆษณา คา่
สง่เสริมการขาย คา่ใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกบัการโอน ฯลฯ จะมีต้นทนุโครงการรวมทัง้ 3 โครงการประมาณ 10,975 ล้านบาท ทัง้นีใ้นสว่น
ของการจดัหาแหลง่เงินทนุเพื่อน ามาใช้ในการด าเนินโครงการ บริษัทได้รับการสนบัสนนุวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ่งใน
ประเทศโดยมีวงเงินรวมทัง้ 3 โครงการ เป็นจ านวนรวม 6,023 ล้านบาท ซึง่ตามเง่ือนไขจะสามารถเบิกรับเงินกู้ ได้เฉพาะในสว่นของค่า
ก่อสร้างเท่านัน้ โดยมีเง่ือนไขบงัคบัก่อนเบิกเงินกู้  ก าหนดให้บริษัทต้องมียอดขายโดยมีสญัญากับลูกค้าตามจ านวนขัน้ต ่าตามที่
สถาบนัการเงินก าหนด โดยต้นทนุค่าใช้จ่ายโครงการสว่นที่เหลือหลงัหกัเงินกู้ยืมที่ได้รับจากสถาบนัการเงิ นแล้ว บริษัทต้องใช้แหล่ง
เงินทนุสว่นตา่งอีกเป็นจ านวนประมาณ 4,952 ล้านบาท 

จากข้อเท็จจริงข้างต้น เพื่อให้บริษัทสามารถด าเนินโครงการทัง้สามโครงการได้แล้วเสร็จ  บริษัทจึงได้มีการบริหารแหล่ง
เงินทนุเพิ่มเติมจากสว่นของเงินกู้ที่ได้รับจากสถาบนัการเงิน เพื่อน ามาใช้ในการด าเนินการโครงการ โดยสว่นหนึ่งได้จากกระแสเงินสด
จากการด าเนินการโครงการ ในส่วนที่แล้วเสร็จและอยู่ระหว่างการขายและโอนห้องให้แก่ลกูค้าซึ่งเป็นโครงการที่มีอยู่เดิม และการ
สนบัสนุนเงินกู้ยืมจากกรรมการบริษัท อย่างไรก็ตาม บริษัทยงัคงมีความต้องการแหลง่เงินทนุเพิ่ม เติมอีกบางสว่น เพื่อน ามาใช้เป็น
เงินทนุหมนุเวียนในช่วงระยะแรกของการก่อสร้างโครงการ โดยบริษัทได้พิจารณาแนวทางหาแหลง่เงินทนุจากการเพิ่มทนุจากผู้ ถือหุ้น
เดิมแล้ว เห็นว่าอาจเป็นการเพิ่มภาระให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม ดงันัน้ บริษัทจึงได้เจรจาหาแหลง่เงินกู้ เพิ่มเติม โดย ได้มีการติดต่อสถาบนั
การเงินในประเทศหลายแห่ง  แต่มีข้อจ ากัดในส่วนของหลกัประกนั เนื่องจาก ทรัพย์สินที่เป็นที่ตัง้โครงการได้มีการจดจ านองเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ ให้แก่สถาบนัการเงินหลกัที่สนบัสนนุวงเงินสนิเช่ือของโครงการแล้ว  

ตอ่มา บริษัทจึงได้ติดตอ่กบัสถาบนัการเงินตา่งประเทศแหน่งหนึ่ง เพื่อขอรับการสนบัสนนุวงเงินสินเช่ือ โดยต่อมาได้รับการ
อนมุตัิวงเงินสนิเช่ือเป็นจ านวนเงิน 845.40 ล้านบาท ทัง้นี ้สถาบนัการเงินตา่งประเทศดงักลา่วไม่มีความเก่ียวข้องกบับริษัท บริษัทใน
เครือ คณะกรรมการ และผู้บริหารของบริษัทแต่อย่างใด  โดยบริษัทได้ลงนามสญัญากู้ ยืมเงินเมื่อวันที่ 10 เมษายน 2560 จนถึง         
10 เมษายน 2562  และต่อมาเมื่อครบก าหนดตามสัญญาบริษัทจึงได้ขอขยายระยะเวลาสัญญาเงินกู้ ออกไป โดยเมื่อวันที่                         
25 มิถนุายน 2562 บริษัทได้ด าเนินการช าระคืนเงินกู้ ให้แก่สถาบนัการเงินตา่งประเทศดงักลา่วครบถ้วนแล้ว  

1. เง่ือนไขเก่ียวกบัคา่ตอบแทนในสญัญาเงินกู้และการบนัทกึรายการในงบการเงิน 
ตามเง่ือนไขที่ระบุในสญัญานัน้ บริษัททต้องช าระค่าตอบแทนรวมให้กับ สถาบันการเงินต่างประเทศโดยจ านวนเงิน

ค่าตอบแทนทัง้หมดที่ต้องช าระจะประกอบด้วย  ค่าตอบแทนหลายส่วนตามเง่ือนไขที่ก าหนดในสัญญา ทัง้นีม้ีเง่ือนไขอัตรา
คา่ตอบแทนสว่นหนึง่ไมม่ีที่มีความชดัเจนเพียงพอท่ีบริษัทจะสามารถค านวณหามลูคา่ที่แท้จริงได้ ณ ขณะนัน้ 

อยา่งไรก็ตามเมื่อวนัท่ี 18 มีนาคม 2562 บริษัทได้มีการประสานงานไปยงัสถาบนัการเงินตา่งประเทศเพื่อขอขยายระยะเวลา
เงินกู้ออกไปอีก โดยเมื่อวนัที่ 7 พฤษภาคม 2562 ได้ให้ความยินยอมขยายระยะเวลาตามสญัญาเงินกู้ ไปอีก ตามความประสงค์ของ
บริษัท ดงันัน้ในสว่นของบริษัท จึงได้ด าเนินการปรับปรุงข้อมลูทางการเงินโดยบนัทึกรายการค่าตอบแทนในสว่นที่บริษัทอาจจะต้องมี
การช าระ เข้าไปในงบการเงินของบริษัทสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 2562 ทันที ทัง้นีบ้ริษัทได้ท าการช าระคืนเงินต้น ดอกเบีย้ และ
ค่าตอบแทน ทัง้หมดให้แก่สถาบนัการเงินต่างประเทศทัง้จ านวนเมื่อวนัที่ 25 มิถุนายน 2562 โดยที่ปัจจุบนับริษัทได้ปลดภาระหนี ้
ภาระจ านองหลกัประกนัและปลดภาระค า้ประกนัท่ีมีกบัสถาบนัการเงินตา่งประเทศครบถ้วนเรียบร้อย 
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2. ความสมเหตสุมผลของวิธีการก าหนดอตัรากู้ยืมเงิน และต้นทนุทางการเงินทัง้หมดที่เกิดขึน้จากการกู้ยืม 
การก าหนดอตัรากู้ยืมเงินและต้นทนุทางการเงินท่ีเกิดขึน้จากการกู้ยืม สามารถพิจารณาข้อเท็จจริงได้ดงัตอ่ไปนี ้
2.1 ผู้ ให้กู้ ยืมเป็นนิติบุคคลในต่างประเทศ ซึ่งจากการประสานงานและตรวจเช็คข้อมูลของบริษัท ได้รับทราบว่าอัตรา

ผลตอบแทนดงักลา่ว เป็นระดบัอตัราที่อยูใ่นระดบัปกติทัว่ไปของผู้ให้กู้  
2.2  เง่ือนไขในการเบิกรับเงินกู้  สามารถเบิกรับเงินกู้ ได้ทัง้จ านวนทนัที หากมลูค่าหลกัประกนัต่อเงินกู้ยืม (Loan to Value) 

เป็นไปตามจ านวนที่ระบใุนสญัญา ซึ่งแตกต่างจากการเบิกรับเงินกู้จากสถาบนัการเงินในประเทศ ซึ่งก าหนดเง่ือนไขการเบิกรับเงินกู้
โดยบริษัทต้องมียอดขายและท าสญัญากบัลกูค้าในจ านวนหนึ่งก่อน ซึ่งการด าเนินการดงักลา่ว จ าเป็นต้องใช้ ระยะเวลาด าเนินการ 
และมีคา่ใช้จ่ายในการสง่เสริมการขาย เพื่อจงูใจให้เกิดการซือ้ขายและท าสญัญา นอกจากนี ้เง่ือนไขในการเบิกคา่ก่อสร้างจากสถาบนั
การเงินในประเทศ ยังก าหนดให้เบิกตามงวดงานที่เกิดขึน้จริง และต้องมีรายงานการตรวจสอบมูลค่างานจากผู้ควบคุมงาน ซึ่ง
จ าเป็นต้องใช้ระยะเวลาและมีบคุคลที่เก่ียวข้องในการด าเนินการในหลายสว่นงาน ดงันัน้ เมื่อพิจารณาจากเง่ือนไขของ สถาบนัการเงิน
ต่างประเทศที่มีความผ่อนปรนมากกว่า ท าให้บริษัทสามารถเบิกเงินกู้  เพื่อน ามาใช้ในการด าเนินการต่างๆที่เก่ียวข้อง อาทิเช่น การ
ก่อสร้างส านกังานขาย ห้องตวัอย่าง ปรับทศันียภาพในโครงการ รวมทัง้การส่งเสริมการขายในรูปแบบต่างๆ ซึ่งจะส่งผลให้บริษัท
สามารถสร้างยอดขายและมีลกูค้าลงนามในสญัญาซือ้ขาย จนครบตามเง่ือนไขที่ก าหนดของสถาบนัการเงินที่ให้วงเงินสนบัสนนุหลกั 
และสามารถเบิกใช้วงเงินคา่ก่อสร้าง เพื่อน ามาใช้ในการก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จ 

2.3 ค่าตอบแทนที่จ่ายช าระให้แก่ สถาบันการเงินต่างประเทศนัน้ พบว่ามีอัตราดอกเบีย้ในระดับเดียวกันกับอัตรา
ผลตอบแทนในระดบัใกล้เคียงกนักบัอตัราค่าตอบแทนที่ต้องช าระจากการกู้ เงินจากนิติบคุคลในประเทศที่ไม่ใช่สถาบนัการเงินโดยมี
ระยะเวลาตามสญัญาเงินกู้  2-3 ปี 

ดังนัน้ เมื่อพิจารณาตามข้อเท็จจริงข้างต้น บริษัทเห็นว่าอัตราดอกเบีย้และต้นทุนทางการเงินตามที่ สถาบันการเงิน
ตา่งประเทศเป็นไปตามข้อตกลงปกติดของสนิเช่ือทัว่ไป และสามารถเทียบเคียงได้กบัรายการกู้ยืมในลกัษณะเดียวกนั  

 
จากข้อเท็จจริงข้างต้นบริษัทจึงได้ด าเนินการแก้ไขงบการเงินส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 โดยแก้ไขข้อผิดพลาด

ทางบญัชีเก่ียวกบัการท่ีบริษัทไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทางการเงินท่ีต้องช าระในวนัท่ีครบก าหนดช าระตามสญัญากู้ยืมเงิน ซึ่งมีผลให้บริษัท
บนัทึก สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอื่น และขาดทุนสะสม - ยงัไม่จัดสรร ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561 และ 2560 ต ่าไป และแสดงต้นทุนทางการเงินส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 ต ่าไป โดยส่งผล
กระทบตอ่งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการแก้ไขข้อผิดพลาดทางบัญชี โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
 
ผลกระทบต่องบแสดงฐานะทางการเงนิ 

 งบการเงนิรวม    
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561    
    หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

 สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  115,999,978 21,102,232 137,102,210 
 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวยีนอื่น 996,430,364 105,511,156 1,101,941,520 
 ขาดทนุสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร  (868,886,071) (84,408,924) (953,294,995) 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560    
    หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

 สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  80,639,481 8,788,728 89,428,209 
 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวยีนอื่น 908,523,842 43,943,638 952,467,480 
 ขาดทนุสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร  (576,317,663) (35,154,910) (611,472,573) 

 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ   
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561    
    หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

 สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  87,239,529 21,102,232 108,341,761 
 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวยีนอื่น 606,761,965 105,511,156 712,273,121 
 ขาดทนุสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร  (541,800,445) (84,408,924) (626,209,369) 
     
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560    
    หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

 สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  64,173,327 8,788,728 72,962,055 
 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวยีนอื่น 576,284,717 43,943,638 620,228,355 
 ขาดทนุสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร  (332,644,584) (35,154,910) (367,799,494) 

 
ผลกระทบต่องบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

 งบการเงนิรวม   
 ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  
  หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

 ต้นทนุทางการเงิน (167,945,184) (61,567,518) (229,512,702) 
 รายได้ภาษีเงินได้  33,406,795 12,313,504 45,720,299 
 ขาดทนุส าหรับปี (301,887,450) (49,254,014) (351,141,464) 
 ขาดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาท)                     (0.0755)                  (0.0127)                  (0.0882) 
 ขาดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บาท)                     (0.0755)                  (0.0127)                   (0.0882) 
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 ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  
  หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

 ต้นทนุทางการเงิน (113,209,588) (43,943,638) (157,153,226) 
 รายได้ภาษีเงินได้  48,216,169 8,788,728 57,004,897 
 ขาดทนุส าหรับปี (282,628,856) (35,154,910) (317,783,766) 
 ขาดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาท) (0.0718)                       (0.0090)                     (0.0808) 
 ขาดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บาท)                     (0.0718)                       (0.0090)                     (0.0808) 

 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ   
 ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  
  หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

 ต้นทนุทางการเงิน (148,760,070) (61,567,518) (210,327,588) 
 รายได้ภาษีเงินได้  22,741,426 12,313,504 35,054,930 
 ขาดทนุส าหรับปี (207,856,760) (49,254,014) (257,110,774) 
 ขาดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาท)                  (0.0535)                   (0.0127)                   (0.0662) 
 ขาดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บาท)                  (0.0535)                    (0.0127)                   (0.0662) 

 
 ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  
  หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

 ต้นทนุทางการเงิน (99,834,564) (43,943,638) (143,778,202) 
 รายได้ภาษีเงินได้  40,392,999 8,788,728 49,181,727 
 ขาดทนุส าหรับปี (168,183,413) (35,154,910) (203,338,323) 
 ขาดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาท)                     (0.0433)                       (0.0090)                     (0.0523) 
 ขาดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บาท)                     (0.0433)                       (0.0090)                     (0.0523) 
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ผลกระทบต่องบกระแสเงนิสด 
 งบการเงนิรวม   
 ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  
  หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

  

 ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ 335,294,245 61,567,518 396,861,763   
 ต้นทนุทางการเงิน 132,558,765 61,567,518 194,126,283   
        ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560     
    หนว่ย : บาท   
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

  

 ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ 330,845,025 43,943,638 374,788,663   
 ต้นทนุทางการเงิน 83,674,944 43,943,638 127,618,582   
     งบการเงินเฉพาะกิจการ   
 ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  
  หนว่ย : บาท 
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

  

 ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ 230,598,186 61,567,518 292,165,704   
 ต้นทนุทางการเงิน 121,423,230 61,567,518 182,990,748   

 

  
 

      ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560     
    หนว่ย : บาท   
  ตามที ่

รายงานไว้เดิม 
การแก้ไขข้อผิดพลาด หลงัปรับปรุง 

  

 ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ 208,576,412 43,943,638 252,520,050   
 ต้นทนุทางการเงิน 81,503,492 43,943,638 125,274,710   

 
 
งบการเงนิรวมและงบเฉพาะกจิการ ส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 

 งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีการแก้ไขข้อผิดพลาดทางบญัชีเก่ียวกบัการที่บริษัทไม่ได้บนัทึกต้นทนุ

ทางการเงินตามสญัญาฯ ส าหรับปี 2561 และ ปี 2560 สง่ผลให้มีสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีเพิ่มขึน้จ านวน รวม 21,102,232 

บาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้จ านวน 105,511,156 บาท และขาดทนุสะสม-ยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้จ านวน 84,408,924 

บาท 
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 งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ส าหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีการแก้ไขข้อผิดพลาดทางบญัชี

เก่ียวกบัการท่ีบริษัทไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทางการเงินตามสญัญาฯ ส าหรับปี 2561 สง่ผลให้มีต้นทนุทางการเงินเพิ่มขึน้จ านวน รวม 

61,567,518 บาท รายได้ภาษีเงินได้เพิ่มขึน้จ านวน 12,313,504 บาท และขาดทนุส าหรับปีเพิ่มขึน้จ านวน 49,254,014 บาท 

 งบกระแสเงินสด ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีการแก้ไขข้อผิดพลาดทางบญัชีเก่ียวกบัการที่บริษัทไม่ได้บนัทึก

ต้นทนุทางการเงินตามสญัญาฯ ส าหรับปี 2561 สง่ผลให้มีต้นทนุทางการเงินเพิ่มขึน้จ านวน รวม 61,567,518 บาท และขาดทนุ

ก่อนภาษีเพิ่มขึน้จ านวน 61,567,518 บาท 

 

งบการเงนิรวมและงบเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 

 งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีการแก้ไขข้อผิดพลาดทางบญัชีเก่ียวกบัการที่บริษัทไม่ได้บนัทึกต้นทนุ

ทางการเงินตามสญัญาฯ ส าหรับปี 2560 สง่ผลให้มีสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีเพิ่มขึน้จ านวน 8,788,728 บาท เจ้าหนีก้ารค้า

และเจ้าหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้จ านวน 43,943,638 บาท และขาดทนุสะสม-ยงัไมจ่ดัสรรเพิ่มขึน้จ านวน 35,154,910 บาท 

 งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ส าหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีการแก้ไขข้อผิดพลาดทางบญัชี

เก่ียวกบัการท่ีบริษัทไมไ่ด้บนัทึกต้นทนุทางการเงินตามสญัญาฯ ส าหรับปี 2560 สง่ผลให้มีต้นทนุทางการเงินเพิ่มขึน้จ านวน รวม 

43,943,638 บาท รายได้ภาษีเงินได้เพิ่มขึน้จ านวน 8,788,728 บาท และขาดทนุส าหรับปีเพิ่มขึน้จ านวน 35,154,910 บาท 

 งบกระแสเงินสด ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีการแก้ไขข้อผิดพลาดทางบญัชีเก่ียวกบัการที่บริษัทไม่ได้บนัทึก
ต้นทนุทางการเงินตามสญัญาฯ ส าหรับปี 2560 สง่ผลให้มีต้นทุนทางการเงินเพิ่มขึน้จ านวน รวม 43,943,638 บาท และขาดทนุ
ก่อนภาษีเพิ่มขึน้จ านวน 43,943,638 บาท 
 
14.1.2 ผลการด าเนินงาน่ีผ่านมาของบริษัทและบริษัทย่อย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ : แสดงข้อมูลทางการเงนิ 
 

 สินทรัพย์ 
ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีมลูค่าสินทรัพย์รวมทัง้สิน้  5,365.64 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน 4,447.67       

ล้านบาท และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 917.97 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 82.89 และ 17.11 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวมตามล าดบั โดยมี
รายการต้นทุนพฒันาโครงการเป็นส่วนประกอบที่ส าคญัในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึ่งมีมูลค่า 3,908.42 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
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72.84 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่า 708.08 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ
13.20 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม, คา่ความนิยม 118.84 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.21 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีมลูค่าสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 8,321.24 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 7,017.93  
ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 1,303.30  ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 84.34 และ  15.66 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมตามล าดบั 
โดยมีรายการต้นทนุพฒันาโครงการเป็นสว่นประกอบที่ส าคญัในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึ่งมีมลูค่า 6,544.12 ล้านบาท หรือคิดเป็น ร้อย
ละ 78.64ของมูลค่าสินทรัพย์รวม และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน มีที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ซึ่งมีมูลค่า 691.65 ล้านบาท หรือคิดเป็น           
ร้อยละ 8.31ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม, คา่ความนิยม 109.39 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.31ของมลูค่าสินทรัพย์รวม, สินทรัพย์ภาษี
เงินได้รอการตดับญัชี 89.43 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.07 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม  

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีมลูค่าสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 11,118.22 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 10,193.36 
ล้านบาท และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 924.87 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 91.68 และ  8.32 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมตามล าดบั โดยมี
รายการต้นทนุพฒันาโครงการเป็นสว่นประกอบที่ส าคญัในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึ่งมีมลูค่า 9,749.55 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
87.69 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่า 682.51 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
6.14ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม, คา่ความนิยม 29.11 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.26 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม, สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอ
การตดับญัชี 137.10 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.23 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม 

 
คุณภาพของสินทรัพย์ 
บริษัทและบริษัทย่อย มีลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีส้ทุธิอื่น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 88.09 ล้านบาท หรือคิดเป็น                    

ร้อยละ 0.79 ของสนิทรัพย์รวมเปรียบเทียบกบัปี 2560 จ านวน 72.54 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ  0.87 ของสนิทรัพย์รวมโดยเพิ่มขึน้
จ านวน  15.55 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 21.43 โดยรายการเพิ่มขึน้ที่ส าคญั คือ ลกูหนีก้ารค้าลดลงจากจ านวน 37.38 ล้านบาท                
ในปี 2560 เป็นจ านวน 30.91  ล้านบาท ในปี 2561 โดยลดลงจ านวน 6.47 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 17.32 ค่าใช้จ่ายลว่งหน้า
เพิ่มขึน้จากจ านวน16.05 ล้านบาท ในปี 2560 เป็นจ านวน 38.40 บาท ในปี 2561 โดยเพิ่มขึน้จ านวน 22.35 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้   
ร้อยละ 139.29 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

 ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ประกอบด้วย  
                         หน่วย : ล้านบาท 

 งบการเงนิรวม 

 2561 2560 เพิ่ม / (ลด) 

 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละ 

ลกูหนีก้ารค้า – บริษัทอ่ืน 63.98 0.58 70.65 0.85 (6.67) (9.44) 
หกั  คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (33.07) (0.30) (33.26) (0.40) 0.20 (0.59) 

รวมลกูหนีก้ารค้า 30.91 0.28 37.38 0.45 (6.47) (17.32) 

ลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - กิจการที่เก่ียวข้องกนั 0.02 0.00 0.01 0.00 0.02 225.45 
ลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - บริษัทอ่ืน 8.74 0.08 17.58 0.21 (8.84) (50.27) 
รายได้ค้างรับ – บริษัทอ่ืน 10.02 0.09 1.53 0.02 8.49 555.38 
คา่ใช้จา่ยจา่ยลว่งหน้า 38.40 0.35 16.05 0.19 22.35 139.29 

รวมลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 57.18 0.52 35.16 0.42 22.02 62.64 

รวมลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน 88.09 0.79 72.54 0.87 15.55 21.43 
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บริษัทมีนโยบายการตัง้ส ารองค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูเต็มจ านวนหากลกูหนีค้้างช าระเกิน 6  เดือน นอกจากนี ้บริษัทยัง
พิจารณาการตัง้ส ารองคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูโดยประมาณการจากจ านวนหนี ้และการเก็บเงินจากลกูหนีใ้นอดีต โดยบริษัทจะประเมิน
สถานะการเงินของลกูหนีแ้ตล่ะรายประกอบการพิจารณาการตัง้ส ารองหนีส้งสยัจะสญูด้วย บริษัทจึงคาดว่าจะไม่มีความเสียหายจาก
การเรียกช าระหนีจ้ากลกูหนีเ้หลา่นัน้เกินกว่ามลูค่าที่ตัง้ส ารองไว้ ทัง้นี ้บริษัทมีอตัราส่วนหมุนเวียนลกูหนีก้ารค้าในปี 2561 เท่ากับ 
10.37 เทา่ ซึง่เพิ่มขึน้จาก 9.80 เทา่ ในปี 2560 (เฉพาะลกูหนีก้ารค้าของกลุม่โรงพยาบาล) 

ลกูหนีก้ารค้า ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 จ าแนกตามอายหุนีท้ี่ค้างช าระได้ดงันี ้    
                      หน่วย : ล้านบาท 

 งบการเงนิรวม 
 2561 2560 เพิ่ม / (ลด) 

 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละ 

ยงัไมถ่ึงก าหนด 20.98 0.19 24.86 0.30 (3.88) (15.60) 
เกินก าหนดช าระ       
   น้อยกวา่หรือเทา่กบั 3 เดือน 4.45 0.05 8.24 0.10 (3.79) (46.04) 
   มากกวา่ 3 เดือน ถึง 6 เดือน 1.20 0.01 2.09 0.03 (0.88) (42.32) 
   มากกวา่ 6 เดือน ถึง 12 เดือน 2.28 0.03 2.13 0.03 0.15 7.01 
   มากกวา่ 12 เดือนขึน้ไป 35.07 0.42 33.34 0.40 1.74 5.21 

รวม 63.98 0.58 70.65 0.85 (6.67) (9.44) 

หกั  คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (33.07) (0.30) (33.26) (0.40) 0.20 (0.59) 

ลกูหนีก้ารค้า 30.91 0.28 37.38 0.45 (6.47) (17.32) 
 

ส าหรับระยะเวลาเก็บหนีใ้นปี 2561 เท่ากบั  27.59 วนั ลดลงจาก 46.06 วนั ในปี 2560 โดยลกูหนีค้้างช าระสว่นใหญ่เป็น
ลกูหนีเ้ดิมจากการด าเนินงานตามปกติที่เกิดขึน้ก่อนท่ีผู้บริหารชดุปัจจบุนัจะเข้ามาบริหารกิจการ ทัง้นีล้กูหนีท้ัง้หมดไม่มีความสมัพนัธ์
กับบริษัทและบริษัทย่อย ทัง้ในด้านการถือหุ้น ความสมัพันธ์กับผู้ ถือหุ้น กรรมการ ผู้บริหาร รวมทัง้ไม่มีบุคคลที่เก่ียวข้องร่วมกั น 
ปัจจบุนับริษัทอยูร่ะหวา่งการติดตามทวงถาม และด าเนินการฟ้องร้องทางกฏหมายตอ่ไป 

 
หนีส้ิน  
ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม 2,440.92 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 1,401.75 ล้านบาท และ

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 1,039.17ล้านบาท โดยในสว่นของหนีส้นิมีรายการท่ีส าคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้
จากสถาบนัการเงินจ านวน 14.47 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นจ านวน 315.80 ล้านบาท ส่วนของหนีส้ินระยะยาวที่ถึง
ก าหนดช าระภายในหนึ่งปีจ านวน 155.21 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลและกิจการที่เก่ียวข้องกันจ านวน 35.82 ล้านบาท               
เงินกู้ ยืมระยะสัน้อื่นจ านวน 609.08 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจ านวน 1,021.76 ล้านบาท บริษัทฯมี
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมเทา่กบั 0.45 เทา่ เพิ่มขึน้จากปี 2558 ซึ่งมีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของสินทรัพย์รวมเท่ากบั0.34 เท่า
โดยอตัราสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมที่เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากปี 2559 บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพื่อใช้ลงทนุใน
โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม 5,714.30 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 2,274.45 ล้านบาท และ
หนีส้นิไมห่มนุเวียน 3,439.85 ล้านบาท โดยในสว่นของหนีส้ินมีรายการที่ส าคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 37.79 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอื่นจ านวน 952.47 ล้านบาท สว่นของหนีส้ินระยะ
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ยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีจ านวน 115.29 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลและกิจการที่เก่ียวข้องกนัจ านวน 134.53  
ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่นจ านวน 362.25 ล้านบาท เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าจ านวน 560.50 ล้านบาท เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน 
จ านวน 101.81 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 2,299.11 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบุคคลและ
กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั จ านวน 383.01 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวอื่น จ านวน 737.24 ล้านบาท บริษัทฯมีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์
รวมเท่ากบั 0.69 เท่า เพิ่มขึน้จากปี 2559 ซึ่งมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ากับ 0.45 เท่าโดยอตัราส่วนหนีส้ินต่อ
สนิทรัพย์รวมที่เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากปี 2560 บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน เงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลและกิจการ
ที่เก่ียวข้องกนั และเงินกู้ยืมระยะยาวอื่น เพื่อใช้ลงทนุในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และเป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม 8,861.23 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 4,678.87 ล้านบาท และ
หนีส้นิไมห่มนุเวียน 4,182.35 ล้านบาท โดยในสว่นของหนีส้ินมีรายการที่ส าคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 47.24 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอื่นจ านวน 1,101.94 ล้านบาท สว่นของหนีส้นิระยะ
ยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปีจ านวน 779.72 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัจ านวน 409.83 ล้าน
บาท เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่นจ านวน 967.65 ล้านบาท เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าจ านวน 1,194.67 ล้านบาท เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน 
จ านวน 172.06 ล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 3,911.34 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลและ
กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั จ านวน 251.64 ล้านบาท บริษัทฯมีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมเท่ากบั 0.80 เท่า เพิ่มขึน้จากปี 2560 ซึ่งมี
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของสนิทรัพย์รวมเทา่กบั 0.69 เทา่โดยอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมที่เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากปี 2561 บริษัท
ฯ มีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลและกิจการที่เก่ียวข้องกนั เพื่อใช้ลงทนุในโครงการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์และเป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ 

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ในปี 2559 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จ านวน 2,924.72 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 3,884.78                 

ล้านบาท สว่นต ่ามลูค่าหุ้น 813.82 ล้านบาท ก าไรสะสมที่จดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯ มีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็น
จ านวน 82.52 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้  โดยมีจ านวนรวม 297.41 ล้านบาท  และไม่มีการจ่ายเงิน
ปันผล ทัง้นีใ้นเดือน มิถนุายน 2559 ได้มีการจัดสรรและเสนอขายหุ้นเพ่ิมทนุควบใบส าคญัแสดงสิทธ์ิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั (EVER-W2) 
และ   ควบใบส าคญัแสดงสิทธ์ิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั (EVER-W3) จ านวน 647,460,183 หุ้น ราคาเสนอขายหุ้นละ 0.75 บาท มลูค่าหุ้นที่                
ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึง่ได้รับช าระคา่หุ้นเพิ่มทนุจ านวน 485,595,137.25 บาท 

ในปี 2560 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จ านวน  2,606.94 ล้านบาท โดยแบง่ออกเป็นทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 3,884.78 ล้าน
บาท สว่นต ่ามลูคา่หุ้น 813.82 ล้านบาท ก าไรสะสมทีจ่ดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯ มีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็นจ านวน 
317.78 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไมจ่ดัสรรเพิ่มขึน้ โดยมีจ านวนรวม 611.47 ล้านบาท และไมม่ีการจา่ยเงินปันผล 
ทัง้นีใ้นเดือนกรกฎาคม 2560 มีการใช้สทิธิแปลงสภาพ EVER-W2 ครัง้สดุท้าย จ านวน 1,758 หนว่ย ราคาเสนอขายหุ้นละ 2 บาท ซึง่
ได้รับช าระคา่หุ้นเพิ่มทนุจ านวน 3,516 บาท สง่ผลให้บริษัทมีทนุเรียกช าระแล้วจาก 3,884,782,788 บาท เป็น 3,884,784,546 บาท 
ณ วนัท่ี 12 กรกฎาคม 2560 

ในปี 2561 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จ านวน  2,257.00 ล้านบาท โดยแบง่ออกเป็นทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 3,884.78 ล้าน
บาท สว่นต ่ามลูคา่หุ้น 813.82 ล้านบาท ก าไรสะสมที่จดัสรรแล้วเป็นทนุส ารองตามกฎหมายจ านวน 12.49 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯ 
มีขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปีเป็นจ านวน 349.94 ล้านบาท ส่งผลให้บริษัทมีขาดทุนสะสมยงัไม่จัดสรรเพิ่มขึน้โดยจ านวนรวม 
953.29 ล้านบาท  และไมม่ีการจ่ายเงินปันผล  
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 ภาพรวมของการด าเนินธุรกิจและการเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส าคัญ 
 ในปี 2561 บริษัทฯ ได้มีมติอนมุตัิตัง้บริษัทย่อยแห่งใหม่ของบริษัท โดยใช้ช่ือว่า บริษัท มาย อเวนิว จ ากดั (“My Avenue”) 

โดยมีทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญั 100,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 10 บาท ณ วนัที่ 22 สิงหาคม 2561 ทัง้นี ้บริษัท
ถือหุ้ นในสัดส่วน ร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียน โดยการจัดตัง้บริษัทใหม่นีเ้พื่อรองรับการขยายธุรกิจทางด้านการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท ทัง้ยงัช่วยให้บริษัทมีรายได้ที่เติบโตมากขึน้โดยจะเป็นแหลง่รายได้ซึง่จะสร้างผลก าไรให้แก่บริษัทในอนาคต 

 
 รายได้จากการด าเนินงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รูปภาพ : แสดงรายได้กลุ่มอสงัหาริมทรัพย์และกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล 
                   

หน่วย : ล้านบาท 

 

งบการเงินรวม 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โรงพยาบาลและคลินิกทันตกรรม รวม 

2561 2560 เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 2561 2560 เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 2561 2560 เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 

รายได้จากการขายหรือการให้บริการ  771.43   305.40   466.03   152.59   354.08   402.77   (48.70)  (12.09)  1,125.51   708.18   417.33   58.93  

รายได้อ่ืน  14.17   6.43   7.74   120.48   8.30   10.84   (2.54)  (23.42)  22.47   17.26   5.21   30.18  

รวมรายได้  785.60   311.83   473.77   151.93   362.38   413.61   (51.23)  (12.39)  1,147.98   725.44   422.54   58.25  

 

1. รายได้จากการขาย 
 ในปี 2559 บริษัทฯมีรายได้จากการขายและการให้บริการรวมจ านวน 906.27 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2558                     

ที่มีจ านวน  763.89 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายและการให้บริการเพิ่มขึน้ 142.38 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 18.64 รายได้จาก
การขายและการให้บริการท่ีเพิ่มขึน้แบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2559 รายได้จากการขายอาคารชดุพกัอาศยัและบ้านเดี่ยว มีจ านวน 430.53 ล้านบาท ลงลงจ านวน 102.69 ล้านบาท                    

คิดเป็นร้อยละ 19.25 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นใหญ่ลดลงจากยอดขายของอาคารชุดพกัอาศยัซึ่งเป็น
โครงการท่ีมีอยูเ่ดิมของบริษัท โดยลดลงจากโครงการ เดอะวิลลา่ (หวัหิน) จ านวน  137 ล้านบาท โครงการมายรีสอร์ท โฮลดิง้ ลดลง
จ านวน 24 ล้านบาท และโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ลงลงจ านวน 60 ล้านบาท  ทัง้นี ้มีการโอนกรรมสิทธ์ิบ้านเดี่ยวเพิ่มขึน้
จ านวน 117  ล้านบาท ในโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค 
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กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2559 รายได้จากกลุ่มโรงพยาบาล มีจ านวน 475.74 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวนรวม 72.97 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้                     

ร้อยละ 181.17 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายและการให้บริการรวมจ านวน 708.17 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับ               

ปี 2559 ที่มีจ านวน 906.27 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายและการให้บริการลดลง 198.10 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 21.86 
รายได้จากการขายและการให้บริการท่ีลดลงแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2560 รายได้จากการขายอาคารชดุพกัอาศยัและบ้านเดี่ยว มีจ านวน 305.40 ล้านบาท ลงลงจ านวน 125.31 ล้านบาท                    

คิดเป็นร้อยละ 29.06 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นใหญ่ลดลงจากยอดขายของอาคารชุดพกัอาศยัซึ่งเป็น
โครงการที่มีอยู่เดิมของบริษัท จึงท าให้รับรู้รายได้ไม่มากนัก ทัง้นี ้ในปี 2560 บริษัทมีการโครงการเปิดตัวใหม่ 1 โครงการ คือ                      
โครงการเดอะ โพลิแทน อควา ท าให้บริษัทมีโครงการอาคารชุดที่ยังไม่ถึงรอบก าหนดโอนกรรมสิทธ์ิ จ านวน 3 โครงการ ได้แก่                             
โครงการ เดอะโพลแิทน รีฟ โครงการเดอะ โพลแิทน บรีซ และ โครงการเดอะ โพลแิทน อควา  

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2560 รายได้จากกลุม่โรงพยาบาล มีจ านวน 402.77 ล้านบาท ลดลงจ านวนรวม 72.96 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 

15.34 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่เกิดจากการเข้ารับการรักษาพยาบาลของผู้ ป่วยที่ลดลง เนื่องจากมีการแขง่ขนั
ทางด้านให้บริการของโรงพยาบาลเอกชนในพืน้ท่ีใกล้เคียง 

 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้จากการขายและการให้บริการรวมจ านวน 1,125.51 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบั               
ปี 2560 ที่มีจ านวน 708.18 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายและการให้บริการเพิ่มขึน้ 417.33 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 58.93 
รายได้จากการขายและการให้บริการท่ีลดลงแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2561 รายได้จากการขายอาคารชุดพักอาศัยและบ้านเดี่ยว มีจ านวน 771.43 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 466.03                  

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 152.59 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นใหญ่เพิ่มขึน้จากการโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุด
พกัอาศยั โครงการเดอะ โพลแิทน บรีซ ซึง่เร่ิมโอนตัง้แตว่นัท่ี 4 กนัยายน 2561  

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2561 รายได้จากกลุม่โรงพยาบาล มีจ านวน 354.08 ล้านบาท ลดลงจ านวนรวม 48.70 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 

12.09 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่เกิดจากการเข้ารับการรักษาพยาบาลของผู้ ป่วยที่ลดลง เนื่องจากมีการแขง่ขนั
ทางด้านให้บริการของโรงพยาบาลเอกชนในพืน้ท่ีใกล้เคียง 

 
2. รายได้อื่นๆ  

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีรายได้อื่นเป็นจ านวน 99.03 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2558 ที่มีจ านวน  14.11 
ล้านบาท  โดยเพิ่มขึน้ 84.92 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 601.84 ทัง้นีร้ายได้อื่นๆเพิ่มขึน้มาจากรายการก าไรจากการขายเงินลงทนุ 
ดอกเบีย้รับสถาบนัการเงินและอื่นๆ 

ในปี 2560 บริษัทฯมีรายได้อื่นเป็นจ านวน 17.26  ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 ที่มีจ านวน 37.33 ล้านบาท                   
โดยลดลง 20.07 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 53.76 ทัง้นีร้ายได้อื่นๆ ในสว่นของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เกิดจากการลดลงในก าไรจาก
การขายเงินลงทนุในหุ้น RSU ในระหว่างปี2559 ในสว่นของธุรกิจโรงพยาบาลลดลงในรายได้ค่าเช่าและลดลงในรายได้ร้านอาหาร 
ดอกเบีย้รับสถาบนัการเงินและอื่นๆ 

ในปี 2561 บริษัทฯมีรายได้อื่นเป็นจ านวน 22.47 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีจ านวน 17.26 ล้านบาท                   
โดยเพิ่มขึน้ 5.21 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 30.18 ทัง้นีร้ายได้อื่นๆ ในสว่นของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์สาเหตุๆหลกัเกิดจากการ
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เพิ่มขึน้ของเงินยึดรายได้จากการผิดสญัญาและค่าเปลี่ยนสญัญาจากลกูค้า และในส่วนของธุรกิจโรงพยาบาลลดลงในรายได้ค่า
น า้ประปาและลดลงในรายได้ร้านอาหาร ดอกเบีย้รับสถาบนัการเงินและอื่นๆ 
 ดงันัน้ในปี 2561 บริษัทมีรายได้รวม 1,147.98 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2560 ซึ่งมีรายได้รวม 725.44 ล้านบาท                    
โดยรายได้รวมปรับตวัเพิ่มขึน้จ านวน 422.54 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 58.25 
 

 ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงาน 
 บริษัทฯมีคา่ใช้จ่ายในการด าเนินงาน ที่มีการเปลีย่นแปลงอย่างมีนยัส าคญั ซึ่งเป็นปัจจยัที่กระทบต่อผลการด าเนินการและ
ผลก าไรบริษัท ดงันี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ : แสดงค่าใช้จ่ายกลุ่มอสังหาริมทรัพย์และกลุ่มธุรกจิโรงพยาบาล 
 

                หน่วย : ล้านบาท 

  งบการเงนิรวม 

  พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โรงพยาบาลและคลินิกทนัตกรรม รวม 
  2561 2560 เพิ่ม/ (ลด) ร้อยละ 2561 2560 เพิ่ม/ (ลด) ร้อยละ 2561 2560 เพิ่ม/ (ลด) ร้อยละ 
ต้นทนุขายหรือการ
ให้บริการ 

(553.71) (239.09) 314.62 131.59 (325.88) (368.58) (42.70) (11.58) (879.60) (607.68) 271.92 44.75 

ค่าใช้จ่ายในการจดั
จ าหน่าย 

(138.93) (142.92) (3.99) (2.79) (0.83) (1.16) (0.33) (28.78) (139.75) (144.08) (4.33) (3.00) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (145.91) (111.94) 33.97 30.34 (69.78) (69.93) (0.14) (0.21) (215.69) (181.87) 33.82 18.60 

ค่าใช้จ่ายอื่น (80.28) (9.45) 70.83 749.37 - - - - (80.28) (9.45) 70.83 749.37 

ต้นทนุทางการเงิน  (212.59) (142.91) 69.68 48.76 (16.92) (14.24) 2.68 18.78  (229.51)  (157.15) 72.36 46.04 

รวมค่าใช้จ่าย  (1,131.42) (646.31) 485.11 75.06 (413.41) (453.91) (40.50)  (8.92)  (1,544.83)  (1,100.22) 444.61 40.41 

1. ต้นทนุขายหรือการให้บริการ 
 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีต้นทนุขายหรือการให้บริการเป็นจ านวน 746.12 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558 ที่มี

จ านวน 611.47 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 134.65 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 22.02 โดยต้นทุนขายหรือการให้บริการ               
แบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
 ในปี 2559 ต้นทนุขายหรือการให้บริการ มีจ านวน 324.03 ล้านบาท ลงลงจ านวน 58.91 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.38 เมื่อ
เทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยต้นทนุขายท่ีลดลงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสทิธ์ิอาคารชดุพกัอาศยัซึง่เป็นโครงการที่
มีอยูเ่ดิมของบริษัทให้กบัลกูค้าลดลง ได้แก่โครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) โครงการมายรี
สอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) และโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ซึง่สอดคล้องกบัรายได้จากการขายที่ลดลง 
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กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2559 ต้นทนุขายหรือการให้บริการ มีจ านวน 422.09 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 193.56 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 48.69 

เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยส่วนใหญ่เพิ่มขึน้จากการปรับปรุงสถานพยาบาลเพื่อให้เพียงพอต่อการรองรับ
ผู้ ป่วยที่จะเข้ามารักษาพยาบาล 

 ในปี 2560 บริษัทฯมีต้นทนุขายหรือการให้บริการเป็นจ านวน 607.68 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 ที่มีจ านวน 
746.12 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 138.45 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 18.56 โดยต้นทนุขายหรือการให้บริการ แบ่งออกเป็น 2 กลุม่
ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2560 ต้นทุนขายหรือการให้บริการ มีจ านวน 239.09 ล้านบาท ลงลงจ านวน 84.94 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 26.21    

เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยต้นทุนขายท่ีลดลงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุดพักอาศัยและ                  
บ้านเดี่ยว ซึ่งเป็นโครงการที่มีอยู่เดิมของบริษัทให้กับลกูค้าลดลง ได้แก่โครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร เอ บี ซี)  โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)  โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ และโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค                  
ซึง่สอดคล้องกบัรายได้จากการขายที่ลดลง 

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2560 ต้นทนุขายหรือการให้บริการ มีจ านวน 368.58 ล้านบาท ลดลงจ านวน 53.51 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 12.68 เมื่อ

เทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากมีเข้ารับการรักษาพยาบาลของผู้ ป่วยลดลง 
 ในปี 2561 บริษัทฯมีต้นทนุขายหรือการให้บริการเป็นจ านวน 879.60 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีจ านวน 

607.68  ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 271.92 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 44.75 โดยต้นทนุขายหรือการให้บริการ แบ่งออกเป็น 2 
กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2561 ต้นทนุขายหรือการให้บริการ มีจ านวน 553.71 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 314.62 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 131.59 

เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยต้นทุนขายที่ เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิในส่วนของโครงการ                       
เดอะโพลแิทน บรีซ จึงท าให้มีต้นทนุการขายเพิ่มขึน้ในทิศทางเดียวกนั 

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2561 ต้นทนุขายหรือการให้บริการ มีจ านวน 325.88 ล้านบาท ลดลงจ านวน 42.70 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.58              

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังาน ยาและเวชภณัฑ์ลดลง 
 

2. คา่ใช้จ่ายในการจดัจ าหนา่ย 
 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการจดัจ าหน่ายเป็นจ านวน 127.53 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558                

ที่มีจ านวน 88.08  ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 39.45 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 44.79 โดยค่าใช้จ่ายในการจดัจ าหน่ายแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2559 ค่าใช้จ่ายในการจดัจ าหน่าย มีจ านวน 125.57 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 38.25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 43.81    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน ค่าใช้จ่ายในการจดัจ าหน่ายที่เพิ่มขึน้เป็นผลมาจาก มีการเปิดตวัโครงการเดอะ โพลิ
แทนรีฟ โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ และโครงการเดอะ โพลิแทน อควา เมื่อต้นปี 2559 จึงท าให้มีค่าโฆษณาและสง่เสริมการขาย
เพิ่มขึน้  
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กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2559 คา่ใช้จ่ายในการจดัจ าหนา่ย มีจ านวน 1.97 ล้านบาท เพิ่มขึน้สจ านวน 1.20 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 157.89 เมื่อ

เทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จ่ายในการจดัจ าหนา่ยเป็นจ านวน  144.08 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่

มีจ านวน  127.53 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 16.55 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 12.97 โดยค่าใช้จ่ายในการจดัจ าหน่ายแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2560 ค่าใช้จ่ายในการจดัจ าหน่าย มีจ านวน 142.92 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 17.35 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.82    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน มีสาเหตหุลกัๆ มาจากค่าใช้จ่ายในการสง่เสริมการขาย อาทิ เช่น ค่าสื่อโฆษณาทาง
อินเตอร์เน็ต ป้ายโฆษณา โบชวัร์ ฯลฯ ของโครงการเดอะ โพลแิทน อควา ในปี 2560 ซึง่ได้มีการเปิดขายในเดือนมีนาคม 2560 

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2560 ค่าใช้จ่ายในการจัดจ าหน่าย มีจ านวน 1.16 ล้านบาท ลดลงจ านวน 0.81 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 40.97                   

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สอดคล้องกบัการเข้ารับการรักษาพยาบาลของผู้ ป่วยทีล่ดลง 
 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการจดัจ าหน่ายเป็นจ านวน  139.75 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560     

ที่มีจ านวน  144.08 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 4.33 ล้านบาท หรือลดลงอตัราร้อยละ 3 โดยคา่ใช้จ่ายในการจดัจ าหนา่ยแบง่ออกเป็น 
2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2561 ค่าใช้จ่ายในการจัดจ าหน่าย มีจ านวน 138.93 ล้านบาท ลดลงจ านวน 3.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.79       

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน เป็นผลมาจากค่าใช้จ่ายในการสง่เสริมการขายลดลง อาทิ เช่น ค่าสื่อโฆษณาทาง
อินเตอร์เน็ต ป้ายโฆษณา โบชวัร์ ฯลฯ  

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2561 ค่าใช้จ่ายในการจัดจ าหน่าย มีจ านวน 0.83 ล้านบาท ลดลงจ านวน 0.33 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 28.78                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากการลดลงในคา่นายหน้าและคา่ใช้จ่ายในการสง่เสริมการขาย 
 

3. คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 
 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจ านวน 198.08 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2558 ที่มี

จ านวน 126 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 72.08 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 57.20 โดยค่าใช้จ่ายในค่าใช้จ่ายในการบริหารแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2559 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจ านวน 120.76 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 72.08 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 57.20                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากคา่เบีย้ประกนัภยั คุ้มครองเครดิต จากการที่กลุม่บริษัทมีการ
กู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน และคา่ธรรมเนียมธนาคารท่ีเพิ่มขึน้ในระหวา่งปี 2559  

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2559 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจ านวน 77.32 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 61.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 379.88                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจ านวน  181.87 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มี

จ านวน 198.08 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน  16.21 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 8.19 โดยค่าใช้จ่ายในค่าใช้จ่ายในการบริหารแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้
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กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2560 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจ านวน 111.94 ล้านบาท ลดลงจ านวน 8.82 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.30                   

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากคา่ซอ่มแซม คา่เบีย้ประกนัและคา่สาธารณปูโภคที่ลดลง  
กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2560 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจ านวน 69.93 ล้านบาท ลดลงจ านวน 7.39 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.56                   

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจ านวน  215.69 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่มี

จ านวน 181.87 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 33.82 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ18.60 โดยค่าใช้จ่ายในค่าใช้จ่ายในการบริหารแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2561 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจ านวน 145.91 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 33.97 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.34                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังาน เนื่องจากการเพิ่มขึน้ของบคุลากร 
เพื่อรองรับการเติบโตและพฒันาโครงการ โดยทางบริษัทได้มีการเร่ิมพฒันาโครงการแนวราบรวมทัง้หมด 4 โครงการ ได้แก่ โครงการ
EVERCITY สขุสวสัดิ์-พทุธบชูา30 โครงการ EVER PLACE สขุสวสัดิ์-พทุธบชูา30 โครงการEVERCITY ศรีนครินทร์-หนามแดง และ
โครงการEVERCITY รามอินทรา-วงแหวนจตโุชต ิจึงจ าเป็นต้องมีผู้มีความรู้เช่ียวชาญในการพฒันาโครงการดงักลา่วข้างต้น จึงท าให้มี
คา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้ 

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2561 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจ านวน 69.78 ล้านบาท ลดลงจ านวน 0.14 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.21                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน  
 

4. ต้นทนุทางการเงิน 
 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทางการเงินเป็นจ านวน 35.60 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558 ที่มีจ านวน 

36.32 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 0.72 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 1.98 โดยต้นทนุทางการเงินแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้
กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
ในปี 2559 ต้นทุนทางการเงิน  มีจ านวน 28.86 ล้านบาท ลดลงจ านวน 3.72  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.44                   

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากดอกเบีย้จ่ายและค่าธรรมเนียมลดลง และยงัได้ช าระคืนเงิน
กู้ยืมจากสถาบนัการเงิน 

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2559 ต้นทนุทางการเงิน  มีจ านวน 6.74 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 3.01 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 80.74 เมื่อเทียบกบั

รอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากได้รับสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน เพื่อน ามาพฒันาปรับปรุงอาคารและซือ้
เคร่ืองมือแพทย์ 

 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทางการเงินเป็นจ านวน 157.15 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มีจ านวน 
35.60 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 121.55 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 341.44  ซึง่เป็นการเพิ่มขึน้ตามการเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ามาใช้
ในการก่อสร้างโครงการต่างๆ ของบริษัท รวมทัง้น ามาใช้ในกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล และเพิ่มขึน้จากผลของการปรับปรุงแก้ไข
ข้อผิดพลาดทางบญัชี จากการท่ีบริษัทฯไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทางการเงินตามสญัญาฯส าหรับปี2560 โดยต้นทนุทางการเงินแบ่งออกเป็น 
2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้
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กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
 ในปี 2560 ต้นทนุทางการเงิน  มีจ านวน 142.91 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 114.05 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 395.18 เมื่อ
เทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากได้รับสินเช่ือจากสถาบนัการเงินต่างประเทศเพิ่มขึน้ เพื่อน ามาพฒันาและ
โครงการมีการเบิกใช้เงินกู้ เต็มวงเงิน และเพิ่มขึน้จากผลของการปรับปรุงแก้ไขข้อผิดพลาดทางบญัชี จากการที่บริษัทฯไม่ได้บนัทึก
ต้นทนุทางการเงินตามสญัญาฯส าหรับปี2560 

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2560 ต้นทุนทางการเงิน  มีจ านวน 14.24 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 7.50  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 111.19                   

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากได้รับสนิเช่ือจากสถาบนัการเงิน เพื่อน ามาพฒันาปรับปรุงอาคารและซือ้
เคร่ืองมือแพทย์ 

 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทางการเงินเป็นจ านวน 229.51 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ านวน 
157.15 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 72.36 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 46.04 ซึง่เป็นการเพิ่มขึน้ตามการเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ามาใช้ใน
การพฒันาโครงการตา่งๆ ของบริษัท รวมทัง้น ามาใช้ในกลุม่ธุรกิจโรงพยาบาล และเพิ่มขึน้จากผลของการปรับปรุงแก้ไขข้อผิดพลาด
ทางบญัชี จากการท่ีบริษัทฯไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทางการเงินตามสญัญาฯส าหรับปี2561 โดยต้นทนุทางการเงินแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ 
ดงันี ้

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  
 ในปี 2561 ต้นทนุทางการเงิน  มีจ านวน 212.59 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 69.68 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 48.76 เมื่อเทียบ
กบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากการเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ามาใช้ในการพฒันาโครงการต่างๆ และเพิ่มขึน้จากผลของ
การปรับปรุงแก้ไขข้อผิดพลาดทางบญัชี จากการท่ีบริษัทฯไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทางการเงินตามสญัญาฯส าหรับปี2561 

กลุม่โรงพยาบาล  
ในปี 2561 ต้นทนุทางการเงิน  มีจ านวน 16.92 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 2.68 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.78 เมื่อเทียบกบั

รอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากรับเงินกู้ เพิ่มขึน้เพื่อการพฒันาและปรับปรุงโรงพยาบาล 
 

5. คา่ใช้จา่ยอื่น 
ในปี 2560 บริษัทมีคา่ใช้จ่ายอื่น จ านวน 9.45 ล้านบาท โดยเพิม่ขึน้จ านวน 9.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 กบัรอบ

ระยะเวลาเดยีวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากคา่เผ่ือการด้อยคา่ของเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยกลุม่โรงพยาบาลเป็นหลกั ซึง่เป็นคา่ใช้จา่ยที่
ทางบญัชีเทา่นัน้ มใิชค่า่ใช้จ่ายที่เป็นตวัเงินท่ีต้องช าระ 

ในปี 2561 บริษัทมีคา่ใช้จ่ายอื่น จ านวน 80.28 ล้านบาท โดยเพิม่ขึน้จ านวน 70.83 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 749.37 กบัรอบ
ระยะเวลาเดยีวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากคา่เผ่ือการด้อยคา่ของเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยกลุม่โรงพยาบาลเป็นหลกั ซึง่เป็นคา่ใช้จา่ย
ทางบญัชีเทา่นัน้ มใิชค่า่ใช้จ่ายทีเ่ป็นตวัเงินท่ีต้องช าระ 

 

 ก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากการด าเนินงาน 
                 หน่วย : บาท 

  งบการเงนิรวม 

  2561   2560 

 “ปรับปรุงใหม”่  “ปรับปรุงใหม”่ 
การแบ่งปันขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

   
สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ (341,822,422) 

 
(314,063,471) 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ านาจควบคมุ (8,118,821) 
 

(3,720,295) 

 
 (349,941,243) 

 
 (317,783,766) 
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 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 82.52 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558 ที่ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
93.66  ล้านบาท โดยบริษัทฯขาดทุนลดลง จ านวน 11.14 ล้านบาท หรือขาดทุนลดลงร้อยละ 11.89 เนื่องจากในด้านกลุ่ม
อสงัหาริมทรัพย์บริษัทฯมีรายได้จากการขายเพิ่มขึน้จากการขายโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค และรายได้จากธุรกิจโรงพยาบาล
ปรับตวัเพิ่มขึน้ 245.08 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 106.25  โดยเป็นผลมาจากการให้บริการด้านการตรวจสขุภาพเคลื่อนที่ตาม
โรงงานและหนว่ยราชการตา่งๆ สง่ผลให้บริษัทฯมีก าไรขัน้ต้นเมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558 เพิ่มขึน้ 20.74 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
13.61 นอกจากนีบ้ริษัทฯมีการบนัทกึรายได้ภาษีเงินได้ในปี 2559 จ านวน 10.76 ล้านบาท ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาอตัราสว่นความสามารถ
ในการท าก าไรในปี 2559 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงที่ เพิ่มขึน้จากปี 2558 อัตราก าไร(ขาดทุน)สุทธิร้อยละ (8.74)                      
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558 ที่มีอตัราก าไร(ขาดทนุ)สทุธิร้อยละ (12.04) 

 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ย ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 317.78 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
82.52 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทย่อยขาดทนุเพิ่มขึน้ จ านวน 235.26 ล้านบาท หรือขาดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 285.09 เนื่องจากใน
ด้านกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์บริษัทมีรายได้จากอาคารชุดพกัอาศยัและบ้านเดี่ยวลดลง ซึ่งเป็นโครงการที่มีอยู่เดิมของบริษัท ส่งผลให้
บริษัทฯมีก าไรขัน้ต้นเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 ลดลง 59.65 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 37.25 ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาอตัราส่วน
ความสามารถในการท าก าไรในปี 2560 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงจากปี 2559 โดยบริษัทฯมีอตัราก าไรขัน้ต้นร้อย
ละ 14.19 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มีอตัราก าไรขัน้ต้นร้อยละ 17.67 อตัราก าไร(ขาดทนุ)จากการด าเนินงานร้อยละ (31.83) เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มีอตัราก าไร(ขาดทนุ)จากการด าเนินงานร้อยละ (18.26) และอตัราก าไร(ขาดทนุ)สทุธิร้อยละ (43.81) เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2559 อตัราก าไร(ขาดทนุ)สทุธิร้อยละ (8.74) 

 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีผลขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม349.94 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่ขาดทนุเบ็ดเสร็จ
รวม 317.78 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทยอ่ยขาดทนุเพิ่มขึน้ จ านวน32.16 ล้านบาท หรือขาดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.12 เนื่องจากใน
ปี 2561 บริษัทมีการตัง้ค่าเผ่ือการด้อยค่าของการลงทนุในบริษัทย่อยกลุม่โรงพยาบาลเป็นจ านวน 29.11 ล้านบาท ซึ่งเป็นค่าใช้จ่าย
ทางบญัชี มิใช่คา่ใช้จ่ายเป็นตวัเงินท่ีต้องช าระสง่ผลให้ในปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีขาดทนุเพิ่มขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทฯมีก าไรขัน้ต้นเมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2560 เพิ่มขึน้ 145.41 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 144.68 ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาอตัราส่วนความสามารถในการท า
ก าไรในปี 2561 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึน้จากปี 2560 โดยบริษัทฯมีอัตราก าไรขัน้ต้น  ร้อยละ 21.85 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2560  ที่มีอตัราก าไรขัน้ต้นร้อยละ 14.19 อตัราก าไร(ขาดทนุ)จากการด าเนินงานร้อยละ (9.73) เมื่อเปรียบเทียบกบั
ปี 2560 ที่มีอตัราก าไร(ขาดทนุ)จากการด าเนินงานร้อยละ (31.83) และอตัราก าไร(ขาดทนุ)สทุธิร้อยละ  (30.48) เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 
2560 อตัราก าไร(ขาดทนุ)สทุธิร้อยละ (43.81) 
 

 สภาพคล่องและแหล่งเงนิทุนของบริษัท 
ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 3.17 เท่า ซึ่งเพิ่มขึน้เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2558 ซึ่งมี

อตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.91 เท่า โดยมีสาเหตมุาจากในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เพิ่มขึน้ 75.53 ล้านบาท และลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้ 36 ล้านบาท ท าให้อตัราสว่นสภาพคล่องเพิ่มขึน้จากปี 2558 ท าให้
บริษัทก็มีสภาพคลอ่งเพียงพอตอ่การช าระหนีส้นิหมนุเวียน 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 3.09 เท่า ซึ่งลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 ซึ่งมี
อตัราสว่นสภาพคลอ่งเท่ากบั 3.17 เท่า โดยมีสาเหตุหลกัมาจากในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นลดลง   
10.81 ล้านบาท ท าให้อตัราส่วนสภาพคล่องลดลงจากปี 2559 เล็กน้อย แต่บริษัทยงัคงมีสภาพคล่องเพียงพอต่อการช าระหนีส้ิน
หมนุเวียน 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.18 เท่า ซึ่งลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 ซึ่งมี
อตัราสว่นสภาพคลอ่งเทา่กบั 3.09 เทา่ โดยมีสาเหตหุลกัมาจากในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียน
อื่นเพิ่มขึน้ 15.55 ล้านบาท ท าให้อตัราส่วนสภาพคลอ่งลดลงจากปี 2560 แต่บริษัทยงัคงมีสภาพคลอ่งเพียงพอต่อการช าระหนีส้ิน
หมนุเวียน 
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แหล่งที่มาของเงนิทุน  
ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 2,924.72 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีการด าเนินงาน

ของบริษัทฯมีผลขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 82.52 ล้านบาท ในส่วนของหนีส้ินของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมจ านวน 2,440.92                
ล้านบาท แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนจ านวน 1,401.75 ล้านบาท และหนีส้นิไมห่มนุเวียนจ านวน 1,039.17 ล้านบาท สง่ผลให้อตัราสว่น
หนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ากับ 0.83 เท่า อย่างไรก็ตามภาระหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นยังอยู่ในระดับที่บริษัทและบริษัทย่อย 
สามารถด าเนินนโยบายเก่ียวกบัการบริหารสภาพคลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 2,606.94 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีการด าเนินงาน
ของบริษัทฯมีผลขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 317.78 ล้านบาท ในสว่นของหนีส้นิของบริษัทและบริษัทยอ่ยมีหนีส้นิรวมจ านวน 5,714.30 ล้าน
บาท แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนจ านวน 2,274.45 ล้านบาท และหนีส้นิไมห่มนุเวียนจ านวน 3,439.85 ล้านบาทสง่ผลให้อตัราสว่นหนีส้นิ
ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 2.19 เท่า ทัง้นี ้หากพิจารณาเฉพาะอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจะเท่ากบั1.56 
เทา่ อยา่งไรก็ตามอตัราสว่นดงักลา่วยงัอยูใ่นข้อก าหนดของสถาบนัการเงินท่ีให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทและบริษัทยอ่ย 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 2,257.00 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีการด าเนินงาน
ของบริษัทฯมีผลขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 349.94 ล้านบาท ในสว่นของหนีส้นิของบริษัทและบริษัทยอ่ยมีหนีส้นิรวมจ านวน 8,861.23 ล้าน
บาท แบ่งเป็นหนีส้ินหมนุเวียนจ านวน 4,678.87 ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมุนเวียนจ านวน 4,182.35 ล้านบาท สง่ผลให้อตัราสว่น
หนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 3.93 เทา่ ทัง้นี ้หากพิจารณาเฉพาะอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจะเท่ากบั 
2.82 เทา่ อยา่งไรก็ตามอตัราสว่นดงักลา่วยงัอยูใ่นข้อก าหนดของสถาบนัการเงินท่ีให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทและบริษัทยอ่ย 
 
 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่จะมีผลต่อฐานะการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคต 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
1. รายได้จากการขายโครงการ ปัจจุบนับริษัทฯมีทรัพย์สินห้องชุดโครงการอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 14 โครงการ ได้แก่ 

โครงการมายรีสอร์ท บางกอก, โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์, โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี ,โครงการมายรีสอร์ท              
หัวหิน อาคาร ดี  อี  เอฟ, โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ, โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ , โครงการเดอะ โพลิแทน อควา,                                  
โค รงการมาย โฮม  ซิ ล เ วอ ร์ เ ลค ,  โค รงการมาย โฮม  อ เ วนิ ว   ในส่วนของแนวราบ โครงการมาย โฮม  เ ชี ย ง ใหม่ ,                                           
โครงการEVETCITYสขุสวสัดิ์-พทุธบชูา30, โครงการEVER PLACEสขุสวสัดิ์-พทุธบชูา30, โครงการEVERCITYศรีนครินทร์-หนามแดง 
และโครงการEVERCITYรามอินทรา-วงแหวนจตโุชติ อยูร่ะหวา่งการวางแผนเพื่อพฒันาโครงการ ซึง่โครงการทัง้หมดดงักลา่ว สามารถ
สร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯในอีก 1-2 ปีข้างหน้า ดังนัน้ บริษัทฯสามารถบริหารเงินทุนหมุนเวียน และรักษาสภาพคล่องที่ใช้                           
ในการด าเนินธุรกิจและการช าระหนีเ้งินกู้แก่สถาบนัการเงินได้  

โดยเมื่อต้นเดือนมีนาคม 2562 ทางบริษัทฯ ได้มีการเปิดขายโครงการแนวราบครัง้แรก จ านวน 2 โครงการ ได้แก่                      
โครงการEVETCITYสขุสวสัดิ์-พทุธบชูา30 และโครงการEVERCITYศรีนครินทร์-หนามแดง  
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รายละเอียดของการช าระเงนิของโครงการที่ด าเนินอยู่ในปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 

หมายเหต ุ: มลูค่าท่ีแสดงในตาราง นบัเฉพาะมลูค่าจากห้องชดุท่ีโอนแล้วและห้องชดุท่ีมีสญัญาจะซือ้จะขาย  
 * เงินมดัจ าลว่งหน้าจากลกูค้า (เงินจองและท าสญัญา, เงินงวดผ่อนดาวน์) 

** ห้องชดุท่ีรอโอนกรรมสิทธ์ิ 

รายละเอียดค้างช าระสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 

 

ช่ือโครงการ มลูค่าท่ีขายแล้ว เงินท่ีถึงก าหนดช าระสะสม เงินท่ีช าระแล้วสะสม คงเหลือจ านวนท่ียงัไมถ่ึงก าหนดช าระ 

 
(ล้านบาท) ล้านบาท ร้อยละของมลูค่าท่ีขายแล้ว ล้านบาท ร้อยละของมลูค่าท่ีขายแล้ว ล้านบาท ร้อยละของมลูค่าท่ีขายแล้ว 

โครงการท่ีเสร็จสมบรูณ์ 
       

มายรีสอร์ท บางกอก 490.11 490.11 100.00 490.11 100.00                    -    0.00 

มายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 300.72 300.72 100.00 300.72 100.00                    -    0.00 
มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) 1,081.25 1,081.25 100.00 1,081.25 100.00                    -    0.00 

มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) 686.05 686.05 100.00 686.05 100.00                    -    0.00 

มายโฮม ซิลเวอร์เลค 287.94 283.88 98.59 283.88 98.59               * 4.06  1.41 

เดอะโพลิแทน บรีซ 873.66 581.72 66.58 581.72 66.58           *291.94  33.42 
รวมโครงการท่ีเสร็จสมบรูณ์ 3,719.73 3,423.73 92.04 3,423.73 92.04 *296.00 7.92 
โครงการท่ีด าเนินการและอยูร่ะหวา่งการขาย          
เดอะโพลิแทน รีฟ  5,158.16 - 0.00 **618.16 11.98        4,540.00  88.02 

เดอะโพลิแทน  อควา 4,358.18 - 0.00 **253.96 5.83        4,104.22  94.17 
มายโฮม อเวนิว 90.61 10.15 11.20 **10.15 11.20             80.46            88.80  
รวมโครงการท่ีด าเนินการและอยู่ระหว่างการขาย 9,606.95 10.15 0.11 **882.27 9.18     8,724.68  90.82 

ช่ือโครงการ เงินค้างช าระสะสม เงินค้างช าระ 1-3 เดือน เงินค้างช าระ 3-6 เดือน เงินค้างช าระ 6-9 เดือน 
จ านวนราย ล้านบาท จ านวนราย ล้านบาท จ านวนราย ล้านบาท จ านวนราย ล้านบาท 

โครงการท่ีเสร็จสมบรูณ์         
มายรีสอร์ท บางกอก - - - - - - - - 
มายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร เอ บี ซี) - - - - - - - - 

มายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร ดี อี เอฟ) - - - - - - - - 

มายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ - - - - - - - - 
มายโฮม ซิลเวอร์เลค - - - - - - - - 

เดอะ โพลิแทน บรีซ - - - - - - - - 

โครงการท่ีด าเนินการและอยูร่ะหวา่งการขาย         
เดอะ โพลิแทน รีฟ - - - - - - - - 

เดอะโพลิแทน อควา - - - - - - - - 

มายโฮม อเวนิว - - - - - - - - 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 โครงการท่ีด าเนินอยูใ่นปัจจบุนั ได้แก่  
โครงการท่ีเสร็จสมบรูณ์ 
 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ท าสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 490.11 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงิน

ช าระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 490.11 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูคา่ที่ขายแล้ว  
 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ มีมลูคา่ที่ขายแล้ว (ท าสญัญาและโอนกรรมสทิธ์ิ) ทัง้สิน้  300.72  ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงิน

ช าระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 300.72  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูคา่ที่ขายแล้ว  
 โครงการมาย รีสอร์ท  หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) มีมูลค่าท่ีขายแล้ว (ท าสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 1,081.25 ล้านบาท                  

โดยบริษัทฯได้รับเงินช าระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 1,081.25  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูคา่ที่ขายแล้ว  
 โครงการโครงการมาย รีสอร์ท หัวหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) มีมูลค่าที่ขายแล้ว (ท าสัญญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 686.05               

ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินช าระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 686.05 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ100 ของมลูคา่ที่ขายแล้ว                 
 โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ท าสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 287.94 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงิน

ช าระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 283.88 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 98.59 ของมลูค่าที่ขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 
ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 4.06 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.41 ของมลูคา่ที่ขายแล้วของโครงการ  

 โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ  มีมลูค่าที่ขายแล้ว (ท าสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 873.66 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงิน
ช าระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 581.72 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 66.58 ของมลูคา่ที่ท าสญัญา โดยมีเงินคงเหลอืที่ยงัไมถ่ึงก าหนดช าระ 
ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 291.94 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.42 ของมลูคา่ที่ขายแล้วของโครงการ  

โครงการท่ีด าเนินการและอยูร่ะหวา่งการขาย 
 โครงการเดอะ โพลแิทน รีฟ มีมลูค่าที่ขายแล้ว (ท าสญัญา) ทัง้สิน้  5,158.16 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินช าระแล้วจากลกูค้า

ทัง้สิน้ 618.16 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.98 ของมูลค่าที่ท าสญัญา โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ ณ วนัโอน
กรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้  4,540 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 88.02 ของมูลค่าที่ขายแล้วของโครงการซึ่ง โครงการเดอะ                       
โพลแิทน  รีฟ คาดวา่นา่จะเร่ิมโอนได้ภายในเดือน มกราคม 2562 และเมื่อมีการเร่ิมโอนกรรมสิทธ์แล้วจะสามารถรับรู้มลูค่าของ
เงินท่ีถึงก าหนดช าระสะสมได้  

 โครงการเดอะ โพลิแทน อควา  มีมลูค่าที่ขายแล้ว (ท าสญัญา) ทัง้สิน้ 4,358.18 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินช าระแล้วจาก
ลกูค้าทัง้สิน้ 253.96 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  5.83 ของมลูค่าที่ท าสญัญา โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ ณ วนัโอน
กรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 4,104.22 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.17 ของมลูค่าที่ขายแล้วของโครงการ ซึ่ง โครงการเดอะ โพลิแทน     
อควา คาดวา่นา่จะเร่ิมโอนได้ภายในไตรมาส 2 ปี 2563 เมื่อมีการเร่ิมโอนกรรมสทิธ์แล้วจะสามารถรับรู้มลูคา่ของเงินที่ถึงก าหนด
ช าระสะสมได้ 

 โครงการมายโฮม อเวนิว มีมลูคา่ท่ีขายแล้ว (ท าสญัญาและโอนกรรมสทิธ์ิ) ทัง้สิน้ 90.61 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินช าระแล้ว
จากลกูค้าทัง้สิน้ 10.15 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.20 ของมลูค่าที่ขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ ณ วนัโอน
กรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 80.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 88.80 ของมลูคา่ที่ขายแล้วของโครงการ  

 
2. ต้นทุนก่อสร้าง การเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง คา่แรงงาน และต้นทนุส าหรับซือ้ที่ดินพฒันาโครงการเป็นปัจจยัส าคญั

ที่สง่ผลกระทบตอ่ต้นทนุการก่อสร้างให้สงูขึน้ ประกอบกบัปัจจยัทางด้านการเมืองที่ไมม่ีความแนน่อน สง่ผลกระทบต่อการตดัสินใจใช้
จ่ายของผู้บริโภค จะส่งผลกระทบต่อการลดลงในรายได้จากการขายของบริษัทฯ เนื่องจากมีการแข่งขนัที่รุนแรงในอุตสาหกรรม
อสงัหาริมทรัพย์ และไม่สามารถขึน้ราคาขายได้ตามต้นทนุที่เพิ่มสงูขึน้ได้ ดงันัน้บริษัทฯต้องมีการวางแผนในการบริหารต้นทุนให้มี
ความสอดคล้องและมีความเหมาะสมกบัการพฒันาโครงการของบริษัท 
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3. ภาระผูกพันและหนีส้ินที่มีกับธนาคารและบุคคลที่มีความเกี่ยวข้อง ในปี 2561 หนีส้ินรวมปรับตวัเพิ่มขึน้ 3,146.92 
ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 55.07 หนีส้ินรวมที่เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ที่มีปัจจยัส าคญัจากเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น
เพิ่มขึน้ 149.47 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.69 สว่นของหนีส้นิระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี เพิ่มขึน้ 664.42 ล้านบาท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 576.29 เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกนัเพิ่มขึน้ 275.30 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 204.65 
เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่น เพิ่มขึน้ 605.40 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 167.12 และเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้ 1,612.23
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 70.12 ดงันัน้บริษัทจึงต้องมีการวางแผนการใช้ไปของเงินกู้ยืมให้เพียงพอและเหมาะสมกบัระยะเวลาของเงินกู้  
รวมถึงการบริหารจดัการการรับรู้รายได้เพื่อช าระคืนเงินกู้ ให้ตรงตามระยะเวลาและเง่ือนไข โดยไมก่ระทบตอ่สภาพคล่องและโครงสร้าง
เงินทนุของบริษัท 

 
4. ภาวะเศรษฐกิจ เป็นปัจจัยที่มีผลกระทบต้นทุนการพฒันาโครงการของผู้ประกอบการ และเป็นตวัก าหนดทิศทางใน             

การวางแผนการลงทนุ ในขณะเดียวกนัก็สง่ผลตอ่การใช้จ่ายและอ านาจซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของผู้บริโภค อนัจะสง่ผลต่อการรับรู้รายได้
ของบริษัท 

 
ธุรกิจโรงพยาบาล  

 โรงพยาบาลในกลุม่บริษัททัง้ 3 แห่ง ได้มีการปรับปรุงอาคาร สถานพยาบาลให้ทนัสมยั สร้างความสามารถในการแข่งขนั
รับมือกบัรายใหญ่ รวมถึงการปรับปรุงเคร่ืองมือทางด้านการแพทย์ เพื่อให้ได้คณุภาพและมาตรฐานเท่าเทียมกบัโรงพยาบาลเอกชน
ขนาดใหญ่ ที่ผา่นมามีผู้ เข้ารับบริการรักษาพยาบาลลดน้อยลง เนื่องจากมีโรงพยาบาลเอกชนขนาดใหญ่ขยายฐานธุรกิจโดยการเข้าซือ้
กิจการโรงพยาบาลเอกชนขนาดเล็กเพื่อเพิ่มศกัยภาพให้กบัธุรกิจ ทัง้ยงัมีการปรับปรุงสถานพยาบาล เคร่ืองมือทางด้านการแพทย์                  
ที่ทนัสมยั และเฉพาะทางเพิ่มมากขึน้ ดงันัน้จึงท าให้ธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนขนาดเล็กตามต่างจงัหวดัต่างๆ ได้มีการปรับกลยุทธ์ใน
การด าเนินธุรกิจเพิ่มมากขึน้ โดย เพิ่มทีมแพทย์ผู้ เช่ียวชาญ เจาะกลุม่ลกูค้าที่มีรายได้น้อยถึงปานกลาง และออกตรวจสขุภาพตาม
โรงงานตา่งๆ เพื่อช่วยเสริมรายได้อีกทาง และปัจจบุนัประเทศไทยเข้าสูป่ระชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) และทัง้ชาวต่างชาติเข้ามา
ท่องเที่ยวตามต่างจงัหวดัเพิ่มมากขึน้ รวมถึงตัง้รกรากตามจังหวดัต่างๆ อีกทัง้ยงัประเทศไทยเข้าสูส่งัคมผู้สงูอายุ จึงจ าเป็นต้องมี
เทคโนโลยีทางด้านการแพทย์ที่ทนัสมยัเพื่อรองรับการเข้ารับการบริการการรักษาพยาบาลในกลุม่ดงักลา่วข้างต้น 
 โรงพยาบาลในกลุ่มบริษัททัง้ 3 แห่ง มีนโยบายในการพัฒนาสถานพยาบาล โดยปรับปรุงการให้บริการ ปรับปรุง
สถานพยาบาลให้ทนัสมยัมากขึน้ เพื่อรองรับการให้บริการผู้ ป่วย หาพนัธมิตร คู่ค้า เพื่อช่วยลดต้นทุนด้านการจดัหายาและเวชภณัฑ์  
เพื่อเพิ่มศกัยภายในการให้บริการเทียบเทา่ระดบัโรงพยาบาลเอกชนชัน้น า 
 

 

 


