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ส่วนที่ 1  
การประกอบธุรกิจ 

 
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 
1.1 วิสัยทัศน์ พันธกิจ เป้าหมายและนโยบายในการด าเนินธุรกิจ 
 

บริษัทมีเป้ำหมำยที่มุ่งเน้นคุณภำพชีวิตและควำมสุขอย่ำงยั่งยืนของลูกค้ำเป็นส ำคัญ ทัง้ยังให้ควำมส ำคัญทำงด้ำน                    
กำรบริกำรที่เน้นสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกสบำยของลกูค้ำ บริษัทมุ่งมัน่ที่จะพฒันำโครงกำรที่พกัอำศยัประเภท บ้ำนเดี่ยว ทำวน์โฮม 
อำคำรพำณิชย์ และอำคำรชดุพกัอำศยั ที่มีควำมโดดเดน่อยำ่งมีเอกลกัษณ์เฉพำะตวั โดยเน้นท ำเลที่ตัง้เป็นส ำคญั โดยที่ตัง้ต้องอยู่ใจ
กลำงเมือง ใกล้ห้ำงสรรพสนิค้ำ โรงเรียน สถำนท่ีรำชกำร  สะดวกในกำรเดินทำงโดยรถไฟฟ้ำ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำ 
 
 เป้าหมายและนโยบายในการด าเนินธุรกิจ 

บริษัทฯ มีเป้ำหมำยที่จะเป็นผู้น ำในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดยผู้บริหำรมีนโยบำยในกำรพฒันำบ้ำนเดี่ยว ทำวน์โฮม 
อำคำรพำณิชย์ และอำคำรชดุพกัอำศยัเป็นหลกั ซึง่กำรก ำหนดกลยทุธ์ในกำรพฒันำโครงกำรตำ่ง ๆ ของบริษัทฯ มีดงันี  ้

1. โครงกำรของบริษัทฯ ตัง้อยู่ในท ำเลที่มีศกัยภำพในกำรรองรับกำรขยำยตวัของชุมชน  มีระบบกำรคมนำคมที่สะดวกและ
ระบบขนสง่มวลชนสมยัใหม ่ เป็นต้น 

2. โครงกำรของบริษัทฯ มีหลำยแบบเพื่อให้เหมำะสมกบัควำมต้องกำรของลกูค้ำ เช่น อำคำรชดุพกัอำศยั บ้ำนเดี่ยวพร้อมอยู ่ 
3. โครงกำรของบริษัทฯ เน้นกำรออกแบบที่ทนัสมยัและพืน้ที่เหมำะสมแก่กำรใช้สอยในชีวิตประจ ำวนั และวสัดกุ่อสร้ำงที่ได้

คณุภำพตำมมำตรฐำนในกำรก่อสร้ำง จึงเป็นที่ได้รับควำมไว้วำงใจจำกลกูค้ำรำยเก่ำและควำมเช่ือถือจำกลกูค้ำรำยใหม ่               
ซึง่เป็นกำรสร้ำงภำพลกัษณ์ที่ดีของบริษัทฯ อีกทำงหนึง่ 

4. บริษัทจะค ำนงึถึงต้นทนุ รำคำที่สมเหตสุมผล และสำมำรถแขง่ขนัได้ 
5. โครงกำรบ้ำนเดี่ยวมีกลุม่ลกูค้ำเป็นกลุม่นกัธุรกิจ นกับริหำร เจ้ำของธุรกิจ พ่อค้ำ ข้ำรำชกำร ที่มีควำม ต้องกำรซือ้บ้ำนเพื่อ    

พกัอำศยั โดยเน้นควำมสะดวกสบำย ต้องกำรควำมสงบ ปลอดภยั และร่มร่ืนด้วยธรรมชำติในกำรอยู่อำศยั มีรำยได้ระดบั
ปำนกลำงถึงสงู 

6. โครงกำรคอนโดมิเนียมกลุ่มลกูค้ำเป็นกลุ่มนกัศึกษำ พนกังำนออฟฟิต ต้องกำรที่จะอำศยัอยู่ในเขตเมือง โดยเน้นควำม
ทนัสมยัและควำมสะดวกสบำยในกำรเดินทำง มีรำยได้ระดบัปำนกลำงถึงสงู 

  
1.2 ภาพรวมการด าเนินงาน 
 ภำพรวมกำรด ำเนินงำนของกลุม่บริษัทประกอบธุรกิจเก่ียวกบักำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เป็นหลกั และขยำยกำรด ำเนินงำน
ไปยงัธุรกิจโรงพยำบำล เพื่อเพิ่มโอกำสทำงธุรกิจ โดยด ำเนินกำรผำ่นบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ซึง่สำมำรถแบง่กำรด ำเนินธุรกิจหลกั 2 
กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้ 
 
 1. ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
  1.1 ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้ำงบ้ำนเพื่อขำย    
  1.2 ธุรกิจอำคำรชดุเพื่อขำย    
  1.3 ธุรกิจรับบริหำรโครงกำร 
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 นโยบำยส ำคญัของบริษัทฯ ในกำรพฒันำโครงกำรแตล่ะโครงกำรมีดงัตอ่ไปนี ้

 กำรให้ควำมส ำคญัในมำตรฐำนกำรก่อสร้ำงที่มีคณุภำพสงู  

 กำรใช้วสัดกุ่อสร้ำงที่มีคณุภำพท่ีดีและเหมำะสม 

 กำรออกแบบที่ทนัสมยั ด้ำนสถำปัตยกรรม เพื่อประโยชน์ในกำรใช้สอยและควำมสวยงำม 

 กำรให้ควำมส ำคญักบัสิง่แวดล้อม และควำมเป็นธรรมชำติในแตล่ะโครงกำร  

 กำรเลอืกท ำเลที่ตัง้แตล่ะโครงกำรโดยค ำนงึถึงควำมสะดวกในกำรคมนำคมของผู้อยูอ่ำศยัเป็นส ำคญั 

 กำรก ำหนดรำคำขำยอยำ่งสมเหตสุมผล และเป็นธรรม 

 กำรให้บริกำรหลงักำรขำยที่มีคณุภำพ เช่น กำรบริกำรด้ำนควำมปลอดภยัและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่จ ำเป็นใน
โครงกำร 

  
 2. ธุรกิจโรงพยำบำล 
 ด ำเนินกำรบริหำรงำนโดย บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั  (“MY HOSPITAL”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 
ประกอบกิจกำรกำรลงทุนและมีกำรลงทนุในธุรกิจโรงพยำบำลเอกชนและธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจกำรรักษำพยำบำล จัดตัง้ในปี 
2557 จนถึงปัจจบุนั มีทนุจดทะเบียนรวม 510 ล้ำนบำท โดยปัจจุบนั บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ได้เข้ำลงทนุในธุรกิจโรงพยำบำล
โดยมีบริษัทยอ่ย จ ำนวน 5 บริษัท  
  
 อย่ำงไรก็ตำม กำรเข้ำลงทนุในธุรกิจโรงพยำบำล เป็นกำรปฏิบตัิตำมนโยบำยของกลุม่บริษัทที่จะเพิ่มขอบข่ำยกำรด ำเนิน
ธุรกิจเข้ำไปยังธุรกิจโรงพยำบำล ซึ่งนับเป็นธุรกิจที่มีศักยภำพ  และแหล่งรำยได้แห่งใหม่เพิ่มเติมจำกธุรกิจเดิมที่มีอยู ่                                
ทัง้นี ้บริษัทฯ ยงัคงมีเป้ำหมำยในกำรด ำเนินธุรกิจด้ำนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เป็นหลกั 
 
1.3 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 
 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) เดิมช่ือ บริษัท คนัทร่ี โฮลดิง้ จ ำกดั จดัตัง้ในปี 2531 ด้วยทนุจดทะเบียน 10 ล้ำนบำท                       
โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อประกอบธุรกิจด้ำนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ต่อมำในปี 2534 เปลี่ยนช่ือบริษัทเป็น “บริษัท คนัทร่ี (ประเทศไทย) 
จ ำกดั” โดยบริษัทฯได้จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษัท มหำชน จ ำกดั และเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และ
หลกัทรัพย์ของบริษัทเข้ำท ำกำรซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย โดยมีหมำยเลขทะเบียนบริษัทเลขท่ี บมจ.319 ในปี 2537 
 จำกผลวิกฤตกำรณ์ทำงเศรษฐกิจของประเทศในช่วงปี 2540 บริษัทได้ประสบปัญหำทำงกำรด ำเนินธุรกิจเช่นเดียวกับ
ผู้ประกอบกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อื่นๆ ในประเทศ ท ำให้บริษัทต้องเข้ำสูก่ระบวนกำรกำรฟืน้ฟกิูจกำรเมื่อวนัที่ 16 กรกฎำคม 2544 
ทัง้นี ้บริษัทสำมำรถน ำหุ้นของบริษัท กลบัเข้ำซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  ในหมวดอสงัหำริมทรัพย์ พร้อมทัง้ได้รับ
อนญุำตให้ซือ้ขำยหลกัทรัพย์ของบริษัทได้ตัง้แต่วนัที่ 19 มกรำคม 2549 และจำกกำรที่บริษัทได้ปฏิบตัิตำมแผนฟืน้ฟูกิจกำรได้อย่ำง
ครบถ้วน จึงได้ยื่นขอออกจำกแผนต่อศำลล้มละลำยกลำง ต่อมำในวนัที่ 15 มกรำคม 2550 ศำลฯได้อนุญำตให้บริษัทออกจำกแผน
ฟืน้ฟกิูจกำร 
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เหตุการณ์ส าคัญในช่วง 5 ปี  
ปี เหตุการณ์ที่ส าคัญ 

2557  เข้ำท ำรำยกำรได้มำซึง่สนิทรัพย์จ ำนวน 3 รำยกำร มลูคำ่รวม 150,000,000 บำท ประกอบด้วย 

รายการที่ 1 ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ จ ำกัด (“CMR”) จ ำนวน 200,000 หุ้น มูลค่ำที่
ตรำไว้ 100 บำท/หุ้น รำคำซือ้ 428.50 บำท/หุ้น มลูค่ำรวม 85,700,000 บำท จำกผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็น
สดัสว่นกำรถือหุ้น ร้อยละ 100 
รายการที่  2 ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ำกัด (“DENTAL”) จ ำนวน 7,500 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ 100 
บำท/หุ้น รำคำซือ้ 100 บำท/หุ้น มลูคำ่รวม 750,000 บำท จำกผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นกำรถือหุ้นร้อยละ 
100 

รายการที่  3 ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จ ำกดั (  “UNICON”) จ ำนวน 50,000 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้ 
100บำท/หุ้น รำคำซือ้ 100 บำท/หุ้น มลูคำ่กำรซือ้หุ้นรวม 5,000,000 บำท จำกผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัสว่น
กำรถือหุ้นร้อยละ100 และให้เงินกู้ ยืมแก่ บริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จ ำกดั (“UNICON”) จ ำนวนเงิน 58,550,000 
บำท เพื่อเป็นกำรช ำระคืนเงินกู้ ยืมจำกกลุ่มผู้ ขำย มูลค่ำกำรซือ้หุ้ นและจ ำนวนเงินให้กู้ ยืม มูลค่ำรวมทัง้สิน้ 
63,500,000 บำท 

 บริษัทมีกำรใช้สิทธิแปลงสภำพ EVER-W1 ครัง้ที่ 2 จ ำนวน 135,000,000 หน่วย สง่ผลให้บริษัทมีทนุเรียกช ำระแล้ว
จำก 2,158,944,392 บำท เป็น 2,293,944,392 บำท ณ วนัท่ี 4 กรกฎำคม 2557 

 บริษัทมีกำรใช้สิทธิแปลงสภำพ EVER-W1 ครัง้ที่ 4 จ ำนวน 943,378,213 หน่วย สง่ผลให้บริษัทมีทนุเรียกช ำระแล้ว
จำก 2,293,944,392 บำท เป็น 3,237,322,605 บำท ณ วนัท่ี 12 ธนัวำคม 2557 

2558  อนมุตัิกำรเข้ำร่วมทนุในธุรกิจโรงพยำบำลและศนูย์กำรแพทย์แห่งใหม่ ช่ือ อำร์เอสยู อินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล                         
(RSU International Hospital) โดยลงทนุถือหุ้นร้อยละ 30 ของทนุจดทะเบียน จ ำนวน 3,600,000 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้ 
100 บำท/หุ้น มูลค่ำรวม 360,000,000 บำท ทัง้นี ้บริษัท อำร์เอสยู อินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล จ ำกดั (“RIH”)                   
มีทนุจดทะเบียน 1,200,000,000 บำท และมีทนุเรียกช ำระแล้ว 635,000,000 บำท ณ วนัท่ี 12 มิถนุำยน 2558 

 อนุมตัิกำรเข้ำท ำรำยกำรได้มำซึ่งสินทรัพย์ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท  โครำชเมดิคลักรุ๊ป จ ำกัด (“KMG”) จ ำนวน 
5,893,000 หุ้น มลูคำ่ไมเ่กิน 117,860,000 บำท ในรำคำไม่เกิน 20 บำทต่อหุ้น มลูค่ำรวมไม่เกิน 117,860,000 บำท 
จำกผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นกำรถือหุ้นร้อยละ 78.57 ณ วนัท่ี 3 สงิหำคม 2558 

 อนมุตัิกำรเข้ำท ำรำยกำรได้มำซึ่งสินทรัพย์ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชกำร จ ำกดั (“PM”) จ ำนวน 
8,633,800 หุ้น ในรำคำ 25 บำทตอ่หุ้น มลูคำ่รวม 215,845,000 บำท จำกผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นกำร
ถือหุ้นร้อยละ 53.96 ณ วนัท่ี 17 กนัยำยน 2558 

 อนมุตัิกำรเข้ำท ำรำยกำรได้มำซึง่สนิทรัพย์กำรจดัซือ้และรับโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินจ ำนวน 8 แปลง เนือ้ที่รวม 13-0-25 ไร่                      
(5,225 ตำรำงวำ)ตัง้อยู่ท่ี ต ำบลสำมวำตะวนัตก อ ำเภอคลองสำมวำ กรุงเทพมหำนคร กรรมสิทธ์ิของ นำงพรทิพย์ 
ดำวสขุ  

2559 
 อนมุตัิกำรซือ้ที่ดินเพื่อประกอบกำรท ำอำคำรพกัอำศยัโครงกำรเดอะโพลแิทน รีฟ ที่ดินกลุม่ที่ 1 เพื่อรองรับกำรพฒันำ

โครงกำรอำคำรพกัอำศยัโครงกำรเดอะโพลิแทน รีฟ และ โครงกำรเดอะโพลิแทน บรีซ  จ ำนวน 2  แปลง เนือ้ที่รวม                
17-2-23.2 ไร่ (7,023.2 ตำรำงวำ) ตัง้อยู่ท่ี ต ำบลบำงกระสอ อ ำเภอเมือง จังหวดันนทบุรี กรรมสิทธ์ิของบริษัท 
บำงกอกซิตี ้ดิเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั และ ที่ดินกลุม่ที่ 2 ที่ดินที่จะใช้ส ำหรับกำรพฒันำในเฟสต่อไป จ ำนวน 1 แปลง 
เนือ้ที่รวม 0-0-49 ไร่ (49 ตำรำงวำ)  ตัง้อยูท่ี่ ต ำบลบำงกระสอ อ ำเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ กรรมสทิธ์ิของ นำยสรุพงศ์ 
สนัทดักิจกำร 
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 ลดทนุจดทะเบียนให้เทำ่กบัทนุช ำระแล้วเป็น 3,237,322,605 หุ้น, เพิ่มทนุจดทะเบียน 647,464,521 หุ้น มลูค่ำที่ตรำ

ไว้หุ้นละ 1 บำท เสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ในอตัรำสว่น  10 หุ้นเดิมต่อ 2 หุ้นใหม่ รำคำ
เสนอขำย หุ้นละ 0.75 บำท และอนุมตัิออกใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทรุ่นที่ 2 (EVER-W2) 
จ ำนวน 647,464,521 หนว่ย เพื่อจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทโดยไมค่ิดมลูคำ่ ในอตัรำสว่น 2 หุ้นสำมญัเดิมต่อ
ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 2 หน่วย และใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทรุ่นที่ 3 (EVER-W3) จ ำนวน 
323,732,261 หน่วย เพื่อจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท โดยไม่คิดมูลค่ำ ในอตัรำส่วน 2 หุ้นสำมญัเดิมต่อ
ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยได้รับอนมุตัิจำกที่ประชุมสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2559 ในวนัพุธที่ 27 เมษำยน 
2559 และน ำเงินท่ีได้จำกกำรเพิ่มทนุเข้ำลงทนุในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ โดยใช้ในโครงกำรเดอะโพลิแทน รีฟ และ
หุ้ นสำมัญของบริษัทพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ โดยภำยหลังกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว บริษัทมีจดทะเบียน เป็น 
4,855,983,908 บำท และทนุเรียกช ำระแล้ว 3,884,782,788 บำท ณ วนัท่ี 22 มิถนุำยน 2559 

 อนมุตัิรำยกำรจ ำหน่ำยไปซึ่งหุ้น บริษัท อำร์ เอส ย ูอินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล จ ำกดั  (“RIH”) จ ำนวน 3,600,000 
หุ้น (จ ำนวน 1,200,000 หุ้น มลูค่ำหุ้นละ 100 บำท, จ ำนวน 1,200,000 หุ้น มลูค่ำหุ้นละ 33.75 บำท และ จ ำนวน 
1,200,000 หุ้น มลูค่ำหุ้นละ 25 บำท) มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 30 ของทนุจดทะเบียน
ของ RIH โดยขำยหุ้น ให้กับ ดร.อำทิตย์ อุไรรัตน์ ในรำคำไม่น้อยกว่ำ 220,500,000 บำท ซึ่งต่อมำเมื่อวนัที่ 29 
กรกฎำคม 2559 บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ได้ท ำสญัญำซือ้ขำยเงินลงทนุในบริษัท อำร์ เอส ย ูอินเตอร์เนชัน่แนล 
ฮอสพิทอล จ ำกดั ในรำคำขำยจ ำนวน 250 ล้ำนบำท และได้รับเงินจ ำนวน 250 ล้ำนบำทในวนัดงักลำ่ว 

 อนุมตัิตัง้บริษัทย่อยแห่งใหม่ของบริษัท เพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจทำงด้ำนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัท                 
โดยใช้ช่ือว่ำ บริษัท บำงกอก ริว่ำ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (“BANGKOK RIVA”) โดยมีทนุจดทะเบียน 500,000,000 
บำท แบง่เป็นหุ้นสำมญั 50,000,000 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 10 บำท ณ วนัท่ี 1 กนัยำยน 2559 

2560  บริษัทมีกำรใช้สิทธิแปลงสภำพ EVER-W2 ครัง้สดุท้ำย จ ำนวน 1,758 หน่วย สง่ผลให้บริษัทมีทนุเรียกช ำระแล้วจำก 
3,884,782,788 บำท เป็น 3,884,784,546 บำท ณ วนัท่ี 12 กรกฎำคม 2560 

 อนมุตัิตัง้บริษัทยอ่ยแหง่ใหมข่องบริษัท จ ำนวน 2 บริษัท เพื่อรองรับกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ในอนำคตโดย
รำยละเอียดดงันี ้ 
1) บริษัท เอเวอร์ซิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (“EVERCITY”) โดยมีทนุจดทะเบียนตำมแผนงำนเท่ำกบั 500,000,000 
บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญั 50,000,000 หุ้น มูลค่ำหุ้นละ 10 บำท ณ วนัที่ 15 ธันวำคม 2560 ทัง้นี ้บริษัทถือหุ้นใน
สดัสว่นร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียน 
2) บริษัท บำงกอก เอเวอร์  ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (“BANGKOK EVER”) โดยมีทนุจดทะเบียนตำมแผนงำนเท่ำกบั 
500,000,000 บำท แบง่เป็นหุ้นสำมญั 50,000,000 หุ้น มลูค่ำหุ้นละ 10 บำท ณ วนัที่ 15 ธันวำคม 2560 ทัง้นี ้บริษัท
ถือหุ้นในสดัสว่น ร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียน 
หมำยเหต ุ: โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษัท เอเวอร์ซตีิ ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (“EVERCITY”) มีทนุจดทะเบียน จ ำนวน 500,000,000 บำท และ 
บริษัท บำงกอก เอเวอร์  ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (“BANGKOK EVER”) มีทนุจดทะเบียน จ ำนวน 1,000,000 บำท 

2561  อนุมตัิตัง้บริษัทย่อยแห่งใหม่ของบริษัท เพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจทำงด้ำนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัท               
โดยใช้ช่ือว่ำ บริษัท มำย อเวนิว จ ำกดั (“My Avenue”) โดยมีทนุจดทะเบียน 1,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญั 
100,000 หุ้น มลูค่ำหุ้นละ 10 บำท ณ วนัที่ 22 สิงหำคม 2561 ทัง้นี ้บริษัทถือหุ้นในสดัสว่น ร้อยละ 100 ของทนุจด
ทะเบียน 
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1.4  โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 
โครงสร้ำงกำรถือหุ้นในบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 คือ บริษัทฯ ถือหุ้นโดยตรงร้อยละ 100 ในบริษัทยอ่ย 8 แหง่ 

และถือหุ้นแทนโดยบริษัทยอ่ย 5 แหง่ ประกอบด้วย 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แทนกำรถือหุ้นโดยบริษัทยอ่ย 
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บริษัท ประเภทลักษณะธุรกิจ 
ทุนจดทะเบียน 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 

ด ำเนินธุรกิจประเภทกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
1.บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)  
(“EVER”) 
 

ธุรกิจจดัสรรท่ีดนิและสร้ำงบ้ำนเพ่ือขำย,                  
ธุรกิจอำคำรชดุเพ่ือขำย,ธุรกิจรับบริหำรโครงกำร,                

ธุรกิจร่วมลงทนุอสงัหำริมทรัพย์ 

4,855.98 - 

2.บริษัท ณฐันนัท์พฒันำ จ ำกดั  
(“NATTANAN”) 
 

ธุรกิจจดัสรรท่ีดนิและสร้ำงบ้ำนเพ่ือขำย 
ภำยใต้โครงกำรมำยโฮมประชำช่ืน และ 

โครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่ 

150.00 100.00% 

3.บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ำกดั  
(“MRH”) 

ธุรกิจพฒันำโครงกำรอำคำรพกัอำศยั ขำยภำยใต้
โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน อำคำร เอ บี ซี 

300.00 100.00% 

4.บริษัท เดอะ วลิล่ำ (หวัหิน) จ ำกดั 
(“TVH”) 

ธุรกิจพฒันำโครงกำรอำคำรพกัอำศยั ขำยภำยใต้
โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน อำคำร ดี อี เอฟ 

200.00 100.00% 

5.บริษัท บำงกอก ริว่ำ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 
(“BANGKOK RIVA”) 

ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 500.00 100.00% 

6.บริษัท เอเวอร์ซติี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 

(“EVERCITY”) 
ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 500.00 100.00% 

7.บริษัท บำงกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 

(“BANGKOK EVER”) 
ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1.00 100.00% 

8.บริษัท มำย อเวนิว จ ำกดั 

(“MY AVENUE”) 
ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1.00 100.00% 

ด ำเนินธุรกิจประเภทพฒันำด้ำนโรงพยำบำล 

9.บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั  
(“MY HOSPITAL”) 

ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล 510.00 100.00% 

10.บริษัท โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ จ ำกดั  
(“CMR”) 

ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล 20.00 100.00% 

11.บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั 
(“DENTAL”) 

ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล 0.75 100.00% 

12.บริษัท ยนิูคอน เซอร์วสิเซส จ ำกดั  
(“UNICON”) 

ธุรกิจให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 5.00 100.00% 

13.บริษัท โครำชเมดคิลักรุ๊ป จ ำกดั  
(“KMG”) 

ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล 100.00 83.90% 

14.บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชกำร จ ำกดั  
(“PM”) 

ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล 160.00 53.96% 
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 ปัจจุบนับริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงกำรที่ด ำเนินกำรอยู่รวมทัง้สิน้ 21 โครงกำร โดยประกอบด้วย โครงกำรบ้ำนเดี่ยว                     
7 โครงกำร, โครงกำรคอนโดมิเนียม 9 โครงกำร และ ลงทนุในธุรกิจโรงพยำบำล 5 แหง่ ซึง่มีรำยละเอียดโครงกำร ดงันี ้

โครงการบ้านเดี่ยว โครงการคอนโดมิเนียม ธุรกิจโรงพยาบาล 

1.โครงกำรมำยโฮม ซิลเวอร์เลค  1.โครงกำรมำยวิลลำ่ บำงนำ3   1.โรงพยำบำลเชียงใหม ่ฮอสพิทอล 
2.โครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่1 2.โครงกำรรอยลั บีช3  2.สถำนทนัตกรรม คลนิิค จสั ฟอ ฟัน  
3.โครงกำรมำยโฮม อเวนิว2,3 3.โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก3 3.บริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จ ำกดั 
4.โครงกำรEVETCITY-สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ302 4.โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท  ริเวอร์3 4.โรงพยำบำลรำชสมีำ ฮอสพิทอล 
5.โครงกำร EVER PLACE -สขุสวสัดิ-์พทุธบชูำ302 5.โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน3 5.โรงพยำบำลพิษณโุลก ฮอสพิทอล 
6.โครงกำรEVERCITY-ศรีนครินทร์-หนำมแดง2   (อำคำร เอ บี ซี)  

7.โครงกำรEVERCITY-รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชติ2 6.โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน3  

   (อำคำร ดี อี เอฟ)  

 7.โครงกำรเดอะ โพลแิทน  รีฟ3  

 8.โครงกำรเดอะ โพลแิทน  บรีซ3  

 9.โครงกำรเดอะ โพลแิทน  อควำ2  
หมำยเหต ุ:  1. ปัจจบุนัอยู่ระหว่ำงกำรวำงแผนเพ่ือพฒันำโครงกำร 
  2. อยู่ระหว่ำงก่อสร้ำง 
  3. อยู่ระหว่ำงกำรขำยและรอกำรโอนกรรมสทิธ์ิ 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ แบ่งเป็น 2 ธุรกิจ 

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อยประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์โดยกำรพฒันำที่ดินเพื่อน ำมำ             
จดัจ ำหนำ่ยในรูปแบบของบ้ำนเดีย่ว ทำวน์โฮม อำคำรพำณิชย์ และอำคำรชดุพกัอำศยั โดยมีกลุม่ลกูค้ำทกุระดบั ซึง่สว่นใหญ่จะอยูใ่น
กลุ่มที่มีรำยได้ระดบัปำนกลำงขึน้ไป ทัง้นี ้ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์สำมำรถแบ่งกำรด ำเนินธุรกิจหลกัได้ 3 ประเภทหลกั ได้แก่ 
ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้ำงบ้ำนเพื่อขำย ธุรกิจอำคำรชดุ ทำวน์โฮม อำคำรพำณิชย์เพื่อขำย และ ธุรกิจรับบริหำรโครงกำร 

บริษัทฯมีกำรด ำเนินกำรพัฒนำอสังหำ ริมทรัพย์ ในท ำเลต่ำงๆ นอกจำกกำรพัฒนำโครงกำรเพื่อจ ำหน่ำยภำยใต้                         
กำรบริหำรงำนของบริษัทฯ และบริษัทย่อยแล้ว บริษัทฯ  ยงัมีนโยบำยในกำรลงทุนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ต่ำงๆที่มีศกัยภำพ                      
ทัง้นีโ้ครงกำรท่ีอยูภ่ำยใต้กำรด ำเนินกำรของบริษัทฯ นัน้มีอยูห่ลำยโครงกำร ซึง่แตล่ะโครงกำรจะมีลกัษณะรูปแบบ และท ำเล ที่ตัง้ ที่มี
ศกัยภำพแตกตำ่งกนัออกไป เพื่อรองรับและตอบควำมต้องกำรกบักลุม่เป้ำหมำยทกุระดบั                   

นอกจำกนี ้บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) ได้ขยำยกำรด ำเนินธุรกิจโรงพยำบำล เนื่องจำกกำรที่ประชำชนสว่นใหญ่
สนใจเร่ืองสุขภำพมำกขึน้ และมีผู้ สูงอำยุเพิ่มมำกขึน้ จึงอีกเป็นช่องทำงที่จะสำมำรถขยำยฐำนกำรให้บริกำรรักษำพยำบำล                          
ให้มีจ ำนวนมำกขึน้ ซึง่จะสง่ผลให้บริษัทมีแหลง่รำยได้เพิ่มขึน้โดยแบง่ออกเป็น 2 ธุรกิจหลกั มีรำยละเอียดดงันี ้

 
1.  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 1.1 โครงการบ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และอาคารพาณิชย์ 
 1.1.1 โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค  

โครงกำรมำยโฮม ซิลเวอร์เลค เป็นโครงกำรบ้ำนเดี่ยว 2 ชัน้ แบ่งพืน้ที่พฒันำบ้ำนเดี่ยวออกเป็น 2 Village รวมจ ำนวน      
145 หลัง และส ำนักงำนโครงกำร 1 หลัง บนที่ดินจ ำนวน 65-1-80 ไร่ ติดถนน สุวินทวงศ์ 80 ต ำบลล ำผักชี อ ำเภอหนองจอก 
กรุงเทพมหำนคร พืน้ท่ีใช้สอย 126 ตร.ม. และ 146 ตร.ม. จ ำนวนห้อง 3 ห้องนอน 2 ห้องน ำ้ ที่จอดรถ 1,2 คนั ขนำดเนือ้ที่เร่ิมต้น 100 
ตำรำงวำ ประกอบด้วย Village 1 จ ำนวน 78 หลงั โดยปัจจุบนัก่อสร้ำงแล้วเสร็จและพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิ และ Village 2 จ ำนวน 67 
หลงั อยู่ระหว่ำงกำรวำงแผนเพื่อพฒันำโครงกำรต่อไป กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำงถึงสูง                     
ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 คงเหลอืบ้ำนเดี่ยวรอกำรขำย 83 หลงั โดยมีบ้ำนเดี่ยวคงเหลอืรอกำรโอน จ ำนวน 1 หลงั 

 
 1.1.2 โครงการมายโฮม เชียงใหม่ 

โครงกำรบ้ำนเดี่ยว จ ำนวน 3 เฟส รวม 500 ยูนิต บนที่ดินจ ำนวน 167-2-2 ไร่ ตัง้อยู่ที่  ต ำบลแม่สำ อ ำเภอแม่ริม                      
จังหวัดเชียงใหม่ ด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรโดย บริษัท ณัฐนันท์พัฒนำ จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีกลุ่มลูกค้ำ
เป้ำหมำยเป็นผู้มีรำยได้ระดบัปำนกลำงไปถึงรำยได้ระดับสูง ในปัจจุบนัที่ดินเฟส 1 ของโครงกำรดังกล่ำว ได้รับกำรถมที่ดินเป็น                     
ที่เรียบร้อยแล้วและปัจจบุนัอยู่ระหวำ่งกำรพิจำรณำแผนกำรด ำเนินกำรในอนำคต 

 
 1.1.3 โครงการมายโฮม อเวนิว 

โครงกำรบ้ำนพกัอำศยัในลกัษณะบ้ำนเดี่ยว 2 ชัน้ จ ำนวน 61 หลงั บนที่ดินจ ำนวน 13-0-25 ไร่ (5,225 ตำรำงวำ) ตัง้อยู่ที่
แขวงสำมวำตะวันตก เขตคลองสำมวำ กรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรโดย บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกัด(มหำชน)                      
โดยมีกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยเป็นผู้มีรำยได้ระดบัปำนกลำงไปถึงรำยได้ระดบัสงู ทัง้นี ้ณ 31 ธนัวำคม 2561 คงเหลอืบ้ำนเดี่ยวรอกำรขำย 
39 หลงั  โดยมีบ้ำนเดี่ยวคงเหลอืรอกำรโอน จ ำนวน 20 หลงั (เร่ิมโอนกรรมสทิธ์ิหลงัแรกในเดือน ธนัวำคม 2561) 
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 1.1.4 โครงการ EVETCITY สุขสวัสดิ์-พุทธบูชา30 
โครงกำร EVETCITY สุขสวัสดิ์-พุทธบูชำ30 เป็นโครงกำรทำวน์โฮมและอำคำรพำณิชย์ ตัง้อยู่ที่ แขวงบำงปะกอก                     

เขตรำษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหำนคร โดยแบ่งพืน้ที่พฒันำทำวน์โฮมและอำคำรพำณิชย์ออกเป็น 2 Village รวมจ ำนวน 137 หลงั 
ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท เอเวอร์ซิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ มีรำยละเอียดดงันี  ้

1.1.4.1 โครงกำร EVETCITY สขุสวสัดิ์-พุทธบูชำ30 (Village1) เป็นโครงกำรทำวน์โฮม 2 ชัน้ จ ำนวน 94 หลงั บนที่ดิน
จ ำนวน8-2-34.50 ไร่ (3,434.50 ตำรำงวำ) โดยมีกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยเป็นผู้มีรำยได้ระดบัปำนกลำงไปถึงรำยได้ระดบัสงู  ปัจจุบนัอยู่
ระหวำ่งกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง 

1.1.4.2 โครงกำรEVETCITY สุขสวัสดิ์-พุทธบูชำ30 (Village2) เป็นโครงกำรทำวน์โฮม 2 ชัน้ จ ำนวน 18 หลงั และ                        
อำคำรพำณิชย์ 3 ชัน้ จ ำนวน 25 หลงั รวมจ ำนวน 43 หลงั บนที่ดินจ ำนวน 4-0-22.10 ไร่ (1,622.10 ตำรำงวำ) โดยมีกลุ่มลกูค้ำ
เป้ำหมำยเป็นผู้มีรำยได้ระดบัปำนกลำงไปถึงรำยได้ระดบัสงู ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง 

 
 1.1.5 โครงการ EVER PLACE สุขสวัสดิ์-พุทธบูชา30 

โครงกำร EVER PLACE สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30 เป็นโครงกำรอำคำรพำณิชย์ 3 ชัน้ จ ำนวน 7 หลงั บนท่ีดินจ ำนวน 0-2-63.70 
ไร่ (263.70 ตำรำงวำ)  ตัง้อยู่ที่  แขวงบำงปะกอก เขตรำษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำร                                             
โดยบริษัท มำย อเวนิว จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยเป็นผู้มีรำยได้ระดบัปำนกลำงไปถึงรำยได้
ระดบัสงู ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำโครงกำร 

 
 1.1.6 โครงการEVERCITY ศรีนครินทร์-หนามแดง 

โครงกำรEVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง เป็นโครงกำรทำวน์โฮม 2 ชัน้ จ ำนวน 236 หลงั บ้ำนแฝด 2 ชัน้ จ ำนวน 2 หลงั 
และอำคำรพำณิชย์ 3 ชัน้ จ ำนวน 11 หลงั รวมจ ำนวน 249 หลงั บนที่ดินจ ำนวน 23-1-1.90 ไร่ (9,301.90 ตำรำงวำ) ตัง้อยู่ที่                     
ถนนหนำมแดง-บำงพลี ต ำบลบำงแก้ว อ ำเภอบำงพลี จังหวัดสมุทรปรำกำร ด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรโดย บริษัท เอเวอร์ซิตี ้                           
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยเป็นผู้มีรำยได้ระดบัปำนกลำงไปถึงรำยได้ระดบัสงู 
ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง 
 
 1.1.7 โครงการEVERCITY รามอินทรา-วงแหวนจตุโชติ 

โครงกำรEVERCITY รำมอินทรำ -วงแหวนจตุโชติ  เป็นโครงกำรทำวน์โฮม 2 ชัน้  จ ำนวน 172 หลัง บนที่ดิน                     
จ ำนวน 17-3-72.60 ไร่ (7,172.60 ตำรำงวำ) ตัง้อยู่ที่ แขวงออเงิน เขตสำยไหม กรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำร                 
โดย บริษัท เอเวอร์ซิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยเป็นผู้มีรำยได้ระดบัปำนกลำง 
ไปถึงรำยได้ระดบัสงู ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง 

 
 1.2 โครงการคอนโดมิเนียม 
 1.2.1 โครงการมายวิลล่า บางนา 

โครงกำรมำยวิลลำ่ บำงนำ บริษัทรับโอนโครงกำรเพื่อน ำมำพฒันำต่อ ประกอบด้วยอำคำรทัง้สิน้ 3 อำคำร (อำคำรเอ บี ซี)                        
โดยแบง่เป็นอำคำรส ำนกังำน 1 อำคำร ประกอบด้วยส ำนกังำนจ ำนวน 10 ห้อง  และ อำคำรท่ีพกัอำศยั 2 อำคำร ประกอบด้วยห้องชุด
พกัอำศยั 262 ห้องชุด ตัง้อยู่บนที่ดินจ ำนวน 17 ไร่ 1 งำน 80 ตำรำงวำ บนถนนสรรพำวุธ เขตบำงนำ กรุงเทพฯ ซึ่งเป็นโครงกำร                    
ที่พฒันำเสร็จเรียบร้อยแล้วตัง้แต่ปี 2536 ส ำหรับโครงกำรในส่วนของอำคำรส ำนกังำนนัน้ได้เร่ิมจ ำหน่ำยตัง้แต่ปี 2542 และในสว่น    
ของห้องชดุนัน้บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรพฒันำและปรับปรุงห้องชุดที่ยงัคงเหลืออยู่ใหม่เพื่อท ำกำรจ ำหน่ำยให้แก่ลกูค้ำและผู้สนใจทัว่ไป                
กลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ ส ำหรับในสว่นของห้องชุดจะเป็นกลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำงและสงู ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
2561 มีจ ำนวนห้องชดุพกัอำศยัคงเหลอืขำยจ ำนวน 2 ยนูิต  
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 1.2.2 โครงการเดอะ รอยลั บีช  เพชรบุรี 
 โครงกำรเดอะรอยัล บีช เพชรบุรี  เป็นโครงกำรประเภทที่พักอำศัยริมทะเลเพื่อขำย เนือ้ที่รวมทัง้โครงกำร 6-2-31 ไร่                            
เนือ้ที่ใช้สอยรวม 9,043.97 ตำรำงเมตร  มูลค่ำโครงกำรกว่ำ 150 ล้ำนบำท  ประกอบด้วยอำคำรแบบ เทอร์เรซเฮ้ำส์ 3 ชัน้                    
ขนำดเนือ้ที่ 259.06 ตำรำงเมตรต่อหลงั จ ำนวน 4 ยนูิต และห้องชุดพกัอำศยัซึ่งแบ่งย่อยเป็นห้องชุดแบบ  A, B, C, D, Penthouse 
และ Grand House รวมจ ำนวน 62 ยนูิต ที่ตัง้โครงกำรอยู่ที่บริเวณถนนตำลต้นเดียว (ถนนเลียบหำดเจ้ำส ำรำญ) ต ำบลหำดเจ้ำ
ส ำรำญ อ ำเภอเมืองเพชรบุรี จังหวดัเพชรบุรี ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 โครงกำรด ำเนินกำรขำยไปหมดแล้ว โดยมีห้องชุด
คงเหลอืรอกำรโอน จ ำนวน 1 ยนูิต 

 
 1.2.3 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก 
              โครงกำรอำคำรชุดพกัอำศยั ตัง้อยู่เลขที่ 1724 ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงบำงกะปิ เขตห้วยขวำง กรุงเทพมหำนคร                   
โดยโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก ประกอบด้วย อำคำรสงู 28 ชัน้ และอำคำรสงู 35 ชัน้ พร้อมชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ มีจ ำนวนห้องชุดทัง้สิน้ 
384 ห้อง ปัจจบุนัด ำเนินกำรก่อสร้ำงเสร็จเรียบร้อยแล้ว (โดยอำคำร Aก่อสร้ำงแล้วเสร็จเมื่อเดือนกรกฎำคม 2553 และเร่ิมเปิดท ำกำร
ขำยเมื่อในช่วงเดือนกรกฎำคม 2552 และอำคำร B ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในช่วงต้นปี 2553 และเร่ิมเปิดท ำกำรขำยในเดือน มกรำคม 
2551) พร้อมเข้ำพกัอำศยั ทัง้นี ้ในปี 2556 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกัด ได้ด ำเนินกำรเข้ำลงทุนซือ้ห้องชุดโครงกำรที่ เหลืออยู่ทัง้หมด 
จ ำนวน 92 ยูนิต จำกเจ้ำของโครงกำรเดิมเพื่อน ำมำเป็นทรัพย์สินของบริษัทและด ำเนินกำรขำยต่อไป  โดย ณ 31 ธันวำคม 2561 
คงเหลอืห้องชดุรอกำรขำย 7 ยนูิต  

 
 1.2.4 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 

โครงกำรอำคำรชุดพกัอำศยั ตัง้อยู่เลขที่ 42 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 72 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบำงพลดั เขตบำงพลดั 
กรุงเทพมหำนคร โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ เป็นอำคำรสงู 37 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดทัง้สิน้ 123 ยนูิต ปัจจุบนั
ด ำเนินกำรก่อสร้ำงเสร็จเรียบร้อยแล้วพร้อมเข้ำพกัอำศยั ทัง้นี ้ในปี 2556 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั ได้ด ำเนินกำรเข้ำลงทนุซือ้ห้องชดุ
โครงกำร จ ำนวน 43 ยูนิต จำกเจ้ำของโครงกำรเดิมเพื่อน ำมำเป็นทรัพย์สินของบริษัทและด ำเนินกำรขำยต่อไปโดย ณ 31 ธันวำคม 
2561 คงเหลอืห้องชดุรอกำรขำย 24 ยนูิต  

 
 1.2.5 โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร เอ บี ซี)  

โครงกำรอำคำรชุดพักอำศัย จ ำนวน 211 ยูนิต บนที่ดินจ ำนวน 4-3-22.4 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนตะเกียบ ต ำบลหนองแก                      
อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นที่ดินติดกบัโครงกำร มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ) ที่ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย                       
บริษัท เดอะวิลลำ่(หวัหิน) จ ำกดั (“TVH”) 
              ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ำกดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน                            
(อำคำร เอ บี ซี) เป็นอำคำรสงู 7 ชัน้ จ ำนวน 3 อำคำร ประกอบด้วย อำคำร เอ จ ำนวน 75 ยนูิต, อำคำร บี จ ำนวน 75 ยนูิต และ 
อำคำร ซี จ ำนวน 61 ยูนิต มีจ ำนวนห้องชุดทัง้สิน้ 211 ยูนิต มีขนำดพืน้ที่ใช้สอยตัง้แต่ 64.18 – 237.10 ตำรำงเมตร                                      
โดย ณ 31ธนัวำคม 2561 คงเหลอืห้องชดุรอกำรขำย 25 ยนูิต  
 
 
 
 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                           แบบ 56-1(2561)  

 

สว่นที่ 1                                      กำรประกอบธุรกิจ                     หน้ำที่ 13 ของ 154 
 

 1.2.6 โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)  
โครงกำรอำคำรชุดพักอำศัย จ ำนวน 197 ยูนิต บนที่ดินจ ำนวน 4-3-22.4 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนตะเกียบ ต ำบลหนองแก                   

อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นที่ดินติดกับโครงกำร มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร เอ บี ซี) ที่ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำร                      
โดย บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ำกดั (“MRH”) 

ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท เดอะ วิลลำ่(หวัหิน) จ ำกดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน                       
(อำคำร ดี อี เอฟ) เป็นอำคำรสงู 7 ชัน้ จ ำนวน 3 อำคำร ประกอบด้วย อำคำร ดี จ ำนวน 72 ยนูิต, อำคำร อี จ ำนวน 74 ยนูิต และ 
อำคำร เอฟ จ ำนวน 51 ยูนิต มีจ ำนวนห้องชุดทัง้สิน้ 197 ยูนิต มีขนำดพืน้ที่ใช้สอยตัง้แต่ 43.01 – 372.23 ตำรำงเมตร                                
โดย ณ 31 ธนัวำคม 2561 คงเหลอืห้องชดุรอกำรขำย 73 ยนูิต  

 
 1.2.7 โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ  
 โครงกำรอำคำรชุดพักอำศัย จ ำนวน 2,351 ยูนิต  และร้ำนค้ำ 8 ร้ำน บนที่ดินจ ำนวน 9-3-37.6 ไร่ ตัง้อยู่เลขที่ 28                    
ซอยนนทบรีุ 15 ถนนสนำมบินน ำ้ ต ำบลบำงกระสอ อ ำเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท เอเวอร์แลนด์ 
จ ำกดั(มหำชน)  เป็นอำคำรสงู 55 ชัน้ 1 อำคำร อำคำรจอดรถ 5 ชัน้ 1 อำคำร มีขนำดพืน้ที่ใช้สอย 24.50, 29.00, 30.50, 50.00 และ 
60.00 ตำรำงเมตร กลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำงถึงสงู โดย ณ 31 ธนัวำคม 2561 คงเหลอืห้องชุด
รอกำรขำย 320 ยนูิต  โดยมีห้องชุดที่มีสญัญำซือ้ขำยแล้วจ ำนวน 2,039 ยนูิต (เร่ิมเปิดขำยโครงกำรครัง้แรกในเดือน ธันวำคม 2558 
และเร่ิมโอนกรรมสทิธ์ิได้ภำยในเดือน มกรำคม 2562) โดย ณ วนัที่ 15 มีนำคม 2562 มีจ ำนวนห้องชุดท่ีโอนกรรมสิทธ์ิแล้ว 814 ยนูิต 
คิดเป็นมลูคำ่ขำยเทำ่กบั1,868 ล้ำนบำท 
 
 1.2.8 โครงการเดอะ โพลิแทน บรีช  
             โครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยั จ ำนวน 587 ยนูิต และร้ำนค้ำ 3 ร้ำน บนที่ดินจ ำนวน 7-2-85 ไร่ ตัง้อยู่เลขที่ 28 ซอยนนทบรีุ 15                      
ถนนสนำมบินน ำ้ ต ำบลบำงกระสอ อ ำเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั(มหำชน)                         
เป็นอำคำรสูง 8 ชัน้ 4 อำคำร อำคำรจอดรถสูง 7 ชัน้ 1 อำคำร มีขนำดพืน้ที่ใช้สอย 29, 43, 48, 50 และ 60 ตำรำงเมตร                          
กลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำงถึงสงู โดย ณ 31 ธันวำคม 2561 คงเหลือห้องชุดรอกำรขำย 315               
ยนูิต โดยมีห้องชดุที่มีสญัญำซือ้ขำยแล้วจ ำนวน 98 ยนูิต 

 
 1.2.9 โครงการเดอะ โพลิแทน อควา  

โครงกำรอำคำรชุดพักอำศัย จ ำนวน 2,741 ยูนิต และร้ำนค้ำ 4 ร้ำน บนที่ดินจ ำนวน 10-2-34.8 ไร่ ตัง้อยู่เลขที่ 28                      
ซอยนนทบรีุ 15 ถนนสนำมบินน ำ้ ต ำบลบำงกระสอ อ ำเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท บำงกอกริว่ำ           
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ เป็นอำคำรสงู 61 ชัน้ 1 อำคำร อำคำรจอดรถสงู 8 ชัน้ 1 อำคำร มีขนำดพืน้ที่ใช้
สอย 24, 29, 30 และ  60 ตำรำงเมตร กลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำงถึงสงู โดย ณ 31 ธันวำคม 
2561 คงเหลือห้องชุดรอกำรขำย 945 ยนูิต โดยมีห้องชุดที่มีสญัญำซือ้ขำยแล้วจ ำนวน 1,800 ยนูิต (เร่ิมเปิดขำยโครงกำรครัง้แรกใน
เดือน กมุภำพนัธ์ 2560 และคำดวำ่นำ่จะเร่ิมโอนได้ภำยในไตรมำส 2 ปี 2563) 
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2.  ธุรกิจโรงพยาบาล 
 ด ำเนินกำรบริหำรโดยบริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกัด  (“MY HOSPITAL”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดยปัจจุบัน                  
บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ได้เข้ำลงทุนในธุรกิจโรงพยำบำลเป็นบริษัทย่อย โดยเข้ำถือหุ้นใน กลุ่มโรงพยำบำลเชียงใหม่รำษฎร์ 
ประกอบด้วย 3 บริษัท ได้แก่ บริษัท โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ จ ำกดั, บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั, บริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส 
จ ำกดั, บริษัท โครำชเมดิคลักรุ๊ป จ ำกดั และ บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชกำร จ ำกดั ในสดัส่วนร้อยละ 100,100,100,83.90 และ 
53.96 ตำมล ำดบั โดยแบง่ออกจ ำนวน 5 บริษัท ดงันี ้
 1. กลุม่โรงพยำบำลเชียงใหมร่ำษฎร์ (กลุม่ธุรกิจ: สถำนประกอบกำร โรงพยำบำล สถำนพยำบำล ทนัตกรรม) ประกอบด้วย 
3 บริษัท ได้แก่ 
  1.1) บริษัท โรงพยำบำลเชียงใหม ่รำษฎร์ จ ำกดั (“CMR”)  
  1.2) บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั (“DENTAL”) 
  1.3) บริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จ ำกดั (“UNICON”) 
 2.บริษัท โครำชเมดิคลักรุ๊ป จ ำกดั (“KMG”) 
 3.บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชกำร จ ำกดั (“PM”) 
 

1. กลุ่มโรงพยาบาลเชียงใหม่ราษฎร์ (กลุ่มธุรกิจ: สถานประกอบการ โรงพยาบาล สถานพยาบาล ทันตกรรม) 
1.1) บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จ ากัด (“CMR”)  
 บริษัท โรงพยำบำลเชียงใหม ่รำษฎร์ จ ำกดั เดิมช่ือ บริษัท สยำมรำษฎร์ เชียงใหม่ จ ำกดั ประกอบธุรกิจ โรงพยำบำลเอกชน  
ในช่ือ“โรงพยำบำลเชียงใหม ่ฮอสพิทอล” จดัตัง้เมื่อวนัที่ 1 มิถนุำยน 2544 ด้วยทนุจดทะเบียน 20 ล้ำนบำท จดัตัง้เพื่อประกอบธุรกิจ
โรงพยำบำลเอกชนทัว่ไปมำตรฐำนขนำด 100 เตียง โดยใบอนญุำตให้ประกอบกิจกำรสถำนพยำบำลเลขที่ 10201004354 ในปี 2548 
ได้ลดจ ำนวนเตียงลงเหลือจ ำนวน 50 เตียง พืน้ที่รับผิดชอบรับรักษำคนไข้และผู้ เจ็บป่วย ต ำบลช้ำงเผือก ต ำบลสเุทพ ต ำบลฟ้ำฮ่ำม 
ต ำบลสนัผีเสือ้ ต ำบลป่ำตนั ต ำบลป่ำแดด และ ต ำบลดอนแก้ว  
 1.2) บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ากัด (“DENTAL”) 
 บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ำกัด จัดตัง้เมื่อวันที่ 24 มีนำคม 2552 ด้วยทุนจดทะเบียน 750,000 บำท ประกอบธุรกิจ                    
คลนิิกทนัตกรรม ในช่ือ “สถำนทนัตกรรม คลินิค จสั ฟอ ฟัน” ลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจ คลินิกทนัตกรรมให้บริกำรตรวจรักษำสขุภำพ
ช่องปำก แบบครบวงจรโดยทีมทนัตแพทย์ผู้ เช่ียวชำญเฉพำะทำง คอยให้บริกำรและค ำปรึกษำด้วยบรรยำกำศที่อบอุ่นเป็นกันเอง                    
ด้วยเทคโนโลยีสมยัใหมพ่ร้อมอปุกรณ์เคร่ืองมือที่ทนัสมยัและได้มำตรฐำน 
1.3) บริษัท ยนิูคอน เซอร์วสิเซส จ ากัด (“UNICON”) 
 บริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จ ำกดั จดัตัง้เมื่อวนัท่ี 17 ตลุำคม 2538 ด้วยทนุจดทะเบียน 5 ล้ำนบำท ลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจ 
ให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์ ได้แก่ ที่ดิน อำคำร ที่ตัง้ของโรงพยำบำลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล โดยบริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จ ำกัด              
เป็นเจ้ำของกรรมสทิธ์ิที่ดินและสิง่ปลกูสร้ำงของโรงพยำบำลเชียงใหม ่ฮอสพิทอล 
 
2.บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จ ากัด (“KMG”) 
 บริษัท โครำชเมดิคัลกรุ๊ป จ ำกัด ประกอบธุรกิจ โรงพยำบำลเอกชน  ในช่ือ“โรงพยำบำลรำชสีมำ ฮอสพิทอล”  เดิมช่ือ 
โรงพยำบำลโครำชเมโมเรียล จดัตัง้เมื่อวนัท่ี 6 ธนัวำคม 2533 ด้วยทนุจดทะเบียน 75 ล้ำนบำท  จดัตัง้เพื่อประกอบธุรกิจโรงพยำบำล
เอกชนทัว่ไปมำตรฐำนขนำด 35 เตียง ก่อตัง้โรงพยำบำลในนำม โรงพยำบำลโครำชเมโมเรียล โดยกลุม่แพทย์ พยำบำล และ บคุคล
ทั่วไป โดยได้รับอนุญำตให้บริกำรด้ำนเวชกรรมประเภทที่  10201003259 ใบอนุญำตให้ประกอบกิจกำรสถำนพยำบำลเลขที่ 
10201001160 
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3.บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จ ากัด (“PM”) 
 บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชกำร จ ำกัด ประกอบธุรกิจ โรงพยำบำลเอกชน  ในช่ือ “โรงพยำบำลพิษณุโลก ฮอสพิทอล”                  
เดิมช่ือ โรงพยำบำลอินเตอร์เวชกำร จดัตัง้เมื่อวนัที่ วนัที่ 17 กุมภำพนัธ์ 2537 ด้วยทนุจดทะเบียน 160 ล้ำนบำท จดัตัง้เพื่อประกอบ
ธุรกิจโรงพยำบำลเอกชนทัว่ไปมำตรฐำนขนำด 60 เตียง โดยใบอนุญำตให้ประกอบกิจกำรสถำนพยำบำลเลขที่ 10201011952 
ให้บริกำรทำงกำรแพทย์แบบองค์รวมโดยกำรรักษำ สง่เสริมสขุภำพ ป้องกนัโรค และฟืน้ฟูสขุภำพแก่ประชำชนทั่วไป ทัง้ในเขตจงัหวดั
พิษณโุลก และพืน้ที่ข้ำงเคียง เพื่อให้มีสขุภำพที่ดี ประเภทของผู้ รับบริกำร คือ กลุ่มผู้ ป่วยทัว่ไป ผู้ ป่วยประกนัสงัคม บริษัท Contract 
ประกนัชีวิต รำชกำร / รัฐวิสำหกิจ ตรวจสขุภำพ 
 

 บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกัด  (“MY HOSPITAL”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้เข้ำลงทุนธุรกิจโรงพยำบำล                          
จ ำนวน 3 แห่ง ประกอบธุรกิจโรงพยำบำลเอกชน เปิดให้บริกำรตลอด  24 ชั่วโมง โดยกำรให้บริกำรของกลุ่มโรงพยำบำล                       
ให้บริกำรรักษำพยำบำล กำรสง่เสริมสขุภำพ ฟืน้ฟูสมรรถภำพ และป้องกนัโรค ให้แก่ผู้ ป่วยนอกและผู้ ป่วยใน โดยครอบคลมุทัง้โรค
ทัว่ไปและภำวะฉกุเฉิน ผำ่นแพทย์เวชกรรมทัว่ไปและเวชกรรมเฉพำะทำง และกำรรักษำพยำบำลผู้ ป่วยโดยแพทย์ผู้ เช่ียวชำญในแต่ละ
สำขำ โดยใช้เคร่ืองมือและอปุกรณ์ทำงกำรแพทย์ที่มีประสทิธิภำพ ซึง่มีบริกำรรักษำพยำบำลหลกัใน 12 สำขำดงัตอ่ไปนี ้
 

1 แผนกผู้ ป่วยนอก 7 แผนกแพทย์แผนไทยบริกำรกำยภำพบ ำบดั  
2 แผนกกมุำรเวช  8 ศนูย์ไตเทียมบริกำรฟอกเลอืดด้วยเคร่ืองไตเทียม (Hemodialysis Unit)  
3 แผนกสตูินรีเวช  9 แผนกฉกุเฉิน (ER)  
4 แผนกศลัยกรรมกระดกู และศลัยกรรมทัว่ไป 10 แผนก ICU และ ห้องแยกเพื่อคดักรอง 
5 แผนกแพทย์ทำงเลอืก  11 แผนกอำยรุกรรม 
6 แผนกทนัตกรรมพิเศษ 12 แผนกผู้ ป่วยบตัรทอง 

  
 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีเตียงจดทะเบียนทัง้สิน้ 145  เตียง โดย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 มีเตียงที่เปิดให้บริกำรรองรับ
ผู้ ป่วยแล้วจ ำนวน 145 เตียง โดยภำยในห้องพัก โรงพยำบำลฯ เน้นในด้ำนควำมสะอำดและสขุอนำมยัของผู้ ป่วยเป็นส ำคญั ทัง้นี ้
ห้องพกัส ำหรับผู้ ป่วยมีจดัเตรียมไว้หลำยประเภท ตำมควำมต้องกำรของผู้ ใช้ บริกำรได้แก่  ห้องพกัผู้ ป่วยรวม  ห้องพกัพิเศษ V.I.P. 
ห้องพกัผู้ ป่วยประเภทพิเศษเดี่ยว ห้องพกัผู้ ป่วยเตียงคู่ (ห้องพดัลม/ห้องแอร์) ห้องพกัผู้ ป่วยหนกั (ICU) และห้องแยกโรคผู้ ป่วยติดเชือ้ 
โดยบริษัทฯ มีควำมโดดเดน่ในกำรให้บริกำรดงันี ้
 

 ศัลยกรรมตกแต่ง : ให้บริกำรตรวจรักษำโรคผิวหนงัทัว่ไปและให้ค ำแนะนำ ปรึกษำด้ำนควำมงำมศลัยกรรมตกแต่ง 
(เสริมจมูก, เสริมเต้ำนม) กำรผ่ำตดัลดกระชบัสดัส่วนด้วยเคร่ือง VASER และมีเคร่ืองเลเซอร์ส ำหรับรักษำปัญหำ
ผิวหน้ำแบบตำ่งๆรวมไปถึงกำรฉีดรักษำด้วยโบทอกซ์และฟิลเลอร์ที่ได้คณุภำพมำตรฐำนผ่ำนกำรรับรองจำก  องค์กำร
อำหำรและยำรวมถึงผลติภณัฑ์บ ำรุงผิวคณุภำพดีส ำหรับผิวหน้ำชนิดตำ่งๆ 

 อุบัติเหตุและฉุกเฉิน : ทัง้กรณีอบุตัิเหตแุละกำรเจ็บป่วยฉกุเฉิน โรงพยำบำลได้จดัระบบกำรรักษำพยำบำลผู้ ป่วย
ฉกุเฉิน มีแพทย์ประจ ำห้องฉกุเฉิน มีแพทย์เฉพำะทำงในสำขำหลกัปฏิบตัิงำนตลอด 24 ชัว่โมง ได้แก่ ศลัยกรรมทัว่ไป 
ศลัยกรรมออร์โธปิดิกส์ อำยุรกรรม กุมำรเวชกรรม และสตูินรีเวชกรรม มีระบบกำรปรึกษำแพทย์เฉพำะทำงสำขำ
ศลัยศำสตร์ระบบประสำท สำขำอำยรุศำสตร์โรคหวัใจ ได้อย่ำงรวดเร็ว โดยเฉพำะในกรณีที่ผู้ ป่วยต้องผ่ำตดัเร่งด่วน 
โรงพยำบำลจดัทีมผำ่ตดัและทีมวิสญัญีแพทย์ สำมำรถให้บริกำรผำ่ตดัได้ทนัที  
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ขอบเขตของกลุ่มธุรกิจการให้บริการทางการแพทย์ 
 โรงพยำบำลในกลุม่บริษัทให้กำรรักษำพยำบำลผู้ ป่วยโดยแพทย์ผู้ เช่ียวชำญในแต่ละสำขำ  โดยใช้เคร่ืองมือและอุปกรณ์
ทำงกำรแพทย์ที่มีประสทิธิภำพ โดยกำรให้บริกำรของโรงพยำบำลในเครือ ดงันี ้
 
1. คลินิคอายุรกรรม 
 1.1 คลินิคอำยรุกรรมทัว่ไป : ให้บริกำรตรวจและรักษำพยำบำลโรคทำงอำยรุกรรมทัว่ไป ได้แก่ โรคปอด โรคระบบทำงเดิน
หำยใจ โรคฮอร์โมนผิดปกติ โรคไต โรคระบบตอ่มไร้ทอ่ โรคติดเชือ้ โรคเบำหวำน โรคควำมดนัโลหิตสงู โรคไขมนัในเลอืดสงู  เป็นต้น 
 1.2 คลินิกอำยรุกรรมเฉพำะโรค : ให้บริกำรตรวจรักษำและดแูลผู้ ป่วยที่มีปัญหำโรคอำยรุกรรมเฉพำะทำงด้ำนต่ำงๆ  เช่น 
โรคหัวใจและหลอดเลือด, โรคระบบทำงเดินอำหำร, โรคผิวหนงั, โรคมะเร็ง, โรคติดเชือ้, โรคทำงเดินหำยใจ, โรคข้อและ                      
รูห์มำติสม์,  โรคระบบตอ่มไร้ทอ่, เป็นต้น  
 1.3 คลนิิคอำยรุกรรมโรคไต : ให้บริกำรตรวจวินิจฉยัและกำรรักษำแก่ผู้ ป่วย ทัง้ผู้ ป่วยโรคไตแบบเรือ้รั ง และแบบเฉียบพลนั 
ไปจนถึงกำรให้บริกำรฟอกเลอืด ล้ำงไต 
 
2. คลินิกศัลยกรรม 
 2.1 คลินิคศัลยกรรมทั่วไป : ให้บริกำรทำงศัลยกรรมต่ำงๆ อำทิเช่น กำรผ่ำตัดนิ่วในถุงน้ำดี กำรผ่ำตัดไส้ติ่ง                              
กำรผำ่ตดัไส้เลือ่น กำรผำ่ตดัก้อนเนือ้ ตำ่งๆในร่ำงกำย โดยแพทย์ผู้ เช่ียวชำญ และอปุกรณ์ที่ทนัสมยั  
 2.2 ศลัยกรรมระบบทำงเดินปัสสำวะ ให้บริกำรในกำรตรวจและรักษำ โรคภำวะผิดปกติในกำรปัสสำวะ กำรติดเชือ้ของระบบ
ปัสสำวะ ภำวะต่อมลกูหมำกโต ภำวะหย่อนสมรรถภำพทำงเพศในผู้ ป่วยชำย รวมทัง้โรคนิ่วในไต กรวยไต ท่อไต หรือกระเพำะ
ปัสสำวะ เป็นต้น และโรคตำ่ง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัระบบทำงเดินปัสสำวะ  
 2.3 คลินิคศัลยกรรมตกแต่ง : ผู้ ป่วยที่ประสบอุบตัิเหตุบำงรำยได้รับบำดแผลภำยนอกจำกผลกระทบของอุบัติเหตุ              
อีกทัง้คนไข้บำงรำยมีควำมต้องกำรเสริมควำมงำมของร่ำงกำย  
 
3. ศูนย์เฉพาะทางอื่นๆ  
 3.1 ศนูย์เอ็กซเรย์คอมพิวเตอร์ : ให้บริกำรเอ็กซเรย์ด้วยคอมพิวเตอร์ด้วยเคร่ือง 16-Slice CT Scan  เพื่อช่วยในกำรตรวจ
วินิจฉยัโรคตำ่งๆให้มีควำมถกูต้องแมน่ย ำ มำกขึน้ 
 3.2 ศนูย์ไตเทียม : ให้กำรรักษำพยำบำลด้วยกำรฟอกเลอืดด้วยไตเทียมส ำหรับผู้ ป่วยโรคไตวำย  
 3.3 ศูนย์ตรวจสุขภำพ : บริกำรรับตรวจสุขภำพ ด้วยโปรแกรมกำรตรวจสุขภำพที่เหมำะสมแก่ผู้ เข้ำรับบริกำร                        
ในแต่ละช่วงอำยุ โดยทีมแพทย์ผู้ช ำนำญในแต่ละสำขำ รวมถึงแพทย์อำชีวอนำมยัและทีมงำนที่สำมำรถไปให้บริกำรนอกสถำนที่                
ณ สถำนประกอบกำรตำ่งๆได้  
 3.4 ศูนย์ทนัตกรรม : ให้บริกำรรักษำทำงทนัตกรรมครบวงจร ได้แก่ กำรขูดหินปูน กำรอดุฟัน ทนัตกรรมส ำหรับเด็ก                      
กำรจดัฟัน กำรรักษำรำกฟัน กำรท ำฟันปลอม กำรรักษำโรคเหงือก ศลัยกรรมช่องปำก กำรฝังรำกเทียม  
 3.5 ศนูย์สลำยต้อกระจก : ผำ่ตดัสลำยต้อกระจก และเปลีย่นเลนส์ รวมทัง้ กำรรักษำผู้ ป่วยโรคต้อหินและต้อเนือ้ 
 
4. บริการทางการแพทย์อื่น ๆ  
 4.1 คลนิิคเวชปฏิบตัิทัว่ไป : รับปรึกษำและดแูลสขุภำพของผู้มำใช้บริกำรโดยองค์รวม โดยดแูลรักษำผู้ ป่วยปัญหำโรคทัว่ไป 
อำทิเช่น เป็นไข้ ปวดศีรษะ ท้องเสยี อำเจียน เป็นต้น รวมทัง้ยงัให้บริกำรตรวจสขุภำพประจ ำปี ตรวจสขุภำพก่อนมีบตุร เป็นต้น  
 4.2 คลนิิคสตูิ-นรีเวชกรรม : บริกำรตรวจวินิจฉยั ให้กำรรักษำ รวมทัง้ให้ค ำแนะน ำป้องกนัโรคภำยในของสตรีทกุช่วงวยัตัง้แต่
วยัรุ่นจนถึงผู้สงูอำย ุโดยมีบริกำรตำ่งๆ อำทิเช่น กำรคมุก ำเนิด กำรรับฝำกครรภ์ ให้ค ำแนะน ำเพื่อป้องกนัควำมเสี่ยงระหว่ำงตัง้ครรภ์ 
บริกำรคลอดบตุร กำรให้นมบตุรที่ถกูวิธี ให้ค ำปรึกษำภำวะมีบตุรยำก เป็นต้น 
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 4.3 คลินิคห ูคอ จมกู : บริกำรให้ค ำปรึกษำ ตรวจรักษำ ด้ำนโรคทำง ห ูคอ จมกู ต่ำงๆ ทัง้ทัว่ไปและเฉพำะทำง อำทิเช่น                  
หชูัน้กลำงอกัเสบ โพรงไซนสัอกัเสบ และผำ่ตดัตอ่มทอนซิล ริดสดีวงจมกู และผำ่ตดัปะแก้วห ูเป็นต้น 
 4.4 คลินิคจกัษุ : ให้บริกำรดแูล ป้องกนั ตรวจวินิจฉยั ผ่ำตดั และให้กำรรักษำดวงตำ เช่น ตำอกัเสบ โรคต้อกระจก               
ต้อหิน โดยแพทย์ผู้ช ำนำญกำร 
 
ศักยภาพในการให้บริการทางการแพทย์ 
 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯ มีศกัยภำพด้ำนสถำนที่ในกำรให้บริกำรทำงกำรแพทย์ และมีอตัรำกำรใช้บริกำรแยก 
ตำมกลุม่ผู้ ป่วย ดงันี ้
 

 จ านวนห้องตรวจและจ านวนเตียงให้บริการ 
 ศกัยภำพในกำรให้บริกำรกลุ่มลกูค้ำผู้ ป่วยนอก (OPD) ประเมินจำกจ ำนวนห้องตรวจรักษำ ในขณะที่ศกัยภำพในกำร
ให้บริกำรกลุม่ผู้ ป่วยใน (IPD) ประเมินจำกจ ำนวนเตียงที่ให้บริกำร โดยศกัยภำพในกำรให้บริกำรของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
2561 เป็นดงันี ้
 

โรงพยำบำล / สำขำ จ ำนวนห้องตรวจ จ ำนวนเตียงจดทะเบยีน จ ำนวนเตียงเปิดให้บริกำรจริง 
โรงพยำบำลเชียงใหม ่ฮอสพิทอล 4 50 41 
โรงพยำบำลรำชสมีำ ฮอสพิทอล 10 35 35 
โรงพยำบำลพษิณโุลกฮอสพิทอล 12 60 60 

รวม 26 145 164 
 
 ลักษณะการให้บริการแบ่งตามการให้บริการผู้ป่วย 

 อตัรำกำรใช้บริกำรของกลุ่มผู้ ป่วย ประเมินจำกจ ำนวนกำรให้บริกำรจริงเปรียบเทียบกับศกัยภำพในกำรให้บริกำรสูงสุด               
โดยแยกเป็นกลุม่ผู้ ป่วยนอกและกลุม่ผู้ ป่วยใน ทัง้นี ้ในปี 2559 และ 2560 และ 2561 กลุม่ผู้ ป่วยนอกมีอตัรำกำรใช้บริกำรลดลงจำก
ร้อยละ 77.70 เป็นร้อยละ 71.66 และร้อยละ 72.99 ตำมล ำดบั ในขณะท่ีกลุม่ผู้ ป่วยในปี 2559 และ 2560 มีอตัรำกำรใช้บริกำร (อตัรำ
กำรครองเตียง) ลดลงจำกร้อยละ 55.25 เป็นร้อยละ 33.79 และในปี 2560 เมื่อเทียบกบัปี 2561 มีอตัรำกำรใช้บริกำร (อตัรำครอง
เตียง)ลดลงจำกร้อยละ 33.79 เป็นร้อยละ 29.05 เห็นได้ว่ำ อตัรำกำรเข้ำใช้บริกำรของผู้ ป่วยลดลงอย่ำงมำก เนื่องจำกมีสว่นแบ่ง
ทำงด้ำนธุรกิจโรงพยำบำลเพิ่มมำกขึน้ อีกทัง้ยงัมีโรงพยำบำลเอกชนขนำดใหญ่ที่มีศกัยภำพในกำรรองรับกำรให้บริกำรผู้ ป่วย ดงันัน้
บริษัทจึงมีนโยบำยในกำรพฒันำสถำนพยำบำล และปรับปรุงกำรให้บริกำร เพื่อรองรับกำรให้บริกำรผู้ ป่วย หำพนัธมิตร คู่ค้ำ เพื่อช่วย
ลดต้นทนุด้ำนกำรจดัหำยำและเวชภณัฑ์ เพือ่เพิ่มศกัยภำยในกำรให้บริกำรเทียบเทำ่ระดบัโรงพยำบำลเอกชน  
 

 กำรให้บริกำรกลุม่ลกูค้ำผู้ ป่วยนอก (OPD) บาล 
รำยละเอียด 2559 2560 2561 

จ ำนวนห้องตรวจ (เฉลีย่) *                        9                         9                         8  
จ ำนวนวนั                     365                      365                   1,095  
ควำมสำมำรถในกำรรับผู้ ป่วยนอกสงูสดุ(ครัง้) **              219,729               221,379                194,900  
จ ำนวนวนัท่ีผู้ ป่วยรับกำรรักษำจริง (ครัง้)              170,727               158,632                142,253  
อัตราการใช้บริการ (ร้อยละ) 77.70 71.66 72.99 
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 กำรให้บริกำรกลุม่ผู้ ป่วยใน (IPD) 
รำยละเอียด 2559 2560 2561 

จ ำนวนห้องตรวจ (เฉลีย่) *                      48                       55                        55  
จ ำนวนวนั                     365                      365                      366  
ควำมสำมำรถในกำรรับผู้ ป่วยในสงูสดุ(เตียง) **                52,305                 59,860                 59,860  
จ ำนวนวนัท่ีผู้ ป่วยรับกำรรักษำจริง (เตียง)                28,901                 20,226                 17,388  
อัตราการใช้บริการ (ร้อยละ) 55.25 33.79 29.05 
หมำยเหต ุ:  
1.จ ำนวนห้องตรวจและจ ำนวนเตียงเปิดใช้บริกำรจริง ค ำนวณจำกคำ่เฉล่ียระหว่ำงต้นงวดและปลำยงวด 
2.ควำมสำมำรถในกำรรับผู้ ป่วยนอกสงูสดุประเมินโดยผู้บริหำรบริษัทฯ ประมำณ 74 ครัง้ตอ่ห้องตอ่วนั 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                                                                        แบบ 56-1(2561)  

 

สว่นที่ 1                                                                                                                                             กำรประกอบธุรกิจ                                                                                                                หน้ำที่ 19 ของ 154 
 

รายละเอียดโครงการของบริษัทฯ  และบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561  
 
 

ชื่อโครงการ/ สถานที่ตัง้ จ านวนหน่วย ปีที่เปิด เนือ้ที่โครงการ ร้อยละของ บริษัทที่
ด าเนิน 

กลุ่มลูกค้า 
มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ยนิูต 

ชื่อโรงพยาบาล   โครงการ (ไร่-งาน-ตร.ว.) งานที่เสร็จ การโครงการ เป้าหมาย ทัง้หมด ขายแล้ว รอโอน คงเหลือ
รอขาย 

ทัง้หมด ขายแล้ว รอโอน คงเหลือ
รอขาย 

กลุ่มที่1 : ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์                             

โครงกำรที่เสร็จสมบรูณ์                               
1.โครงกำรมำยวิลลำ่ บำงนำ ถ.สรรพำวธุ บำงนำ 10 ส ำนกังำน 2547 17-1-80. 100 EVER รำยได้ระดบั 232.97 230.89 - 2.08 205 203 - 2 
 กรุงเทพฯ 262 ห้องชดุ     ปำนกลำงถงึสงู         

2.โครงกำรรอยลั บชี ต.หำดเจ้ำส ำรำญ 62 ห้องชดุ 2548 6-2-31. 100 EVER รำยได้ระดบั 180.88 176.84 - 4.04 66 65 - 1 
 จ.เพชรบรีุ      ปำนกลำงถงึสงู         

3.โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก ถ.เพชรบรีุตดัใหม ่ 92 ห้องชดุ 2556 2-1-82.30. 100 EVER รำยได้ระดบั 672.68 490.11 - 182.57 92 85 - 7 
 ห้วยชวำง กรุงเทพฯ      ปำนกลำงถงึสงู         

4.โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ซ.จรัญสนิทวงศ์ 72 43 ห้องชดุ 2556 3-3-21. 100 EVER รำยได้ระดบัสงู 923.91 300.72 - 623.19 43 19 - 24 
 บำงพลดั กรุงเทพฯ               

5.โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน ถ.ตะเกียบ-หวัหิน 211 ห้องชดุ 2556 3-3-21. 100 MRH รำยได้ระดบั 1,332.14 1,081.25 - 250.89 211 186 - 25 
(อำคำร เอ บ ีซี) จ.ประจวบคีรีขนัธ์      ปำนกลำงถงึสงู         

6.โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน ถ.ตะเกียบ-หวัหิน 197 ห้องชดุ 2556 4-3-22.40. 100 TVH รำยได้ระดบั 1,419.49 686.05 - 733.44 197 124 - 73 
(อำคำร ดี อี เอฟ) จ.ประจวบคีรีขนัธ์      ปำนกลำงถงึสงู         

7.โครงกำรเดอะ โพลแิทน  บรีซ ซอยนนทบรีุ 15 587 ห้องชดุ 2559 7-2-85. 100 EVER รำยได้ระดบั 2,011.74 558.04 315.63 1,138.07 590 177 98 315 
 ถ.สนำมบนิน ำ้ จ.นนทบรีุ 3 Shop     ปำนกลำงถงึสงู         

รวมโครงการอาคารชุด 
       

6,773.81 3,523.90 315.63 2,934.28 1,404 859 98 447 
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ชื่อโครงการ/ สถานที่ตัง้ จ านวนหน่วย ปีที่เปิด เนือ้ที่โครงการ ร้อยละของ 
บริษัทที่
ด าเนิน 

กลุ่มลูกค้า มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ยนิูต 

ชื่อโรงพยาบาล     โครงการ (ไร่-งาน-ตร.ว.) งานที่เสร็จ การโครงการ เป้าหมาย ทัง้หมด ขายแล้ว รอโอน 
คงเหลือ
รอขาย 

ทัง้หมด ขายแล้ว รอโอน 
คงเหลือ 
รอขาย 

กลุ่มที่1 : ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์                              

โครงกำรที่ด ำเนินกำรและอยู่ระหว่ำงกำรขำย                              

8.โครงกำรมำยโฮม ซิลเวอร์เลค ซ.สวุินทวงศ์ 80   Village1 = 78 หลงั 2558 65-1-80. 100 EVER รำยได้ระดบั 
835.69 283.64 4.30 547.75 78 61 

                  
1  

                        
16  

  หนองจอก  กรุงเทพฯ Village2 = 67 หลงั      -   ปำนกลำงถงึสงู         67                 -                     -    67 

9.โครงกำรมำยโฮม เชียงใหม ่ ต.แม่สำ อ.แมริ่ม  137 หลงั N.A. 38-1-49.  - NATTANAN รำยได้ระดบั 
                   

-                     -    
                      

-    
                          

-                     -                    -                     -    
                         

-    
  จ.เชียงใหม ่           ปำนกลำงถงึสงู                 

10.โครงกำรมำยโฮม อเวนิว ถ.ไทยรำมญั/ถ.หทยัรำษฎร์  61 หลงั 2561 13-0-25. 54 EVER รำยได้ระดบั 
          

272.29              7.70  
               

82.91  
                 

181.68                 61  
                 

2  
                

20  
                        

39  
  คลองสำมวำ กรุงเทพฯ           ปำนกลำงถงึสงู                 

11.โครงกำร EVETCITY  แขวงบำงปะกอก Village1 = 94 หลงั N.A. 8-2-34.50  20 EVERCITY รำยได้ระดบั 332.49 
                 -    

                      
-    

                 
332.49                 94                  -                     -    

                        
94  

 สขุสวสัด์ิ-พทุธบชูำ30 /1 เขตรำษฎร์บรูณะ กรุงเทพฯ Village2 = 43 หลงั   4-0-22.10  -   ปำนกลำงถงึสงู 177.05     -    -    177.05    43   -      -          43  

12.โครงกำร EVER PLACE แขวงบำงปะกอก อำคำรพำณิชย์ 7 หลงั N.A. 0-2-63.70  - MY AVENUE รำยได้ระดบั 31.15 
                 -    

                      
-    

                   
31.15                    7                  -                     -    

                          
7  

 สขุสวสัด์ิ-พทุธบชูำ30 /1 เขตรำษฎร์บรูณะ กรุงเทพฯ           ปำนกลำงถงึสงู                 

13.โครงกำรEVERCITY  ถ.หนำมแดง-บำงพลี 249 หลงั N.A. 23-1-1.90 10 EVERCITY รำยได้ระดบั 867.87 
                 -    

                      
-    

                 
867.87               249                  -                     -    

                     
249  

 ศรีนครินทร์- หนำมแดง /1 บำงพล ีสมทุรปรำกำร           ปำนกลำงถงึสงู                 

14.โครงกำรEVERCITY  แขวงออเงิน เขตสำยไหม 172 หลงั N.A. 17-3-72.60 5 EVERCITY รำยได้ระดบั 629.53 
                 -    

                      
-    

                 
629.53               172                  -                     -    

                     
172  

 รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชติ /1 กรุงเทพฯ           ปำนกลำงถงึสงู                 

15.โครงกำรเดอะ โพลแิทน  ริฟ ซอยนนทบรีุ 15   2,351 ห้องชดุ 2559 9-3-37.60. 92 EVER รำยได้ระดบั 
       

6,709.01                   -    
          

5,158.16  
              

1,550.85            2,359                  -              2,039  
                     

320  
  ถ.สนำมบนิน ำ้ จ.นนทบรีุ  8 Shop         ปำนกลำงถงึสงู                 

16.โครงกำรเดอะ โพลแิทน อควำ ซอยนนทบรีุ 15   2,741 ห้องชดุ 2560 10-2-34.80. 36 BANGKOK รำยได้ระดบั 
       

7,118.06                   -    
          

4,358.18  
              

2,759.88            2,745                  -              1,800  
                     

945  
  ถ.สนำมบนิน ำ้ จ.นนทบรีุ  4 Shop       RIVA ปำนกลำงถงึสงู                 

รวมโครงการที่ด าเนินการและอยู่ระหว่างการขาย 16,973.14 291.34 9,603.55 7,078.25 5,875 63 3,860 1,952 
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ชื่อโครงการ / ชื่อโรงพยาบาล สถานที่ตัง้ จ านวนหน่วย ปีที่เปิด เนือ้ที่โครงการ ร้อยละของ 
บริษัทที่
ด าเนิน 

กลุ่มลูกค้า มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ยนิูต 

 
    โครงการ (ไร่-งาน-ตร.ว.) งานที่เสร็จ การโครงการ เป้าหมาย ทัง้หมด ขายแล้ว รอโอน 

คงเหลือรอ
ขาย 

ทัง้หมด ขายแล้ว รอโอน 
คงเหลือ
รอขาย 

กลุ่มที่2 : ธุรกิจโรงพยาบาล                             

สถำนประกอบกำรโรงพยำบำล                             
13.โรงพยำบำลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล โรงพยำบำล 50 เตียง 2549 3-0-3.40. - CMR รำยได้ระดบั - - - - - -  - 

       ปำนกลำงถงึสงู         

14.สถำนทนัตกรรม คลนิิค จสั ฟอ ฟัน สถำนทนัตกรรม - 2552 - - DENTAL รำยได้ระดบั - - - - - -  - 

       ปำนกลำงถงึสงู         

15.บจ.ยนูิคอน เซอร์วิสเซส ให้เช่ำอำคำร - 2538 - - UNICON - - - - - - -  - 
 รพ.เชียงใหม ่ฮอสพิทอล               

16.โรงพยำบำลรำชสมีำ ฮอสพิทอล โรงพยำบำล 35 เตียง 2533 1-1-62. - KMG รำยได้ระดบั - - - - - -  - 
       ปำนกลำงถงึสงู         

17.โรงพยำบำลพิษณุโลก ฮอสพิทอล โรงพยำบำล 60 เตียง 2537 6-0-81.90. - PM รำยได้ระดบั - - - - - - - - 
       ปำนกลำงถงึสงู         

รวมโครงการทัง้หมด  
      

  23,746.95    3,815.24  9,919.18  10,012.53         7,279           922         3,958  2,399  

 
หมำยเหต ุ: 
กลุม่อสงัหำริมทรัพย์ 
- ควำมคืบหน้ำในกำรขำยค ำนวณจำกมลูค่ำหนว่ยท่ีได้ท ำสญัญำแล้ว / มลูค่ำหน่วยท่ีมีเพื่อขำย 
- โครงกำรมำยวิลลำ่ บำงนำ ประกอบด้วย 3 อำคำร ได้แก่ อำคำรเอ อำคำรบี และอำคำรซี มีอำคำรส ำนกังำนทัง้หมด 60 ส ำนกังำน และมีห้องชดุพักอำศยั 718ห้องชดุ  และมีกำรจ ำหน่ำยไปแล้วทัง้สิน้ 50 ส ำนักงำนและ 456 ห้องชุด ดังนัน้บริษัทฯจึงได้รับโอนโครงกำรเพ่ือน ำมำ

พฒันำต่อ จ ำนวน 10 ส ำนกังำนและ 262 ห้องชดุ   
- โครงกำรรอยลั บีช  ปัจจบุนัโครงกำรด ำเนินกำรขำยหมดแล้ว เหลือรอกำรโอน 1 ยนิูต 
- โครงกำรมำยโฮม สวุินทวงศ์ บนท่ีดิน 65-1-80 ไร่ แบง่พืน้ท่ีพฒันำบ้ำนเด่ียวออกเป็น  2 Village รวมจ ำนวน 145 หลงั เป็นโครงกำรท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกัด(มหำชน) ประกอบด้วย Village 1 จ ำนวน 78 หลงั โดยปัจจุบนัก่อสร้ำงแล้วเสร็จและพร้อมโอน

กรรมสิทธ์ิ และ Village 2 จ ำนวน 67 หลงั อยูร่ะหวำ่งกำรวำงแผนเพื่อพฒันำโครงกำรต่อไป 
- โครงกำรมำยโฮม เชียงใหม ่เป็นกำรด ำเนินกำรภำยใต้กำรบริหำรงำนของบริษัท ณฐันนัท์พฒันำ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย มีพืน้ท่ีโครงกำรรวมทัง้สิน้ 167-2-2 ไร่ มลูค่ำโครงกำรรวมประมำณ 1,600 ล้ำนบำท 
- บริษัทฯด ำเนินกำรซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุ โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก จ ำนวน 92 ยนิูต เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภำคม 2556 
- บริษัทฯด ำเนินกำรซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุ โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ จ ำนวน 33 ยนิูต เม่ือวนัท่ี 4 ธันวำคม 2556 และจ ำนวน 10 ยนิูต เมื่อวนัท่ี 4 มิถนุำยน 2557 
- โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน(อำคำร เอ บี ซี) เป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นกรรมสิทธ์ิของบริษัท มำยรีสอร์ท โอลดิง้ จ ำกดั ซึง่เข้ำมำเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทเมื่อวนัท่ี 26 มิถนุำยน 2556 
- โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน(อำคำร ดี อี เอฟ) เป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เดอะ วิลลำ่ (หวัหิน) จ ำกดั ซึง่เข้ำมำเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทเมื่อวนัท่ี 2 กนัยำยน 2556 
- โครงกำรเดอะ โพลิแทน รีฟ เป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั(มหำชน) ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรก่อสร้ำง (ควำมคืบหน้ำกำรก่อสร้ำง 92%) 
- โครงกำรเดอะ โพลิแทน บรีซ เป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั(มหำชน) โดยปัจจบุนัก่อสร้ำงแล้วเสร็จและพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิ 
- โครงกำรเดอะ โพลิแทน อควำ เป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นกรรมสิทธ์ิของบริษัท บำงกอก ริวำ่ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท เมื่อวนัท่ี 1 กนัยำยน 2559 ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรก่อสร้ำง (ควำมคืบหน้ำกำรก่อสร้ำง 36%) 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                                                                        แบบ 56-1(2561)  

 

สว่นที่ 1                                                                                                                                             กำรประกอบธุรกิจ                                                                                                                หน้ำที่ 22 ของ 154 
 

- โครงกำร My Home Avenue บนพืน้ท่ี 13-0-25 ไร่  รวม 61 หลงั มลูค่ำโครงกำรรวมประมำณ 272.29 ล้ำนบำท 
- โครงกำร EVETCITY-สขุสวสัด์ิ-พทุธบชูำ30 แบง่พืน้ท่ีออกเป็น 2 Village รวม 137 หลงั เป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์ซิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท เมื่อวนัท่ี 15 ธันวำคม 2560  ประกอบด้วย Village 1 จ ำนวน 94 หลงั  
 ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรก่อสร้ำง (ควำมคืบหน้ำกำรก่อสร้ำง 20%) และ Village 2 จ ำนวน 43 หลงั ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งพฒันำโครงกำร 
- โครงกำร EVER PLACE -สขุสวสัด์ิ-พทุธบชูำ30 เป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นกรรมสิทธ์ิของบริษัท มำย อเวนิว จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท เมื่อวนัท่ี 22 สิงหำคม 2561  ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งพฒันำโครงกำร 
- โครงกำร EVETCITY-ศรีนครินทร์-หนำมแดง เป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์ซิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท เมื่อวนัท่ี 15 ธันวำคม 2560   ปัจจุบนัอยูร่ะหวำ่งพฒันำโครงกำร (ควำมคืบหน้ำกำรก่อสร้ำง 10%) 
- โครงกำร EVETCITY-รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชติ เป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์ซิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท เมื่อวนัท่ี 15 ธันวำคม 2560  ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งพฒันำโครงกำร (ควำมคืบหน้ำกำรก่อสร้ำง 5%) 
กลุม่โรงพยำบำล 
- บริษัทโรงพยำบำลเชียงใหม ่รำษฎร์ จ ำกดั เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ซึง่เข้ำมำเป็นบริษัทยอ่ยเมื่อวนัท่ี 14พฤศจิกำยน 2557 
- บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ซึง่เข้ำมำเป็นบริษัทยอ่ยเมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกำยน 2557 
- บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จ ำกดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ซึง่เข้ำมำเป็นบริษัทยอ่ยเมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกำยน 2557 
- บริษัท โครำชเมดิคลักรุ๊ป จ ำกดั เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ซึง่เข้ำมำเป็นบริษัทยอ่ยเมื่อวนัท่ี 3 สิงหำคม 2558 
- บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชกำร จ ำกดั เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ซึง่เข้ำมำเป็นบริษัทยอ่ยเมื่อวนัท่ี 17 กนัยำยน 2558 
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โครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อย ตัง้แต่ปี 2559-2561 

 

ส ำหรับกำรรับรู้รำยได้ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  จะจ ำแนกออกเป็น ธุรกิจหลกั 2 ธุรกิจ ดงันี ้
1. ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ 

 บ้ำนเดี่ยว : รับรู้รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนเดี่ยวซึ่งสร้ำงเสร็จสมบรูณ์และมีไว้พร้อมขำย  เมื่อบ้ำนเดี่ยวได้มีกำรโอนกรรมสิทธ์ิ
ให้แก่ผู้ซือ้ 

 อำคำรชดุพกัอำศยั : รับรู้รำยได้เมื่ออำคำรชดุสร้ำงเสร็จและห้องชดุได้มีกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ซือ้  

 

2. ธุรกิจโรงพยำบำล จะรับรู้รำยได้จำกกลุ่มผู้ ป่วยทั่วไป (OPD, IPD) และ ตรวจสุขภำพนอกสถำนที่ และ รำยได้กองทุน                            
เมื่อได้ให้บริกำรหรือจ ำหนำ่ยแล้ว 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ประเภทธุรกิจ ด าเนิน การถือหุ้น 2559 2560 2561 

 
การโดย ขอบริษัท รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์         

รำยได้จำกอำคำรชดุ EVER - 108.78 24.70% 27.90 8.95% 635.85 203.91% 

 
TVH 100% 125.83 28.58% 72.29 23.18% 63.99 20.52% 

 
MRH 100% 78.70 17.87% 103.40 33.16% - - 

รำยได้จำกบ้ำนแนวรำบ EVER - 117.22 26.62% 101.81 32.65% 71.59 22.96% 

รวมรายได้อาคารชุดและแนวราบ 430.53 97.78% 305.40 97.94% 771.43 247.39% 

รำยได้อ่ืน 
  

9.79 2.22% 6.43 2.06% 14.17 4.54% 

รวมรายได้อสังหาริมทรัพย์ 440.32 100.00% 311.83 100.00% 785.60 251.93% 

ธุรกิจโรงพยาบาล   
    

  

รำยได้จำกกำรบริกำร         

Holding company MY HOSPITAL 100% - - - - - - 

- รำยได้จำกผู้ ป่วยนอก (OPD) CMR 100% 88.47 15.66% 85.45 20.66% 83.63 20.22% 

(รวมรำยได้ตรวจสขุภำพนอกสถำนที)่ DENTAL 100% - - - - - - 

 
KMG 83.90% 89.36 15.82% 68.18 16.48% 78.84 19.06% 

 
PM 53.96% 83.47 14.77% 75.80 18.33% 71.80 17.36% 

รวมรายได้จากผู้ป่วยนอก (OPD) 261.30 46.25% 229.43 55.47% 234.28 56.64% 

- รำยได้จำกผู้ ป่วยใน (IPD) CMR 100% 23.79 4.21% 20.43 4.94% 21.47 5.19% 

 
DENTAL 100% - - - - - - 

 
KMG 83.90% 80.76 14.29% 70.58 17.06% 39.03 9.44% 

 
PM 53.96% 107.90 19.10% 80.23 19.40% 58.48 14.14% 

รวมรายได้จากผู้ป่วยใน (IPD) 212.45 37.60% 171.24 41.40% 118.98 28.77% 

รวมรายได้จากผู้ป่วยนอก (OPD)และผู้ป่วยใน (IPD) 473.75 83.85% 400.67 96.87% 353.26 85.41% 
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หน่วย : ล้ำนบำท 

ประเภทธุรกิจ ด าเนิน การถือหุ้น 2559 2560 2561 

 การโดย ขอบริษัท รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ 

- รำยได้อ่ืน MY HOSPITAL 100%  61.68  10.92%  0.06  0.01% - - 

 CMR 100%  1.18  0.21%  1.13  0.27%  1.08  0.26% 

 DENTAL 100%  0.03  0.01%  -    -  0.00  0.00% 

 
KMG 83.90%  19.44  3.44%  4.10  0.99%  3.31  0.80% 

 
PM 53.96%  6.91  1.22%  5.55  1.34%  3.85  0.93% 

 
UNICON 100.00%  1.99  0.35%  2.10  0.51%  0.88  0.21% 

รวมรายได้อื่น 
  

 91.23  16.15%  12.94  3.13%  9.12  2.21% 

รวมรายได้ธุรกิจโรงพยาบาล 
  

 564.98  100.00%  413.61  100.00%  362.38  87.61% 

รวมรายได้ทัง้หมด 
  

1,005.30  100.00%  725.44  100.00% 1,147.98  100.00% 

หมำยเหต ุ:   
1. รำยได้อ่ืน ประกอบด้วย รำยได้ดอกเบีย้รับ, ก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทนุ, รำยได้กองทนุ/เงินสนบัสนนุ และรำยได้อ่ืนๆ ท่ีไมเ่ก่ียวข้องโดยตรงกบักำรรักษำพยำบำล 
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2.2 การตลาดและการแข่งขนั 
2.2.1 ธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์ 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
กลยุทธ์ด้านสินค้าและบริการ 
 ในด้ำนผลิตภัณฑ์ ในส่วนของโครงกำรที่มีกำรพัฒนำไปแล้วบริษัทฯ ได้ว่ำจ้ำงผู้ รับ เหมำก่อสร้ำงที่ช ำนำญเพื่อท ำกำร                 

ซ่อมบ ำรุง ออกแบบ ปรับปรุง และตกแต่งอำคำร บ้ำน ที่มีอยู่เดิมรวมทัง้ค ำนึงถึงประโยชน์ใ ช้สอยตำมควำมต้องกำรของ
ผู้บริโภคอีกทัง้ปรับเปลีย่นและเลอืกใช้ผลติภณัฑ์ที่มีรูปแบบดีไซน์สวยงำมและมีคณุภำพเพื่อควำมพร้อมของสนิค้ำก่อนขำย 
ท ำให้ลกูค้ำเกิดควำมมัน่ใจ และตดัสนิใจได้ง่ำยขึน้ กลยทุธ์ทำงกำรตลำด จะเน้นด้ำนกำรสร้ำงคณุภำพและคงทนของสนิค้ำ
ในระยะยำว เพื่อให้ลกูค้ำเกิดควำมไว้วำงใจ และบ่งบอกถึงมำตรฐำนของบริษัทฯ ในกำรพฒันำโครงกำรอื่น ๆ ต่อไปใน
อนำคต  

 บริษัทฯ จะพิจำรณำถึ งศักยภำพของท ำ เลในกำรพัฒนำโครงกำรแต่ละ รูปแบบ โดยศึกษำถึ งควำมเจ ริญ                                    
ของสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของระบบสำธำรณูปโภคจำกภำครัฐที่จะลงทุนก่ อสร้ำง  กำรวิ เครำะห์กลุ่มลูกค้ำ                       
และควำมต้องกำรของลกูค้ำในแตล่ะท ำเล ทัง้นีเ้พื่อให้สนิค้ำของบริษัทฯ เข้ำกบัรูปแบบกำรใช้ชีวิตของกลุม่ลกูค้ำของบริษัท
และท ำให้บริษัทฯ มีต้นทนุในกำรพฒันำที่ดินท่ีไมส่งู  

 บริษัทฯ จะค ำนงึถึงสภำพกำรแขง่ขนัในแตล่ะท ำเล เพื่อสร้ำงข้อได้เปรียบในกำรแขง่ขนักบัคูแ่ขง่ขนัในท ำเลเหลำ่นัน้     
 บริษัทฯ จะให้ควำมส ำคญัในกำรน ำเสนอสิ่งที่ดีของโครงกำร อนัเป็นจุดขำยแก่ลกูค้ำอย่ำงสม ่ำเสมอ ทัง้ในกำรโฆษณำและ            

กำรประชำสมัพนัธ์อย่ำงต่อเนื่อง กำรติดตัง้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกภำยในโครงกำรอีกทัง้ได้ด ำเนินกำรสง่เสริมกำรขำยให้
สอดคล้องกบัก ำลงัซือ้ของลกูค้ำในแตล่ะช่วงเวลำด้วย 

 บริษัทฯ จะรักษำคุณภำพของกำรให้บริกำรลกูค้ำให้สม ่ำเสมอโดยตลอด เช่น ในส่วนของกำรให้บริกำรหลงักำรขำยอย่ำง
ตอ่เนื่องเพื่อสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีของลกูค้ำตอ่โครงกำรของบริษัทฯ ทัง้ระยะสัน้และระยะยำวตอ่ไป 
 

จุดเด่นกลยุทธ์ด้านสินค้าและบริการ 
 รูปแบบของห้องชุดพักอำศัยหรือบ้ำนเน้นประโยชน์เนือ้ที่ใช้สอย คุณภำพ ควำมสง่ำงำม และควำมเป็นเอกลักษณ์                     

โดยบริษัทฯ จะท ำกำรส ำรวจตลำดอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อใช้เป็นข้อมูลให้ฝ่ำยออกแบบของบริษัทฯ สำมำรถออกแบบบ้ำน                    
ให้มีรูปแบบท่ีทนัสมยั และตรงตำมควำมต้องกำรของลกูค้ำในเร่ืองของประโยชน์ใช้สอย 

 กำรติดตัง้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ที่ทันสมัยให้แก่ลูกค้ำ เช่น โทรศัพท์อินเตอร์เน็ตควำมเร็วสงู ระบบรักษำควำม
ปลอดภยัที่ทนัสมยั ตลอดจนสิง่อ ำนวยควำมสะดวกตำ่ง ๆ ภำยในโครงกำร 

 ระดบัรำคำและประเภทสนิค้ำ สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรได้ทกุระดบั เนื่องจำกสินค้ำของบริษัทฯมีควำมหลำกหลำย 
ไม่ว่ำจะเป็น บ้ำนเดี่ยว ทำวน์โฮม  หรือคอนโดมิเนียม และในแต่ละโครงกำรที่บริษัทฯ ด ำเนินกำร จะมีกำรตัง้รำคำให้มี
ควำมหลำกหลำยเพื่อให้สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำได้อยำ่งครอบคลมุทกุกลุม่ 

 ทกุโครงกำรอยูใ่นท ำเลที่ตัง้ที่ดี อยู่ในแหลง่ธุรกิจและชมุชน และใกล้กบัระบบขนสง่ที่ทนัสมยั ไม่ว่ำจะเป็น ทำงด่วน รถไฟฟ้ำ 
และรถไฟใต้ดิน ท ำให้ลกูค้ำของบริษัทฯ ได้รับควำมสะดวกสบำยในกำรเดินทำง 

 อ ำนวยควำมสะดวกสบำยให้กับลกูค้ำทัง้ก่อนกำรขำยและหลงักำรขำย เช่น พฒันำระบบกำรจองแบบออนไลน์ให้ลกูค้ำ
สำมำรถดผูงัยนูิตและตดัยนูิตจองแบบออนไลน์ ท ำให้บริกำรชดัเจนและรวดเร็วขึน้  

 อ ำนวยควำมสะดวกระบบกำรช ำระเงินท่ีหลำกหลำย เช่น กำรช ำระผำ่นตู้ เอทีเอ็ม โดยใช้บตัรที่มีบำร์โค้ด กำรช ำระเงินโดยวิธี
ตดับญัชีหรือบตัรเครติด เป็นต้น 
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การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย  
 รูปแบบของกำรขำยโดยทีมงำนขำยประจ ำซึ่งด ำเนินงำนขำยทัง้ประจ ำที่ส ำนกังำนขำยภำยในโครงกำร (Counter Sales) 

และกำรขำยตรง (Direct Sales) เพื่อครอบคลมุและให้ควำมสะดวกแก่ลกูค้ำ โดยทีมงำนขำยจะรับผิดชอบตัง้แต่กำรวำง
แผนกำรขำยและน ำเสนอรำยละเอียดของโครงกำรท่ีเหมำะสมกบัควำมต้องกำรของลกูค้ำแต่ละรำย โดยจะมีกำรวิเครำะห์ 
และก ำหนดกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย และจะใช้   กลยทุธ์ทำงด้ำนกำรตลำดและกำรขำย เพื่อให้เข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำดงักลำ่วให้ได้
ประสทิธิภำพสงูสดุ  

 รูปแบบของกำรขำยโดยทีมงำนอิสระ (Direct Sales) ซึ่งแนะน ำลกูค้ำของตนเองที่มีควำมต้องกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่ตรงกบั
โครงกำร ที่บริษัทฯ พฒันำอยู ่ 

 กำรใช้โฆษณำในลกัษณะที่สำมำรถใช้ได้กบัหลำย ๆ โครงกำรซึง่สง่ผลให้ต้นทนุคำ่โฆษณำลดลงแตย่งัคงมีประสทิธิภำพและ
ประสิทธิผลที่ดี กำรใช้ E-Marketing กำรขำยผ่ำนทำงเว็บไซต์ของบริษัท www.everland.co.th โดยกำรโฆษณำและ
ประชำสมัพนัธ์ขำ่วสำรท่ีเก่ียวกบักลุม่บริษัทและควำมคืบหน้ำของโครงกำรผ่ำนสื่อที่หลำกหลำย เพื่อให้เกิดกำรเข้ำถึงกลุม่
ลกูค้ำเป้ำหมำยมำกที่สดุ เช่น สือ่สิง่พิมพ์ หนงัสอืพิมพ์ ป้ำยโฆษณำ อีเมล์ เว็บไซต์ เป็นต้น  

 กำรส่งเสริมกำรขำยเพื่อให้สอดคล้องกับภำครัฐที่สนับสนุนให้ประชำชนจัดซือ้ที่อยู่อำศัย เช่น ยกเว้นค่ำธรรมเนียมโอน
กรรมสิทธ์ิ กำรท ำ Co-promotion ร่วมกับคู่ค้ำ สถำบนักำรเงิน จัดเง่ือนไขพิเศษ เช่นกำรให้สินเช่ือดอกเบีย้ต ่ำ, ฟรีดำวน์  
และสำมำรถกู้ ได้100% รวมทัง้โครงกำรของบริษัทมีกำรตกแตง่เฟอร์นิเจอร์พร้อมเข้ำอยู่ ซึ่งในอนำคตบริษัทฯ ก็จะมีกำรคิด
รูปแบบกำรสง่เสริมกำรขำยที่แตกตำ่งออกมำเร่ือยๆ ตำมภำวกำรณ์แขง่ขนัของอตุสำหกรรม 

 นอกเหนือจำกกำรขำยตำมปกติ บริษัทฯ จะมีกำรน ำโครงกำรเข้ำร่วมแสดงในนิทรรศกำรอสงัหำริมทรัพย์ ที่จดัโดยผู้จดัที่มี
ช่ือเสยีง และมีควำมช ำนำญในกำรด ำเนินกำรเป็นประจ ำตำมฤดกูำลขำยที่พิจำรณำแล้ววำ่เหมำะสมกบักำรขำยของแต่ละ
โครงกำรเพื่อกระตุ้นกำรตดัสนิใจซือ้ของลกูค้ำด้วยกำรใช้ Aggressive Pricing Strategy ส ำหรับบำงยนูิต/โครงกำร 
 

ลักษณะของลูกค้า 
 ลกัษณะลกูค้ำของโครงกำรตำ่งๆที่ทำงบริษัทฯได้มีกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงและอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรก่อสร้ำงจะประกอบไป
ด้วยบคุคลจำกหลำกหลำยอำชีพและหลำยระดบัรำยได้  โดยมำกลกูค้ำมำกกวำ่ 80% เป็นบคุคลที่มีรำยได้ระดบัปำนกลำงถึงสงู 
เนื่องจำกลกูค้ำที่ซือ้ห้องชุดพกัอำศยัและ/หรือ บ้ำนโดยสว่นใหญ่เป็นไปเพื่อกำรอยู่อำศยัจริง  มีเพียงส่วนน้อยที่ซือ้ไว้เพื่อกำร
ลงทนุเป็นสนิทรัพย์  ในช่วงที่เกิดวิกฤตเศรษฐกิจที่ผ่ำนมำ  ผู้บริโภคใช้ควำมระมดัระวงัมำกขึน้ในกำรตดัสินใจ โดยมีกำรศึกษำ
ข้อมลูโครงกำรอย่ำงละเอียด พร้อมทัง้มีกำรเปรียบเทียบระหว่ำงคู่แข่ง  เพื่อให้มัน่ใจว่ำบ้ำนที่ซือ้จะตรงกับควำมต้องกำรของ
ลกูค้ำอย่ำงแท้จริง  ด้วยเหตนุีบ้ริษัทจึงตระหนกัในกำรสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีทัง้ต่อลกูค้ำเก่ำและลกูค้ำใหม่  ซึ่งนโยบำยทำง
บริษัทมีควำมตัง้ใจที่จะสร้ำงควำมประทับใจในกำรให้บริกำรแก่ลูกค้ำเหล่ำนีไ้ปตลอด โดยมีส่วนบริกำรหลงักำรขำยเป็น
ผู้ รับผิดชอบในกำรสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีกับลกูค้ำใหม่ รักษำควำมสมัพนัธ์ที่ดีกับลกูค้ำเก่ำ และดูแลหรือให้บริกำรซ่อมแซม
อปุกรณ์ ระบบไฟฟ้ำ น ำ้ประปำ มีกำรรับประกนัควำมเสียหำยระหว่ำงอยู่อำศยัเป็นระยะเวลำ 1 ปี อีกทัง้มีกำรประชำสมัพนัธ์
ควำมคืบหน้ำของโครงกำรในกำรก่อสร้ำง กำรติดตำมให้บริกำรแก่ลกูค้ำตัง้แต่ขัน้ตอนตดัสินใจซือ้จนถึงกำรสง่มอบ ตลอดจน
ดแูลกำรบริหำรโครงกำรเมื่อลกูค้ำเข้ำไปอำศยัแล้ว ให้เกิดควำมสะดวกสบำย มีสภำพควำมเป็นอยูท่ี่ดีไปตลอด  
 
 
 
 
 
 

http://www.everland.co.th/
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กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
 บริษัทฯก ำหนดกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยโดยค ำนึงถึงอ ำนำจซือ้ที่ผู้ บริโภคสำมำรถซือ้ได้  หรือสำมำรถแบ่งจ่ำย และ/หรือ                   
ผอ่นช ำระกบัทำงธนำคำรได้  โดยที่กลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยในแตล่ะโครงกำรท่ีบริษัทฯได้พฒันำขึน้  คือ 

 กลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้ประจ ำและตอ่เนื่อง เช่น พนกังำนบริษัท ธนำคำร ข้ำรำชกำร ฯลฯ 
 กลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้สงูหรือเป็นเจ้ำของธุรกิจ 

 กลุม่ลกูค้ำในพืน้ท่ีโครงกำรโดยรอบ และกลุม่ลกูค้ำเดิมที่อำศยัอยูไ่มเ่กิน 5 – 10 กิโลเมตร จำกโครงกำร เนื่องจำกลกูค้ำจะมี
ควำมคุ้นเคยกบัเส้นทำงและสถำนท่ีตัง้โครงกำร 

 กลุ่มลูกค้ำที่มีควำมต้องกำรโครงกำรที่มีสภำพแวดล้อมที่ดีขึน้ หรือมีควำมพอใจในรูปแบบของโครงกำร และสำมำรถ
เดินทำงได้สะดวก 

 
นโยบายการตัง้ราคา 
 บริษัทฯมีนโยบำยกำรตัง้รำคำที่เป็นธรรมต่อผู้บริโภค  โดยค ำนึงถึงต้นทุนในกำรพฒันำโครงกำร และโครงกำรโดยรอบที่
บริษัทมองวำ่เป็นคูแ่ขง่ในกำรด ำเนินงำน  เพื่อท่ีวำ่บริษัทฯจะสำมำรถแขง่ขนัได้กบัผู้ประกอบกำรอื่นๆ  โดยหลกักำรเบือ้งต้น คือ   
 กำรส ำรวจรำคำตลำดของโครงกำรอื่น ๆ ซึง่เป็นโครงกำรลกัษณะเดียวกนั หรือใกล้เคียงกบัของบริษัทฯ แล้วจึงก ำหนดรำคำ                    

โดยพิจำรณำจำกต้นทนุและคำ่ใช้จำ่ยในกำรพฒันำโครงกำร เพื่อท่ีบริษัทฯ จะได้สำมำรถแขง่ขนักบัผู้ประกอบกำรรำยอื่นได้ 
เนื่องจำกบริษัทฯ มองวำ่คูแ่ขง่ของบริษัทฯ ได้แก่ โครงกำรท่ีอยูใ่กล้เคียงโครงกำรของบริษัทฯ ไม่ได้มองเฉพำะเป็นบริษัทใด
บริษัทหนึง่  

 กำรพิจำรณำก ำลงัซือ้ในตลำด และกำรแบ่งเบำภำระกำรผ่อนช ำระเงินดำวน์ในแต่ละงวดและระยะเวลำกำรผ่อนช ำระ 
เพื่อให้ลกูค้ำสำมำรถผ่อนช ำระเงินดำวน์โดยไม่มีปัญหำ โดยกำรให้บริกำรในส่วนนี ้ทำงบริษัทฯ ได้รับควำมร่วมมือจำก
ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศในกำรให้สนิเช่ือแก่ลกูค้ำของบริษัทฯ ที่มีควำมประสงค์จะซือ้บ้ำน แตย่งัไมม่ีก ำลงัซือ้เพียงพอ 

 
2.2.2 ธุรกิจด้านโรงพยาบาล 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
กลยุทธ์ด้านสินค้าและบริการ 
 ท ำเลที่ตัง้ อยูใ่นแหลง่ชมุชนเดินทำงได้สะดวกสบำย 
 มุง่เน้นกำรพฒันำคณุภำพกำรรักษำพยำบำลท่ีเป็นเลิศ ด้วยแพทย์ผู้ เช่ียวชำญและเคร่ืองมือที่ทนัสมยัสำมำรถรองรับผู้ ป่วย

ทัง้ในจงัหวดัและจงัหวดัใกล้เคียงรวมถึงประเทศเพื่อนบ้ำน เนื่องจำกประชำชนสว่นใหญ่สนใจเร่ืองสขุภำพมำกขึน้ และมี
ผู้สงูอำยมุำกขึน้  

 กำรให้ควำมส ำคัญในกำรบริกำรลูกค้ำ เข้ำใจควำมต้องกำรของลูกค้ำแต่ละรำยที่แตกต่ำงกัน กำรให้บริกำรที่รวดเร็ว 
คณุภำพของอำหำร กำรรักษำควำมสะอำด  เพื่อให้ลกูค้ำได้รับบริกำรเป็นท่ีพงึพอใจ 

 มีกำรจดักิจกรรมในและนอกสถำนท่ีเช่น กำรรับบริจำคโลหิตร่วมกบักำชำดจงัหวดั เป็นต้น เพื่อสำธำรณกุศลและยงัเป็นกำร
เผยแพร่ควำมรู้เร่ืองโรคตำ่งๆและสร้ำงกำรรับรู้ผลติภณัฑ์ที่เก่ียวข้องของโรงพยำบำล รวมถึงกำรออกเยี่ยมผู้ ป่วยที่เคยเข้ำรับ
กำรรักษำในพืน้ท่ีเป้ำหมำย 

 กำรจดัท ำฐำนข้อมลูให้มีควำมสมบรูณ์ เพื่อสำมำรถติดตำมกำรมำใช้บริกำร และท ำให้ลกูค้ำมำใช้บริกำรต่อเนื่อง เช่น กำร
ดแูลผู้ ป่วยสงูอำย ุ  เป็นต้น 

กำรมองหำกลุม่ลกูค้ำและตลำดใหมท่ี่ยงัมีศกัยภำพในพืน้ท่ีจงัหวดัใกล้เคียงรวมถึงกำรให้ควำมส ำคญักบัสื่อ online และ social 
media มำกขึน้ 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                         แบบ 56-1(2561)  

 

สว่นที่ 1                                       กำรประกอบธุรกิจ                                                     หน้ำที่ 28 ของ 154 
 

นโยบายในการก าหนดราคา  
 กำรก ำหนดรำคำในหมวดต่ำงๆโรงพยำบำลจะก ำหนดให้อยู่ในระดบัเดียวกันกับโรงพยำบำลเอกชนทัว่ไป  ที่มีลกัษณะ

ใกล้เคียงกนัหรือเปรียบเทียบกนัได้ในศกัยภำพกำรให้บริกำรในพืน้ท่ีเดียวกนั และต้องอยูใ่นระดบัท่ีแขง่ขนัได้ 
 กำรก ำหนดอตัรำค่ำบริกำรห้องพกั โรงพยำบำลฯ  จะก ำหนดรำคำโดยอิงจำกรำคำตลำดของโรงพยำบำลเดียวกันกับ

โรงพยำบำลเอกชนทัว่ไป ที่ตัง้อยูใ่นท ำเลเดียวกนัหรือใกล้เคียงกนัและสำมำรถแขง่ขนัได้  
 

ยาและเวชภณัฑ์ 
บริษัทมีนโยบำยในกำรจดัซือ้ยำและเวชภณัฑ์ จำกผู้ผลติและจดัจ ำหนำ่ยหลำยรำย เพื่อให้เกิดกำรแข่งขนัและป้องกนัควำม

เสี่ยงในกรณีสินค้ำขำดแคลนจำกโรคระบำดหรือภยัธรรมชำติ เช่น กรณีน ำ้ท่วมใหญ่ และยงัได้ค ำนึงถึงคุณภำพของยำและ
เวชภณัฑ์เป็นอนัดบัแรก ทัง้ยงัมีกำรบริหำรจดักำรยำและเวชภณัฑ์ที่มีประสิทธิภำพ โดย เจ้ำหน้ำที่คลงัยำและเวชภณัฑ์มีกำร
จดัท ำข้อมลูของยำและเวชภณัฑ์แต่ละรำยกำร เพื่อให้กำรสัง่ซือ้และบริหำรจดักำรสินค้ำคงเหลือมีประสิทธิภำพ ลดโอกำสกำร
เกิดยำค้ำงสต็อกนำนหรือหมดอำย ุ
 
บุคลากรทางการแพทย์ 

ทรัพยำกรบุคคลทำงกำรแพทย์ พยำบำล และผู้ ช่วยพยำบำล ซึ่งบริษัทฯ ได้ให้ควำมส ำคัญในเร่ืองนีเ้ป็นอย่ำงมำก                          
โดยบริษัทฯ มีนโยบำยในกำรคดัสรร กำรพฒันำศกัยภำพ และกำรรักษำบคุลำกรทำงกำรแพทย์เพื่อให้ร่วมงำนกบับริษัทฯ ใน
ระยะยำว เช่น กำรก ำหนดอตัรำคำ่ตอบแทนอยำ่งสมเหตสุมผลและแขง่ขนัได้กบัอตุสำหกรรม กำรให้สวสัดิกำรท่ีเหมำะสม สร้ำง
บรรยำกำศและสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีระหวำ่งพนกังำน สง่เสริมให้เข้ำอบรมเพิ่มพนูควำมรู้ทำงวิชำกำรตำ่ง ๆ 
 
ลักษณะผู้รับบริการ 
ผู้ รับบริกำรท่ีส ำคญัของบริษัทฯ สำมำรถจ ำแนกเป็นกลุม่หลกัๆได้ดงันี ้
 กลุ่มผู้ รับบริกำรเงินสด ได้แก่ กลุม่ผู้ รับบริกำรที่รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยในกำรรักษำพยำบำลด้วยตนเอง ซึ่งมีที่อยู่อำศยัหรือ

สถำนที่ทำงำน ในพืน้ที่ใกล้เคียงกับสถำนที่ตัง้ของโรงพยำบำล หรือเป็นผู้ที่มีควำมเช่ือมัน่ในคุณภำพกำรให้บริกำรทำง
กำรแพทย์ของบริษัทฯ จนถึงกลุม่ผู้ รับบริกำรรำยยอ่ยอื่น ๆ ท่ีเข้ำมำใช้บริกำร โดยบริษัทฯ เน้นกำรให้บริกำรอย่ำงมีคณุภำพ 
และเพิ่มขอบเขตกำรให้บริกำรทำงกำรแพทย์เฉพำะทำง รวมทัง้กำรประชำสมัพนัธ์ทำงกำรตลำดให้ตรงกบักลุม่ผู้ รับบริกำร
เป้ำหมำยของบริษัทฯ 

 กลุม่ผู้ รับบริกำรคูส่ญัญำ ได้แก่ กลุม่ผู้ รับบริกำรท่ีเข้ำรับกำรรักษำพยำบำลโดยที่องค์กรต้นสงักดัได้ท ำสญัญำข้อตกลงไว้กบั
ทำงบริษัทฯ ซึ่งองค์กรต้นสงักดัจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำย ในกำรรักษำที่เกิดขึน้ หรือเป็นกลุม่ผู้ รับบริกำรที่มีกรมธรรม์
ประกันสุขภำพ โดยบริษัทฯ จะเรียกเก็บค่ำรักษำกับองค์กรต้นสังกัด บริษัทประกัน กรมบัญชีกลำง หรือสำนักงำน
ประกนัสงัคมโดยตรง ทัง้นี ้กลุม่ผู้ รับบริกำรคูส่ญัญำมีแนวโน้มเพิ่มขึน้ตำมกำรเติบโตของธุรกิจประกนั และจำกกระแสกำร
ดแูลสขุภำพ 
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2.3 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน  
2.3.1 ธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์ 
 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขันธุรกิจ 
 ภำคอสงัหำริมทรัพย์โดยรวมในปี 2561 โดยประมำณกำรแบบรำยปี มีกำรปรับตวัเพิ่มขึน้ 1.13% เมื่อเทียบกบัปี 2560                   
ทัง้นีพ้ิจำรณำจำกตวัเลขที่อยู่อำศยัสร้ำงเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ เดือนพฤศจิกำยนปี 2561                          
มีจ ำนวนรวม 112,285 หน่วย เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มีจ ำนวนรวมทัง้หมด 111,032 หน่วย โดยแบ่งแยกเป็นที่อยู่อำศัย                         
ประเภทสร้ำงเอง 20,972 หนว่ย และที่อยูอ่ำศยัประเภทจดัสรร 91,313 หนว่ย  

 
ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จ ำแนกตำมประเภทด ำเนินกำร ระหวำ่งปี 2558-2561 

   
(หนว่ย:ยนูติ) 

 จ าแนกตามประเภท 2558 2559 2560 *2561 
สร้ำงเอง 22,375 21,915 20,407 20,972 
จดัสรร 101,455 104,628 90,625 91,313 
รวมทัง้หมด 123,830 126,543 111,032 112,285 
% กำรเปลีย่นแปลง (7.20%) 2.19% (12.26%) **1.13% 

ที่มำ : ธนำคำรแหง่ประเทศไทย (http:// www.bot.ro.th) 
หมำยเหต ุ : * ข้อมลูเดือนพฤศจิกำยน 2561 
  ** % กำรเปลี่ยนแปลงโดยประมำณกำรเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 

 

อย่ำงไรก็ตำมหำกพิจำรณำเฉพำะบ้ำนจดทะเบียนเพิ่มประเภทจัดสรร  จ ำแนกตำมประเภทที่อยู่อำศยั ณ เดือนธันวำคม                   
ปี 2561 โดยประมำณกำรเทียบกบัปี 2560 มีกำรเปลีย่นแปลงที่ส ำคญัดงันี ้

 
ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จ ำแนกตำมประเภทที่อยูอ่ำศยั ระหวำ่งปี 2558-2561 

   
(หนว่ย:ยนูติ) 

ที่อยู่อาศัยจดทะเบียน จ าแนกตามประเภท 2558 2559 2560 *2561 
บ้ำนเดีย่วและบ้ำนแฝด 33,889 33,906 32,822 34,631 
% กำรเปลีย่นแปลง (7.15%) 0.05% (3.20%) **5.51% 
ทำวน์เฮ้ำส์และอำคำรพำณิชย์ 22,313 19,751 18,362 22,551 
% กำรเปลีย่นแปลง 1.97% (11.48%) (7.03%) **22.81% 
อำคำรชดุ 67,628 72,886 63,319 70,225 
% กำรเปลีย่นแปลง (9.90%) 7.77% (13.13%) **10.91% 
รวมทัง้หมด 123,830 126,543 114,503 127,407 
% กำรเปลีย่นแปลง (7.20%) 2.19% (9.51%) **11.27% 

ที่มำ : ศนูย์ข้อมลูอสงัหำริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 
หมำยเหต ุ : * ข้อมลูเดือนพฤศจิกำยน 2561 
  ** % กำรเปลี่ยนแปลงโดยประมำณกำรเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 

http://www.reic.or.th/
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 ประเภทบ้ำนเดี่ยว และบ้ำนแฝด มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 34,631หน่วย โดยประมำณกำรแบบรำยปี คำดว่ำจะมีกำรปรับตวั                 
เพิ่มขึน้ 5.51 %เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 32,822 หนว่ย 

 ประเภททำวน์เฮ้ำส์ และอำคำรพำณิชย์ มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 22,551 หน่วย โดยประมำณกำรแบบรำยปี คำดว่ำ                               
จะมีกำรปรับตวัเพิ่มขึน้ 22.81% เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 18,362 หนว่ย 

 ประเภทอำคำรชุด มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 70,225 หน่วย โดยประมำณกำรแบบรำยปี คำดว่ำจะมีกำรปรับตัว                                  
เพิ่มขึน้ 10.91 % เมื่อเทียบปี 2560 ที่มีจ ำนวน 63,319 หนว่ย 

 
ข้อมูลเปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย์ 
จ ำแนกตำมประเภทที่อยูอ่ำศยั ระหวำ่งปี 2558-2561 

   
(หนว่ย:ยนูติ) 

การโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัย จ าแนกตามประเภท 2558 2559 2560 *2561 

บ้ำนเดีย่วและบ้ำนแฝด 41,041 25,183 28,236 33,062 

% กำรเปลีย่นแปลง 3.75% (38.64%) 12.12% **17.09% 

ทำวน์เฮ้ำส์และอำคำรพำณิชย์ 83,768 60,055 54,999 63,722 

% กำรเปลีย่นแปลง 24.67% (28.31%) (8.42%) **15.86% 

อำคำรชดุ 71,833 90,077 80,233 94,463 

% กำรเปลีย่นแปลง 6.72% 25.40% (10.93%) **17.74% 

รวมทัง้หมด 196,642 175,315 163,468 191,247 

% กำรเปลีย่นแปลง 12.97% (10.85%) (6.76%) **16.99% 
ที่มำ : ศนูย์ข้อมลูอสงัหำริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 
หมำยเหต ุ : * ข้อมลูเดือนพฤศจิกำยน 2561 

  
** % กำรเปลี่ยนแปลงโดยประมำณกำรเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหำริมทรัพย์ โดยพิจำรณำจำกตวัเลขจ ำแนกตำมประเภท ณ เดือนธันวำคมปี 2561 มีจ ำนวนรวม
191,247 หนว่ย เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวนรวมทัง้หมด 163,468 หนว่ย โดยมีกำรเปลีย่นแปลงที่ส ำคญัดงันี ้

 

 ประเภทบ้ำนเดี่ยว และบ้ำนแฝด มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 33,062 หน่วย โดยประมำณกำรแบบรำยปี คำดว่ำจะมีกำรปรับตวั
เพิ่มขึน้ 17.09% เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 28,236 หนว่ย 

 ประเภททำวน์เฮ้ำส์ และอำคำรพำณิชย์ มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 63,722 หน่วย โดยประมำณกำรแบบรำยปี คำดว่ำจะมีกำร
ปรับตวัเพิ่มขึน้ 15.86% เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 54,999 หนว่ย 

 ประเภทอำคำรชุด มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 94,463 หน่วย โดยประมำณกำรแบบรำยปี คำดว่ำจะมีกำรปรับตวัเพิ่มขึน้ 17.74%   
เมื่อเทียบปี 2560 ที่มีจ ำนวน 80,233 หนว่ย 
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ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่  
จ ำแนกตำมประเภทที่อยูอ่ำศยั ระหวำ่งปี 2558-2561 

   
(หนว่ย:ยนูติ) 

 ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ จ าแนกตามประเภท 2558 2559 2560 *2561 

บ้ำนเดีย่วและบ้ำนแฝด         12,564  12,146 10,217 11,071 

% กำรเปลีย่นแปลง (33.64%) (3.33%) (15.88%) **8.36% 

ทำวน์เฮ้ำส์และอำคำรพำณิชย์         25,000 29,932 35,462 31,717 

% กำรเปลีย่นแปลง (7.34%) 19.73% 18.48% **(10.56%) 

อำคำรชดุ         62,833  58,350 63,626 74,380 

% กำรเปลีย่นแปลง (3.78%) (7.13%) 9.04% **16.90% 

รวมทัง้หมด 100,397 100,428 109,305 117,168 

% กำรเปลีย่นแปลง (9.72%) 0.03% 8.84% **7.19% 
ที่มำ : ศนูย์ข้อมลูอสงัหำริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 
หมำยเหต ุ : * ข้อมลูเดือนธันวำคม 2561 
  ** % กำรเปลี่ยนแปลงเทียบกบัปีก่อนหน้ำ 

 
ทัง้นีภ้ำพรวมทำงด้ำนอปุทำนของภำคอสงัหำริมทรัพย์ โดยพิจำรณำจำกตวัเลขที่อยู่อำศยัเปิดขำยใหม่จ ำแนกตำมประเภท 

ปี 2561 มีจ ำนวนรวม 117,168 หน่วย เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวนรวมทัง้หมด 109,305 หน่วย โดยมีกำรเปลี่ยนแปลงที่ส ำคญั
ดงันี ้

 ประเภทบ้ำนเดี่ยวและบ้ำนแฝด มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 11,071 หน่วย เพิ่มขึน้ 8.36% เมื่อเทียบกับปี 2560 ที่มี                              
จ ำนวน 10,217 หนว่ย 

 ประเภททำวน์เฮ้ำส์และอำคำรพำณิชย์ มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้  31,717 หน่วย ลดลง10.56% เมื่อเทียบกบัปี 2560  ที่มี                                         
จ ำนวน 35,462 หนว่ย 

 ประเภทอำคำรชดุ มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 74,380 หนว่ย เพิ่มขึน้ 16.90% เมื่อเทียบปี 2560 ที่มีจ ำนวน 63,626 หนว่ย 
 
ทัง้นีเ้มื่อพิจำรณำจำกยอดคงค้ำงสินเช่ือเพื่ออสงัหำริมทรัพย์ของธนำคำรพำณิชย์ โดยพิจำรณำจำกตัวเลขจ ำแนกตำม

ประเภทผู้ขอสนิเช่ือ ณ เดือนธนัวำคม ปี 2561 มีจ ำนวนรวม 3.17 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวนรวมทัง้หมด2.71 ล้ำนบำท 
โดยมีกำรเปลีย่นแปลงที่ส ำคญัดงันี ้ 

 สนิเช่ือสว่นบคุคลเพื่ออสงัหำริมทรัพย์ มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 2.41 ล้ำนบำท โดยประมำณกำรแบบรำยปีคำดวำ่จะมีกำรปรับตวั
เพิ่มขึน้ 15.90% เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 2.01 ล้ำนบำท 

 สินเช่ือผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 0.75 ล้ำนบำท โดยประมำณกำรแบบรำยปี คำดว่ำจะมีกำร
ปรับตวัเพิ่มขึน้ 20.60% เมื่อเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ ทัง้สิน้  0.63 ล้ำนบำท 
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ข้อมูลเปรียบเทียบยอดคงค้างสินเชื่อเพื่ออสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ 
จ ำแนกตำมประเภทผู้ขอสนิเช่ือ ระหวำ่งปี 2558-2561 

   
           (หนว่ย:ล้ำนบำท) 

ยอดคงค้างสนิเชื่อเพื่ออสังหาริมทรัพย์ของธพ.* 2558 2559 2560 *2561 

สนิเช่ือสว่นบคุคลเพื่ออสงัหำริมทรัพย์ 1,846,016 1,974,021 2,082,227 2,413,390 

% กำรเปลีย่นแปลง 9.33% 6.93% 5.48% **15.90% 

สนิเช่ือผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ 617,167 594,944 626,528 755,601 

% กำรเปลีย่นแปลง 8.61% (3.60%) 5.33% **20.60% 

รวมทัง้หมด 2,463,183 2,568,965 2,708,755 3,168,991 

% กำรเปลีย่นแปลง 9.15% 4.29% 5.45% **16.99% 
ที่มำ : ธนำคำรแหง่ประเทศไทย (http:// www.bot.ro.th) 
หมำยเหต ุ : * ข้อมลูเดือนพฤศจิกำยน 2561 
  ** % กำรเปลี่ยนแปลงโดยประมำณกำรเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 

 

 ภำวะอตุสำหกรรมของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ ในปี 2561  โดยภำพรวมฟืน้ตวัได้ดีอยำ่งตอ่เนื่องทัง้ บ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮำส์ และ
คอนโดมิเนียม ทัง้กำรจดทะเบียนท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จและกำรเปิดขำยโครงกำรใหม่ รวมถึงระบำยสต็อกรอกำรขำยได้อย่ำงต่อเนื่อง 
อยำ่งไรก็ตำมควำมต้องกำรซือ้ที่อยูอ่ำศยัเพิ่มขึน้เลก็น้อย เมื่อพิจำรณำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อำศยัโดยภำพรวม ทัง้ด้ำนสถำบนั
กำรเงินก็มีควำมเข้มงวดต่อกำรอนุมตัิสินเช่ือเพื่อที่อยู่อำศยัมำกขึน้ เนื่องจำกมีผิดนดัช ำระหนีก้ับสถำบนักำรเงิน อนัเป็นผลมำจำก
ยอดโอนกรรมสิทธ์ิได้ไม่ตรงตำมเป้ำ แต่รำยจ่ำยยงัเท่ำเดิม ท ำให้เกิดปัญหำสภำพคล่อง ทัง้นีย้อดสินเช่ือเพ่ืออสงัหำริมทรัพย์ของ
ธนำคำรพำณิชย์ปรับตวัเพิ่มสงูขึน้ในปี 2561 ทัง้นีส้ ำหรับแนวโน้มในปี 2562 แนวโน้มกำรพฒันำคอนโดมิเนียม ยงัคงมีกำรพฒันำมำก
ที่สดุ แต่ในลกัษณะชะลอตวัและผู้ประกอบกำรอีกส่วนปรับแผนในกำรพฒันำโครงกำรมุ่งเน้นโครงกำรแนวรำบมำกขึน้ นอกจำกนี ้
ผู้ประกอบกำรเน้นพฒันำโครงกำร โดยเน้นซือ้ที่ดินแปลงใหญ่ เพื่อลดต้นทนุท่ีดิน และแบง่เฟสพฒันำออกเป็นหลำยโครงกำร 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.reic.or.th/
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2.3.2 ภาวการณ์แข่งขันธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
 

กำรแขง่ขนัในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2561 ที่ผ่ำนมำมีกำรฟืน้ตวัอย่ำงต่อเนื่อง จึงท ำให้ผู้ประกอบกำรมีกำรพฒันำที่อยู่
อำศยัในพืน้ท่ีกรุงเทพมหำนครชัน้ในและชัน้กลำงอย่ำงต่อเนื่อง โดยกำรพฒันำที่อยู่อำศยัมกัจะอยู่ในท ำเลที่มีศกัยภำพใจกลำงเมือง 
ใกล้เส้นทำงคมนำคมรถไฟฟ้ำตำมสำยตำ่งๆ เพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง ถึงแม้วำ่จะมีกำรพฒันำที่อยูอ่ำศยัเพิ่มขึน้แตต่ลำดอสงัหำริมทรัพย์
ยงัคงมีแนวโน้มเผชิญกบัปัจจยัเสีย่งที่ยงัคงมีผลตอ่เนื่องไมว่ำ่จะเป็นปัญหำหนีส้ินปัญหำภำคครัวเรือนที่เพิ่มสงูขึน้ รำคำสินค้ำเกษตร
ตกต ่ำ ควำมเข้มงวดของสถำบนักำรเงินในกำรปลอ่ยสนิเช่ือของสถำบนักำรเงิน รวมถึงนกัลงทนุตำ่งชำติที่เข้ำมำลงทนุและซือ้โครงกำร
ที่อยูอ่ำศยั ในประเทศเพิ่มมำกขึน้และมีควำมเสีย่งสงูท่ีจะไมโ่อนกรรมสทิธ์ิ 

ทัง้นีแ้นวโน้มตลำดอสงัหำริมทรัพย์ที่อยู่ถือวำ่มีแนวโน้มที่ดีอยำ่งตอ่เนื่องทัง้ในด้ำนอปุสงค์และอปุทำนมีกำรขยำยตวัเพิ่มขึน้
ถึงแม้วำ่ภำวะหนีค้รัวเรือนจะยงัอยู่ในระดบัสงู เนื่องจำกผู้ซือ้ขำดคณุสมบตัิในกำรขอกู้ เงินจำกสถำบนักำรเงิน สง่ผลให้มีกำรปฏิเสธ
สนิเช่ือ อีกทัง้ผู้ประกอบกำรมีสต๊อกสะสมคงค้ำงที่ยงัขำยไมไ่ด้ แตไ่มใ่ช่วำ่ไมป่ระสบผลส ำเร็จในกำรขำย เพียงแต ่ณ ห้วงเวลำที่ส ำรวจ 
ผู้ประกอบกำรยงัถืออยู่ และ/หรือ ยงัไม่มีผู้จองซือ้แต่อย่ำงใด  กำรสะสมของหน่วยขำยคงเหลือเช่นนี ้เป็นสิ่งที่ผู้ประกอบกำรพฒันำ
ที่ดินต้องให้ควำมใสใ่จเป็นพิเศษ เพรำะในขณะที่แต่ละบริษัทเร่งเปิดขำยสินค้ำใหม่ แต่ยงัมีสินค้ำเดิมรอกำรขำยอยู่เป็นจ ำนวนมำก 
และอำจสร้ำงปัญหำให้กบัผู้ประกอบกำรในอนำคต 

ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2561 มีแนวโน้มที่ดีขึน้ ผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ รำยใหญ่ๆ มีกำรออกแคมเปญกระตุ้นยอด
ซือ้ อำทิเช่น ส่วนลดค่ำธรรมเนียมกำรโอน กำรจดจ ำนอง , กำรให้โปรโมชั่นส่วนลดและของแถม เพื่อกระตุ้นกำรตดัสินใจซือ้ของ
ผู้บริโภค อยำ่งไรก็ดีจำกภำพรวมตลำดภำยในประเทศที่มีควำมต้องกำรขำยที่อยูอ่ำศยัคอ่นข้ำงสงู จึงท ำให้ผู้ประกอบกำรใหญ่ๆหลำย
รำยต้องปรับเปลี่ยนแผนกำรขำยเพื่อเจำะกลุม่ลกูค้ำชำวต่ำงชำติให้เข้ำมำลงทนุเพิ่มมำกขึน้ เช่น ชำวจีน ชำวฮ่องกง ฯลฯ ที่มีควำม
สนใจในกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ในประเทศเพิ่มขึน้ด้วย  

ส ำหรับภำคธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ ในปี 2561 มีกำรขยำยตวัเพิ่มมำกขึน้จำกปีก่อน อนัเนื่องมำจำกเศรษฐกิจก ำลงัฟืน้ตวั 
รวมถึงกำรขยำยกำรลงทนุของภำครัฐในด้ำนอำทิ เช่น ด้ำนคมนำคมขนสง่มวลชน ที่จะอ ำนวยควำมสะดวกในกำรเดินทำงในอนำคต 
และกำรลงทนุของชำวตำ่งชำติในประเทศไทยที่เพิ่มมำกขึน้ แต่ก็ยงัมีปัจจยัด้ำนลบด้วย ในแง่ของซพัพลำยมำกขึน้น่ำจะสง่ผลต่อนกั
ลงทนุท่ีซือ้คอนโดมิเนียมเพื่อเก็งก ำไร เพรำะเมื่อซพัพลำยมีมำกขึน้ นำ่จะเป็นกำรยำกที่จะปรับรำคำขึน้ หรือนำ่จะท ำให้ขำยได้ยำกขึน้  
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บริษัทฯ ด ำเนินกำรเป็นผู้พฒันำและจ ำหนำ่ยบ้ำนเดี่ยว อำคำรชดุพกัอำศยั โดยมีคูแ่ขง่ขนัของบริษัทฯ ตำมท ำเลที่ตัง้โครงกำร ประกอบด้วย  
1. โครงการบ้านเดี่ยว 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จ านวนยนิูตทัง้หมด ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 

(ล้านบาท) 
โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยนิูต
ทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

มำยโฮม ซิลเวอร์เลค 
 - Village 1  
 - Village 2  
 

 
78 
67 

 
 

 

 
4.46 – 7.77 

 
1. เดอะแกรนด์ บ้ำนรำชพฤกษ์ 
     (สวุินทวงศ์) 
2.ณ รำธำ สวุินทวงศ์ 
3. The Plans พฤกษำ ฉลองกรุง 

 
74 
 

240 
104 

 
5.89 

 
3.59 
5.00 

โครงกำรของบริษัทเน้นกลุ่มลูกค้ำ
ครอบครัว มีควำมเป็นส่วนตวัมีสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวกและสำธำรณปู 
โภคภำยในโครงกำร และสถำนที่
ส ำ คั ญ เ ช่ น ห้ ำ ง ส ร ร พ สิ น ค้ ำ 
สถำนศึกษำ โรงพยำบำล ตรงกับ
ควำมต้องกำรของลกูค้ำเป้ำหมำย
ของบริษัทฯ 

 
Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวน 
ยนิูตทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต
(ลบ.) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวน 
ยนิูตทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ลบ.) 

มำยโฮม เชียงใหม ่
 

อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง 
 

3.45 - 6.00 1. The Urbana (Phase2) 
2. Sansaran Chiangmai 
3. Vararom 

134 
227 

- 

2.57 - 3.95 
2.76 - 4.29 
3.05 - 4.34 

มีกำรแข่งขนัค่อนข้ำงสงู อย่ำงไรก็
ตำมเนื่องจำกโครงกำรอยูต่ิดทิวเขำ
และล้อมรอบด้วยธรรมชำติมีควำม
เป็นส่วนตัวจึงเป็นข้อได้ เปรียบ
และตรงกับควำมต้องกำรของ
ลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ 
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Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จ านวนยนิูตทัง้หมด ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 

(ล้านบาท) 
โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยนิูต
ทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

มำยโฮม อเวนิว 
 

61 
 
 
 
 

 

3.59-6.00 1. The Ricco 
2. Areeya The Village 
3. Greenwich Prime 
4. The Best 2 
5. The Rux 
 

94 
118 
94 
96 
96 
 

5.4-5.9 
4.32 
3.99 
4.79 
4.29 

โครงกำรของบริษัทเน้นกลุ่มลกูค้ำ
ครอบครัว มีควำมเป็นสว่นตวั มีสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวกและสำธำรณปู 
โภคภำยในโครงกำรและสถำนที่
ส ำ คั ญ เ ช่ น ห้ ำ ง ส ร ร พ สิ น ค้ ำ 
สถำนศึกษำ โรงพยำบำล ตรงกับ
ควำมต้องกำรของลกูค้ำเป้ำหมำย
ของบริษัทฯ 

 
 

EVERCITY คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จ านวนทัง้หมด 

(หลงั) 
ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 

(ล้านบาท) 
โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนทัง้หมด 
(หลงั) 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

EVERCITY      โครงกำรตัง้อยู่ในชุมชน เน้นควำม
มี ร ะ ดั บ เ ป็ น สั ง ค ม  Exclusive 
จ ำนวนยนูิตไม่มำก และมีจุดเด่นที่
สินค้ำตัวบ้ำนมีฟังก์ชั่นจุดขำยที่
ครบถ้วนเหนือกว่ำ ตรงกับควำม
ต้องกำรของลกูค้ำเป้ำหมำย 

สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30      
- Phase 1 94 2.99 - 3.79 1. ยนิูโอ ทำวน์ สขุสวสัดิ์ 30 194 4.00 
- Phase 2 43 3.09 - 4.59 2. สริิเพลส สขุสวสัดิ์ 199 3.59 
  

 
3. โกลเด้น ทำวน์ 3  
    สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ 

481 3.39 
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EVERCITY คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จ านวนทัง้หมด 

(หลงั) 
ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 

(ล้านบาท) 
โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนทัง้หมด 
(หลงั) 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

EVERCITY 249 2.69 - 3.49 1. บริทำเนีย เมกะทำวน์ บำงนำ 472 2.99 - 6 โครงกำรมีจุดเด่นท ำ เลที่ดีกว่ำ                 
ติดถนนใหญ่ที่ก ำลงัจะมีกำรขยำย 
พ ร้อมทั ง้ สิน ค้ำที่ เ หนือกว่ำทั ง้
ฟังก์ชั่นและจุดขำยพิเศษ รวมถึง
กำรมีสวนสวยสไตล์ยุโรปและ
คลบัเฮ้ำส์ที่แตกตำ่ง 

ศรีนครินทร์-หนำมแดง   2. ศภุำลยั เบลลำ่  
    ก่ิงแก้ว-ศรีนครินทร์ 

185 2.59 

   3. ยนูิโอ ทำวน์ ศรีนครินทร์-บำงนำ 247 3.39 

EVERCITY 172 2.79 - 3.59 1. พลโีน ่รำมอินทรำ 287 2.99 โค รงกำรของบ ริ ษัท เ น้นท ำ เล
เดินทำงสะดวก ใกล้จุดขึน้ลงทำง
ดว่นเพียง 5 นำที ใกล้แหลง่อ ำนวย
ควำมสะดวกต่ำงๆเช่น สถำนที่
รำชกำร  ห้ำงสรรพสินค้ำ  และ
โรงพยำบำล ชูจุดเด่นสินค้ำที่มี
ฟั ง ก์ ชั่ น แ ล ะ จุ ด ข ำ ย พิ เ ศ ษ ที่
เหนือกว่ำคู่แข่ง  ตอบรับควำม
ต้องกำรไลฟ์สไตล์ของคนรุ่นใหม ่

รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชต ิ   2. โกลเด้น ทำวน์  
    รำมอินทรำ-วงแหนน 

478 2.59 

 
MY AVENUE คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนทัง้หมด 
(หลงั) 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนทัง้หมด 
(หลงั) 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

EVER PLACE 7 4.50-4.99 - - - โครงกำรอำคำรธุรกิจที่สำมำรถ
ประกอบกิจกำรพำณิชย์ ส ำนกังำน 
และพกัอำศยัได้ 

สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30      
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2. โครงการคอนโดมิเนียม 
Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวน 
ยนิูตทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต
(บาท/ตร.ม.) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวน 
ยนิูตทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(บาท/ตร.ม.) 

มำยรีสอร์ท บำงกอก 
 

384 
 
 
 

79,000-93,000 1. เดอะ ปำร์คแลนด์ แกรนด์ 
2. วิวล์ อโศก เรสซเิดนทอล 
    คอนโดมิเนียม 
3. ดิ แอดเดรส อโศก 
4. เซอร์เคิล คอนโดมิเนียม 

294 
525 

 
574 
294 

80,000 
120,000 

 
122,000 
91,000 

มีกำรแข่ งขันค่อน ข้ำงสูง  โดย
โครงกำรของบริษัทฯ อยู่ติดถนน
เพชรบรีุตดัใหม่ใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำ 
MRTและBTS แวด ล้อมด้วยสิ่ ง
อ ำนวยควำมสะดวก และสถำนที่
ส ำ คัญ  เ ช่ น ห้ ำ ง ส ร ร พ สิ น ค้ ำ 
โรงพยำบำล ตรงกับควำมต้องกำร
ของลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ 

 
Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวน 
ยนิูตทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต
(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวน 
ยนิูตทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

มำยรีสอร์ท  แอท รีเวอร์ 123 14.00 – 16.90 1. The Pano 
2. Canapaya Riverfront   
    Residence Rama 3 
3. Menam Residence 
4. 333 Riverside 
5. Magnolias Waterfront  
    Residences 
6. ทิว ริเวอร์ เพลส 
7. รัตนโกสนิทร์ วิว แมนชัน่  
8. The River 

397 
224 

 
294 
950 
379 

 
200 
120 
838 

6.00-100 
7.50-126.00 

 
8.10 
5.99 

12.00-125.00 
 

6.90-10.00 
19.00 

6.20-270.00 

โครงกำรของบริษัทอยู่ติดริมแม่น ำ้
เจ้ำพระยำและใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำ 
MRT สถำนีบำงพลดั (ประมำณ 
4 5 0  เ ม ต ร ) พ ร้ อ ม ทั ้ง ร ะ บ บ  
สำธำรณูปโภครบครัน จึงเป็นจุด
ขำยที่ดีของบริษัทฯ 
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My Resort Holding และ The Villa Hua Hin คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยนิูตทัง้หมด ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยนิูต
ทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

มำยรีสอร์ท หวัหิน 
 - อำคำร A B C 
 - อำคำร D E F 

 
211 
197 

 

 
3.65 – 14.00 
2.70 – 24.00 

1.The Pine Hua Hin 
2.DusitD2 Residences Hua hin 
3.Veranda Residence Hua Hin 
4.Marvest Hua Hin 
5.My Stayle หวัหิน 102 

66 
364 
270 
336 
214 

2.98 
1.99 
7.70 
2.30 
1.64 

โครงกำรของบริษัทเน้นกลุ่มลกูค้ำ
ครอบครัว มีควำมเป็นสว่นตวั ใกล้
ชำยหำด มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก 
และสำธำรณปูโภคภำยในโครงกำร  

 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จ านวนยนิูตทัง้หมด ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 

(ล้านบาท) 
โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยนิูต
ทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

-เดอะ โพลแิทน รีฟ 
 
 

2,359 
 

 

1.49-8.80 
 

 

1.Manor Sanambinnam 
2. UNIO H Tiwanon 
3. Skyline rattanthibeth 

1,796 
378 
813 

1.20-6.50 
1.59-3.30 
2.40-5.70 

 

มี ก ำ รแข่ ง ขันค่ อน ข้ ำ งสูง โดย
โครงกำรของบริษัทฯ ติดริมแม่น ำ้
เจ้ำพระยำ ติดถนนสนำมบินน ำ้
และใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำ MRTสถำนี
พระนั่ ง เ ก ล้ ำแวด ล้อม ด้ วยสิ่ ง
อ ำนวยควำมสะดวก และสถำนที่
ส ำ คั ญ เ ช่ น ห้ ำ ง ส ร ร พ สิ น ค้ ำ 
โรงพยำบำล ตรงกับควำมต้องกำร
ของลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ 

- เดอะ โพลแิทน บรีซ 
 

590 1.99-8.70 
 

1. Metro Park Riverfront 606 1.90-7.00 
 

 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                                                                                                                                                        แบบ 56-1(2561)  

 

สว่นที่ 1                                                                                                                                                  กำรประกอบธุรกิจ                                                                                                หน้ำที่ 39 ของ 154 

BANGKOK RIVA คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จ านวนยนิูตทัง้หมด ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 

(ล้านบาท) 
โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยนิูต
ทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ยนิูต 
(ล้านบาท) 

-เดอะ โพลแิทน อควำ 2,745 1.89-8.40 1. Manor Sanambinnam 
2. UNIO H Tiwanon 
3. Skyline rattanthibeth 
4. Grow Rattanatheibeth 
5. Dcon Prime 

1,796 
378 
813 
364 
638 

1.20-6.50 
1.59-3.30 
2.40-5.70 
2.30-4.50 
1.65-4.00 

มี ก ำ รแข่ ง ขันค่ อน ข้ ำ งสูง โดย
โครงกำรของบริษัทฯ ติดริมแม่น ำ้
เจ้ำพระยำ ติดถนนสนำมบินน ำ้
และใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำ MRTสถำนี
พระนั่ง เก ล้ำ  แวดล้อมด้วยสิ่ ง
อ ำนวยควำมสะดวก และสถำนที่
ส ำ คัญ  เ ช่ น ห้ ำ ง ส ร ร พ สิ น ค้ ำ
โรงพยำบำล ตรงกับควำมต้องกำร
ของลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ 

 
ทัง้นีบ้ริษัทฯ มีข้อได้เปรียบกว่ำคู่แข่งในส่วนของกำรพัฒนำโครงกำรใหม่ของบริษัทฯ เพื่ อให้เป็นแหล่งชุมชนขนำดใหญ่ ที่มีควำมครบครันของสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกมำกที่สดุ เช่น                 

โรงเรียน ห้ำงสรรพสนิค้ำ ใกล้หนว่ยงำนรำชกำร ใกล้รถไฟฟ้ำ กำรคมนำคมสะดวกสบำย นบัเป็นกำรสร้ำงควำมแตกตำ่งจำกโครงกำรของคูแ่ขง่ขนัเพื่อรองรับภำวะกำรแขง่ขนัในอตุสำหกรรม 
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2.3.3 ธุรกิจด้านโรงพยาบาล 
ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน     
  
 แนวโน้มธุรกิจโรงพยำบำลเอกชนมีระดบักำรเติบโตได้ดีต่อเนื่องในระยะยำว   โดยโรงพยำบำลขนำดใหญ่มีควำมได้เปรียบ
ทำงด้ำนต้นทนุ บคุลำกร และกำรเข้ำถึงกลุม่ผู้ใช้บริกำรเนื่องจำกมีเครือข่ำยจ ำนวนมำก จึงท ำให้โรงพยำบำลขนำดกลำงจนถึงขนำด
เล็กที่อยู่เพียงแห่งเดียว (stand-alone) เสียเปรียบในกำรท ำธุรกิจ ยิ่งถ้ำเป็นโรงพยำบำลขนำดกลำงหรือขนำดเล็กที่รับผู้ ป่วย
ประกนัสงัคมหรือผู้ ป่วยบตัรทองร่วมด้วย จะยิ่งเสียเปรียบมำกขึน้จำกนโยบำยที่เปลี่ยนไปของส ำนกังำนประกนัสงัคมและส ำนกัง ำน
หลกัประกันสขุภำพแห่งชำติ กำรควบรวมกิจกำรหรือร่วมมือกันเป็นเครือข่ำยยงัพบเห็นในปีที่ผ่ำนๆมำ  โรงพยำบำลใดไม่มีระบบ
เครือขำ่ยรองรับจะล ำบำกในกำรต่อรอง และเสียเปรียบในกำรแข่งขนั ทัง้ด้ำนแพทย์ บคุลกำกร กำรจดัซือ้ยำ เป็นต้น รวมถึงด้ำนเงิน
ลงทนุท่ีจะใช้ในกำรขยำยกิจกำร กำรปรับปรุงโรงพยำบำล เคร่ืองมือแพทย์ 
 จำกปัจจัยข้ำงต้น ท ำให้โรงพยำบำลขนำดเล็กต้องเพิ่มศกัยภำพในด้ำนบริกำร ต้องปรับตวัและขยำยเครือข่ำยโดยมองหำ
พนัธมิตรเพื่อสร้ำงควำมแข็งแกร่งให้กบัธุรกิจ ทัง้ในด้ำนมำตรฐำนในกำรบริหำรจัดกำร ต้นทนุบริกำร บคุลำกร แพทย์ พยำบำล ที่มี
ควำมเช่ียวชำญในกำรรักษำ เคร่ืองมือแพทย์และเทคโนโลยีที่ทนัสมยั ตลอดจนสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกและคณุภำพของกำรบริกำรที่
พร้อมให้กำรรักษำ  ทัง้นีปั้ญหำและอปุสรรคที่ส ำคญัของธุรกิจโรงพยำบำลที่ไม่สำมำรถควบคมุและหลีกเลี่ยงได้สว่นใหญ่คือ จ ำนวน
บคุลำกรทำงกำรแพทย์ที่ไมเ่พียงพอตอ่ควำมต้องกำรในกำรรักษำ จึงท ำให้มีกำรแข่งขนัเร่ืองค่ำตอบแทนที่สงู ซึ่งแพทย์ที่มีฝีมือและมี
ประสบกำรณ์ก็เป็นเป้ำหมำยของโรงพยำบำลเอกชนทกุแหง่ อีกทัง้ยงัมีกำรลงทนุในเคร่ืองมือทำงกำรแพทย์ เพื่อรองรับกำรรักษำผู้ ป่วย 
รวมถึงต้นทนุคำ่แรง และเวชภณัฑ์ที่สงูขึน้จึงสง่ผลให้คำ่รักษำพยำบำลแพงขึน้ ทัง้นีก้ำรมุ่งสูก่ำรแข่งขนัระดบัอำเซียนนัน้ ทำงบคุลกร
ยงัมีทกัษะด้ำนภำษำตำ่งประเทศเพื่อรองรับกำรดแูลผู้ ป่วยตำ่งประเทศ 
  
 กลำ่วโดยสรุป สภำวะอตุสำหกรรมของโรงพยำบำล โดยภำพรวม ยงัมีควำมต้องกำรด้ำนกำรรักษำพยำบำลเพิ่มมำกขึน้ทุกปี 
และกำรแข่งขันสูงขึน้ ทัง้ทำงด้ำนกำรบริกำร แพทย์ผู้ เช่ียวชำญ เคร่ืองมือในกำรรักษำ  สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกทำงด้ำนต่ำงๆ                      
ที่ทำงด้ำนโรงพยำบำลได้เตรียมให้เพื่อรองรับผู้ ป่วยในประเทศและต่ำงประเทศ ไม่ว่ำจะเป็นโรงพยำบำลขนำดใหญ่ ขนำดกลำง และ
ขนำดเล็ก มีแนวโน้มในกำรเติบโตที่ดีในระยะยำว โดยในระยะสัน้โรงพยำบำลขนำดกลำงและขนำดเล็กจะมีควำมท้ำทำยใน                      
กำรปรับตวัและเพิ่มศกัยภำพในกำรแข่งขนั เตรียมควำมพร้อมในกำรให้บริกำร ทีมแพทย์และบุคลำกรที่มีควำมรู้ควำมเช่ียวชำญ                   
กำรบริกำรที่ได้มำตรฐำน มีต้นทุนต ่ำ เมื่อเทียบกบัคู่แข่ง  รวมถึงกำรมองหำโอกำสกำรควบรวมกิจกำรหรือกำรร่วมมือกนัในกำรท ำ
ธุรกิจ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                                                                                                                                                      แบบ 56-1(2561)  

 

สว่นที่ 1                                                                                                                                 กำรประกอบธุรกิจ                                                                                                                 หน้ำที่ 41 ของ 154 
 

2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ ณ 31 ธันวาคม 2561 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษัทฯ มีภำระผกูพนัท่ีจะต้องสง่มอบสนิค้ำให้กบัผู้ซือ้ตำมสญัญำเป็นจ ำนวนเงิน 319.93 ล้ำนบำท มมีลูคำ่งำนท่ียงัไมไ่ด้สง่มอบในแตล่ะโครงกำรมดีงันี ้

 
โครงการ จ านวนหน่วย จ านวนหน่วย จ านวนหน่วย จ านวนหน่วย จ านวนหน่วย รวมจ านวนหน่วย เหตุผลที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 

 ที่มีเพื่อขาย ที่โอนแล้ว ที่ยังไม่ส่งมอบ1 ที่ยังไม่ส่งมอบ2 ที่รอการขาย ที่ยังไม่ส่งมอบ1,2 และรอการขาย  
     (ก่อสร้างแล้วเสร็จ) (ระหว่างก่อสร้าง)     
   ณ 31 ธ.ค.2561 ณ 31 ธ.ค.2561    
 หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท  

โครงการอาคารชุด              

1.โครงกำรมำยวิลลำ่ บำงนำ  205   232.97  203 230.89  -     -     -     -     2  2.08  2  2.08 - 

2.โครงกำรรอยลั บีช  66   180.88  65 176.84  -     -     -     -    1 4.04  1  4.04 - 

3.โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก  92   672.68  85 490.11  -     -     -     -    7 182.57  7  182.57 - 

4.โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์  43   923.91  19 300.72  -     -     -     -    24 623.19  24  623.19 - 

5.โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร เอ บี ซี)  211   1,332.14  186 1081.25  -     -     -     -    25 250.89  25  250.89 - 

6.โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ)  197   1,419.49  124 686.05  -     -     -     -    73 733.44 73 733.44 - 

7.โครงกำรเดอะ โพลิแทน รีฟ1  2,359   6,709.01   -     -     -     -    2,039   5,158.16  320  1,550.85   2,359   6,709.01  อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง, ผ่อนดำวน์ และรอครบ
ก ำหนดโอนในเดือน ม.ค.2562 

8.โครงกำรเดอะ โพลิแทน บรีซ  590   2,011.74   177   558.04   98   315.63   -     -    315  1,138.07   413   1,453.70  รอผลอนมุติัธนำคำร, นดัโอน 

9.โครงกำรเดอะ โพลิแทน อควำ  2,745   7,118.06   -     -     -     -    1,800   4,358.18  945  2,759.88   2,745   7,118.06  อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง,  ผ่อนดำวน์ และรอครบ
ก ำหนดโอนภำยในไตรมำส 2/2563 

รวมโครงการอาคารชุด 6,508 20,600.88 859 3,523.90 98 315.63 3,839 9,516.34 1,712 7,245.01 5,649 17,076.98  

หมำยเหต ุ: 1.โครงกำรเดอะ โพลิแทน รีฟ มีกำรเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุให้แก่ลกูค้ำแล้ว ตัง้แต่เดือนมกรำคม 2562 
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โครงการ จ านวนหน่วย จ านวนหน่วย จ านวนหน่วย จ านวนหน่วย จ านวนหน่วย รวมจ านวนหน่วย เหตุผลที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 
 ที่มีเพื่อขาย ที่โอนแล้ว ที่ยังไม่ส่งมอบ1 ที่ยังไม่ส่งมอบ2 ที่รอการขาย ที่ยังไม่ส่งมอบ1,2 และรอการขาย  
     (ก่อสร้างแล้วเสร็จ) (ระหว่างก่อสร้าง)     
   ณ 31 ธ.ค.2561 ณ 31 ธ.ค.2561    
 หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท  

โครงการแนบราบ              

บ้ำนเด่ียว              

1.โครงกำรมำยโฮม ซิลเวอร์เลค              

   - Village1  78  835.69 61 283.64 1  4.30   -     -     16  547.75 17 552.05 รอผลอนมุติัจำกธนำคำร 

   - Village2  67    -     -     -     -     -     -     67   -    67  -     

2. โครงกำรมำยโฮม อเวนิว  61  272.29  2   7.70   -     -     20   82.91   39  181.68 59 264.59 อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง, ผ่อนดำวน์, นดัโอน 

รวมโครงการบ้านเดี่ยว 206 1107.98 63 291.34 1 4.30 20 82.91 122 729.43 143 816.64 
 

ทำวน์โฮมและอำคำรพำณิชย์              

1.โครงกำร EVETCITY สขุสวสัด์ิ-พทุธบชูำ302              

   - Village1  94  332.49  -     -     -     -     -     -    94 332.49 94 332.49 อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง 

   - Village2  43  177.05  -     -     -     -     -     -    43 177.05 43 177.05 อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง 

2..โครงกำร EVER PLACE สขุสวสัด์ิ-พทุธบชูำ302  7  31.15  -     -     -     -     -     -    7 31.15 7 31.15 อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง 

3.โครงกำรEVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง2  249  867.87  -     -     -     -     -     -    249 867.87 249 867.87 อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง 

4.โครงกำรEVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชติ2  172  629.53  -     -     -     -     -     -    172 629.53 172 629.53 อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง 

รวมโครงการทาวน์โฮมและอาคารพาณิชย์ 565 2,038.09  - - - - - - 565 2,038.09  565          2,038.09   

รวมทัง้สิน้ 7,279 23,746.95 922 3,815.24 99 319.93 3,859 9,599.25 2,399 10,012.53 6,357 19,931.71  

 
หมำยเหต ุ: 1.ส ำหรับบ้ำนแนวรำบในโครงกำรเป็นกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดินแบบสร้ำงเสร็จ 
    2. มลูคำ่โครงกำรเป็นรำคำประมำณกำรจำกมลูคำ่กำรขำย 
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3. ปัจจัยความเส่ียง 
 
3.1 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
3.1.1 ความเสี่ยงด้านการเมือง เศรษฐกิจ  

 ความเสี่ยงจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ  
เศรษฐกิจไทยยงัคงมีแนวโน้มชะลอตวัจำกภำวะทำงกำรเมืองที่ยงัไม่มีควำมชดัเจน โดยยงัคงเป็นปัจจยัเสี่ยงส ำคญัที่สง่ผล

ต่อควำมเช่ือมัน่และแนวโน้มในกำรลงทุนของภำคธุรกิจในประเทศและนกัลงทุนจำกต่ำงประเทศ  รวมทัง้ส่งผลต่ อกำรใช้จ่ำยของ
ประชำชน  ปัญหำควำมแตกตำ่งทำงควำมคิดในสงัคมซึง่สง่ผลกระทบตอ่เสถียรภำพและควำมมัน่คงของรัฐบำล จะเป็นปัจจยัเสี่ยงที่
สง่ผลตอ่กำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจของประเทศ   

จำกปัจจยัเสีย่งดงักลำ่ว สง่ผลให้บริษัทฯต้องพิจำรณำกำรลงทนุอยำ่งรอบคอบเนื่องจำกกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ในปัจจบุนัมีต้นทนุสงูในกำรด ำเนินกำร ซึง่หำกภำวะทำงกำรเมืองและเศรษฐกิจสง่ผลกระทบต่อควำมเช่ือมัน่และกำรตดัสินใจใช้จ่ำย
ของผู้ซือ้อสงัหำริมทรัพย์แล้ว บริษัทฯอำจได้รับผลตอบแทนจำกกำรลงทนุไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำยที่วำงไว้และอำจสง่ผลกระทบต่อ
เงินทนุหมนุเวียนของบริษัทในกำรด ำเนินธุรกิจและกำรช ำระหนีต้อ่สถำบนักำรเงินได้ 

อยำ่งไรก็ตำมปัจจยัพืน้ฐำนทำงด้ำนภำคธุรกิจของประเทศไทยยงัคงมีควำมนำ่สนใจตอ่กำรลงทนุของนกัลงทนุทัง้ในประเทศ
และต่ำงประเทศ โดยภำคเอกชนจะมีบทบำทมำกขึน้ในกำรขบัเคลื่อนกำรลงทุนโดยภำพรวม  ในขณะเดียวกันภำวะทำงกำรเมือง
เป็นไปในทิศทำงที่ดี รัฐบำลมีมำตรกำรออกมำกระตุ้นเศรษฐกิจอยำ่งตอ่เนื่อง บริษัทฯคำดว่ำภำวะเศรษฐกิจของประเทศอำจจะได้รับ
ผลกระทบและชะลอตวั เนื่องจำกภำวะหนีภ้ำคครัวเรือนสงูขึน้ รวมถึงกำรเข้มงวดในกำรปลอ่ยสินเช่ือ ท ำให้ผู้ประกอบกำรต่ำงก็ออก
โปรโมชัน่ แคมเปญท่ีนำ่สนใจ หรืออำจจะต้องใช้โปรโมชัน่เดียวกบัมำตรกำรของรัฐบำล เพื่อรักษำยอดขำยเอำไว้ 

 
3.1.2. ความเสี่ยงด้านการด าเนินธุรกิจ 

 ความเสี่ยงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวัสดุก่อสร้าง 
 ต้นทุนส ำคญัของกำรด ำเนินงำนธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ได้แก่  วสัดกุ่อสร้ำง โดยในช่วงปี 2561 ที่ผ่ำนมำ รำคำวสัดกุ่อสร้ำง
ดชันีมวลรวมเฉลี่ยปี 2561 จ ำนวน 107.9 เพิ่มขึน้ร้อยละ 2.6 เมื่อเทียบกบัปี 2560 จ ำนวน 105.2 (ที่มำ: ส ำนกัดชันีเศรษฐกิจกำรค้ำ 
กระทรวงพำณิชย์) ดัชนีรำคำวัสดุก่อสร้ำงในภำพรวมมีกำรปรับตัวสูงขึน้ โดยร้อยละกำรเปลี่ยนแปลงรำคำสินค้ำวัสดุก่อสร้ำง                 
หลกัๆ ได้แก่ หมวดไม้และผลติภณัฑ์ไม้ลดลงร้อยละ 1 (ไม้ฝำ ไม้คำน ไม้โครงคร่ำว วงกบประต-ูหน้ำต่ำง บำนประตู- หน้ำต่ำง) หมวด
ผลิตภณัฑ์คอนกรีต สงูขึน้ ร้อย ล ะ 2.1 (พืน้คอนกรีตส ำเร็จรูปอดัแรง คำนคอนกรีตส ำเร็จรูป ท่อระบำยน ำ้  คอนกรีต ถังซีเมนต์
ส ำเร็จรูป) หมวดเหลก็และผลติภณัฑ์เหลก็ ลดลงร้อยละ 7.6 ( เนื่องจำก สต๊อกเหลก็เส้นในประเทศที่น้อยลงประกอบกบัมีขนำดไมต่รง
ตำมควำมต้องกำรของตลำด บำงขนำดเร่ิมขำดสต๊อก และหมวดวสัดกุ่อสร้ำงอื่นๆ ลดลงตำมภำวะกำรก่อสร้ำงที่ชะลอตวั  

อยำ่งไรก็ตำม บริษัทมีมำตรกำรในกำรควบคมุและลดควำมเสีย่งอนัเกิดจำกควำมผนัผวนของรำคำวสัดกุ่อสร้ำงอย่ำงรัดกุม 
โดยมีกำรวำงแผนงำนกำรก่อสร้ำงและบริหำรควบคมุระบบกำรจดัซือ้วสัดกุำรก่อสร้ำงอยำ่งมีประสทิธิภำพ เพื่อลดควำมเสี่ยงจำกกำร
เพิ่มขึน้ของรำคำวสัดุก่อสร้ำง รวมทัง้กำรหำพนัธมิตรทำงกำรค้ำที่มำกขึน้เพื่อรองรับกำรขยำยตวัของโครงกำรต่ำง ๆ ที่จะเกิดขึน้ใน
อนำคต 

 
 ความเสี่ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงาน   

ในปีที่ผ่ำนมำผู้ประกอบกำรเร่งเปิดโครงกำรใหม่เป็นจ ำนวนมำก กำรปรับขึน้ของค่ำแรงทัว่ประเทศ ประกอบกับกำรลงทุน
โครงสร้ำงพืน้ฐำนของภำครัฐ รวมถึงกำรเปิดประชำคมอำเซียนท่ีจะเป็นผลให้เกิดภำวะกำรขำดแคลนผู้ รับเหมำและแรงงำนในอนำคต 
ซึ่งหำกบริษัทฯ ไม่สำมำรถจดัหำผู้ รับเหมำที่มีควำมช ำนำญเฉพำะด้ำนเพื่อเข้ำด ำเนินงำนในโครงกำรของบริษัทฯ ได้ อำจท ำให้งำน
ก่อสร้ำงของบริษัทฯ ลำ่ช้ำ และไมส่ำมำรถโอนบ้ำนให้แก่ผู้ซือ้ได้ภำยในระยะเวลำที่ก ำหนด  
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อยำ่งไรก็ตำมบริษัทให้ควำมส ำคญักบัผู้ รับเหมำที่ร่วมงำนกบับริษัท เพื่อเป็นกำรลดควำมเสีย่งจำกกำรขำดแคลนผู้ รับเหมำและ
แรงงำน โดยบริษัทมีนโยบำยสร้ำงควำมสมัพนัธ์และเป็นพนัธมิตรที่ดีระหว่ำงบริษัทและผู้ รับเหมำ โดยให้กำรสนบัสนนุ พิจำรณำเร่ือง
ของปริมำณงำนของผู้ รับเหมำที่มีศักยภำพตำมควำมเหมำะสม และควำมช่วยเหลือทำงด้ำนอื่น ๆ  นอกจำกนี ้บริษัทพิจำรณำ
ผู้ รับเหมำใหม่รำยใหม่ๆ เพื่อให้มีโอกำส เข้ำมำร่วมงำนกับบริษัทและพิจำรณำศกัยภำพคุณสมบตัิของผู้ รับเหมำใหม่ โดยให้กำร
สนบัสนนุ เตรียมควำมพร้อมเพื่อรองรับกำรขยำยงำนและกำรเติบโตของบริษัท   

ปัจจบุนับริษัทมีกำรวำงแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรมำเป็นระบบกำรก่อสร้ำงแบบพรีคำส” (Precast Construction) ซึ่งจะช่วยให้
บริษัทสำมำรถลดระยะเวลำ และต้นทนุกำรก่อสร้ำงโครงกำร เพื่อเป็นกำรบริหำรควำมเสี่ยงจำกภำวะกำรขำดแคลนผู้ รับเหมำและ
แรงงำน รวมทัง้สำมำรถบริหำรสว่นตำ่งของผลก ำไรของบริษัทได้อยำ่งเหมำะสม 

 
 ความเสี่ยงจากการจัดหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการ   

บริษัทฯมีนโยบำยในกำรจดัหำที่ดินส ำหรับพฒันำโครงกำรโดยกำรพิจำรณำท ำเลที่ตัง้ และศกัยภำพท่ีดินที่เหมำะแก่กำรพฒันำ
ในรำคำที่เหมำะสม ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีนโยบำยในกำรสะสมที่ดินเปลำ่ (Land Bank) ในหลำกหลำยท ำเลที่ตัง้ ส ำหรับโครงกำรต่ำง ๆ 
ในอนำคต เนื่องจำกบริษัทฯ หำกแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรท่ียงัไมช่ดัเจนจะท ำให้บริษัทฯ มีภำระต้นทนุทำงกำรเงิน ซึ่งอำจเกิดปัญหำ
เก่ียวกบัสภำพคลอ่งทำงกำรเงินของบริษัทฯ ได้ อยำ่งไรก็ตำมจำกกำรที่ผู้ประกอบกำรมีกำรแข่งขนัที่รุนแรง รวมถึงกำรขยำยเส้นทำง
ของรถไฟฟ้ำท ำให้เกิดกำรเก็งก ำไรท่ีดินในบริเวณดงักลำ่ว ทัง้นีเ้มื่อบริษัทฯ ต้องกำรซือ้ที่ดินในท ำเลที่ต้องกำร บริษัทฯ อำจต้องซือ้ที่ดิน
ในรำคำที่สงูกว่ำที่บริษัทฯ ก ำหนด หรืออำจไม่สำมำรถซือ้ที่ดินได้ตำมที่ ต้องกำร ซึ่งในกรณีดังกล่ำว จะส่งผลกระทบท ำให้บริษัทฯ                   
มีต้นทนุในกำรก่อสร้ำงที่สงูขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทจึงมีนโยบำยในกำรเน้นกำรพิจำรณำท ำเลที่ตัง้ในบริเวณใกล้เคียงแทนเพื่อลดควำมเสี่ยงใน
ด้ำนต้นทนุรำคำที่ดิน รวมทัง้กำรมองหำที่ดินในบริเวณชำนเมืองซึ่งมีกำรเจริญเติบโตของเศรษฐกิจ และจงัหวดัใกล้เคียง เช่น พทัยำ 
หวัหิน เพื่อเจำะตลำดเฉพำะกลุ่ม รวมทัง้กำรเปิดโอกำสให้นำยหน้ำและผู้ประสงค์จะขำยที่ดินอื่นๆ สำมำรถติดต่อกับบริษัทฯได้
โดยตรง 

 
 ความเสี่ยงจากการชะลอโครงการของบริษัท 
ปัจจุบนับริษัทมีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงรอกำรพฒันำ คือ โครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่ โดยบริษัทพิจำรณำชะลอกำรพฒันำ

โครงกำรเพื่อรอดูทิศทำงของธุรกิจและสภำวะอสงัหำริมทรัพย์ ประกอบกับขัน้ตอนในกำรขออนุญำตจัดสรรที่ดินที่ผ่ำนมำมีควำม
จ ำเป็นต้องใช้ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำร ทัง้นีก้ำรชะลอกำรพฒันำโครงกำรดงักล่ำว ส่งผลให้บริษัทฯเสียโอกำสในกำรสร้ำงรำยได้
จำกกำรพฒันำโครงกำร และมีควำมเสีย่งที่ต้นทนุคำ่ก่อสร้ำงโครงกำรจะขยบัตวัเพิ่มสงูขึน้ในอนำคตหำกยงัไม่เร่งด ำเนินกำรก่อสร้ำง 
นอกจำกนีบ้ริษัทยงัมีต้นทุนทำงกำรเงินจำกกำรที่ต้องช ำระดอกเบีย้เงินกู้ ให้แก่สถำบนักำรเงินที่สนบัสนนุวงเงินค่ำซือ้ที่ดินโครงกำร 
อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯได้ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรในสว่นของสำธำรณปูโภคพืน้ฐำน และพืน้ที่โดยรอบเพื่อเตรียมพร้อมส ำหรับกำร
เร่ิมพฒันำโครงกำรดงักลำ่วใหม่ โดยอยู่ระหว่ำงกำรออกแบบผงัโครงกำรเพื่อให้สอดคล้องกบัข้อก ำหนดของส ำนกังำนที่ดินซึ่งมีกำร
ปรับปรุงในรำยละเอียดกำรออกแบบผงัโครงกำรและเตรียมขออนญุำตจดัสรรท่ีดินให้เรียบร้อยในขัน้ตอนตอ่ไป 

 
3.1.3 ความเสี่ยงด้านการเงนิ 

 ความเสี่ยงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน 
 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯและบริษัทย่อย มีเงินกู้ ยืมระยะยำวจำกกับสถำบันกำรเงินเป็นจ ำนวน 3,911.34                    
ล้ำนบำท โดยมีโครงกำรของบริษัทฯ ค ำ้ประกัน และมีหนีส้ินหมุนเวียนจ ำนวน 4,678.87 ล้ำนบำท โดยในช่วงระยะเวลำที่ผ่ำนมำ 
บริษัทฯมีกำรบริหำรเงินทุนหมุนเวียนของกิจกำรได้เป็นอย่ำงดี โดยมีกำรวำงแผนกำรใช้เงินและจัดสรรทุนหมุนเวียนตำมล ำดับ
ควำมส ำคญัในกิจกำร และสำมำรถจ่ำยช ำระหนีเ้งินต้นและดอกเบีย้เงินกู้ ให้แก่สถำบันกำรเงินได้ตรงตำมที่ก ำหนดไว้ในเง่ือนไข
สญัญำเงินกู้    



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                                          แบบ 56-1(2561)  

 

สว่นที่ 1                                         กำรประกอบธุรกิจ                                                                 หน้ำที่ 45 ของ 154 
 

 อยำ่งไรก็ตำมธนำคำรพำณิชย์บำงแหง่มีควำมเข้มงวดและระมดัระวงัในกำรอนมุตัิสนิเช่ือกลุม่อสงัหำริมทรัพย์มำกขึน้ สง่ผล
ให้ผู้ประกอบกำรขนำดกลำงและขนำดเล็กบำงรำย เข้ำถึงแหลง่เงินทนุเพื่อน ำมำพฒันำโครงกำรได้ยำกขึน้  ทัง้นีบ้ริษัทฯตระหนกัถึง
ควำมเสีย่งที่อำจจะเกิดขึน้ได้หำกกำรเข้ำถึงแหลง่เงินทนุในอนำคตเป็นไปได้ยำกขึน้ โดยกำรเพิ่มศกัยภำพและช่องทำงในกำรเข้ำถึง
แหลง่เงินทนุให้มำกขึน้ผ่ำนกำรสร้ำงพนัธมิตรทำงธุรกิจกับธนำคำรพำณิชย์หลำยแห่ง เพื่อเปรียบเทียบข้อเสนอที่มีต้นทนุเหมำะสม
ที่สดุ  

โดยบริษัทฯ มีอตัรำสว่นสภำพคลอ่งเทำ่กบั 2.18 เทำ่ อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 3.93 เทำ่ โดยทีอ่ตัรำสว่นดงักลำ่ว
แสดงให้เห็นว่ำบริษัทสำมำรถที่จะบริหำรจัดกำรเงินทุนหมุนเวียนได้เป็นอย่ำงดี นอกจำกนัน้แล้วยงัได้มีกำรวำงแผนในกำรพฒันำ
โครงกำรจำกทรัพย์สินที่มีอยู่เพื่อสร้ำงรำยได้ให้แก่บริษัทฯโดยมีกำรบริหำรเงินทุนหมุนเวียนของกิจกำรเพื่อให้เพียงพอต่อกำร
ด ำเนินงำนของบริษัทตอ่ไป  

 
 ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการช าระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนี ้
ในปี 2561 บริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้รับเงินกู้ ระยะยำวรวมจ ำนวน 2,081.63 ล้ำนบำท จำกสถำบนักำรเงิน ภำระหนีร้ะยะ

ยำวเทียบกบัปี 2560 ซึง่มีจ ำนวน 1,418.50 ล้ำนบำท โดยปรับตวัเพิ่มขึน้  663.13 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ร้อยละ 46.83 โดยช่วงระยะเวลำที่
ผ่ำนมำบริษัทฯมีกำรช ำระเงินกู้ ให้แก่ธนำคำรตรงตำมเง่ือนไข และไม่มีประวตัิเสียหำยทำงกำรเงิน แสดงให้เห็นถึงบริษัทฯสำมำรถ
บริหำรจดักำรภำระหนีด้งักลำ่วได้เป็นอย่ำงดี  นอกจำกนีบ้ริษัทฯยงัได้ปฏิบตัิตำมเง่ือนไขในสญัญำเงินกู้ ระยะยำวของธนำคำร  คือ
บริษัทจะต้องด ำรงอัตรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นให้อยู่ในอัตรำส่วนไม่เกิน 3.93 เท่ำ เพื่อมิให้เกิดควำมเสี่ยงที่จะส่งผลต่อ
ควำมสำมำรถในกำรช ำระคืนเงินต้นและดอกเบีย้ตำมเง่ือนไขของธนำคำร  

  
 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบีย้เงนิกู้ยมื และความเข้มงวดในการพิจารณาสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์ 
อตัรำดอกเบีย้เงินกู้ยืมในภำพรวมของธนำคำรพำณิชย์ในปี 2561 ยงัคงอยูใ่นระดบัทรงตวั สง่ผลให้บริษัทฯสำมำรถวำงแผน

และควบคมุเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทได้อย่ำงเหมำะสม อย่ำงไรก็ตำมเมื่อพิจำรณำจำกกำรที่หนีภ้ำคครัวเรือนเพิ่มสงูขึน้  ประกอบ
กบัมีกำรผิดช ำระหนีเ้พิ่มมำกขึน้ อำจเป็นเหตใุห้แนวโน้มอัตรำดอกเบีย้มีแนวโน้มที่จะเพิ่มขึน้ตำมไปด้วย ซึ่งจะสง่ผลต่อต้นทนุทำง
กำรเงินของบริษัทฯ และกำรกู้ซือ้ที่อยูอ่ำศยัของลกูค้ำ เนื่องจำกธนำคำรพำณิชย์ต้องเข้มงวดและระมดัระวงัในกำรอนมุตัิสินเช่ือที่อยู่
อำศยัมำกขึน้ด้วย ทัง้นี ้บริษัทให้ควำมส ำคญัในกำรพิจำรณำต้นทนุทำงกำรเงินและควำมเหมำะสมของแหลง่เงินทนุในกำรสนบัสนนุ
โครงกำรของบริษัท ซึง่ที่ผำ่นมำโครงกำรของบริษัทได้รับกำรสนบัสนนุจำกธนำคำรพำณิชย์มำโดยตลอดเป็นอยำ่งดี 

 

3.2 ธุรกิจพัฒนาธุรกจิโรงพยาบาล 
3.2.1. ความเสี่ยงด้านการเมือง เศรษฐกิจ  

 ความเสี่ยงจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ  
สภำวะทำงกำรเมือง เศรษฐกิจ อำทิเช่น วิกฤตกำรของภำวะเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจภำยในประเทศ ปัญหำกำรเมืองและ

เสถียรภำพของรัฐบำล นโยบำยภำครัฐ โรคระบำด และภยัธรรมชำติ เป็นต้น เป็นปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อธุรกิจโรงพยำบำลของ
ประเทศไทย ทัง้ด้ำนกำรเงินและกำรลงทนุ อีกทัง้ยงัสง่ผลกระทบตอ่พฤติกรรมของผู้บริโภค อยำ่งไรก็ตำม กำรรักษำพยำบำลยงัคงเป็น
ปัจจัยพืน้ฐำนของกำรด ำรงชีวิตมนุษย์ ถึงแม้จะได้รับผลกระทบจำกควำมเสี่ยงดงักล่ำว แต่ยงัคงมีกลุ่มลกูค้ำจำกโครงกำรพิเศษ
ร่วมกบัรัฐบำล เช่น โครงกำรสง่เสริมสขุภำพตำมช่วงอำย ุโครงกำรด้ำนทนัตกรรม โครงกำรฟืน้ฟูสมรรถภำพทำงกำรแพทย์ส ำหรับผู้
พิกำรและผู้สงูอำย ุโครงกำรผ่ำตดัต้อกระจก โครงกำรฉีดวคัซีนไข้หวดัใหญ่ งำนอนำมยัโรงเรียน โครงกำรประกนัสงัคม กลุ่มลกูค้ำ
ประกนัเป็นต้น ดงันัน้ ผลกระทบจำกสภำวะทำงกำรเมือง เศรษฐกิจ ส ำหรับธุรกิจโรงพยำบำลจะไม่กระทบรุนแรงเหมือนกบัภำคธุรกิจ
อื่นๆ 
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3.2.2 ความเสี่ยงด้านการด าเนินธุรกิจ 
 ความเสี่ยงจากการด าเนินธุรกิจ 

 คณะผู้บริหำรเข้ำใจและทรำบถึงควำมเสีย่งจำกกำรด ำเนินธุรกิจเป็นอยำ่งดี จึงมีกำรวำงแผนกำรบริหำรงำนด้วยควำมระวดั
ระวังและรอบคอบ เพื่อป้องกันควำมเสียหำยทำงธุรกิจหรือผลกระทบเชิงลบต่อภำพลกัษณ์และช่ือเสียงของโรงพยำบำล รวมถึง
คณุภำพในกำรรักษำและกำรให้บริกำรของโรงพยำบำล  
 

 ความเสี่ยงการแข่งขันในธุรกิจโรงพยาบาล 
 กำรแข่งขนัในธุรกิจโรงพยำบำลมีกำรแข่งขนักนัทำงด้ำนกำรให้บริกำรทำงกำรแพทย์ คณุภำพ และระดบัรำคำจำกภำครัฐ
และภำคเอกชนในระดบัสงู สง่ผลให้โรงพยำบำลทกุแหง่มีกำรพฒันำอยำ่งตอ่เนื่อง จึงมีควำมเสีย่งที่ผู้ รับบริกำรจะเปลีย่นไปใช้บริกำรที่
โรงพยำบำลอื่น บริษัทฯจึงมีกำรน ำระบบและมำตรฐำนต่ำงๆมำใช้เพื่อคงรักษำคุณภำพและมำตรฐำนวิชำชีพต่ำงๆ ทำงกำรแพทย์ 
เพื่อรักษำฐำนลกูค้ำให้ได้รับควำมประทบัใจและควำมพงึพอใจในกำรได้รับบริกำรจำกโรงพยำบำล 
 

 ความเสี่ยงจากการขาดแคลนบุคลากรทางการแพทย์ 
กำรประกอบธุรกิจโรงพยำบำล ปัจจัยที่ส ำคัญเป็นอย่ำงยิ่งคือ ควำมรู้ควำมสำมำรถ ควำมเพียงพอของบุคลำกรทำง

กำรแพทย์ในสำขำวิชำชีพต่ำงๆ อำทิ พยำบำลวิชำชีพ เภสชักร และเจ้ำหน้ำที่เทคนิคสำขำต่ำงๆ เป็นต้น บริษัทจึงให้ควำมส ำคญัใน
กระบวนกำรสรรหำและกำรคดัเลือกบคุลำกรให้มีจ ำนวนเพียงพอกบัควำมต้องกำร รวมถึงกำรพฒันำควำมรู้ควำมสำมำรถบคุลำกร
และกำรรักษำบคุลำกรท่ีมีควำมรู้ควำมสำมำรถ 
 
3. ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยสี าหรับ เคร่ืองมือและอุปกรณ์ทางการแพทย์ 
 เทคโนโลยีทำงกำรแพทย์ มีกำรพฒันำอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อให้มีประสิทธิภำพและประสิทธิผลในกำรรักษำพยำบำล จึงท ำให้
เคร่ืองมือและอุปกรณ์ทำงกำรแพทย์มีรำคำสงูและค่ำใช้จ่ำยในกำรบ ำรุงรักษำ ท ำให้ต้นทุนสงูขึน้ ดงันัน้ในกำรลงทุนในเคร่ืองมือ
เหลำ่นีต้้องค ำนงึถึงคณุภำพ ประโยชน์ในกำรใช้งำน และควำมคุ้มคำ่ในกำรลงทนุ 
 

4. ความเสี่ยงจากความผันผวนของอตัราดอกเบีย้  
 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน เป็นจ ำนวนเงิน 47.24 ล้ำนบำท 
และมีเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินเป็นจ ำนวน 3,911.34 ล้ำนบำท โดยสว่นใหญ่เงินกู้ยืมดงักลำ่วจะมีเง่ือนไขดอกเบีย้แบบ
ลอยตวั อ้ำงอิงกบัอตัรำดอกเบีย้ลกูค้ำชัน้ดีประเภทมีระยะเวลำ (Minimum Loan Rate : MLR) เป็นหลกัโดย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
2561 อตัรำดอกเบีย้ MLR ดงักลำ่วเฉลี่ยอยู่ที่ประมำณอตัรำร้อยละ 5.75 ดงันัน้ หำกอตัรำดอกเบีย้อ้ำงอิงของสถำบนักำรเงินมีกำร
เปลีย่นแปลงไปอยำ่งมีนยัส ำคญัก็จะสง่ผลกระทบตอ่ต้นทนุทำงกำรเงิน และก ำไรสทุธิของบริษัทได้ 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

4.1 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561  

รายการ ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ราคาทุน ค่าเสื่อมราคาสะสม มูลค่าสุทธิทางบัญช ี ภาระผูกพัน 

1.ที่ดิน บริษัท/บริษัทยอ่ย 397,968,437 - 397,968,437 มีภำระสญัญำกู้ยืมสถำบนักำรเงิน 

2.อำคำรและสว่นปรับปรุงอำคำร บริษัท/บริษัทยอ่ย 547,543,901 335,502,778 212,041,123 มีสญัญำเช่ำกำรเงิน/บำงสว่น 

3.อปุกรณ์ส ำนกังำน บริษัท/บริษัทยอ่ย 50,193,536 38,845,749 11,347,787 มีสญัญำเช่ำกำรเงิน/บำงสว่น 

4.อปุกรณ์คอมพวิเตอร์ บริษัท/บริษัทยอ่ย 12,675,589 7,805,375 4,870,214 - 

5.เคร่ืองมือและอปุกรณ์ บริษัท/บริษัทยอ่ย 35,669,702 28,922,721 6,746,981 มีสญัญำเช่ำกำรเงิน/บำงสว่น 

6.ยำนพำหนะ บริษัท/บริษัทยอ่ย 38,275,972 20,307,649 17,968,323 มีสญัญำเช่ำกำรเงิน/บำงสว่น 

7. อปุกรณ์และเคร่ืองมือแพทย์ บริษัท/บริษัทยอ่ย 173,417,241 159,242,606 14,174,635 มีสญัญำเช่ำกำรเงิน/บำงสว่น 

8.สนิทรัพย์ระหวำ่งก่อสร้ำง บริษัท/บริษัทยอ่ย 17,394,063 - 17,394,063 - 

รวม 
 

1,273,138,441 590,626,878 682,511,563 
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4.2 ต้นทุนการพัฒนาโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 และราคาประเมินโครงการ (ไม่รวมโครงการที่ยงัไม่ท าการเปิด  
     ขายและที่ดินรอการพัฒนา) 

รายการ มูลค่า 
ตามบัญชีสุทธิ 

วันที่ 
ประเมินราคา 

ราคาประเมิน  
(บาท) 

1.โครงกำรมำย วิลลำ่ บำงนำ/1  2,075,220.00  10 มีนำคม 2552 33,769,420.00 
2.โครงกำรมำยโฮม ซิลเวอร์เลค2  424,922,982.19  1 กมุภำพนัธ์ 2553 320,351,350.00 
3.โครงกำรรอยลั บีช เพชรบรีุ/3  2,045,890.30  N.A. N.A. 
4.โครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่/4  225,629,489.05  5 พฤศจิกำยน 2561 600,798,000.00 
5.โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก/5  138,300,870.94  18 กรกฎำคม 2561 183,520,000.00 
6.โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์/6  317,830,694.09  26 ธนัวำคม 2559 631,400,000.00 
7.โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร เอ บี ซ)ี/7  152,062,170.04  26 ธนัวำคม 2559 278,200,000.00 
8.โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ)/8  364,592,213.49  26 ธนัวำคม 2559 613,600,000.00 
9.โครงกำรมำยรีสอร์ท พทัยำ/9  68,669,040.00  10 ตลุำคม 2561 81,150,000.00 
10. โครงกำรเดอะโพลแิทน รีฟ/10  3,907,963,972.05  11 มกรำคม 2562 6,626,675,670 
11. โครงกำรเดอะโพลแิทน บรีซ/11  953,884,736.01  18 กรกฎำคม 2561 1,998,334,070.00 
12. โครงกำรเดอะโพลแิทน เฟส3/12  543,487,738.79  22 กรกฎำคม 2558 465,324,000.00 
13. โครงกำรเดอะโพลแิทน อควำ/13  1,883,229,622.34  25 พฤษภำคม 2560 538,355,466.00 
14. โครงกำรเดอะโพลแิทน เฟส5/14 9,247,355.66 22 กรกฎำคม 2558 157,920,000.00 
15. โครงกำรเดอะโพลแิทน เฟส6/15 2,607,771.00 13 กมุภำพนัธ์ 2561 367,000,000.00 
16. โครงกำรมำยโฮม อเวนิว/16 138,320,799.19 7 มิถนุำยน 2561 81,925,200.00 
17. โครงกำร EVETCITY สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30  เฟส1 /17 139,266,163.72 2 เมษำยน 2561 127,080,000.00 
18. โครงกำร EVETCITY สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30 เฟส2 /18 50,201,358.15 2 เมษำยน 2561 61,640,000.00 
19. .โครงกำร EVER PLACE สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30 /19 8,320,888.94 14 กนัยำยน 2561 13,185,000.00 
20. โครงกำรEVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง /20 243,467,892.71 18 มิถนุำยน 2561 167,490,000.00 
21. โครงกำรEVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชต ิ/21 171,643,785.07 26 กรกฎำคม 2561 161,383,500.00 
รวมทัง้หมด 9,747,770,653.73  13,509,101,676.00 

 
หมำยเหต:ุ  
/1โครงกำรมำยวิลลำ่ บำงนำ ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแตนท์ จ ำกดั โดยกำรใช้วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
/2 โครงกำรมำยโฮม ซลิเวอร์เลค เป็นรำคำประเมินเฉพำะมลูคำ่ท่ีดนิ โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแตนท์ จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
/3 โครงกำรรอยลั บีช เพชรบรีุ เป็นโครงกำรท่ีพฒันำในช่วง ปี 2548 แตเ่น่ืองจำกกำรบนัทกึรำยกำรตำมมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัใหม่ ระบใุห้รับรู้รำยได้จำกกำรขำยและ             
มีกำรโอนควำมเสี่ยงที่มีนยัส ำคญัของ ควำมเป็นเจ้ำของ ทัง้นีจ้งึมีกำรบันทกึโครงกำรรอยลั บีช เข้ำมำในปี 2554 
/4 โครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่ ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดยบริษัท ที.เอ.มำเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ำกดั โดยวิธีต้นทนุและเปรียบเทียบรำคำตลำด 
/5 โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดยบริษัท ที.เอ.มำเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ำกดั โดยวิธีประเมินมูลคำ่ลกัษณะเป็นกลุม่ทรัพย์สนิแบบ
พอร์ตโฟลโิอ 
/6 โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชำร์เตอร์(ประเทศไทย) จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
/7 โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหนิ อำคำรเอ บี ซี ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดยบริษัท ไนท์แฟรงค ์ชำร์เตอร์(ประเทศไทย) จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
/8 โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหนิ อำคำรดี อี เอฟ ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชำร์เตอร์(ประเทศไทย) จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
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หมำยเหต:ุ  
/9  โครงกำรมำยรีสอร์ท พทัยำ เป็นรำคำประเมินเฉพำะมูลค่ำท่ีดิน ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ บริษัท ที.เอ.มำเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ำกัด โดยวิธีเปรียบเทียบ                   
รำคำตลำด 
/10  โครงกำรเดอะโพลิแทน รีฟ เป็นรำคำประเมินเฉพำะมูลค่ำ ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ โดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชำร์เตอร์(ประเทศไทย) จ ำกัด โดยวิธีเปรียบเทียบ                 
รำคำตลำด 
/11 โครงกำรเดอะโพลิแทน บรีซ เป็นรำคำประเมินเฉพำะมูลค่ำ ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ โดย บริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกัด โดยวิธีเปรียบเ ทียบรำคำตลำดและ                  
คดิสว่นลดโดยใช้วิธี Discounted Cash Flow 
/12 โครงกำรเดอะโพลแิทน เฟส3 เป็นรำคำประเมินเฉพำะมลูคำ่ท่ีดนิ ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
/13 โครงกำรเดอะโพลิแทน อควำเป็นรำคำประเมินท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงคลับเฮ้ำส์ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแทน จ ำกัด                               
โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
/14 โครงกำรเดอะโพลแิทน เฟส5 เป็นรำคำประเมินเฉพำะมลูคำ่ท่ีดนิ ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
/15 โครงกำรเดอะโพลแิทน เฟส6 เป็นรำคำประเมินเฉพำะมลูคำ่ท่ีดนิ ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
/16 โครงกำรมำยโฮม อเวนิว เป็นรำคำประเมินเฉพำะมูลค่ำท่ีดิน ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จ ำกัด โดยวิธีคิดจำกต้นทนุและวิธีค ำนวณ
มลูคำ่คงเหลือ 
/17 โครงกำร EVETCITY สุขสวัสดิ์-พุทธบูชำ30  เฟส1  เป็นรำคำประเมินเฉพำะมูลค่ำท่ีดิน ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ โดย บริษัท เวลท์ แอพไพรซัล จ ำกัด                            
โดยวิธีคดิจำกต้นทนุ  
/18 โครงกำร EVETCITY สุขสวัสดิ์-พุทธบูชำ30  เฟส2  เป็นรำคำประเมินเฉพำะมูลค่ำท่ีดิน ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ โดย บริษัท เวลท์ แอพไพรซัล จ ำกัด                               
โดยวิธีคดิจำกต้นทนุ 
/19โครงกำร EVER PLACE  สุขสวัสดิ์-พุทธบูชำ30  เป็นรำคำประเมินท่ีดิน ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ โดย บริษัท โกล เอสทิเมชั่น จ ำกัด โดยวิธีโดยวิธีเปรียบเทียบ                 
รำคำตลำด 
/20 โครงกำรEVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง เป็นรำคำประเมินเฉพำะมูลค่ำท่ีดิน ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ โดย บริษัท โกร เอสทิเมชั่น จ ำกัด โดยวิธีเปรียบเทียบ                     
รำคำตลำด 
/21 โครงกำรEVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชต ิเป็นรำคำประเมินเฉพำะมลูคำ่ท่ีดนิ ได้ท ำกำรประเมินมลูคำ่ โดย บริษัท ที.เอ.มำเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ำกัด 
โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
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4.3 นโยบายการลงทุน 
  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษัท เอเวอร์แลนด์  จ ำกดั (มหำชน) มีบริษัทยอ่ย 13 บริษัท รำยละเอียดดงันี ้
 
บริษัทยอ่ยแหง่ที่ 1-3 ได้แก่ บริษัท ณัฐนนัท์พัฒนำ จ ำกัด บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ำกัด และบริษัท เดอะ วิลล่ำ (หวัหิน) 

จ ำกดั โดยเข้ำเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน 
บริษัทยอ่ยแหง่ที่ 4     ได้แก่ บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 510 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้ นร้อยละ100                       

โดยประกอบธุรกิจกำรลงทุนและมีกำรลงทุนในธุรกิจโรงพยำบำลเอกชนและธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกับ
ธุรกิจกำรรักษำพยำบำล ตำมมติของคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 4/2557 เมื่อวนัที่ 5 พฤศจิกำยน 
2557 ได้เรียกทนุช ำระครบถ้วนแล้ว 310ล้ำนบำท โดยบริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ได้เข้ำลงทนุใน
กลุม่โรงพยำบำลในบริษัทยอ่ยแหง่ที่ 5-9 

บริษัทยอ่ยแหง่ที่ 5-7 ได้แก่ บริษัท โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ จ ำกัด บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ำกัด และ บริษัท  ยูนิคอน               
เซอร์วิสเซส จ ำกดั โดยเข้ำเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน 

บริษัทยอ่ยแหง่ที่ 8     ได้แก่ บริษัท โครำชเมดิคลักรุ๊ป จ ำกดั โดยเข้ำเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 83.90 ของทนุจดทะเบียน 
บริษัทยอ่ยแหง่ที่ 9     ได้แก่ บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชกำร จ ำกดั โดยเข้ำเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 53.96 ของทนุจดทะเบียน 
บริษัทยอ่ยแหง่ที่ 10   ได้แก่ บริษัท บำงกอก ริว่ำ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 500 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้ น                 

ร้อยละ 100 โดยประกอบธุรกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทที่มีอยู่เดิมทุกโครงกำร                       
ตำมมติของคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 10/2559 

บริษัทยอ่ยแหง่ที่ 11   ได้แก่ บริษัท เอเวอร์ซิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั ซึง่มีทนุจดทะเบียน 500 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100                     
โดยประกอบธุรกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทที่มีอยู่เดิมทุกโครงกำร  ตำมมติของ
คณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 8/2560 

บริษัทยอ่ยแหง่ที่ 12   ได้แก่ บริษัท บำงกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 500 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้น                 
ร้อยละ 100 โดยประกอบธุรกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทท่ีมีอยู่เดิมทกุโครงกำร ตำมมติ
ของคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 8/2560 

บริษัทยอ่ยแหง่ที่ 13   ได้แก่ บริษัท มำย อเวนิว จ ำกดั ซึ่งมีทนุจดทะเบียน 1 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 โดยประกอบ
ธุรกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทที่มีอยู่ เดิมทุกโครงกำรทุน ตำมมติของคณะกรรมกำร
บริษัทครัง้ที่ 8/2561 

 
ทัง้นี ้บริษัทมีนโยบำยกำรบริหำรงำนในบริษัทยอ่ย โดยบริษัทจะสง่กรรมกำรท่ีเป็นตวัแทนของบริษัทเข้ำร่วมบริหำรงำนและ

ก ำหนดนโยบำยในบริษัทย่อยตำมสดัสว่นเงินลงทุนที่บริษัทถือหุ้นอยู่ เพื่อให้เป็นไปในทิศทำงที่สอดคล้องกับกำรด ำเนินธุรกิจหลกั 
รวมทัง้สร้ำงผลก ำไรให้กบับริษัทในอนำคต 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 

เมื่อวันที่  1 เมษำยน 2559 บริษัทผู้ รับเหมำก่อสร้ำงแห่งหนึ่งได้ยื่นค ำเสนอข้อพิพำทต่อสถำบันอนุญำโตตุลำกำร                        
ส ำนกัอนุญำโตตุลำกำร ส ำนกังำนศำลยุติธรรม เพื่อเรียกร้องให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งของบริษัทช ำระเงินเพิ่มเติมส ำหรับกำรก่อสร้ำง
จ ำนวน 250.53 ล้ำนบำท พร้อมดอกเบีย้ในอตัรำร้อยละ 7.5 ตอ่ปีของเงินต้นจ ำนวน 66.79 ล้ำนบำท นบัจำกวนัท่ียื่นค ำเสนอข้อพิพำท 
พร้อมทัง้ให้คืนหนงัสือค ำ้ประกันกำรรับเงินล่วงหน้ำ และหนงัสือค ำ้ประกนักำรปฏิบตัิงำนกำรก่อสร้ำง อย่ำงไรก็ตำม ผู้บริหำรของ
บริษัทย่อยดงักลำ่วมีควำมเห็นแย้งในหลำยประเด็นในฐำนะผู้ ว่ำจ้ำง ปัจจุบนับริษัทย่อยอยู่ระหว่ำงกำรรวบรวมเอกสำรเพื่อยื่นค ำ
คดัค้ำน ดงันัน้กลุม่บริษัทจึงไมไ่ด้บนัทกึประมำณกำรหนีส้นิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 และ 2560 
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคัญอ่ืน 
 

6.1 ข้อมูลบริษัท 
 
ช่ือบริษัท     :  บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
ช่ือภำษำองักฤษ    : Everland Public Company Limited 
สญัลกัษณ์    : EVER 
ประเภทธุรกิจ    : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่   : 223/96 อำคำรคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อำคำรเอ ชัน้ 21  

ถนนสรรพำวธุ แขวงบำงนำใต้ เขตบำงนำ กรุงเทพฯ 10260  
เลขทะเบียนบริษัท    : 0107537000762   
ปีที่เร่ิมก่อตัง้    : ปี 2531  
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ   : อสงัหำริมทรัพย์และธุรกิจโรงพยำบำล 
จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพย์ฯ  : ปี 2537 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ในตลำดหลกัทรัพย์ฯ  : “EVER”  
Home Page    :  www.everland.co.th 
โทรศพัท์      : 0-2361-6156-6  
โทรสำร      : 0-2720-7598-9  
ทนุจดทะเบียน    : 4,855,983,908 บำท   
แบง่ออกเป็นหุ้นสำมญั    : 4,855,983,908 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ    : 1 บำท   
ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว    : 3,884,784,546 บำท (ณ 31 ธนัวำคม 2561) 
 
6.2 ข้อมูลนิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นทัง้ทางตรงและทางอ้อมตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด
ของนิติบุคคล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 
 
บริษัทย่อย 
 

  

1. บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จ ากดั 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้ำงบ้ำนเพื่อขำยภำยใต้โครงกำรมำยโฮม ประชำช่ืน  

และโครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่ 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105537008318 
 ทีต่ัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 223/96 อำคำรคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อำคำรเอ ชัน้ 21 ถนนสรรพำวธุ แขวงบำงนำใต้  เขตบำงนำ กรุงเทพฯ  
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 150 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 100 บำทตอ่หุ้น 
 
 

http://www.everland.co.th/
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2. บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ากัด 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันำโครงกำรอำคำรพกัอำศยั ขำยภำยใต้โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร เอ บี ซี) 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105549145013 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 1724 อำคำรมำยรีสอร์ท บำงกอก ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่แขวงบำงกะปิ เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ  
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 300 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 10 บำทตอ่หุ้น 
3. บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหนิ) จ ากัด 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันำโครงกำรอำคำรพกัอำศยั ขำยภำยใต้โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ) 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105549145005 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 1724 อำคำรมำยรีสอร์ท บำงกอก ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่แขวงบำงกะปิ เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ  
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 200 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 10 บำทตอ่หุ้น 
4. บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ขำยภำยใต้โครงกำร เดอะ โพลแิทน อควำ 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105559043060 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 223/96 อำคำรคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อำคำรเอ ชัน้ 21 ถนนสรรพำวธุ แขวงบำงนำใต้ เขตบำงนำ กรุงเทพฯ  
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 500 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 10 บำทตอ่หุ้น 
5. บริษัท เอเวอร์ซติี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105560211531 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 223/93 อำคำรคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อำคำรเอ ชัน้ 18 ถนนสรรพำวธุ แขวงบำงนำใต้ เขตบำงนำ กรุงเทพฯ  
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 500 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 10 บำทตอ่หุ้น 
6. บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105560212139 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 223/96 อำคำรคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อำคำรเอ ชัน้ 21 ถนนสรรพำวธุ แขวงบำงนำใต้ เขตบำงนำ กรุงเทพฯ  
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 1 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 10 บำทตอ่หุ้น 
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7. บริษัท มาย อเวนิว จ ากดั 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105561144170 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 223/96 อำคำรคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อำคำรเอ ชัน้ 21 ถนนสรรพำวธุ แขวงบำงนำใต้ เขตบำงนำ กรุงเทพฯ  
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 1 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 10 บำทตอ่หุ้น 
8. บริษัท มาย ฮอสพิทอล จ ากัด 
 ประเภทธุรกิจ : ลงทนุในธุรกิจโรงพยำบำล 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105557164552 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 223/96 อำคำรคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อำคำรเอ ชัน้ 21 ถนนสรรพำวธุ แขวงบำงนำใต้ เขตบำงนำ กรุงเทพฯ  
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 360 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 100 บำทตอ่หุ้น 
9. บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จ ากัด 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล ในช่ือ “โรงพยำบำลเชียงใหม ่ฮอสพทิอล” 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0505549003380 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 84/3 อำคำรสวสัดีเชียงใหม ่แมนชัน่ ถนนเชียงใหม-่ล ำปำง ต ำบลช้ำงเผือก อ ำเภอเมืองเชียงใหม ่

จงัหวดัเชียงใหม ่
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว :  20 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 100 บำทตอ่หุ้น 
10. บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จ ากัด 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจให้เชำ่อสงัหำริมทรัพย์ 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105538124451 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 223/96 อำคำรคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อำคำรเอ ชัน้ 21 ถนนสรรพำวธุ แขวงบำงนำใต้ เขตบำงนำ กรุงเทพฯ 
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว :   5 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 100 บำทตอ่หุ้น 
11. บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ากัด 
 ประเภทธุรกิจ : คลนิิกทนัตกรรม 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0505552001384 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 84/3 อำคำรสวสัดีเชียงใหม ่แมนชัน่ ถนนเชียงใหม-่ล ำปำง ต ำบลช้ำงเผือก อ ำเภอเมืองเชียงใหม ่  

จงัหวดัเชียงใหม ่
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 100 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 0.75 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ : 100 บำทตอ่หุ้น 
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12. บริษัท โคราชเมดคิัลกรุ๊ป จ ากัด 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล ในช่ือ “โรงพยำบำลรำชสมีำ ฮอสพทิอล” 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0305533001155 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 398 ถนนสรุนำรี ต ำบลในเมือง อ ำเภอเมืองนครรำชสมีำ จงัหวดันครรำชสมีำ 
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 83.90 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 100 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ :   10 บำทตอ่หุ้น 
13. บริษัท พิษณุโลกอนิเตอร์เวชการ จ ากัด 
 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล ในช่ือ “โรงพยำบำลพิษณโุลก ฮอสพิทอล” 
 เลขทะเบียนบริษัท  : 0655537000142 
 ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 262/55 ถนนบรมไตรโลกนำรถ ต ำบลในเมือง อ ำเภอเมืองพิษณโุลก จงัหวดัพิษณโุลก 
 สดัสว่นกำรถือหุ้น : ร้อยละ 53.96 
 ทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว : 160 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้ :   10 บำทตอ่หุ้น 
 
6.3 บุคคลอ้างอิง 
นายทะเบียนหลักทรัพย์  
ช่ือบริษัท บริษัทศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั  
สถำนท่ีตัง้ส ำนกังำนใหญ่ 93 ถนนรัชดำภิเษก แขวงดินแดง เขตดนิแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 โทรศพัท์ 0-2009-9000 
 
ผู้สอบบัญชี    
บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ำกดั 
ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ 11/1 อำคำร เอไอเอ สำทร ทำวเวอร์ ชัน้ 23-27 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ กรุงเทพมหำนคร 
โทรศพัท์ 02-2034-0000, โทรสำร 02-034-0100, www.deloitte.com 
นำยชวำลำ  เทียนประเสริฐกิจ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตทะเบียนเลขที่ 4301 และ / หรือ 

ดร. ศภุมิตร  เตชะมนตรีกลุ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตทะเบียนเลขที่ 3356 และ / หรือ 

นำยชพูงษ์  สรุชตุิกำล             ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตทะเบียนเลขที่ 4325 และ / หรือ 

นำงนิสำกร  ทรงมณี ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตทะเบียนเลขที่ 5035 และ / หรือ 

นำยนนัทวฒัน์ ส ำรวญหนัต์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตทะเบียนเลขที่ 7731 และ / หรือ 

ผู้สอบบญัชีทำ่นอื่นภำยในส ำนกังำนเดียวกนัเป็นผู้ลงลำยมือช่ือในรำยงำนกำรตรวจสอบและสอบทำนของกลุม่บริษัท 


