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งบการเงนิ 

สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีทีÉผ่านมา มีดงันี Ê 

 

 รายงานของผู้สอบบญัชีสาํหรับงบการเงินสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2560  

 

     ผู้สอบบญัชี  :  นายชวาลา  เทียนประเสริฐกิจ 

ผู้สอบบัญชีรับอนญุาตเลขทีÉ 4301  

บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบัญชี จํากดั 

ความเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงืÉอนไข  โดยแสดงความเห็นว่างบการเงิน

 ข้างต้นแสดงฐานะการเงิน ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2560 ผลการดําเนินงานและกระแส

 เงินสด สําหรับปีสิ Êนสุดวันเดียวกันของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด (มหาชน) และ

 บริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) โดย ถู ก ต้ อ ง ต า ม ทีÉ

 ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานรายงานการเงิน 

 

 รายงานของผู้สอบบญัชีสาํหรับงบการเงินสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2559  

     ผู้สอบบญัชี  :  นายชวาลา  เทียนประเสริฐกิจ 

ผู้สอบบัญชีรับอนญุาตเลขทีÉ 4301  

บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบัญชี จํากดั 

ความเห็นผู้สอบบญัชี           : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงืÉอนไขและมีข้อสังเกต   โดยแสดง

 ความเห็นว่างบการเงินข้างต้นแสดงฐานะการเงิน ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2559 ผลการ

ดําเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีสิ Êนสุดวันเดียวกันของบริษัท เอเวอร์แลนด์ 

จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด (มหาชน)                  

โดยถกูต้องตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานรายงานการเงิน 

 

 รายงานของผู้สอบบญัชีสาํหรับงบการเงินสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2558  

     ผู้สอบบญัชี  :  นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทีÉ 4917 บริษัท พีวี ออดิท จํากดั  

ความเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงืÉอนไข  โดยแสดงความเห็นว่างบการเงิน

 ข้างต้นแสดงฐานะการเงิน ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2558 ผลการดําเนินงานและกระแส

 เงินสด สําหรับปีสิ Êนสุดวันเดียวกันของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด (มหาชน) และ

 บริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) โดย ถู ก ต้ อ ง ต า ม ทีÉ

 ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานรายงานการเงิน 

 

 

 

 

13. ข้อมูลทางการเงินทีÉสาํคัญ 
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สรุปฐานะการเงนิและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

ตารางแสดงรายการงบแสดงฐานะการเงนิ  ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2558, 2559 และ 2560 

   (หน่วย: ล้านบาท) 

งบดุล 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

สินทรัพย์ 
      

สินทรัพย์หมุนเวียน 
      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 74.83 1.97 150.42 2.80 173.59 2.09 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน 47.35 1.25 83.35 1.55 72.54 0.87 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั ÊนอืÉน - - - - - - 

เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้ รับเหมา 11.49 0.30 276.95 5.16 206.76 2.49 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั Êนแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - - - - - - 

ต้นทนุการพฒันาโครงการ 2,479.21 65.26 3,908.42 72.84 6,544.12 78.73 

สนิค้าคงเหลอื 11.78 0.31 14.81 0.28 11.91 0.14 

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจบุนั - - 9.66 0.18 4.68 0.06 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอืÉน 18.79 0.49 4.05 0.08 4.33 0.05 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,643.45 69.58 4,447.67 82.89 7,017.93 84.43 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 
      

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 3.64 0.10 10.14 0.19 10.52 0.13 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม 189.11 4.98 - - - - 

เงินลงทนุในบริษัทย่อย - - - - - - 

เงินลงทนุระยะยาวอืÉน 0.42 0.01 - - - - 

เงินจ่ายลว่งหน้าเพืÉอการลงทนุ - - 0.40 0.01 0.36 0.00 

ทีÉดินรอการพฒันา 38.71 1.02 38.71 0.72 38.71 0.47 

ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 730.72 19.23 708.08 13.20 691.65 8.32 

เงินมดัจําค่าซื ÊอทีÉดิน - - - - 338.26 4.07 

ค่าความนิยม 118.84 3.13 118.84 2.21 109.39 1.32 

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน 1.51 0.04 0.79 0.01 4.37 0.05 

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 15.80 0.42 28.36 0.53 80.64 0.97 

สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน 56.77 1.49 12.64 0.24 20.61 0.25 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 1,155.52 30.42 917.97 17.11 1,294.52 15.57 

รวมสินทรัพย์ 3,798.97 100.00 5,365.64 100.00 8,312.45 100.00 
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(หน่วย: ล้านบาท) 

งบดุล 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน จาํนวน ร้อยละ จาํนวน 

หนี Êสินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 
      

หนี Êสนิหมนุเวียน 
      

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน 9.76 0.26 14.47 0.27 37.79 0.45 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน 182.57 4.81 315.80 5.89 908.52 10.93 

สว่นของหนี ÊสนิระยะยาวทีÉถงึกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 163.08 4.29 155.21 2.89 115.29 1.39 

เงินกู้ ยืมระยะสั ÊนจากบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 499.34 13.14 35.82 0.67 134.53 1.62 

เงินกู้ ยืมระยะสั ÊนอืÉนและกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - - 609.08 11.35 362.25 4.36 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 0.43 0.01 1.79 0.03 0.79 0.01 

เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 21.75 0.57 219.27 4.09 560.50 6.74 

เจ้าหนี Êเงินประกนัผลงาน 19.88 0.52 43.12 0.80 101.81 1.22 

หนี ÊสนิหมนุเวียนอืÉน 10.87 0.29 7.20 0.13 9.02 0.11 

รวมหนี Êสินหมุนเวียน 907.67 23.89 1,401.75 26.12 2,230.51 26.83 

หนี Êสนิไม่หมุนเวียน 
      

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 326.12 8.58 1,021.76 19.04 2,299.11 27.66 

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - - - - 383.01 4.61 

เงินกู้ ยืมระยะยาวอืÉน - - - - 737.25 8.87 

หนี Êสนิระยะยาวภายใต้สญัญาเช่าการเงิน 3.90 0.10 1.67 0.03 4.51 0.05 

ประมาณการหนี Êสนิไม่หมนุเวียนสาํหรับภาระผกูพนั

ผลประโยชน์ของพนกังาน 
21.48 0.57 10.25 0.19 11.16 0.13 

หนี Êสนิไม่หมุนเวียนอืÉน 18.16 0.48 5.50 0.10 4.82 0.06 

รวมหนี Êสินไม่หมุนเวียน 369.65 9.73 1,039.17 19.37 3,439.85 41.38 

รวมหนี Êสิน 1,277.33 33.62 2,440.92 45.49 5,670.35 68.22 
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                       (หน่วย: ล้านบาท) 

งบดุล 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
      

ทนุจดทะเบียน (มลูค่าหุ้นละ 1 บาท) 3,238.42 
 

4,855.98 
 

4,855.98 
 

ทนุทีÉออกและชําระแล้ว (มลูค่าหุ้นละ 1 บาท) 3,237.32 85.22 3,884.78 72.40 3,884.78 46.73 

สว่นตํÉามลูค่าหุ้น (651.96) (17.16) (813.82) (15.17) (813.82) (9.79) 

กําไร(ขาดทนุ)สะสม 
      

จดัสรรแล้ว – สาํรองตามกฎหมาย 12.49 0.33 12.49 0.33 12.49 0.15 

ยงัไม่ได้จดัสรร (209.53) (5.52) (297.41) (5.54) (576.32) (6.93) 

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ 2,388.32 62.87 (284.92) (5.31) (563.83) (6.78) 

สว่นเกินจากการเปลีÉยนแปลงสดัสว่นการถือหุ้น ในบริษัทย่อย - - - - 2.47 0.03 

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ - - 2,786.04 51.92 2,509.61 30.19 

สว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ 133.32 3.51 138.68 2.58 132.49 1.59 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 2,521.64 66.38 2,924.72 54.51 2,642.09 31.78 

รวมหนี Êสินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 3,798.97 100.00 5,365.64 100.00 8,312.45 100.00 
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ตารางแสดงรายการงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

สําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2558, 2559 และ 2560 

 

   (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกําไรขาดทุน 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน จาํนวน ร้อยละ จาํนวน 

รายได้จากการขายและการให้บริการ 763.89 98.19 906.27 96.04 708.18 97.62 

ต้นทนุขายและการให้บริการ (611.47) (78.60) (746.12) (79.07) (607.68) (83.77) 

กําไรขั Êนต้น 152.42 19.59 160.15 16.97 100.50 13.85 

กําไรจากการขายเงินลงทนุ - - 61.70 6.54 - - 

รายได้อืÉน 14.11 1.81 37.33 3.96 17.26 2.38 

ต้นทนุในการจดัจําหน่าย (88.08) (11.32) (127.53) (13.52) (144.08) (19.86) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (126.00) (16.20) (198.08) (20.99) (181.87) (25.07) 

ต้นทนุทางการเงิน (36.32) (4.67) (35.60) (3.77) (113.21) (15.61) 

ขาดทนุจากการด้อยค่าความนิยม - - - - (9.45) (1.30) 

สว่นแบ่งขาดทนุจากกเงินลงทนุในบริษัทร่วม (1.39) (0.18) (0.81) (0.09) - - 

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ (85.27) (10.96) (102.85) (10.90) (330.85) (45.61) 

รายได้ภาษีเงินได้ (10.40) (1.34) 10.77 1.14 48.22 6.65 

ขาดทุนสําหรับปี (95.67) (12.30) (92.08) (9.76) (282.63) (38.96) 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉน 2.00 0.26 9.56 1.01 - - 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี- สุทธิจากภาษี (93.67) (12.04) (82.52) (8.74) (282.63) (38.96) 

(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั Êนพื Êนฐาน(บาทต่อหุ้น) (0.0297) 
 

(0.0265) 
 

(0.0718) 
 

 

ตารางแสดงรายการงบกระแสเงนิสด สําหรับแต่ละปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2558, 2559 และ 2560 

(หน่วย: ล้านบาท) 

งบกระแสเงนิสด ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน (111.83) (1,474.20) (1,817.21) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ (396.77) 227.57 (353.24) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 250.80 1,322.21 2,193.63 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êน(ลดลง) สทุธิ (257.80) 75.58 23.18 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นปี 332.63 74.83 150.41 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิ Êนปี 74.83 150.41 173.59 
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อัตราส่วนทางการเงนิ สิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2558, 2559 และ 2560 

อัตราส่วนทางการเงนิ  ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

อัตราส่วนสภาพคล่อง  
 

  

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เท่า) 2.91 3.17 3.15 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เท่า) 0.13 0.17 0.11 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เท่า) (0.15) (1.28) (1.00) 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนี Êการค้า (เท่า) 15.94 10.58 7.82 

ระยะเวลาเก็บหนี ÊเฉลีÉย (วนั) 22.58 34.04 46.06 

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลอื (เท่า) 82.58 56.10 45.48 

ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลีÉย (วนั) 4.36 6.42 7.92 

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี Ê (เท่า) 9.92 5.42 1.25 

ระยะเวลาชําระหนี Ê (วนั) 36.28 66.38 288.50 

Cash Cycle (วนั) (9.34) (25.92) (234.52) 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร  
 

  

อตัรากําไรขั Êนต้น (ร้อยละ) 19.95 17.67 14.19 

อตัรากําไรจากการดําเนินงาน (ร้อยละ) (8.07) (18.26) (31.83) 

อตัราสว่นเงินสดต่อการทํากําไร (ร้อยละ) 181.34 890.93 806.05 

อตัรากําไรสทุธิ (ร้อยละ) (12.04) (8.74) (38.96) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) (3.74) (3.03) (10.15) 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน  
 

  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (ร้อยละ) (2.66) (1.80) (4.13) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (ร้อยละ) (17.98) (10.88) (38.27) 

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (เท่า) 0.22 0.21 0.11 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ  
 

  

อตัราสว่นหนี Êสนิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 0.51 0.83 2.15 

อตัราสว่นหนี Êสนิต่อสนิทรัพย์รวม (เท่า) 0.34 0.45 0.68 

อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบี Êย (เท่า) (2.59) (40.72) (19.57) 

อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผูกพนั (เท่า) (0.10) (5.39) 3.13 

มลูค่าหุ้นตามบัญชี (บาทต่อหุ้น) 0.78 0.75 0.68 
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ส่วนของผู้ถือหุ้น

14. การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจดัการ  

14.1 ผลการดําเนินงานทีÉผ่านมาของบริษัทและบริษัทย่อย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปภาพ : แสดงข้อมูลทางการเงนิ 

 

 สินทรัพย์ 

 ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีมลูค่าสนิทรัพย์รวมทั Êงสิ Êน 3,798.97 ล้านบาท แบ่งเป็นสนิทรัพย์หมนุเวียน 2,643.45               

ล้านบาท และสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน 1,155.52 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 69.58 และ 30.42 ของมูลค่าสนิทรัพย์รวมตามลําดบั               

โดยมีรายการต้นทนุพฒันาโครงการเป็นสว่นประกอบทีÉสําคญัในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึÉงมีมูลค่า 2,479.21 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

65.26 ของมลูค่าสนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน มีทีÉดินรอการพฒันา ซึÉงมีมลูค่า 38.71 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.02 

ของมลูค่าสนิทรัพย์รวม, ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึÉงมีมูลค่า 730.72 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 19.23 ของมูลค่าสนิทรัพย์รวม,                 

ค่าความนิยม 118.84 หรือคิดเป็นร้อยละ 3.13 ของมูลค่าสนิทรัพย์รวม 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีมูลค่าสินทรัพย์รวมทั Êงสิ Êน  5,365.64 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน 4,438.01       

ล้านบาท และสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน 927.63 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ82.71 และ 17.29 ของมูลค่าสินทรัพย์รวมตามลําดับ โดยมี

รายการต้นทุนพัฒนาโครงการเป็นส่วนประกอบทีÉสําคัญในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึÉงมีมูลค่า 3,908.42 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

72.84 ของมลูค่าสนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน มีทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึÉงมีมูลค่า 708.08 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ

13.20 ของมลูค่าสนิทรัพย์รวม, ค่าความนิยม 118.84 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.21 ของมลูค่าสนิทรัพย์รวม 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีมูลค่าสินทรัพย์รวมทั Êงสิ Êน  8,312.45 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน 7,017.93  

ล้านบาท และสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน  1,294.52  ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 84.43  และ  15.57  ของมูลค่าสินทรัพย์รวมตามลําดับ 

โดยมีรายการต้นทุนพัฒนาโครงการเป็นส่วนประกอบทีÉสําคัญในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึÉงมีมูลค่า 6,544.12  ล้านบาท หรือคิดเป็น                 

ร้อยละ 78.73 ของมลูค่าสนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน มีทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึÉงมีมลูค่า 691.65  ล้านบาท หรือคิดเป็น

ร้อยละ 8.32 ของมลูค่าสนิทรัพย์รวม, ค่าความนิยม 109.39  ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.32 ของมลูค่าสนิทรัพย์รวม 
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คุณภาพของสินทรัพย์ 

บริษัทและบริษัทย่อย มีลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊสทุธิอืÉน ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2560 จํานวน 72.54 ล้านบาท หรือคิดเป็น                    

ร้อยละ 0.87 ของสนิทรัพย์รวมเปรียบเทียบกับปี 2559 จํานวน 83.35 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.55 ของสินทรัพย์รวมโดยลดลง

จํานวน  10.81 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 12.97 โดยรายการลดลงทีÉสําคัญ คือ ลกูหนี Êการค้าลดลงจากจํานวน 44.74 ล้านบาท                

ในปี 2559 เป็นจํานวน 37.38 ล้านบาท ในปี 2560 โดยลดลงจํานวน 7.36 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 16.45 ค่าใช้จ่ายล่วงหน้าลดลง

จากจํานวน 24.90 ล้านบาท ในปี 2559 เป็นจํานวน 16.05 บาท ในปี 2560 โดยลดลงจํานวน 8.85 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 35.54 

โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 
 

 ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 ประกอบด้วย  

                         หน่วย : ล้านบาท 

 งบการเงินรวม 

 2560 2559 เพิÉม / (ลด) 

 
จาํนวน ร้อยละของ

สนิทรัพย์รวม 

จาํนวน ร้อยละของ

สนิทรัพย์รวม 

จาํนวน ร้อยละ 

ลกูหนี Êการค้า - บริษัทอืÉน 70.65 0.85 77.75 1.45 (7.10) (9.14) 

หกั  ค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสูญ (33.26) (0.40) (33.01) (0.62) (0.25) 0.77 

รวมลกูหนี Êการค้า 37.38 0.45 44.74 0.83 (7.36) (16.45) 

ลกูหนี ÊหมุนเวียนอืÉน - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 0.01 0.00 - - 0.01 100.00 

ลกูหนี ÊหมุนเวียนอืÉน - บริษัทอืÉน 17.58 0.21 12.18 0.23 5.39 44.28 

รายได้ค้างรับ - บริษัทอืÉน 1.53 0.02 1.53 0.03 (0.00) (0.14) 

รายได้ค้างรับ - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - - - - - - 

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 16.05 0.19 24.90 0.46 (8.85) (35.54) 

รวมลกูหนี ÊหมุนเวียนอืÉน 35.16 0.42 38.61 0.72 (3.45) (8.94) 

รวมลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมุนเวียนอืÉน 72.54 0.87 83.35 1.55 (10.81) (12.97) 

 

บริษัทมีนโยบายการตั Êงสํารองค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสญูเต็มจํานวนหากลูกหนี Êค้างชําระเกิน 6  เดือน นอกจากนี Ê บริษัทยัง

พิจารณาการตั Êงสาํรองค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสญูโดยประมาณการจากจํานวนหนี Ê และการเก็บเงินจากลกูหนี Êในอดีต โดยบริษัทจะประเมิน

สถานะการเงินของลกูหนี Êแต่ละรายประกอบการพิจารณาการตั Êงสาํรองหนี Êสงสยัจะสญูด้วย บริษัทจึงคาดว่าจะไม่มีความเสียหายจาก

การเรียกชําระหนี Êจากลกูหนี Êเหล่านั Êนเกินกว่ามูลค่าทีÉตั Êงสํารองไว้ ทั Êงนี Ê บริษัทมีอัตราส่วนหมุนเวียนลกูหนี Êการค้าในปี 2560 เท่ากับ 

7.82 เท่า ซึÉงลดลงจาก 10.58 เท่า ในปี 2559 
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ลกูหนี Êการค้า ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 จําแนกตามอายหุนี ÊทีÉค้างชําระได้ดงันี Ê    

                      หน่วย : ล้านบาท 
 งบการเงินรวม 

 2560 2559 เพิÉม / (ลด) 

 
จาํนวน ร้อยละของ

สนิทรัพย์รวม 

จาํนวน ร้อยละของ

สนิทรัพย์รวม 

จาํนวน ร้อยละ 

ยงัไม่ถึงกําหนด 24.86 0.30 30.16 0.56 (5.31) (17.59) 

เกินกําหนดชําระ - - - - - - 

น้อยกวา่หรือเทา่กบั 3 เดือน 8.24 0.10 13.86 0.26 (5.62) (40.53) 

มากกวา่ 3 เดือน ถึง 6 เดือน 2.09 0.03 1.27 0.02 0.81 63.91 

มากกวา่ 6 เดือน ถึง 12 เดือน 2.13 0.03 1.57 0.03 0.55 35.32 

มากกวา่ 12 เดือนขึ Êนไป 33.34 0.40 30.89 0.58 2.45 7.93 

รวม 70.65 0.85 77.75 1.45 (7.10) (9.14) 

หกั  ค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสูญ (33.26) (0.40) (33.01) (0.62) (0.25) 0.77 

ลกูหนี Êการค้า 37.38 0.45 44.74 0.83 (7.36) (16.45) 

 

สาํหรับระยะเวลาเก็บหนี Êในปี 2560 เท่ากับ 46.06วัน เพิÉมขึ Êนจาก 34.04 วัน ในปี 2559 โดยลกูหนี Êค้างชําระส่วนใหญ่เป็น

ลกูหนี ÊเดิมจากการดําเนินงานตามปกติทีÉเกิดขึ Êนก่อนทีÉผู้บริหารชดุปัจจบุนัจะเข้ามาบริหารกิจการ ทั Êงนี Êลกูหนี Êทั Êงหมดไม่มีความสมัพันธ์

กับบริษัทและบริษัทย่อย ทั Êงในด้านการถือหุ้ น ความสัมพันธ์กับผู้ ถือหุ้น กรรมการ ผู้บริหาร รวมทั Êงไม่มีบุคคลทีÉเกีÉยวข้องร่วมกัน 

ปัจจบุนับริษัทอยู่ระหว่างการติดตามทวงถาม และดําเนินการฟ้องร้องทางกฏหมายต่อไป 

 

หนี Êสิน  

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนี Êสินรวม 1,277.33 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนี Êสินหมุนเวียน 907.67 ล้านบาท และ

หนี Êสนิไม่หมนุเวียน 369.65 ล้านบาท โดยในสว่นของหนี ÊสนิมีรายการทีÉสาํคญั อันประกอบด้วยเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ ยืมระยะสั Êน

จากสถาบันการเงินจํานวน 9.75 ล้านบาท เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊอืÉนจํานวน 182.57 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสั Êนจากบุคคลหรือ

กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัจํานวน 499.34 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน 326.12 ล้านบาท บริษัทฯมีอัตราส่วน

หนี Êสินต่อสินทรัพย์รวมเท่ากับ 0.34 เท่า เพิÉมขึ Êนจากปี 2557 ซึÉงมีอัตราส่วนหนี Êสินต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ากับ 0.23 เท่าโดย

อตัราสว่นหนี Êสนิต่อสนิทรัพย์รวมทีÉลดลงเป็นผลมาจากปี 2558 บริษัทฯ ได้มีการกู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงินและเงินกู้ ยืมจากบุคคลทีÉ

เกีÉยวข้องกนั 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนี Êสินรวม 2,440.92 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนี Êสินหมุนเวียน 1,401.75 ล้านบาท และ

หนี Êสนิไม่หมนุเวียน 1,039.17ล้านบาท โดยในสว่นของหนี ÊสนิมีรายการทีÉสาํคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ ยืมระยะสั Êน

จากสถาบนัการเงินจํานวน 14.47ล้านบาท เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊอืÉนจํานวน 315.80 ล้านบาท สว่นของหนี ÊสินระยะยาวทีÉถึงกําหนด

ชําระภายในหนึÉงปีจํานวน 155.21 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสั ÊนจากบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันจํานวน 35.82 ล้านบาท เงินกู้ ยืม

ระยะสั ÊนอืÉนจํานวน 609.08 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน 1,021.76ล้านบาท บริษัทฯมีอัตราส่วนหนี Êสิน

ต่อสินทรัพย์รวมเท่ากับ 0.45 เท่า เพิÉมขึ Êนจากปี 2558ซึÉงมีอัตราส่วนหนี Êสินต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ากับ0.34 เท่าโดยอัตราส่วน

หนี Êสนิต่อสนิทรัพย์รวมทีÉเพิÉมขึ Êนเป็นผลมาจากปี 2559 บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพืÉอใช้ลงทุนในโครงการพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนี Êสินรวม 5,670.35 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนี Êสินหมุนเวียน 2,230.51 ล้านบาท และ

หนี Êสนิไม่หมนุเวียน 3,439.85 ล้านบาท โดยในสว่นของหนี ÊสินมีรายการทีÉสําคัญ อันประกอบด้วยเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ ยืมระยะ
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สั Êนจากสถาบนัการเงินจํานวน 37.79 ล้านบาท เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมุนเวียนอืÉนจํานวน 908.52 ล้านบาท ส่วนของหนี Êสินระยะ

ยาวทีÉถึงกําหนดชําระภายในหนึÉงปีจํานวน 115.29 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสั ÊนจากบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันจํานวน 134.52         

ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสั ÊนอืÉนจํานวน 362.25 ล้านบาท เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าจํานวน 560.50 ล้านบาท เจ้าหนี Êเงินประกันผลงาน 

จํานวน 101.80 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจํานวน 2,299.10 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบุคคลและ

กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั จํานวน 383 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาวอืÉน จํานวน 737.24 ล้านบาท บริษัทฯมีอตัราส่วนหนี Êสินต่อสินทรัพย์รวม

เท่ากบั 0.68 เท่า เพิÉมขึ Êนจากปี 2559 ซึÉงมีอตัราสว่นหนี Êสนิต่อสว่นของสนิทรัพย์รวมเท่ากับ 0.45 เท่าโดยอัตราส่วนหนี Êสินต่อสินทรัพย์

รวมทีÉเพิÉมขึ Êนเป็นผลมาจากปี 2560 บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบุคคลและกิจการทีÉ

เกีÉยวข้องกนั และเงินกู้ ยืมระยะยาวอืÉน เพืÉอใช้ลงทนุในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และเป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ 

 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จํานวน 2,521.64 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนชําระแล้ว 3,237.32               

ล้านบาท สว่นตํÉามลูค่าหุ้น 651.96 ล้านบาท กําไรสะสมทีÉจัดสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เนืÉองจากบริษัทฯ มีการขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

เป็นจํานวน 93.67 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทุนสะสมยังไม่จัดสรรเพิÉมขึ Êน โดยมีจํานวนรวม 209.53 ล้านบาท  และไม่มีการ

จ่ายเงินปันผล ทั Êงนี Ê มีการใช้สทิธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญของบริษัท(Warrant) ส่งผลให้บริษัทฯมีทุนเรียกชําระแล้ว

จํานวน 3,237.32 ล้านบาท 

ในปี 2559 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จํานวน 2,924.72 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 3,884.78 ล้าน

บาท สว่นตํÉามลูค่าหุ้น 813.82 ล้านบาท กําไรสะสมทีÉจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เนืÉองจากบริษัทฯ มีขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมเป็นจํานวน 

82.52 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทุนสะสมยังไม่จัดสรรเพิÉมขึ Êน  โดยมีจํานวนรวม 297.41 ล้านบาท  และไม่มีการจ่ายเงินปันผล 

ทั Êงนี Êในเดือน มิถุนายน 2559 ได้มีการจัดสรรและเสนอขายหุ้นเพิÉมทุนควบใบสําคัญแสดงสิทธิ Í ทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญ (EVER-W2) และ   

ควบใบสําคัญแสดงสิทธิ Í ทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญ (EVER-W3) จํานวน 647,460,183 หุ้น ราคาเสนอขายหุ้ นละ 0.75 บาท มูลค่าหุ้ นทีÉ                

ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึÉงได้รับชําระค่าหุ้นเพิÉมทนุจํานวน 485,595,137.25 บาท 

ในปี 2560 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จํานวน 2,642.09 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 3,884.78 ล้าน

บาท สว่นตํÉามูลค่าหุ้น 813.82 ล้านบาท กําไรสะสมทีÉจดัสรรแล้ว12.49 ล้านบาท เนืÉองจากบริษัทฯ มีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็นจํานวน 

282.63 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิÉมขึ Êน  โดยมีจํานวนรวม 576.32 ล้านบาท  และไม่มีการจ่ายเงินปันผล 

ทั Êงนี Êในเดือนกรกฎาคม 2560 มีการใช้สทิธิแปลงสภาพ EVER-W2 ครั Êงสดุท้าย จํานวน 1,758 หน่วย ราคาเสนอขายหุ้นละ 2 บาท ซึÉง

ได้รับชําระค่าหุ้นเพิÉมทนุจํานวน 3,516 บาท สง่ผลให้บริษัทมีทนุเรียกชําระแล้วจาก 3,884,782,788 บาท เป็น 3,884,784,546 บาท 

ณ วนัทีÉ 12 กรกฎาคม 2560 

 

 ภาพรวมของการดําเนินธุรกิจและการเปลีÉยนแปลงทีÉมีนัยสําคัญ 

ในปี 2560 บริษัทฯ ได้มีมีมติเห็นชอบให้  บริษัท เดอะ วิลล่า(หัวหิน)  จํากัด บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จํากัด และ                          

บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ Êง จํากัด ซึÉงเป็นบริษัท ย่อยของ บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ได้รับความช่วยเหลือทาง

การเงินจาก บริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้าพระยา จํากัด  (“ERC”) โดยมีนายสวิจักร์  โลจายะ (กรรมการผู้ มีอํานาจลงนามและ               

ผู้ ถือหุ้น) เป็นจํานวน 391,600,000 บาท (สามร้อยเก้าสิบเอ็ดล้านหกแสนบาทถ้วน) โดยนําเงินกู้ทีÉได้รับดังกล่าวไปใช้เป็นเงินทุน

หมนุเวียนในกลุม่บริษัท โดยเงินหมนุเวียนดงักล่าวนําไปพัฒนาโครงการ เดอะ โพลิแทน อควา และ โครงการ เดอะ โพลิแทน เฟส 3 

เงืÉอนไขในการรับความช่วยเหลอืทางการเงินจาก ERC มีกําหนดระยะเวลาชําระคืนเงินต้นไม่เกิน 2 ปี นับจากวันทีÉลงนามในสญัญารับ

ความช่วยเหลอืทางการเงิน โดยคิดอตัราดอกเบี Êยร้อยละ 5.5  

การได้รับเงินสนบัสนนุดงักลา่ว ถือเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน เนืÉองจากบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้าพระยา จํากัด โดยมี

นายสวิจักร์  โลจายะ ซึÉงเป็นกรรมการผู้ มีอํานาจลงนาม และผู้ ถือหุ้ นโดยทางตรงและทางอ้อมในสัดส่วนร้อยละ 99.99                    
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ทั Êงนี Ê นายสวิจกัร์ โลจายะ เป็นกรรมการผู้ มีอํานาจลงนาม และผู้ ถือหุ้นใน บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด (มหาชน) สดัส่วนร้อยละ 2.94 

ทั Êงนี ÊคณะกรรมการทีÉมีสว่นได้เสยีในการตกลงเพืÉอเข้าทํารายการทีÉเกีÉยวโยงข้างต้นไม่ได้ลงมติในวาระนี Ê 

 หลงัจากนั Êน บริษัท ได้รับความช่วยเหลือทางการเงินจากบริษัทย่อยทั Êง 3 บริษัท เพืÉอทีÉจะได้นําเงินจํานวนดังกล่าวไปใช้

ประโยชน์ในการเพิÉมศักยภาพในการเติบโตของบริษัท ให้มีความสามารถขยายวงเงินหมุนเวียนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์                    

ซึÉงอตัราดอกเบี ÊยทีÉบริษัทรับความช่วยเหลอืทางการเงินในครั Êงนี Êเป็นอตัราดอกเบี ÊยปกติในตลาดทีÉบริษัท ทํากบัสถาบนัการเงินอืÉน  

  

 งบการเงนิและผลการดําเนินงาน 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีสนิทรัพย์รวม 8,312.45 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2559 ซึÉงมีสินทรัพย์รวม 5,365.64 

ล้านบาท โดยสนิทรัพย์รวมปรับตวัเพิÉมขึ Êน 2,946.81 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 54.92 สินทรัพย์รวมทีÉเพิÉมขึ Êนเป็นผลมาจากบริษัทมี

การเปิดตวัโครงการเดอะ โพลแิทน อควา เมืÉอต้นปี 2560 ซึÉงส่งผลให้ ต้นทุนพัฒนาโครงการเพิÉมขึ Êนจํานวน 2,635.69 ล้านบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 67.44  และมีค่ามดัจําซื ÊอทีÉดินเพิÉมขึ Êนจํานวน 338.26 บาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 100 ทั Êงนี ÊทีÉดินดังกล่าวยังอยู่ระหว่างรอ

การพฒันา 

ในปี2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนี Êสินรวม 5,670.35 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2559 ซึÉงมีหนี Êสินรวม 2,440.92 ล้าน

บาท โดยหนี ÊสนิรวมปรับตวัเพิÉมขึ Êน 3,229.43 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 132.30 หนี ÊสินรวมทีÉเพิÉมขึ Êนมีสาเหตุหลกัมาจาก เงินกู้ ยืม

ระยะสั ÊนจากบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องเพิÉมขึ Êน จํานวน 98.71 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 275.57 ซึÉงเป็นเงินกู้ ยืมจากบุคคลทีÉ

เกีÉยวข้องกัน ในรูปแบบไม่มีการทําสัญญาเงินกู้ ยืม ไม่คิดดอกเบี Êยและไม่มีหลกัประกัน และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

เพิÉมขึ Êน 1,277.35 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 125.01 เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบคุคลและกิจการทีÉเกีÉยวข้องเพิÉมขึ Êนจํานวน 383.01 หรือ

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 100 และเงินกู้ ยืมระยะยาวอืÉนเพิÉมขึ Êนจํานวน 737.25 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 100 ซึÉงเป็นเงินกู้ ยืมระยะยาวจาก

สถาบนัการเงินต่างประเทศในสกุลเงินบาท มีอายุครบกําหนดชําระภายใน 2 ปี และมีอัตราดอกเบี Êยร้อยละ 5.50 ต่อปี เงินกู้ ยืมนี Êคํ Êา

ประกันโดยการจดจํานองโฉนดทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้างและโฉนดทีÉดินของ บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จํากัด โฉนดทีÉ ดินทีÉถือครองโดย

บคุคลทีÉเกีÉยวข้องกนั ห้องชดุของบริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ Êง จํากัด และบริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จํากัด ในโครงการ มายรีสอร์ท หัวหิน 

และโครงการ เดอะ วิลลา่ หวัหิน ตามลาํดบั และได้จํานําหุ้นสามญัของ 3 บริษัทดังกล่าว และมีกรรมการบริษัท 1 ท่านคํ Êาประกันในนาม

สว่นบคุคลเต็มจํานวน 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 2,642.09 ล้านบาท โดยมีขาดทนุสะสมยงัไม่จัดสรร จํานวน 576.32

ล้านบาท  โดยส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลงเมืÉอเทียบกับปี 2559 ซึÉงมีส่วนของผู้ ถือหุ้ นรวม 2,927.72ล้านบาท โดยส่วนของผู้ ถือหุ้ นรวม

ปรับตวัลดลง 282.63 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 9.66 ซึÉงเป็นผลมาจากปี 2560 บริษัทมีผลขาดทุนสทุธิสําหรับปีจํานวนรวม 282.63 

ล้านบาท 
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รายได้จากกลุ่มอสังหาริมทรัพย์

รายได้จากกลุ่มธรุกิจโรงพยาบาล

 รายได้จากการดําเนินงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 
 

รูปภาพ : แสดงรายได้กลุ่มอสังหาริมทรัพย์และกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล 
                  หน่วย : ล้านบาท 

 

งบการเงินรวม 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
โรงพยาบาล 

รวม 
และคลินิกทันตกรรม 

2560 2559 เพิÉม / (ลด) ร้อยละ 2560 2559 เพิÉม / (ลด) ร้อยละ 2560 2559 เพิÉม / (ลด) ร้อยละ 

รายได้จากการขายหรือการให้บริการ 305.40 430.53 (125.13) (29.06) 402.77 475.74 (72.96) (15.34) 708.18 906.27 (198.10) (21.86) 

กําไรจากการขายเงินลงทนุ - - - - - 61.70 (61.70) (100.00) - 61.70 (61.70) (100.00) 

รายได้อืÉน 6.43 9.79 (3.37) (34.38) 10.84 27.54 (16.70) (60.65) 17.26 37.33 (20.07) (53.76) 

รวมรายได้ 311.83 440 (128.50) (63.45) 413.61 564.98 (151.37) (175.99) 725.44 1,005 (279.87) (27.84) 

 

1. รายได้จากการขาย 

 ในปี 2558 บริษัทฯมีรายได้จากการขายรวมจํานวน 763.89 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ทีÉมีจํานวน 812.12                 

ล้านบาท โดยรายได้จากการขายลดลง 48.23 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5.94 รายได้จากการขายและการให้บริการทีÉลดลงแบ่ง

ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2558 รายได้จากการขายอาคารชดุพกัอาศยั มีจํานวน 533.22 ล้านบาท ลงลงจํานวน 268.55 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 

33 เมืÉอเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยส่วนใหญ่ลดลงจากอาคารชุดพักอาศัยซึÉงเป็นโครงการทีÉมีอยู่เดิมของบริษัท               

จึงทําให้รับรู้รายได้ไม่มากนัก เนืÉองจากปัญหาทางด้านการเมือง จึงส่งผลต่อความเชืÉอมัÉนในการตัดสินใจใช้จ่ายของผู้ ซื Êอ

อสงัหาริมทรัพย์ 

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2558 รายได้จากกลุม่โรงพยาบาล มีจํานวน 229.88 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวนรวม 218.83 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 

1,980 เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เกิดจากมีผู้ เข้ารับการบริการเพิÉมขึ Êน ทั Êงผู้ ป่วยใน ผู้ ป่วยนอก และจากการตรวจ

สขุภาพนอกสถานทีÉ 

 ในปี 2559 บริษัทฯมีรายได้จากการขายและการให้บริการรวมจํานวน 906.27 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2558                     

ทีÉมีจํานวน  763.89 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายและการให้บริการเพิÉมขึ Êน 142.38 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 18.64 รายได้จาก

การขายและการให้บริการทีÉเพิÉมขึ Êนแบ่งออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 
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กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2559 รายได้จากการขายอาคารชดุพกัอาศยัและบ้านเดีÉยว มีจํานวน 430.53 ล้านบาท ลงลงจํานวน 102.69 ล้านบาท                    

คิดเป็นร้อยละ 19.25เมืÉอเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยส่วนใหญ่ลดลงจากยอดขายของอาคารชุดพักอาศัยซึÉงเป็น

โครงการทีÉมีอยู่เดิมของบริษัท โดยลดลงจากโครงการ เดอะวิลล่า (หัวหิน) จํานวน  137 ล้านบาท โครงการมายรีสอร์ท โฮลดิ Êง ลดลง

จํานวน 24 ล้านบาท และโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ลงลงจํานวน 60 ล้านบาท  ทั Êงนี Ê มีการโอนกรรมสิทธิ Í บ้านเดีÉยวเพิÉมขึ Êน

จํานวน 117  ล้านบาท ในโครงการมายโฮม ซิลเวอร์ 

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2559 รายได้จากกลุ่มโรงพยาบาล มีจํานวน 473.75 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวนรวม 243.87ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êน                     

ร้อยละ 106.09 เมืÉอเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน ซึÉงเกิดจากการขายเงินลงทุนใน อาร์เอสยู อินเตอร์เนชัÉนแนล 

ฮอสพิทอล  ในระหว่างปี จํานวน 61.70 ล้านบาท 

 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายและการให้บริการรวมจํานวน 708.17 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับ               

ปี 2559 ทีÉมีจํานวน 906.27 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายและการให้บริการลดลง 198.10 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 21.86 

รายได้จากการขายและการให้บริการทีÉลดลงแบ่งออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2560 รายได้จากการขายอาคารชดุพกัอาศยัและบ้านเดีÉยว มีจํานวน 305.40 ล้านบาท ลงลงจํานวน 125.31ล้านบาท                    

คิดเป็นร้อยละ 29.06 เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยส่วนใหญ่ลดลงจากยอดขายของอาคารชุดพักอาศัยซึÉงเป็น

โครงการทีÉมีอยู่เดิมของบริษัท จึงทําให้รับรู้รายได้ไม่มากนัก ทั Êงนี Ê ในปี 2560 บริษัทมีการโครงการเปิดตัวใหม่ 1 โครงการ คือ                      

โครงการเดอะ โพลิแทน อควา ทําให้บริษัทมีโครงการอาคารชุดทีÉยังไม่ถึงรอบกําหนดโอนกรรมสิทธิ Í  จํานวน 3 โครงการ ได้แก่                             

โครงการ เดอะโพลแิทน รีฟ โครงการเดอะ โพลแิทน บรีซ และ โครงการเดอะ โพลแิทน อควา  

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2560 รายได้จากกลุ่มโรงพยาบาล มีจํานวน 402.77 ล้านบาท ลดลงจํานวนรวม 72.96 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 

15.34 เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซึÉงเกิดจากการเข้ารับการรักษาพยาบาลของผู้ ป่วยทีÉลดลง เนืÉองจากมีการแข่งขัน

ทางด้านให้บริการของโรงพยาบาลเอกชนในพื ÊนทีÉใกล้เคียง 

 

2. รายได้อืÉนๆ  

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีรายได้อืÉนเป็นจํานวน 14.11 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ทีÉมีจํานวน 7.87 ล้าน

บาท โดยเพิÉมขึ Êน 6.24 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 44.22 ทั Êงนี Êรายได้อืÉนๆทีÉกลา่วถงึประกอบด้วยดอกเบี ÊยรับสถาบนัการเงินและอืÉนๆ 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีรายได้อืÉนเป็นจํานวน 99.03 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2558 ทีÉมีจํานวน  14.11 

ล้านบาท  โดยเพิÉมขึ Êน 84.92 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 601.84 ทั Êงนี Êรายได้อืÉนๆเพิÉมขึ Êนมาจากรายการกําไรจากการขายเงินลงทุน 

ดอกเบี ÊยรับสถาบนัการเงินและอืÉนๆ 

ในปี 2560 บริษัทฯมีรายได้อืÉนเป็นจํานวน 17.26  ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2559 ทีÉมีจํานวน 37.33 ล้านบาท                   

โดยลดลง 20.07 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 53.76 ทั Êงนี Êรายได้อืÉนๆ ในส่วนของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เกิดจากการลดลงในกําไรจาก

การขายเงินลงทุนในหุ้น RSU ในระหว่างปี2559 ในส่วนของธุรกิจโรงพยาบาลลดลงในรายได้ค่าเช่าและลดลงในรายได้ร้านอาหาร 

ดอกเบี ÊยรับสถาบนัการเงินและอืÉนๆ 

 ดังนั Êนในปี 2560 บริษัทมีรายได้รวม 725.43 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2559 ซึÉงมีรายได้รวม 1,005.30 ล้านบาท                    

โดยรายได้รวมปรับตวัลดลงจํานวน 279.86 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 27.84 
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ค่าใช้จ่ายกลุม่อสงัหาริมทรัพย์

ค่าใช้จ่ายกลุม่ธุรกิจโรงพยาบาล

 ค่าใช้จ่ายจากการดําเนินงาน 

 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน ทีÉมีการเปลีÉยนแปลงอย่างมีนัยสําคัญ ซึÉงเป็นปัจจัยทีÉกระทบต่อผลการดําเนินการและ

ผลกําไรบริษัท ดงันี Ê 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ : แสดงค่าใช้จ่ายกลุ่มอสังหาริมทรัพย์และกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล 
 

                หน่วย : ล้านบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. ต้นทนุขายหรือการให้บริการ 

 ในปี 2558 บริษัทฯมีต้นทนุขายเป็นจํานวน 548.66 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ทีÉมีจํานวน 568.75 ล้านบาท โดย

ลดลงจํานวน 20.09 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 3.53 โดยต้นทุนขายทีÉลดลงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธิ Í ห้องชุดโครงการมายรี

สอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี)  โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)  และโครงการมายรีสอร์ท 

แอท ริเวอร์ ให้กบัลกูค้าลดลง 

 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายและการให้บริการเป็นจํานวน 746.12 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2558 ทีÉมี

จํานวน 611.47 ล้านบาท โดยเพิÉมขึ Êนจํานวน 134.65 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 22.02 โดยต้นทุนขายหรือการให้บริการ               

แบ่งออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

 ในปี 2559 ต้นทนุขายหรือการให้บริการ มีจํานวน 324.03 ล้านบาท ลงลงจํานวน 58.91 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.38 เมืÉอ

เทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยต้นทนุขายทีÉลดลงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธิ ÍอาคารชุดพักอาศัยซึÉงเป็นโครงการทีÉ

มีอยู่เดิมของบริษัทให้กบัลกูค้าลดลง ได้แก่โครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร เอ บี ซี) โครงการมายรี

สอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) และโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ซึÉงสอดคล้องกบัรายได้จากการขายทีÉลดลง 

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2559 ต้นทนุขายหรือการให้บริการ มีจํานวน 422.09 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 193.56 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 48.69 

เมืÉอเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยส่วนใหญ่เพิÉมขึ ÊนจากการปรับปรุงสถานพยาบาลเพืÉอให้เพียงพอต่อการรองรับ

ผู้ ป่วยทีÉจะเข้ามารักษาพยาบาล 
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 ในปี 2560 บริษัทฯมีต้นทุนขายและการให้บริการเป็นจํานวน 607.68 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2559 ทีÉมีจํานวน 

746.12 ล้านบาท โดยลดลงจํานวน 138.45 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 18.56 โดยต้นทุนขายหรือการให้บริการ แบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม

ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2560 ต้นทุนขายหรือการให้บริการ มีจํานวน 239.09 ล้านบาท ลงลงจํานวน 84.94 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 26.21    

เมืÉอเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยต้นทุนขายทีÉลดลงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธิ Íอาคารชุดพักอาศัยและ                  

บ้านเดีÉยว ซึÉงเป็นโครงการทีÉมีอยู่เดิมของบริษัทให้กับลกูค้าลดลง ได้แก่โครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน 

(อาคาร เอ บี ซี)  โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)  โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ และโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค                  

ซึÉงสอดคล้องกบัรายได้จากการขายทีÉลดลง 

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2560 ต้นทนุขายหรือการให้บริการ มีจํานวน 368.58 ล้านบาท ลดลงจํานวน 53.51 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 12.68 เมืÉอ

เทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากมีเข้ารับการรักษาพยาบาลของผู้ ป่วยลดลง 

 

2. ค่าใช้จ่ายในการจดัจําหน่าย 

 ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีค่าใช้จ่ายในการจดัจําหน่าย เป็นจํานวน 88.08 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ทีÉมี

จํานวน 88.56 ล้านบาท โดยลดลงจํานวน 0.48 ล้านบาท หรือลดลงอตัราร้อยละ 0.54 ค่าใช้จ่ายในการขายทีÉลดลงเป็นผลมาจาก ค่า

ภาษีและค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสทิธิ Í ห้องชดุให้แก่ลกูค้าผู้ ซื Êอโครงการลดลงจํานวน 10.60 ล้านบาท 

 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการจัดจําหน่ายเป็นจํานวน 127.53 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2558                

ทีÉมีจํานวน 88.08  ล้านบาท โดยเพิÉมขึ Êนจํานวน 39.45 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนอตัราร้อยละ 44.79 โดยค่าใช้จ่ายในการจัดจําหน่ายแบ่ง

ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2559 ค่าใช้จ่ายในการจดัจําหน่าย มีจํานวน 125.57 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 38.25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 43.81    

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน ค่าใช้จ่ายในการจัดจําหน่ายทีÉเพิÉมขึ Êนเป็นผลมาจาก มีการเปิดตัวโครงการเดอะ โพลิ

แทนรีฟ โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ และโครงการเดอะ โพลิแทน อควา เมืÉอต้นปี 2559 จึงทําให้มีค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย

เพิÉมขึ Êน  

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2559 ค่าใช้จ่ายในการจดัจําหน่าย มีจํานวน 1.97 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนสจํานวน 1.20 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 157.89 เมืÉอ

เทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน  

 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการจดัจําหน่ายเป็นจํานวน  144.08 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2559 ทีÉ

มีจํานวน  127.53 ล้านบาท โดยเพิÉมขึ Êนจํานวน 16.55 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนอตัราร้อยละ  12.97 โดยค่าใช้จ่ายในการจัดจําหน่ายแบ่ง

ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2560 ค่าใช้จ่ายในการจดัจําหน่าย มีจํานวน 142.92 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 17.35 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.82    

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน มีสาเหตุหลกัๆ มาจากค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขาย อาทิ เช่น ค่าสืÉอโฆษณาทาง

อินเตอร์เน็ต ป้ายโฆษณา โบชวัร์ ฯลฯ ของโครงการเดอะ โพลแิทน อควา ในปี 2560 ซึÉงได้มีการเปิดขายในเดือนมีนาคม 2560 

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2560 ค่าใช้จ่ายในการจัดจําหน่าย มีจํานวน 1.16 ล้านบาท ลดลงจํานวน 0.81 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 40.97                   

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สอดคล้องกบัการเข้ารับการรักษาพยาบาลของผู้ ป่วยทีÉลดลง 
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3. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 126 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ทีÉมีจํานวน 

97.99 ล้านบาท โดยเพิÉมขึ Êนจํานวน 28.01 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 28.58 โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารทีÉเพิÉมขึ Êนเป็นผลมาจาก

ค่าใช้จ่ายเกีÉยวกบัพนกังานเพิÉมขึ Êน 105.63 ล้านบาท ค่าเช่าและค่าบริการเพิÉมขึ Êน 19.76 ล้านบาท  

 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 198.08 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2558 ทีÉมี

จํานวน 126 ล้านบาท โดยเพิÉมขึ Êนจํานวน 72.08 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 57.20 โดยค่าใช้จ่ายในค่าใช้จ่ายในการบริหารแบ่ง

ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2559 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจํานวน 120.76 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 72.08 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 57.20                    

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากค่าเบี Êยประกันภัย คุ้มครองเครดิต จากการทีÉกลุ่มบริษัทมีการ

กู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน และค่าธรรมเนียมธนาคารทีÉเพิÉมขึ Êนในระหว่างปี 2559  

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2559 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจํานวน 77.32 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 61.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 379.88                    

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน  

 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน  181.87 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2559 ทีÉมี

จํานวน 198.08 ล้านบาท โดยลดลงจํานวน  16.21 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 8.19 โดยค่าใช้จ่ายในค่าใช้จ่ายในการบริหารแบ่ง

ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2560 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจํานวน 111.94 ล้านบาท ลดลงจํานวน 8.82 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.30                   

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากค่าซ่อมแซม ค่าเบี Êยประกนัและค่าสาธารณปูโภคทีÉลดลง  

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2560 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจํานวน 69.93 ล้านบาท ลดลงจํานวน 7.39 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.56                   

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน  

 

4. ต้นทนุทางการเงิน 

 ในปี 2558 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 36.32 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ทีÉมีจํานวน 59.21 ล้านบาท 

โดยลดลงจํานวน 22.89 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 38.66 ต้นทุนทางการเงินทีÉลดลงเป็นผลมาจากดอกเบี Êยจ่ายและค่าธรรมเนียม

ธนาคารทีÉลดลง เนืÉองจากบริษัทฯและบริษัทย่อยได้ชําระคืนเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน 

 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเป็นจํานวน 35.60 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2558 ทีÉมีจํานวน 

36.32 ล้านบาท โดยลดลงจํานวน 0.72 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 1.98 โดยต้นทนุทางการเงินแบ่งออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2559 ต้นทุนทางการเงิน  มีจํานวน 28.86 ล้านบาท ลดลงจํานวน 3.72  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.44                   

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัเป็นผลมาจากดอกเบี Êยจ่ายและค่าธรรมเนียมลดลง และยังได้ชําระคืนเงิน

กู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน 

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2559 ต้นทนุทางการเงิน  มีจํานวน 6.74 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 3.01 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 80.74 เมืÉอเทียบกับ

รอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากได้รับสินเชืÉอจากสถาบันการเงิน เพืÉอนํามาพัฒนาปรับปรุงอาคารและซื Êอ

เครืÉองมือแพทย์ 
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 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเป็นจํานวน 113.21 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2559 ทีÉมีจํานวน 

35.60 ล้านบาท โดยเพิÉมขึ Êนจํานวน 77.61  ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 217.97 ซึÉงเป็นการเพิÉมขึ Êนตามการเบิกรับเงินกู้ เพืÉอนํามาใช้ใน

การก่อสร้างโครงการต่างๆ ของบริษัท รวมทั Êงนํามาใช้ในกลุม่ธุรกิจโรงพยาบาล โดยต้นทนุทางการเงินแบ่งออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê 

กลุม่อสงัหาริมทรัพย์  

 ในปี 2560 ต้นทุนทางการเงิน  มีจํานวน 98.97 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 70.11 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 242.92                   

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน เป็นผลมาจากได้รับสินเชืÉอจากสถาบันการเงินต่างประเทศเพิÉมขึ Êน เพืÉอนํามาพัฒนา

และโครงการมีการเบิกใช้เงินกู้ เต็มวงเงิน 

กลุม่โรงพยาบาล  

ในปี 2560 ต้นทุนทางการเงิน  มีจํานวน 14.24  ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 7.50  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 111.19                   

เมืÉอเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากได้รับสนิเชืÉอจากสถาบนัการเงิน เพืÉอนํามาพัฒนาปรับปรุงอาคารและซื Êอ

เครืÉองมือแพทย์ 

 

 กําไรสุทธิจากการดําเนินงาน 

                 หน่วย : บาท 

  งบการเงินรวม 

  2560   2559 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 
   

สว่นทีÉเป็นของบริษัทใหญ่ (278,908,561) 
 

(94,924,642) 

สว่นทีÉเป็นของสว่นได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม (3,720,295) 
 

2,844,757 

 
(282,628,856) 

 
(92,079,885) 

 
 ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 93.67 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ทีÉขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

18.11 ล้านบาท โดยบริษัทฯขาดทนุเพิÉมขึ Êน จํานวน 75.55 ล้านบาท หรือขาดทนุเพิÉมขึ Êนร้อยละ 417.17 เนืÉองจากบริษัทฯมีรายได้จาก

การขายโครงการลดลง 48.93 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 6.02 โดยรายได้จากการขายทีÉลดลงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธิ Í ใน

โครงการ มายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ โครงการ มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) และโครงการมายรีสอร์ท 

หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) ลดลง ส่งผลให้บริษัทฯมีกําไรขั Êนต้นเมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ลดลง 28.84 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 

11.82 นอกจากนี Êบริษัทฯมีการบนัทกึรายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ในปี 2558 จํานวน (10.39) ล้านบาท ทั Êงนี Ê เมืÉอพิจารณาอัตราส่วน

ความสามารถในการทํากําไรในปี 2558 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปลีÉยนแปลงทีÉลดลงจากปี 2558 โดย บริษัทฯมีอัตรากําไรขั Êนต้น              

ร้อยละ 19.95 เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2557 ทีÉมีอตัรากําไรขั Êนต้นร้อยละ 30.03, อัตรากําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานร้อยละ (8.07) 

เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ทีÉ มีอัตรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 7.08 และอัตรากําไร(ขาดทุน)สุทธิร้อยละ (12.04)                             

เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2557 อตัรากําไร(ขาดทนุ)สทุธิร้อยละ (2.21) 

 ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 82.52 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2558 ทีÉขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

93.66  ล้านบาท โดยบริษัทฯขาดทุนลดลง จํานวน 11.14 ล้านบาท หรือขาดทุนลดลงร้อยละ11.89 เนืÉองจากในด้านกลุ่ม

อสงัหาริมทรัพย์บริษัทฯมีรายได้จากการขายเพิÉมขึ Êนจากการขายโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค และรายได้จากธุรกิจโรงพยาบาล

ปรับตัวเพิÉมขึ Êน 245.08 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 106.25  โดยเป็นผลมาจากการให้บริการด้านการตรวจสขุภาพเคลืÉอนทีÉตาม

โรงงานและหน่วยราชการต่างๆ สง่ผลให้บริษัทฯมีกําไรขั Êนต้นเมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2558 เพิÉมขึ Êน  20.74 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 

13.61 นอกจากนี Êบริษัทฯมีการบนัทกึรายได้ภาษีเงินได้ในปี 2559 จํานวน 10.76 ล้านบาท ทั Êงนี Ê เมืÉอพิจารณาอัตราส่วนความสามารถ

ในการทํากําไรในปี 2559 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปลีÉยนแปลงทีÉ เพิÉมขึ Êนจากปี 2558 อัตรากําไร(ขาดทุน)สุทธิร้อยละ (8.74)                      

เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2558 ทีÉมีอตัรากําไร(ขาดทนุ)สทุธิร้อยละ (12.04) 
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 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 282.62ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2559 ทีÉขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

82.52 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทย่อยขาดทุนเพิÉมขึ Êน จํานวน 200.11 ล้านบาท หรือขาดทุนเพิÉมขึ Êนร้อยละ242.49 เนืÉองจากใน

ด้านกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์บริษัทมีรายได้จากอาคารชุดพักอาศัยและบ้านเดีÉยวลดลง ซึÉงเป็นโครงการทีÉมีอยู่เดิมของบริษัท ส่งผลให้

บริษัทฯมีกําไรขั Êนต้นเมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2559 ลดลง 59.65 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 36.78 ทั Êงนี Ê เมืÉอพิจารณาอัตราส่วน

ความสามารถในการทํากําไรในปี 2560 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปลีÉยนแปลงทีÉลดลงจากปี 2559 โดยบริษัทฯมีอัตรากําไรขั Êนต้น                

ร้อยละ 14.19 เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2559 ทีÉมีอตัรากําไรขั Êนต้นร้อยละ 17.67 อัตรากําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานร้อยละ (31.83) 

เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2559 ทีÉมีอัตรากําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานร้อยละ (18.26) และอัตรากําไร(ขาดทุน)สทุธิร้อยละ (38.96) 

เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2559 อตัรากําไร(ขาดทนุ)สทุธิร้อยละ (8.74) 

 

 สภาพคล่องและแหล่งเงนิทุนของบริษัท 

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.91 เท่า ซึÉงลดลงเมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2557 ซึÉงมี

อตัราสว่นสภาพคลอ่งเท่ากบั 4.97 เท่า โดยมีสาเหตหุลกัมาจากในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ลดลง 257.80 ล้านบาท แม้ว่าอัตราส่วนสภาพคล่องจะลดลงจากปี 2557แต่บริษัทก็มีสภาพคล่องเพียงพอต่อการชําระหนี Êสิน

หมนุเวียน 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 3.17 เท่า ซึÉงเพิÉมขึ ÊนเมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2558 ซึÉงมี

อัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.91 เท่า โดยมีสาเหตุมาจากในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เพิÉมขึ Êน 75.53 ล้านบาท และลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊอืÉนเพิÉมขึ Êน 36 ล้านบาท ทําให้อัตราส่วนสภาพคล่องเพิÉมขึ Êนจากปี 2558 ทําให้

บริษัทก็มีสภาพคลอ่งเพียงพอต่อการชําระหนี Êสนิหมนุเวียน 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 3.15 เท่า ซึÉงลดลงเมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2559 ซึÉงมี

อตัราสว่นสภาพคลอ่งเท่ากบั 3.17 เท่า โดยมีสาเหตุหลกัมาจากในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊอืÉนลดลง   

10.81 ล้านบาท ทําให้อัตราส่วนสภาพคล่องลดลงจากปี 2559 เล็กน้อย แต่บริษัทยังคงมีสภาพคล่องเพียงพอต่อการชําระหนี Êสิน

หมนุเวียน 

 

แหล่งทีÉมาของเงนิทุน  

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากับ 2,521.64 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีการดําเนินงาน

ของบริษัทฯมีผลขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 93.67 ล้านบาท ในส่วนของหนี Êสินของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนี Êสินรวมจํานวน 1,277.33                 

ล้านบาท แบ่งเป็นหนี Êสินหมุนเวียนจํานวน 907.67 ล้านบาท และหนี Êสินไม่หมุนเวียนจํานวน 369.65 ล้านบาท ส่งผลให้อัตราส่วน

หนี Êสนิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 0.51 เท่า อย่างไรก็ตามภาระหนี Êสนิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นยงัอยู่ในระดบัทีÉบริษัทและบริษัทย่อยสามารถ

ดําเนินนโยบายเกีÉยวกบัการบริหารสภาพคลอ่งได้อย่างเหมาะสม 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากับ 2,924.72 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีการดําเนินงาน

ของบริษัทฯมีผลขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 82.52 ล้านบาท ในส่วนของหนี Êสินของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนี Êสินรวมจํานวน 2,440.92                

ล้านบาท แบ่งเป็นหนี Êสนิหมนุเวียนจํานวน 1,401.75 ล้านบาท และหนี Êสนิไม่หมนุเวียนจํานวน 1,039.17 ล้านบาท ส่งผลให้อัตราส่วน

หนี Êสินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ นเท่ากับ 0.83 เท่า อย่างไรก็ตามภาระหนี Êสินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ นยังอยู่ในระดับทีÉบริษัทและบริษัทย่อย 

สามารถดําเนินนโยบายเกีÉยวกบัการบริหารสภาพคลอ่งได้อย่างเหมาะสม 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากับ 2,642.09 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีการดําเนินงาน

ของบริษัทฯมีผลขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 93.67 ล้านบาท ในส่วนของหนี Êสินของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนี Êสินรวมจํานวน 5,670.35              

ล้านบาท แบ่งเป็นหนี Êสนิหมนุเวียนจํานวน 2,230.51 ล้านบาท และหนี Êสินไม่หมุนเวียนจํานวน 3,439.85 ล้านบาทส่งผลให้อัตราส่วน
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หนี Êสนิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 2.15 เท่า ทั Êงนี Ê หากพิจารณาเฉพาะอัตราส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นจะเท่ากับ 

1.49 เท่า อย่างไรก็ตามอตัราสว่นดงักลา่วยงัอยู่ในข้อกําหนดของสถาบนัการเงินทีÉให้เงินกู้ ยืมแก่บริษัทและบริษัทย่อย 

   

 ปัจจยัหรือเหตุการณ์ทีÉจะมีผลต่อฐานะการเงนิหรือการดําเนินงานในอนาคต 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

1. รายได้จากการขายโครงการ ปัจจุบันบริษัทฯมีทรัพย์สินห้องชุดโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 10 โครงการ ได้แก่ 

โครงการมายรีสอร์ท บางกอก, โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์, โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน อาคาร เอ บี ซี ,โครงการมายรีสอร์ท              

หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ, โครงการเดอะ โพลแิทน รีฟ, โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ, โครงการเดอะ โพลิแทน อควา, โครงการมายโฮม 

ซิลเวอร์เลค, ในสว่นของแนวราบโครงการมายโฮม เชียงใหม่ และโครงการมายโฮม อเวนิว อยู่ระหว่างการวางแผนเพืÉอพัฒนาโครงการ 

ซึÉงโครงการทั Êงหมดดังกล่าว สามารถสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯในอีก 1-2 ปีข้างหน้า ดังนั Êน บริษัทฯสามารถบริหารเงินทุนหมุนเวียน 

และรักษาสภาพคลอ่งทีÉใช้ในการดําเนินธุรกิจและการชําระหนี Êเงินกู้แก่สถาบนัการเงินได้  
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รายละเอียดของการชําระเงนิของโครงการทีÉดําเนินอยู่ในปัจจบัุน ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2560 

หมายเหตุ : มลูค่าทีÉแสดงในตาราง นบัเฉพาะมลูค่าจากห้องชดุทีÉโอนแล้วและห้องชดุทีÉมีสญัญาจะซื Êอจะขาย  

 * เงินมดัจําล่วงหน้าจากลกูค้า (เงินจองและทําสญัญา, เงินงวดผ่อนดาวน)์ 

** ห้องชดุทีÉรอโอนกรรมสิทธิ Í 

 

รายละเอียดค้างชําระสะสม ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2560 

 

ชืÉอโครงการ มลูค่าทีÉขายแล้ว เงินทีÉถึงกําหนดชําระสะสม เงินทีÉชําระแล้วสะสม คงเหลือจํานวนทีÉยงัไม่ถึงกําหนดชําระ 

 
(ล้านบาท) ล้านบาท ร้อยละของมลูค่าทีÉขายแล้ว ล้านบาท ร้อยละของมลูค่าทีÉขายแล้ว ล้านบาท ร้อยละของมลูค่าทีÉขายแล้ว 

โครงการทีÉเสร็จสมบรูณ์ 
       

มายรีสอร์ท บางกอก 490.11 490.11 100.00 490.11 100.00 - - 

มายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 219.72 219.72 100.00 219.72 100.00 *32.00 14.56 

มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บ ีซี) 1,081.25 1081.25 100.00 1,081.25 100.00 - 0.00 

มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) 638.36 638.36 100.00 638.36 100.00 *40.30 6.31 

มายโฮม ซิลเวอร์เลค 219.76 219.76 100.00 219.76 100.00 *38.42 17.48 

รวมโครงการทีÉเสร็จสมบรูณ์ 2,649.20 2,649.20 100.00 2,649.20 100.00 *110.72 4.18 

โครงการทีÉดําเนินการและอยูร่ะหว่างการขาย 
       

เดอะโพลิแทน รีฟ  5,078.73 - - **410.20 8.08 4,668.53 91.92 

เดอะโพลิแทน บรีซ 756.59 - - **53.59 7.08 703.00 92.92 

เดอะโพลิแทน  อควา 3,898.63 - - **86.42 2.22 3,812.21 97.78 

รวมโครงการทีÉดําเนินการและอยู่ระหว่างการขาย 9,733.95 - - **550.21 17.38 9,183.74 94.35 

ชืÉอโครงการ เงินค้างชําระสะสม เงินค้างชําระ 1-3 เดือน เงินค้างชําระ 3-6 เดือน เงินค้างชําระ 6-9 เดือน 

จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท 

โครงการทีÉเสร็จสมบรูณ์         

มายรีสอร์ท บางกอก - - - - - - - - 

มายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร เอ บี ซี) - - - - - - - - 

มายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร ดี อี เอฟ) - - - - - - - - 

มายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ - - - - - - - - 

มายโฮม ซิลเวอร์เลค - - - - - - - - 

โครงการทีÉดําเนินการและอยูร่ะหว่างการขาย         

เดอะ โพลิแทน รีฟ - - - - - - - - 

เดอะ โพลิแทน บรีซ - - - - - - - - 

เดอะโพลิแทน อควา - - - - - - - - 
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ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2560 โครงการทีÉดําเนินอยู่ในปัจจบุนั ได้แก่  

โครงการทีÉเสร็จสมบรูณ์ 

 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก มีมูลค่าทีÉขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธิ Í) ทั Êงสิ Êน 490.11 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับ

เงินชําระแล้วจากลกูค้าทั Êงสิ Êน 490.11 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูค่าทีÉขายแล้ว  

 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ มีมูลค่าทีÉขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธิ Í) ทั Êงสิ Êน  219.72  ล้านบาท โดยบริษัทฯ

ได้รับเงินชําระแล้วจากลกูค้าทั Êงสิ Êน 219.72 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมูลค่าทีÉขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือทีÉยังไม่ถึง

กําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสทิธิ Í  รวมทั Êงสิ Êน 32 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 14.56  ของมลูค่าทีÉขายแล้วของโครงการ  

 โครงการมาย รีสอร์ท  หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) มีมูลค่าทีÉขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธิ Í) ทั Êงสิ Êน 1,081.25 ล้านบาท 

โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลกูค้าทั Êงสิ Êน 1,081.25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูค่าทีÉขายแล้ว  

 โครงการโครงการมาย รีสอร์ท หัวหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) มีมูลค่าทีÉขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธิ Í) ทั Êงสิ Êน 638.36               

ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลูกค้าทั Êงสิ Êน  638.36  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมูลค่าทีÉขายแล้ว                

โดยมีเงินคงเหลอืทีÉยงัไม่ถงึกําหนดชําระ ณ วันโอนกรรมสิทธิ Í  รวมทั Êงสิ Êน 40.30 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.31 ของมูลค่าทีÉ

ขายแล้วของโครงการ 

 โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค มีมลูค่าทีÉขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธิ Í) ทั Êงสิ Êน  219.76  ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับ

เงินชําระแล้วจากลกูค้าทั Êงสิ Êน 219.76 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูค่าทีÉขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือทีÉยังไม่ถึงกําหนด

ชําระ ณ วนัโอนกรรมสทิธิ Í  รวมทั Êงสิ Êน 38.42 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 17.48 ของมลูค่าทีÉขายแล้วของโครงการ  

โครงการทีÉดําเนินการและอยู่ระหว่างการขาย 

 โครงการเดอะ โพลแิทน รีฟ มีมูลค่าทีÉขายแล้ว (ทําสญัญา) ทั Êงสิ Êน  5,078.74 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจาก

ลกูค้าทั Êงสิ Êน 410.20 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  8.08 ของมูลค่าทีÉทําสญัญา โดยมีเงินคงเหลือทีÉยังไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วัน

โอนกรรมสิทธิ Í  รวมทั Êงสิ Êน  4,668.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  91.92  ของมูลค่าทีÉขายแล้วของโครงการซึÉง โครงการเดอะ                       

โพลแิทน  รีฟ คาดว่าน่าจะเริÉมโอนได้ภายใน  ไตรมาส 4  ปี 2561 และเมืÉอมีการเริÉมโอนกรรมสิทธ์แล้วจะสามารถรับรู้มูลค่า

ของเงินทีÉถงึกําหนดชําระสะสมได้ 

 โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ  มีมูลค่าทีÉขายแล้ว (ทําสญัญา) ทั Êงสิ Êน 756.59 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจาก

ลกูค้าทั Êงสิ Êน 53.59 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  7.08 ของมลูค่าทีÉทําสญัญา โดยมีเงินคงเหลอืทีÉยงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วันโอน

กรรมสทิธิ Í  รวมทั Êงสิ Êน 703  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 92.92 ของมลูค่าทีÉขายแล้วของโครงการ ซึÉง โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ 

คาดว่าน่าจะเริÉมโอนได้ภายในไตรมาส 3  ปี 2561 เมืÉอมีการเริÉมโอนกรรมสิทธ์แล้วจะสามารถรับรู้มูลค่าของเงินทีÉถึงกําหนด

ชําระสะสมได้  

 โครงการเดอะ โพลแิทน อควา  มีมลูค่าทีÉขายแล้ว (ทําสญัญา) ทั Êงสิ Êน 3,898.63 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจาก

ลกูค้าทั Êงสิ Êน 86.42ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  2.22 ของมลูค่าทีÉทําสญัญา โดยมีเงินคงเหลือทีÉยังไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วันโอน

กรรมสทิธิ Í  รวมทั Êงสิ Êน 3,812.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 97.78 ของมลูค่าทีÉขายแล้วของโครงการ ซึÉง โครงการเดอะ โพลิแทน     

อควา คาดว่าน่าจะเริÉมโอนได้ภายในไตรมาส 2 ปี 2563 เมืÉอมีการเริÉมโอนกรรมสิทธ์แล้วจะสามารถรับรู้มูลค่าของเงินทีÉถึง

กําหนดชําระสะสมได้  
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2. ต้นทุนก่อสร้าง การเพิÉมขึ Êนของราคาวสัดกุ่อสร้าง ค่าแรงงาน และต้นทนุสาํหรับซื ÊอทีÉดินพัฒนาโครงการเป็นปัจจัยสําคัญ

ทีÉสง่ผลกระทบต่อต้นทนุการก่อสร้างให้สงูขึ Êน ประกอบกบัปัจจยัทางด้านการเมืองทีÉไม่มีความแน่นอน ส่งผลกระทบต่อการตัดสินใจใช้

จ่ายของผู้บริโภค จะส่งผลกระทบต่อการลดลงในรายได้จากการขายของบริษัทฯ เนืÉองจากมีการแข่งขันทีÉรุนแรงในอุตสาหกรรม

อสงัหาริมทรัพย์ และไม่สามารถขึ Êนราคาขายได้ตามต้นทุนทีÉเพิÉมสงูขึ Êนได้ ดังนั Êนบริษัทฯต้องมีการวางแผนในการบริหารต้นทุนให้มี

ความสอดคล้องและมีความเหมาะสมกบัการพฒันาโครงการของบริษัท 

 

3. ภาระผูกพันและหนี ÊสินทีÉมีกับธนาคารและบุคคลทีÉมีความเกีÉยวข้อง ในปี 2560 หนี ÊสนิรวมปรับตัวเพิÉมขึ Êน  3,229.43 

ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 132.30 หนี ÊสินรวมทีÉเพิÉมขึ Êนเป็นผลมาจากการเพิÉมขึ ÊนทีÉมีปัจจัยสําคัญจากเจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊอืÉน

เพิÉมขึ Êน 592.73 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 187.96 เงินกู้ ยืมระยะสั ÊนจากบคุคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันเพิÉมขึ Êน 98.71 ล้านบาทหรือ

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 275.57 และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพิÉมขึ Êน 1,277.35  หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 125.01ดังนั Êนบริษัทจึงต้องมี

การวางแผนการใช้ไปของเงินกู้ ยืมให้เพียงพอและเหมาะสมกับระยะเวลาของเงินกู้  รวมถึงการบริหารจัดการการรับรู้รายได้เพืÉอชําระ

คืนเงินกู้ให้ตรงตามระยะเวลาและเงืÉอนไข โดยไม่กระทบต่อสภาพคลอ่งและโครงสร้างเงินทนุของบริษัท 

 

4. ภาวะเศรษฐกิจ  เป็นปัจจัยทีÉมีผลกระทบต้นทุนการพัฒนาโครงการของผู้ประกอบการ และเป็นตัวกําหนดทิศทางใน             

การวางแผนการลงทนุ ในขณะเดียวกนัก็สง่ผลต่อการใช้จ่ายและอํานาจซื Êออสงัหาริมทรัพย์ของผู้บริโภค อันจะส่งผลต่อการรับรู้รายได้

ของบริษัท 

 

ธุรกิจโรงพยาบาล  

 โรงพยาบาลในกลุ่มบริษัททั Êง 3 แห่ง ได้มีการปรับปรุงอาคาร สถานพยาบาลให้ทันสมัย สร้างความสามารถในการแข่งขัน

รับมือกบัรายใหญ่ รวมถงึการปรับปรุงเครืÉองมือทางด้านการแพทย์ เพืÉอให้ได้คุณภาพและมาตรฐานเท่าเทียมกับโรงพยาบาลเอกชน

ขนาดใหญ่ ทีÉผ่านมามีผู้ เข้ารับบริการรักษาพยาบาลลดน้อยลง เนืÉองจากมีโรงพยาบาลเอกชนขนาดใหญ่ขยายฐานธุรกิจโดยการเข้าซื Êอ

กิจการโรงพยาบาลเอกชนขนาดเล็กเพืÉอเพิÉมศักยภาพให้กับธุรกิจ ทั Êงยังมีการปรับปรุงสถานพยาบาล เครืÉองมือทางด้านการแพทย์                  

ทีÉทนัสมยั และเฉพาะทางเพิÉมมากขึ Êน ดงันั Êนจงึทําให้ธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนขนาดเล็กตามต่างจังหวัดต่างๆ ได้มีการปรับกลยุทธ์ใน

การดําเนินธุรกิจเพิÉมมากขึ Êน โดย เพิÉมทีมแพทย์ผู้ เชีÉยวชาญ เจาะกลุ่มลกูค้าทีÉมีรายได้น้อยถึงปานกลาง และออกตรวจสขุภาพตาม

โรงงานต่างๆ เพืÉอช่วยเสริมรายได้อีกทาง และปัจจบุนัประเทศไทยเข้าสูป่ระชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) และทั Êงชาวต่างชาติเข้ามา

ท่องเทีÉยวตามต่างจังหวัดเพิÉมมากขึ Êน รวมถึงตั Êงรกรากตามจังหวัดต่างๆ อีกทั Êงยังประเทศไทยเข้าสู่สงัคมผู้สงูอายุ จึงจําเป็นต้องมี

เทคโนโลยีทางด้านการแพทย์ทีÉทนัสมยัเพืÉอรองรับการเข้ารับการบริการการรักษาพยาบาลในกลุม่ดงักลา่วข้างต้น 

 โรงพยาบาลในกลุ่มบริษัททั Êง 3 แห่ง มีนโยบายในการพัฒนาสถานพยาบาล โดยปรับปรุงการให้บริการ ปรับปรุง

สถานพยาบาลให้ทนัสมยัมากขึ Êน เพืÉอรองรับการให้บริการผู้ ป่วย หาพันธมิตร คู่ค้า เพืÉอช่วยลดต้นทนด้านการจัดหายาและเวชภัณฑ์  

เพืÉอเพิÉมศกัยภายในการให้บริการเทียบเท่าระดบัโรงพยาบาลเอกชนชั Êนนํา 

  ทั Êงนี Êในปี 2560 บริษัทได้รายได้จากโครงการประกันสงัคมเพิÉมขึ Êนจาก 3,028.94 บาทต่อคนในปี 2559 เป็น 3,109.87 บาท

ต่อคนในปี 2560  โดยภาครัฐจะเป็นผู้ กําหนดเกณฑ์ค่าบริการประเภทต่างๆ ของโครงการประกันสงัคม ซึÉงมีการเปลีÉยนแปลงอยู่เสมอ 

โดยพิจารณาจากความเหมาะสมและต้นทนุค่าใช้จ่ายในการให้บริการรักษา 
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