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1.1 วิสัยทัศน์ พันธกิจ เป้าหมายและนโยบายในการดําเนินธุรกิจ 

 

บริษัทมีเป้าหมายทีมุ่งเน้นคุณภาพชีวิตและความสขุอย่างยังยืนของลกูค้าเป็นสําคัญ ทังยังให้ความสําคัญทางด้านการ

บริการที เ น้นสิงอํานวยความสะดวกสบายของลูกค้า บริษั ทมุ่ งมันทีจะพัฒนาโครงการทีพักอาศัยประเภท บ้านเดียว                             

และอาคารชุดพักอาศัย ทีมีความโดดเด่นอย่างมีเอกลักษณ์เฉพาะตัว โดยเน้นทําเลทีตังเป็นสําคัญ โดยทีตังต้องอยู่ใจกลางเมือง                       

ใกล้ห้างสรรพสนิค้า โรงเรียน สถานทีราชการ  สะดวกในการเดินทางโดยรถไฟฟ้า เพือตอบสนองความต้องการของลกูค้า 

 

 เป้าหมายและนโยบายในการดําเนินธุรกิจ 

บริษัทฯ มีเป้าหมายทีจะเป็นผู้นําในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยผู้บริหารมีนโยบายในการพัฒนาบ้านเดียว และอาคาร

ชดุพกัอาศยัเป็นหลกั ซงึการกําหนดกลยทุธ์ในการพฒันาโครงการต่าง ๆ ของบริษัทฯ มีดงัน ี

1. โครงการของบริษัทฯ ตังอยู่ในทําเลทีมีศักยภาพในการรองรับการขยายตัวของชุมชน  มีระบบการคมนาคมทีสะดวกและ

ระบบขนสง่มวลชนสมยัใหม่  เป็นต้น 

2. โครงการของบริษัทฯ มีหลายแบบเพือให้เหมาะสมกบัความต้องการของลกูค้า เช่น อาคารชดุพกัอาศยั บ้านเดียวพร้อมอยู่  

3. โครงการของบริษัทฯ เน้นการออกแบบทีทันสมัยและพืนทีเหมาะสมแก่การใช้สอยในชีวิตประจําวัน และวัสดุการสร้างทีได้

คุณภาพตามมาตรฐานในการก่อสร้าง จึงเป็นทีได้รับความไว้วางใจจากลกูค้ารายเก่าและความเชือถือจากลกูค้ารายใหม่                

ซงึเป็นการสร้างภาพลกัษณ์ทีดีของบริษัทฯ อีกทางหนงึ 

4. บริษัทจะคํานงึถงึต้นทนุ ราคาทีสมเหตสุมผล และสามารถแข่งขนัได้ 

5. โครงการบ้านเดียวมีกลุ่มลกูค้าเป็นกลุ่มนักธุรกิจ นักบริหาร เจ้าของธุรกิจ พ่อค้า ข้าราชการ ทีมีความต้องการซือบ้านเพือ    

พกัอาศยั โดยเน้นความสะดวกสบาย ต้องการความสงบ ปลอดภัย และร่มรืนด้วยธรรมชาติในการอยู่อาศัย มีรายได้ระดับ

ปานกลางถงึสงู 

6. โครงการคอนโดมิเนียมกลุ่มลกูค้าเป็นกลุ่มนักศึกษา พนักงานออฟฟิต ต้องการทีจะอาศัยอยู่ในเขตเมือง โดยเน้นความ

ทนัสมยัและความสะดวกสบายในการเดินทาง มีรายได้ระดบัปานกลางถงึสงู 

  

1.2 ภาพรวมการดําเนินงาน 

 ภาพรวมการดําเนินงานของกลุม่บริษัทประกอบธุรกิจเกียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นหลกั และขยายการดําเนินงาน

ไปยงัธุรกิจโรงพยาบาล เพือเพิมโอกาสทางธุรกิจ โดยดําเนินการบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซงึสามารถแบ่งการดําเนินธุรกิจหลกั 2 กลุม่

ธุรกิจ ดงันี  

 

 1. ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

  1.1 ธุรกิจจดัสรรทีดินและสร้างบ้านเพือขาย    

  1.2 ธุรกิจอาคารชุดเพือขาย    

  1.3 ธุรกิจรับบริหารโครงการ    

 

 

 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
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 นโยบายสาํคญัของบริษัทฯ ในการพฒันาโครงการแต่ละโครงการมีดงัต่อไปน ี

 การให้ความสาํคญัในมาตรฐานการก่อสร้างทีมีคณุภาพสงู  

 การใช้วสัดกุ่อสร้างทีมีคณุภาพทีดีและเหมาะสม 

 การออกแบบทีทนัสมยั ด้านสถาปัตยกรรม เพือประโยชน์ในการใช้สอยและความสวยงาม 

 การให้ความสาํคญักบัสงิแวดล้อม และความเป็นธรรมชาติในแต่ละโครงการ  

 การเลอืกทําเลทีตงัแต่ละโครงการโดยคํานงึถงึความสะดวกในการคมนาคมของผู้อยู่อาศยัเป็นสาํคญั 

 การกําหนดราคาขายอย่างสมเหตสุมผล และเป็นธรรม 

 การให้บริการหลงัการขายทีมีคุณภาพ เช่น การบริการด้านความปลอดภัยและสิงอํานวยความสะดวกทีจําเป็นใน

โครงการ 

  

 2. ธุรกิจโรงพยาบาล 

 ดําเนินการบริหารงานโดย บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด  (“MY HOSPITAL”) ซึงเป็นบริษัทย่อยทีบริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 

ประกอบกิจการการลงทุนและมีการลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนและธุรกิจทีเกียวเนืองกับธุรกิจการรักษาพยาบาล จัดตังในปี 

2557 จนถงึปัจจบุนั มีทนุจดทะเบียนรวม 510 ล้านบาท โดยปัจจุบัน บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ได้เข้าลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาล

โดยมีบริษัทย่อย จํานวน 5 บริษัท  

  

 อย่างไรก็ตาม การเข้าลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาล เป็นการปฏิบัติตามนโยบายของกลุ่มบริษัททีจะเพิมขอบข่ายการดําเนิน

ธุรกิจเข้าไปยังธุรกิจโรงพยาบาล ซึงนับเป็นธุรกิจที มีศักยภาพ และแหล่งรายได้แห่งใหม่เพิมเ ติมจากธุรกิจเ ดิมที มีอยู่                                 

ทงันี บริษัทฯ ยงัคงมีเป้าหมายในการดําเนินธุรกิจด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นหลกั 

 

1.3 การเปลียนแปลงและพัฒนาการทีสําคัญ 

 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) เดิมชือ บริษัท คนัทรี โฮลดิง จํากัด จัดตังในปี 2531 ด้วยทุนจดทะเบียน 10 ล้านบาท                       

โดยมีวตัถปุระสงค์เพือประกอบธุรกิจด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ต่อมาในปี 2534 เปลียนชือบริษัทเป็น “บริษัท คันทรี (ประเทศไทย) 

จํากดั” โดยบริษัทฯได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัท มหาชน จํากัด และเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และ

หลกัทรัพย์ของบริษัทเข้าทําการซือขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยมีหมายเลขทะเบียนบริษัทเลขที บมจ.319 ในปี 2537 

 จากผลวิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจของประเทศในช่วงปี 2540 บริษัทได้ประสบปัญหาทางการดําเนินธุรกิจเช่นเดียวกับ

ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อืนๆ ในประเทศ ทําให้บริษัทต้องเข้าสูก่ระบวนการการฟืนฟูกิจการเมือวันที 16 กรกฎาคม 2544 

ทังนี บริษัทสามารถนําหุ้นของบริษัท กลบัเข้าซือขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ในหมวดอสงัหาริมทรัพย์ พร้อมทังได้รับ

อนญุาตให้ซือขายหลกัทรัพย์ของบริษัทได้ตังแต่วันที 19 มกราคม 2549 และจากการทีบริษัทได้ปฏิบัติตามแผนฟืนฟูกิจการได้อย่าง

ครบถ้วน จงึได้ยืนขอออกจากแผนต่อศาลล้มละลายกลาง ต่อมาในวันที 15 มกราคม 2550 ศาลฯได้อนุญาตให้บริษัทออกจากแผน

ฟืนฟกิูจการ 
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เหตุการณ์สําคัญในช่วง 5 ปี     

ปี 2556 : 

 เสนอขายหุ้นเพิมทุนทีเหลือจากการจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจํากัด จํานวน 35,230,769 หุ้น มูลค่าทีตราไว้หุ้ นละ 1 บาท                   

ราคาเสนอขาย หุ้ นละ 0.65 บาท โดยภายหลงัการดําเนินการดังกล่าว ทําให้บริษัทมีทุนเรียกชําระแล้วจํานวน 616,841,255 

บาท ณ วนัที 24 มกราคม 2556 

 ลดทุนจดทะเบียนให้เท่ากับทุนชําระแล้วเป็น 616,841,255 หุ้ น, เพิมทุนจดทะเบียน 1,542,103,137 หุ้ น มูลค่าทีตราไว้                     

หุ้นละ 1 บาท  เสนอขายหุ้นสามัญเพิมทุนแก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมของบริษัท ในอัตราส่วน 2 หุ้นเดิม ต่อ 5 หุ้นใหม่ ราคาเสนอขาย              

หุ้นละ 0.65 บาท และนําเงินทีได้จากการเพิมทุนเข้าลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดยเป็นการซือทรัพย์สิน และหุ้นสามัญ

ของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยภายหลังการดําเนินการดังกล่าว บริษัทมีทุนจดทะเบียนเป็น 2,158,944,392 บาท                       

และทนุเรียกชําระแล้ว 1,772,900,219 บาท ณ วนัที 5 มิถนุายน 2556 

 เข้าทํารายการได้มาซงึสนิทรัพย์จํานวน 3 รายการ มลูค่ารวม 959,999,930 บาท ประกอบด้วย 

รายการที 1 ซือทรัพย์สนิห้องชดุโครงการมายรีสอร์ท บางกอก จากบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล จํากัด (“ER”) จํานวน 94 ยูนิต 

พืนทีรวม 7,464.52 ตารางเมตร มลูค่ารวม 460,000,000 บาท 

รายการที 2 ซือหุ้ นสามัญของบริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง จํากัด (“MY RESORT”) จํานวน 9,999,998 หุ้ น มูลค่าทีตราไว้                      

10  บ าท / หุ้ น  ร าคา ซื อ  2 0  บา ท / หุ้ น  มูล ค่ารว ม 1 99 ,99 9 ,96 0  บา ท  จ ากผู้ ถื อหุ้ น เ ดิมข องบ ริ ษั ท  ซึงจะ ทํ า ใ ห้                                           

บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง จํากดั เข้ามาเป็นบริษัทย่อยของEVER คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100 

รายการที 3 ซือหุ้ นสามัญของบริษัท เดอะวิลล่า (หัวหิน) จํากัด (“THE VILLA”) จํานวน 19,999,998 หุ้ นมูลค่าทีตราไว้                            

10  บ าท / หุ้ น  ร าคา ซื อ  1 5  บา ท / หุ้ น  มูล ค่ารว ม 2 99 ,99 9 ,97 0  บา ท  จ ากผู้ ถื อหุ้ น เ ดิมข องบ ริ ษั ท  ซึงจะ ทํ า ใ ห้                                         

บริษัท เดอะ วิลลา่ (หวัหิน) จํากดั เข้ามาเป็นบริษัทย่อยของEVER คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100 

 เสนอขายหุ้นเพิมทุนทีเหลือจากการจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจํากัด จํานวน 386,044,173หุ้ น มูลค่าทีตราไว้หุ้ นละ 1 บาท          

ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.65 บาท โดยภายหลงัการดําเนินการดงักลา่ว ทําให้บริษัทมีทุนเรียกชําระแล้วจํานวน 2,158,944,392 

บาท ณ วนัที 30 สงิหาคม 2556  

 อนุมัติการเข้าทํารายการได้มาซึงสินทรัพย์โครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยเป็นการซือทรัพย์สินห้องชุดโครงการมายรีสอร์ท                    

แอท ริเวอร์ จากบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้าพระยา จํากดั (“ERC”) จํานวน 46 ยูนิต พืนทีรวม 8,785.52 ตารางเมตร มูลค่า

รวม 540,391,000 บาท โดยได้รับอนมุติัจากทีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครังที 1/2556 ในวนัองัคารที 19 พฤศจิกายน 2556 

 เพิมทนุจดทะเบียนจํานวน 1,079,472,196 หุ้น มลูค่าทีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และอนุมัติออกใบสําคัญแสดงสิทธิทีจะซือหุ้นสามัญ

ของบริษัทรุ่นที 1 (EVER-W1) จํานวน 1,079,472,196 หน่วย เพือจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมของบริษัท โดยไม่คิดมูลค่าใน

อัตราส่วน 2 หุ้นสามัญเดิมต่อใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยได้รับอนุมัติจากทีประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นครังที 1/2556                       

ในวนัองัคารที 19 พฤศจิกายน 2556 โดยภายหลงัการดําเนินการดงักลา่ว ทําให้บริษัทมีทนุจดทะเบียน 3,238,416,588 บาท  

 แต่งตังกรรมการเพิมเติม อีก 2 ท่าน ได้แก่ นายประเดช กิตติอิสรานนท์  และนายอภิชัย  โภชกปริภัณฑ์ เข้าดํารงตําแหน่ง

กรรมการบริษัท ทําให้จํานวนกรรมการบริษัทมีทังสิน 9 ท่าน โดยได้รับอนุมัติจากทีประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นครังที 1/2556                        

ในวนัองัคารที 19 พฤศจิกายน 2556 
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ปี 2557 : 

 เข้าทํารายการได้มาซงึสนิทรัพย์จํานวน 3 รายการ มลูค่ารวม 150,000,000 บาท ประกอบด้วย 

รายการที 1 ซือหุ้ นสามัญของบริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากัด (“CMR”) จํานวน 200,000 หุ้ น มูลค่าทีตราไว้                      

100 บาท/หุ้ น ราคาซือ 428.50 บาท/หุ้น มูลค่ารวม 85,700,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัส่วนการถือหุ้ น                       

ร้อยละ 100 

รายการที 2 ซือหุ้นสามัญของบริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากัด (“DENTAL”) จํานวน 7,500 หุ้น มูลค่าทีตราไว้ 100 บาท/หุ้ น                             

ราคาซือ 100 บาท/หุ้น มลูค่ารวม 750,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100 

รายการที 3 ซือหุ้นสามญัของบริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จํากดั ( “UNICON”) จํานวน 50,000 หุ้น มลูค่าทีตราไว้ 100 บาท/หุ้น 

ราคาซือ 100 บาท/หุ้น มูลค่าการซือหุ้นรวม 5,000,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ100 

และให้เงินกู้ ยืมแก่ บริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จํากัด (“UNICON”) จํานวนเงิน 58,550,000 บาท เพือเป็นการชําระคืนเงินกู้ ยืม

จากกลุม่ผู้ขาย มลูค่าการซือหุ้นและจํานวนเงินให้กู้ ยืม มลูค่ารวมทงัสนิ 63,500,000 บาท 

 บริษัทมีการใช้สิทธิแปลงสภาพ EVER-W1 ครังที 2 จํานวน 135,000,000 หน่วย ส่งผลให้บริษัทมีทุนเรียกชําระแล้วจาก 

2,158,944,392 บาท เป็น 2,293,944,392 บาท ณ วนัที 4 กรกฎาคม 2557 

 บริษัทมีการใช้สิทธิแปลงสภาพ EVER-W1 ครังที 4 จํานวน 943,378,213 หน่วย ส่งผลให้บริษัทมีทุนเรียกชําระแล้วจาก 

2,293,944,392 บาท เป็น 3,237,322,605 บาท ณ วนัที 12 ธันวาคม 2557 

ปี 2558 : 

 อนุมัติการเข้าร่วมทุนในธุรกิจโรงพยาบาลและศูนย์การแพทย์แห่งใหม่ ชือ อาร์เอสยู อินเตอร์เนชันแนล ฮอสพิทอล                         

(RSU International Hospital) โดยลงทุนถือหุ้นร้อยละ 30 ของทุนจดทะเบียน จํานวน 3,600,000 หุ้ น มูลค่าทีตราไว้ 100                       

บาท/หุ้น มูลค่ารวม 360,000,000 บาท ทังนี บริษัท อาร์เอสยู อินเตอร์เนชันแนล ฮอสพิทอล จํากัด (“RIH”) มีทุนจดทะเบียน 

1,200,000,000 บาท และมีทนุเรียกชําระแล้ว 635,000,000 บาท ณ วนัที 12 มิถนุายน 2558 

 อนุมัติการเข้าทํารายการได้มาซึงสินทรัพย์ซือหุ้นสามัญของบริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จํากัด (“KMG”) จํานวน 5,893,000หุ้น 

มลูค่าไม่เกิน 117,860,000 บาท ในราคาไม่เกิน 20 บาทต่อหุ้น มลูค่ารวมไม่เกิน 117,860,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท 

คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 78.57  ณ วนัที 3 สงิหาคม 2558 

 อนมุติัการเข้าทํารายการได้มาซงึสนิทรัพย์ซือหุ้นสามัญของบริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จํากัด (“PM”) จํานวน 8,633,800 

หุ้น ในราคา 25 บาทต่อหุ้น มูลค่ารวม 215,845,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 53.96               

ณ วนัที 17 กนัยายน 2558 

 อนุมัติการเข้าทํารายการได้มาซึงสินทรัพย์การจัดซือและรับโอนกรรมสิทธิ ทีดินจํานวน 8 แปลง เนือทีรวม 13-0-25 ไร่                      

(5,225 ตารางวา)ตงัอยู่ที ตําบลสามวาตะวนัตก อําเภอคลองสามวา กรุงเทพมหานคร กรรมสทิธิ ของ นางพรทิพย์ ดาวสขุ  

ปี 2559 : 

 อนมุติัการซือทีดินเพือประกอบการทําอาคารพักอาศัยโครงการเดอะโพลิแทน รีฟ ทีดินกลุ่มที 1 เพือรองรับการพัฒนาโครงการ

อาคารพักอาศัยโครงการเดอะโพลิแทน รีฟ และ โครงการเดอะโพลิแทน บรีซ  จํานวน 2  แปลง เนือทีรวม 17-2-23.2 ไร่        

(7,023.2 ตารางวา) ตังอยู่ที ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จังหวัดนนทบุรี กรรมสิทธิ ของบริษัท บางกอกซิตี ดิเวลลอปเม้นท์ 

จํากัด และ ทีดินกลุ่มที 2 ทีดินทีจะใช้สําหรับการพัฒนาในเฟสต่อไป จํานวน 1  แปลง เนือทีรวม 0-0-49 ไร่ (49 ตารางวา)                 

ตงัอยู่ที ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ กรรมสทิธิ ของ นายสรุพงศ์ สนัทดักิจการ  

 ลดทุนจดทะเบียนให้เท่ากับทุนชําระแล้วเป็น 3,237,322,605 หุ้ น, เพิมทุนจดทะเบียน 647,464,521 หุ้ น มูลค่าทีตราไว้                            

หุ้นละ 1 บาท เสนอขายหุ้ นสามัญเพิมทุนแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ในอัตราส่วน 10 หุ้ นเดิมต่อ 2 หุ้นใหม่ ราคาเสนอขาย                

หุ้นละ0.75 บาท และอนมุติัออกใบสาํคญัแสดงสทิธิทีจะซือหุ้นสามญัของบริษัทรุ่นที 2 (EVER-W2) จํานวน 647,464,521 หน่วย 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2560)  

 

สว่นที 1                                      การประกอบธุรกิจ                     หน้าที 8 ของ 146 

 

เพือจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทโดยไม่คิดมูลค่า ในอัตราส่วน 2 หุ้นสามัญเดิมต่อใบสําคัญแสดงสิทธิ 2 หน่วย และ

ใบสาํคญัแสดงสิทธิทีจะซือหุ้นสามัญของบริษัทรุ่นที 3 (EVER-W3) จํานวน 323,732,261 หน่วย เพือจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม

ของบริษัท โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยได้รับอนุมัติจากทีประชุมสามัญผู้

ถือหุ้นประจําปี 2559 ในวนัพธุที 27 เมษายน 2559 และนําเงินทีได้จากการเพิมทุนเข้าลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดยใช้

ในโครงการเดอะโพลแิทน รีฟ และหุ้นสามญัของบริษัทพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ โดยภายหลงัการดําเนินการดังกล่าว บริษัทมีจด

ทะเบียน เป็น 4,855,983,908บาท และทนุเรียกชําระแล้ว 3,884,782,788 บาท ณ วนัที 22 มิถนุายน 2559 

 อนุมัติรายการจําหน่ายไปซึงหุ้ น บริษัท อาร์ เอส ยู อินเตอร์เนชันแนล ฮอสพิทอล จํากัด (“RIH”) จํานวน 3,600,000 หุ้ น                                   

(จํานวน 1,200,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 100 บาท, จํานวน 1,200,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 33.75 บาท และ จํานวน 1,200,000 หุ้น 

มูลค่าหุ้นละ 25 บาท) มูลค่าทีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 30 ของทุนจดทะเบียนของ RIH โดยขายหุ้ น                    

ใ ห้กับ  ดร . อาทิ ต ย์  อุ ไ ร รัต น์  ใ นราคาไ ม่ น้อย กว่า  220 , 500 , 000  บาท  ซึ ง ต่อมาเ มือวันที  29 กรกฎ าคม 2559                                    

บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ได้ทําสัญญาซือขายเงินลงทุนในบริษัท อาร์ เอส ยู อินเตอร์เนชันแนล ฮอสพิทอล จํากัด                       

ในราคาขายจํานวน 250 ล้านบาท และได้รับเงินจํานวน 250 ล้านบาทในวนัดงักลา่ว 

 อนมุติัตงับริษัทย่อยแห่งใหม่ของบริษัท เพือรองรับการขยายธุรกิจทางด้านการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท โดยใช้ชือว่า 

บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (“BANGKOK RIVA”) โดยมีทุนจดทะเบียน 500,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 

50,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 10 บาท ณ วนัที 1 กนัยายน 2559 

ปี 2560 : 

 บริษัทมีการใช้สิทธิแปลงสภาพ EVER-W2 ครังสุดท้าย จํานวน 1,758 หน่วย ส่งผลให้บริษัทมีทุนเรียกชําระแล้วจาก 

3,884,782,788 บาท เป็น 3,884,784,546 บาท ณ วนัที 12 กรกฎาคม 2560 

 อนุมัติตังบริษัทย่อยแห่งใหม่ของบริษัท จํานวน 2 บริษัท เพือรองรับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ในอนาคตโดย

รายละเอียดดงันี  

1) บริษัท เอเวอร์ซิตี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (“EVERCITY”) โดยมีทุนจดทะเบียนตามแผนงานเท่ากับ 500,000,000 บาท                      

แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 50,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท ณ วันที 15 ธันวาคม 2560 ทังนี บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 

ของทนุจดทะเบียน 

2) บริษัท บางกอก เอเวอร์  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (“BANGKOK EVER”) โดยมีทนุจดทะเบียนตามแผนงานเท่ากับ 500,000,000 

บาท แบ่งเป็นหุ้ นสามัญ 50,000,000 หุ้ น มูลค่าหุ้ นละ 10 บาท ณ วันที 15 ธันวาคม 2560 ทังนี บริษัทถือหุ้ นในสัดส่วน                     

ร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียน 

 

หมายเหต ุ: ปัจจุบัน บริษัท เอเวอร์ซิตี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (“EVERCITY”) และ บริษัท บางกอก เอเวอร์  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (“BANGKOK EVER”) อยู่ระหว่าง

การดําเนินการเพิมทุนตามแผนความต้องการใช้เงิน โดย ณ วนัที 31 ธันวาคม 2560 บริษัท เอเวอร์ซิตี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (“EVERCITY”) ทุนจดทะเบียนเท่ากับ 

1,000,000 บาท และ บริษัท บางกอก เอเวอร์  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (“BANGKOK EVER”) ทุนจดทะเบียนเท่ากบั 1,000,000 บาท 
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1.4 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อย ณ วนัที 31 ธันวาคม 2560 คือ บริษัทฯ ถือหุ้นโดยตรงร้อยละ 100 ในบริษัทย่อย 7 แห่ง 

และถือหุ้นแทนโดยบริษัทย่อย 5 แห่ง ประกอบด้วย 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

แทนการถือหุ้นโดยบริษัทย่อย 
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หมายเหตุ :  

1. ลําดบัที 6 บริษัท เอเวอร์ซิตี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ซึงมีทุนจดทะเบียน 500 ล้านบาท โดยทุนจดทะเบียนแรกเริมคือ 1 ล้านบาท และบริษัทจะทยอยดําเนินการเพิมทุนให้

ครบตามจํานวนทีกําหนด ตามมติของคณะกรรมการบริษัทครังที 8/2560 

2. ลําดบัที 7 บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ซึงมีทุนจดทะเบียน 500 ล้านบาท โดยทุนจดทะเบียนแรกเริมคือ 1 ล้านบาท และบริษัทจะทยอยดําเนินการ

เพิมทุนให้ครบตามจํานวนทีกําหนด ตามมติของคณะกรรมการบริษัทครังที 8/2560 

 

 

 

บริษัท ประเภทลักษณะธุรกิจ 
ทุนจดทะเบยีน 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

การถือหุ้น 

ดําเนินธรุกิจประเภทการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

1.บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด (มหาชน)  

(“EVER”) 

 

ธรุกิจจดัสรรทีดินและสร้างบ้านเพือขาย,                  

ธรุกิจอาคารชดุเพือขาย,ธรุกิจรับบริหารโครงการ,                

ธรุกิจร่วมลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ 

4,855.98 - 

2.บริษัท ณฐันนัท์พฒันา จํากัด  

(“NATTANAN”) 

 

ธรุกิจจดัสรรทีดินและสร้างบ้านเพือขาย 

ภายใต้โครงการมายโฮมประชาชืน และ 

โครงการมายโฮม เชียงใหม ่

150.00 100.00% 

3.บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง จํากัด  

(“MRH”) 

ธรุกิจพฒันาโครงการอาคารพกัอาศยั ขายภายใต้

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี 

300.00 100.00% 

4.บริษัท เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จํากัด 

(“TVH”) 

ธรุกิจพฒันาโครงการอาคารพกัอาศยั ขายภายใต้

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ 

200.00 100.00% 

5.บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด 

(“BANGKOK RIVA”) 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 500.00 100.00% 

6.บริษัท เอเวอร์ซิตี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด1 

(“EVERCITY”) 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 500.00 100.00% 

7.บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด2 

(“BANGKOK EVER”) 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 500.00 100.00% 

ดําเนินธรุกิจประเภทพฒันาด้านโรงพยาบาล 

8.บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด  

(“MY HOSPITAL”) 

ธรุกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 510.00 100.00% 

9.บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม ่ราษฎร์ จํากดั  

(“CMR”) 

ธรุกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 20.00 100.00% 

10.บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากัด 

(“DENTAL”) 

ธรุกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 0.75 100.00% 

11.บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จาํกัด  

(“UNICON”) 

ธรุกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ 5.00 100.00% 

12.บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั  

(“KMG”) 

ธรุกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 100.00 83.90% 

13.บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการ จาํกัด  

(“PM”) 

ธรุกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 160.00 53.96% 
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 ปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการทีดําเนินการอยู่รวมทังสิน 17 โครงการ โดยประกอบด้วย โครงการบ้านเดียว                     

3 โครงการ, โครงการคอนโดมิเนียม 9 โครงการ และ ลงทนุในธุรกิจโรงพยาบาล 5 แห่ง ซงึมีรายละเอียดโครงการ ดงัน ี

โครงการบ้านเดียว โครงการคอนโดมิเนียม ธุรกิจโรงพยาบาล 

- โครงการมายโฮม สวิุนทวงศ์  - โครงการมายวิลลา่ บางนา   - โรงพยาบาลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล 

- โครงการมายโฮม เชียงใหม่1 - โครงการรอยลั บีช  - สถานทนัตกรรม คลนิิค จสั ฟอ ฟัน  

- โครงการมายโฮม อเวนิว1 - โครงการมายรีสอร์ท บางกอก - บริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จํากดั 

 - โครงการมายรีสอร์ท แอท  ริเวอร์ - โรงพยาบาลราชสีมา ฮอสพิทอล 

 - โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 

  (อาคาร เอ บี ซี) 

- โรงพยาบาลพิษณโุลก ฮอสพิทอล 

 - โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 

  (อาคาร ดี อี เอฟ) 

 

 - โครงการเดอะ โพลแิทน  รีฟ  

 - โครงการเดอะ โพลแิทน  บรีซ  

 - โครงการเดอะ โพลแิทน  อควา  

หมายเหตุ : 1 ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการวางแผนเพือพฒันาโครงการ 
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2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ แบ่งเป็น 2 ธุรกิจ 

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อยประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์โดยการพัฒนาทีดินเพือนํามา             

จัดจําหน่ายในรูปแบบของบ้านเดียว และอาคารชุดพักอาศัย โดยมีกลุ่มลูกค้าทุกระดับ ซึงส่วนใหญ่จะอยู่ในกลุ่มทีมีรายได้ระดับ                

ปานกลางขนึไป ทงันี ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์สามารถแบ่งการดําเนินธุรกิจหลกัได้ 3 ประเภทหลกั ได้แก่ ธุรกิจจัดสรรทีดินและ

สร้างบ้านเพือขาย ธุรกิจอาคารชดุเพือขาย และ ธุรกิจรับบริหารโครงการ 

บริษัทฯมีการดําเนินการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ในทําเลต่างๆ นอกจากการพัฒนาโครงการเพือจําหน่ายภายใต้                        

การบริหารงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยแล้ว บริษัทฯ  ยังมีนโยบายในการลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ต่างๆทีมีศักยภาพ                      

ทงันีโครงการทีอยู่ภายใต้การดําเนินการของบริษัทฯ นนัมีอยู่หลายโครงการ ซงึแต่ละโครงการจะมีลกัษณะรูปแบบ และทําเล ทีตัง ทีมี

ศกัยภาพแตกต่างกนัออกไป เพือรองรับและตอบความต้องการกบักลุม่เป้าหมายทกุระดบั                   

นอกจากนี บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด (มหาชน) ได้ขยายการดําเนินธุรกิจโรงพยาบาล เนืองจากการทีประชาชนส่วนใหญ่

สนใจเรืองสุขภาพมากขึน และมีผู้ สูงอายุเพิมมากขึน จึงอีกเป็นช่องทางทีจะสามารถขยายฐานการให้บริการรักษาพยาบาล                          

ให้มีจํานวนมากขนึ ซงึจะสง่ผลให้บริษัทมีแหลง่รายได้เพิมขนึโดยแบ่งออกเป็น 2 ธุรกิจหลกั มีรายละเอียดดงัน ี 

 

1.  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

 1.1 โครงการมายวิลล่า บางนา 

โครงการมายวิลลา่ บางนา บริษัทรับโอนโครงการเพือนํามาพัฒนาต่อ ประกอบด้วยอาคารทังสิน 3 อาคาร (อาคารเอ บี ซี)                        

โดยแบ่งเป็นอาคารสาํนกังาน 1 อาคาร ประกอบด้วยสาํนกังานจํานวน 10 ห้อง  และ อาคารทีพกัอาศยั 2 อาคาร ประกอบด้วยห้องชุด

พักอาศัย 262 ห้องชุด ตังอยู่บนทีดินจํานวน 17 ไร่ 1 งาน 80 ตารางวา บนถนนสรรพาวุธ เขตบางนา กรุงเทพฯ ซึงเป็นโครงการ                    

ทีพัฒนาเสร็จเรียบร้อยแล้วตังแต่ปี 2536 สําหรับโครงการในส่วนของอาคารสํานักงานนันได้เริมจําหน่ายตังแต่ปี 2542 และในส่วน    

ของห้องชดุนนับริษัทฯ ได้ดําเนินการพฒันาและปรับปรุงห้องชุดทียังคงเหลืออยู่ใหม่เพือทําการจําหน่ายให้แก่ลกูค้าและผู้สนใจทัวไป                

กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ สําหรับในส่วนของห้องชุดจะเป็นกลุ่มลกูค้าทีมีรายได้ปานกลางและสงู ทังนี ณ วันที 31 ธันวาคม 

2560 มีจํานวนห้องชดุพกัอาศยัคงเหลอืขายจํานวน 2 ยนูิต  

 

 1.2 โครงการเดอะ รอยัล บีช  เพชรบุรี 

 โครงการเดอะรอยัล บีช เพชรบุรี  เป็นโครงการประเภททีพักอาศัยริมทะเลเพือขาย เนือทีรวมทังโครงการ 6-2-31 ไร่                            

เนือทีใช้สอยรวม 9,043.97 ตารางเมตร  มูลค่าโครงการกว่า 150 ล้านบาท  ประกอบด้วยอาคารแบบ เทอร์เรซเฮ้าส์ 3 ชัน                    

ขนาดเนือที 259.06 ตารางเมตรต่อหลงั จํานวน 4 ยูนิต และห้องชุดพักอาศัยซึงแบ่งย่อยเป็นห้องชุดแบบ  A, B, C, D, Penthouse 

และ Grand House รวมจํานวน 62 ยูนิต ทีตังโครงการอยู่ทีบริเวณถนนตาลต้นเดียว (ถนนเลียบหาดเจ้าสําราญ) ตําบลหาดเจ้า

สําราญ อําเภอเมืองเพชรบุรี จังหวัดเพชรบุรี ทังนี ณ วันที 31 ธันวาคม 2560 โครงการดําเนินการขายไปหมดแล้ว โดยมีห้องชุด

คงเหลอืรอการโอน จํานวน 1 ยนูิต 

 

 1.3 โครงการมายโฮม เชียงใหม่ 

โครงการบ้านเดียว จํานวน 3 เฟส รวม 500 ยูนิต บนทีดินจํานวน 167-2-2 ไร่ ตังอยู่ที  ตําบลแม่สา อําเภอแม่ริม                      

จังหวัดเชียงใหม่ ดําเนินการพัฒนาโครงการโดย บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จํากัด ซึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีกลุ่มลูกค้า

เป้าหมายเป็นผู้ มีรายได้ระดับปานกลางไปถึงรายได้ระดับสงู ในปัจจุบันทีดินเฟส 1 ของโครงการดังกล่าว ได้รับการถมทีดินเป็น                     

ทีเรียบร้อยแล้วและปัจจบุนัอยู่ระหว่างการวางแผนเพือพฒันาโครงการต่อไป 

2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
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 1.4 โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค  

โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค เป็นโครงการบ้านเดียว 2 ชัน แบ่งพืนทีพัฒนาบ้านเดียวออกเป็น 2 Village รวมจํานวน      

145 หลัง และสํานักงานโครงการ 1 หลัง บนทีดินจํานวน 65-1-80 ไร่ ติดถนน สุวินทวงศ์ 80 ตําบลลําผักชี อําเภอหนองจอก 

กรุงเทพมหานคร พืนทีใช้สอย 126 ตร.ม. และ 146 ตร.ม. จํานวนห้อง 3 ห้องนอน 2 ห้องนํา ทีจอดรถ 1,2 คัน ขนาดเนือทีเริมต้น 100 

ตารางวา ประกอบด้วย Village 1 จํานวน 78 หลงั โดยปัจจุบันก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมโอนกรรมสิทธิ  และ Village 2 จํานวน 67 

หลัง อยู่ระหว่างการวางแผนเพือพัฒนาโครงการต่อไป กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้าทีมีรายได้ปานกลางถึงสูง                     

ทงันี ณ วนัที 31 ธันวาคม 2560 คงเหลอืบ้านเดียวรอการขาย 89 หลงั โดยมีบ้านเดียวคงเหลอืรอการโอน จํานวน 5 หลงั 

 

 1.5 โครงการมายโฮม อเวนิว 

             โครงการบ้านพักอาศัยในลกัษณะบ้านแฝด 2 ชัน จํานวน 67 หลงั บนทีดินจํานวน 13-0-25 ไร่ (5,225 ตารางวา) ตังอยู่ที

แขวงสามวาตะวนัตก เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร ดําเนินการพัฒนาโครงการโดย บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด(มหาชน) โดยมี

กลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ มีรายได้ระดบัปานกลางไปถึงรายได้ระดับสงู ในปัจจุบันทีดินของโครงการดังกล่าวอยู่ระหว่างการวางแผน

เพือพฒันาโครงการต่อไป 

 

 1.6 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก 

              โครงการอาคารชุดพักอาศัย ตังอยู่เลขที 1724 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

โดยโครงการมายรีสอร์ท บางกอก ประกอบด้วย อาคารสงู 28 ชัน และอาคารสงู 35 ชัน พร้อมชันใต้ดิน 1 ชัน มีจํานวนห้องชุดทังสิน 

384 ห้อง ปัจจบุนัดําเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว (โดยอาคาร Aก่อสร้างแล้วเสร็จเมือเดือนกรกฎาคม 2553 และเริมเปิดทําการ

ขายเมือในช่วงเดือนกรกฎาคม 2552 และอาคาร B ก่อสร้างแล้วเสร็จในช่วงต้นปี 2553 และเริมเปิดทําการขายในเดือน มกราคม 

2551) พร้อมเข้าพักอาศัย ทังนี ในปี 2556 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด ได้ดําเนินการเข้าลงทุนซือห้องชุดโครงการทีเหลืออยู่ทังหมด 

จํานวน 92 ยูนิต จากเจ้าของโครงการเดิมเพือนํามาเป็นทรัพย์สินของบริษัทและดําเนินการขายต่อไป โดย ณ 31 ธันวาคม 2560 

คงเหลอืห้องชดุรอการขาย 7 ยนูิต  

 

 1.7 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ตังอยู่เลขที 42 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 72 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางพลดั เขตบางพลัด 

กรุงเทพมหานคร โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ เป็นอาคารสงู 37 ชัน จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดทังสิน 123 ยูนิต ปัจจุบัน

ดําเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้วพร้อมเข้าพกัอาศยั ทงัน ีในปี 2556 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั ได้ดําเนินการเข้าลงทุนซือห้องชุด

โครงการ จํานวน 43 ยูนิต จากเจ้าของโครงการเดิมเพือนํามาเป็นทรัพย์สินของบริษัทและดําเนินการขายต่อไปโดย ณ 31 ธันวาคม 

2560 คงเหลอืห้องชดุรอการขาย 27 ยนูิต โดยมีห้องชดุคงเหลอืรอการโอนจํานวน 1 ยนูิต 

 

 1.8 โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร เอ บี ซี)  

โครงการอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 211 ยูนิต บนทีดินจํานวน 4-3-22.4 ไร่ ตังอยู่บนถนนตะเกียบ ตําบลหนองแก                      

อําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นทีดินติดกบัโครงการ มายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) ทีดําเนินการพัฒนาโครงการโดย                       

บริษัท เดอะวิลลา่(หวัหิน) จํากดั (“TVH”) 

              ดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง จํากัด ซึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน                

(อาคาร เอ บี ซี) เป็นอาคารสงู 7 ชัน จํานวน 3 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร เอ จํานวน 75 ยูนิต, อาคาร บี จํานวน 75 ยูนิต และ 

อาคาร ซี จํานวน 61 ยูนิต มีจํานวนห้องชุดทังสิน 211 ยูนิต มีขนาดพืนทีใช้สอยตังแต่ 64.18 – 237.10 ตารางเมตร โดย 

ณ 31ธันวาคม 2560 คงเหลอืห้องชดุรอการขาย 25 ยนูิต  
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 1.9 โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)  

โครงการอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 197 ยูนิต บนทีดินจํานวน 4-3-22.4 ไร่ ตังอยู่บนถนนตะเกียบ ตําบลหนองแก                   

อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เป็นทีดินติดกับโครงการ มายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร เอ บี ซี) ทีดําเนินการพัฒนาโครงการ                      

โดย บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง จํากดั (“MRH”) 

ดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท เดอะ วิลล่า(หัวหิน) จํากัด ซึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน                       

(อาคาร ดี อี เอฟ) เป็นอาคารสงู 7 ชัน จํานวน 3 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร ดี จํานวน 72 ยูนิต, อาคาร อี จํานวน 74 ยูนิต และ 

อาคาร เอฟ จํานวน 51 ยูนิต มีจํานวนห้องชุดทังสิน 197 ยูนิต มีขนาดพืนทีใช้สอยตังแต่ 43.01 – 372.23 ตารางเมตร                                

โดย ณ 31 ธันวาคม 2560 คงเหลอืห้องชดุรอการขาย 81 ยนูิต โดยมีห้องชดุคงเหลอืรอการโอนจํานวน 3 ยนูิต 

 

 1.10 โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ  

 โครงการอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 2,351 ยูนิต  และร้านค้า 8 ร้าน บนทีดินจํานวน 9-3-37.6 ไร่ ตังอยู่ เลขที 28                    

ซอยนนทบรีุ 15 ถนนสนามบินนํา ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จังหวัดนนทบุรี ดําเนินการพัฒนาโครงการโดย บริษัท เอเวอร์แลนด์ 

จํากดั(มหาชน)  เป็นอาคารสงู 55 ชนั 1 อาคาร อาคารจอดรถ 5 ชัน 1 อาคาร มีขนาดพืนทีใช้สอย 24.50, 29.00, 30.50, 50.00 และ 

60.00 ตารางเมตร กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้าทีมีรายได้ปานกลางถงึสงู โดย ณ 31 ธันวาคม 2560 คงเหลือห้องชุด

รอการขาย 343 ยนูิต  โดยมีห้องชดุทีมีสญัญาซือขายแล้วจํานวน 2,016 ยูนิต (เริมเปิดขายโครงการครังแรกในเดือน ธันวาคม 2558 

และคาดว่าน่าจะเริมโอนได้ภายในไตรมาส 4 ปี 2561) 

 

 1.11 โครงการเดอะ โพลิแทน บรีช  

             โครงการอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 587 ยนูิต และร้านค้า 3 ร้าน บนทีดินจํานวน 7-2-85 ไร่ ตังอยู่เลขที 28 ซอยนนทบุรี 15                      

ถนนสนามบินนํา ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวัดนนทบุรี ดําเนินการพัฒนาโครงการโดย บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด(มหาชน)                         

เป็นอาคารสูง 8 ชัน 4 อาคาร อาคารจอดรถสูง 7 ชัน 1 อาคาร มีขนาดพืนทีใช้สอย 29, 43, 48, 50 และ 60 ตารางเมตร                          

กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้าทีมีรายได้ปานกลางถึงสงู โดย ณ 31 ธันวาคม 2560 คงเหลือห้องชุดรอการขาย 344 

ยนูิต โดยมีห้องชดุทีมีสญัญาซือขายแล้ว จํานวน 243 ยนูิต (เริมเปิดขายโครงการครังแรกในเดือน กรกฎาคม 2559 และคาดว่าน่าจะ

เริมโอนได้ภายในไตรมาส 3 ปี 2561) 

 

 1.12 โครงการเดอะ โพลิแทน อควา  

โครงการอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 2,741 ยูนิต และร้านค้า 4 ร้าน บนทีดินจํานวน 10-2-34.8 ไร่ ตังอยู่เลขที 28                      

ซอยนนทบรีุ 15 ถนนสนามบินนํา ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จังหวัดนนทบุรี ดําเนินการพัฒนาโครงการโดย บริษัท บางกอกริว่า           

ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ซงึเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เป็นอาคารสงู 61 ชัน 1 อาคาร อาคารจอดรถสงู 8 ชัน 1 อาคาร มีขนาดพืนทีใช้

สอย 24, 29, 30 และ  60 ตารางเมตร กลุ่มลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้าทีมีรายได้ปานกลางถึงสงู โดย ณ 31 ธันวาคม 

2560 คงเหลอืห้องชดุรอการขาย 1,388 ยนูิต โดยมีห้องชดุทีมีสญัญาซือขายแล้วจํานวน 1,357 ยูนิต (เริมเปิดขายโครงการครังแรกใน

เดือน กมุภาพนัธ์ 2560 และคาดว่าน่าจะเริมโอนได้ภายในไตรมาส 2 ปี 2563) 
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2.  ธุรกิจโรงพยาบาล 

 ดําเนินการบริหารโดยบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด  (“MY HOSPITAL”) ซึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดยปัจจุบัน                  

บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ได้เข้าลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาลเป็นบริษัทย่อย โดยเข้าถือหุ้นใน กลุ่มโรงพยาบาลเชียงใหม่ราษฎร์ 

ประกอบด้วย 3 บริษัท ได้แก่ บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากัด, บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากัด, บริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส 

จํากัด, บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จํากัด และ บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จํากัด ในสดัส่วนร้อยละ 100,100,100,83.90 และ 

53.96 ตามลาํดบั โดยแบ่งออกจํานวน 5 บริษัท ดงัน ี

 1. กลุม่โรงพยาบาลเชียงใหม่ราษฎร์ (กลุม่ธุรกิจ: สถานประกอบการ โรงพยาบาล สถานพยาบาล ทันตกรรม) ประกอบด้วย 

3 บริษัท ได้แก่ 

  1.1) บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั (“CMR”)  

  1.2) บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั (“DENTAL”) 

  1.3) บริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จํากดั (“UNICON”) 

 2.บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั (“KMG”) 

 3.บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการ จํากดั (“PM”) 

 
1. กลุ่มโรงพยาบาลเชียงใหม่ราษฎร์ (กลุ่มธุรกิจ: สถานประกอบการ โรงพยาบาล สถานพยาบาล ทันตกรรม) 

1.1) บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จาํกัด (“CMR”)  

 บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั เดิมชือ บริษัท สยามราษฎร์ เชียงใหม่ จํากัด ประกอบธุรกิจ โรงพยาบาลเอกชน  

ในชือ“โรงพยาบาลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล” จดัตงัเมือวนัที 1 มิถนุายน 2544 ด้วยทุนจดทะเบียน 20 ล้านบาท จัดตังเพือประกอบธุรกิจ

โรงพยาบาลเอกชนทวัไปมาตรฐานขนาด 100 เตียง โดยใบอนญุาตให้ประกอบกิจการสถานพยาบาลเลขที 10201004354 ในปี 2548 

ได้ลดจํานวนเตียงลงเหลือจํานวน 50 เตียง พืนทีรับผิดชอบรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย ตําบลช้างเผือก ตําบลสเุทพ ตําบลฟ้าฮ่าม 

ตําบลสนัผีเสอื ตําบลป่าตนั ตําบลป่าแดด และ ตําบลดอนแก้ว  

 1.2) บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จาํกัด (“DENTAL”) 

 บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากัด จัดตังเมือวันที 24 มีนาคม 2552 ด้วยทุนจดทะเบียน 750,000 บาท ประกอบธุรกิจ                    

คลนิิกทนัตกรรม ในชือ “สถานทนัตกรรม คลนิิค จัส ฟอ ฟัน” ลกัษณะการดําเนินธุรกิจ คลินิกทันตกรรมให้บริการตรวจรักษาสขุภาพ

ช่องปาก แบบครบวงจรโดยทีมทันตแพทย์ผู้ เชียวชาญเฉพาะทาง คอยให้บริการและคําปรึกษาด้วยบรรยากาศทีอบอุ่นเป็นกันเอง                    

ด้วยเทคโนโลยีสมยัใหม่พร้อมอปุกรณ์เครืองมือทีทนัสมยัและได้มาตรฐาน 

1.3) บริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จาํกัด (“UNICON”) 

 บริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จํากดั จดัตงัเมือวนัที 17 ตลุาคม 2538 ด้วยทนุจดทะเบียน 5 ล้านบาท ลกัษณะการดําเนินธุรกิจ 

ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ ทีดิน อาคาร ทีตังของโรงพยาบาลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล โดยบริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จํากัด              

เป็นเจ้าของกรรมสทิธิทีดินและสงิปลกูสร้างของโรงพยาบาลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล 

 

2.บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จาํกัด (“KMG”) 

 บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จํากัด ประกอบธุรกิจ โรงพยาบาลเอกชน  ในชือ“โรงพยาบาลราชสีมา ฮอสพิทอล”  เดิมชือ 

โรงพยาบาลโคราชเมโมเรียล จดัตงัเมือวนัที 6 ธันวาคม 2533 ด้วยทนุจดทะเบียน 75 ล้านบาท  จัดตังเพือประกอบธุรกิจโรงพยาบาล

เอกชนทวัไปมาตรฐานขนาด 35 เตียง ก่อตังโรงพยาบาลในนาม โรงพยาบาลโคราชเมโมเรียล โดยกลุ่มแพทย์ พยาบาล และ บุคคล

ทัวไป โดยได้รับอนุญาตให้บริการด้านเวชกรรมประเภทที10201003259 ใบอนุญาตให้ประกอบกิจการสถานพยาบาลเลขที 

10201001160  
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3.บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จาํกัด (“PM”) 

 บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จํากัด ประกอบธุรกิจ โรงพยาบาลเอกชน  ในชือ“โรงพยาบาลพิษณุโลกฮอสพิทอล”                  

เดิมชือ โรงพยาบาลอินเตอร์เวชการ จัดตังเมือวันที วันที 17 กุมภาพันธ์ 2537 ด้วยทุนจดทะเบียน 160 ล้านบาท จัดตังเพือประกอบ

ธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนทัวไปมาตรฐานขนาด 60 เตียง โดยใบอนุญาตให้ประกอบกิจการสถานพยาบาลเลขที 10201011952 

ให้บริการทางการแพทย์แบบองค์รวมโดยการรักษา สง่เสริมสขุภาพ ป้องกันโรค และฟืนฟูสขุภาพแก่ประชาชนทัวไป ทังในเขตจังหวัด

พิษณโุลก และพืนทีข้างเคียง เพือให้มีสขุภาพทีดี ประเภทของผู้ รับบริการ คือ กลุ่มผู้ ป่วยทัวไป ผู้ ป่วยประกันสงัคม บริษัท Contract 

ประกนัชีวิต ราชการ / รัฐวิสาหกิจ ตรวจสขุภาพ 

 
 บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด  (“MY HOSPITAL”) ซึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้เข้าลงทุนธุรกิจโรงพยาบาล                          

จํานวน 3 แห่ง ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชน เปิดให้บริการตลอด 24 ชัวโมง โดยการให้บริการของกลุ่มโรงพยาบาล                       

ให้บริการรักษาพยาบาล การส่งเสริมสขุภาพ ฟืนฟูสมรรถภาพ และป้องกันโรค ให้แก่ผู้ ป่วยนอกและผู้ ป่วยใน โดยครอบคลมุทังโรค

ทวัไปและภาวะฉกุเฉิน ผ่านแพทย์เวชกรรมทวัไปและเวชกรรมเฉพาะทาง และการรักษาพยาบาลผู้ ป่วยโดยแพทย์ผู้ เชียวชาญในแต่ละ

สาขา โดยใช้เครืองมือและอปุกรณ์ทางการแพทย์ทีมีประสทิธิภาพ ซงึมีบริการรักษาพยาบาลหลกัใน 11 สาขาดงัต่อไปน ี

 

1 แผนกผู้ ป่วยนอก 7 แผนกแพทย์แผนไทยบริการกายภาพบําบดั  

2 แผนกกุมารเวช  8 ศนูย์ไตเทียมบริการฟอกเลอืดด้วยเครืองไตเทียม (Hemodialysis Unit)  

3 แผนกสติูนรีเวช  9 แผนกฉกุเฉิน (ER)  

4 แผนกศัลยกรรมกระดกู และศลัยกรรมทวัไป 10 แผนก ICU และ ห้องแยกเพือคดักรอง 

5 แผนกแพทย์ทางเลอืก  11 แผนกอายุรกรรม 

6 แผนกทนัตกรรมพิเศษ 12 แผนกผู้ ป่วยบตัรทอง 

  

 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีเตียงจดทะเบียนทังสิน 145  เตียง โดย ณ วันที 31 ธันวาคม 2560 มีเตียงทีเปิดให้บริการรองรับ

ผู้ ป่วยแล้วจํานวน 145 เตียง โดยภายในห้องพัก โรงพยาบาลฯ เน้นในด้านความสะอาดและสขุอนามัยของผู้ ป่วยเป็นสําคัญ ทังนี 

ห้องพักสําหรับผู้ ป่วยมีจัดเตรียมไว้หลายประเภท ตามความต้องการของผู้ ใช้ บริการได้แก่  ห้องพักผู้ ป่วยรวม  ห้องพักพิเศษ V.I.P. 

ห้องพกัผู้ ป่วยประเภทพิเศษเดียว ห้องพกัผู้ ป่วยเตียงคู่ (ห้องพดัลม/ห้องแอร์) ห้องพักผู้ ป่วยหนัก (ICU) และห้องแยกโรคผู้ ป่วยติดเชือ 

โดยบริษัทฯ มีความโดดเด่นในการให้บริการดงัน ี

 

 ศัลยกรรมตกแต่ง : ให้บริการตรวจรักษาโรคผิวหนังทัวไปและให้คําแนะนา ปรึกษาด้านความงามศัลยกรรมตกแต่ง 

(เสริมจมูก, เสริมเต้านม) การผ่าตัดลดกระชับสดัส่วนด้วยเครือง VASER และมีเครืองเลเซอร์สําหรับรักษาปัญหา

ผิวหน้าแบบต่างๆรวมไปถงึการฉีดรักษาด้วยโบทอกซ์และฟิลเลอร์ทีได้คุณภาพมาตรฐานผ่านการรับรองจาก องค์การ

อาหารและยารวมถงึผลติภัณฑ์บํารุงผิวคณุภาพดีสาํหรับผิวหน้าชนิดต่างๆ 

 อุบัติเหตุและฉุกเฉิน : ทังกรณีอุบัติเหตุและการเจ็บป่วยฉุกเฉิน โรงพยาบาลได้จัดระบบการรักษาพยาบาลผู้ ป่วย

ฉกุเฉิน มีแพทย์ประจําห้องฉุกเฉิน มีแพทย์เฉพาะทางในสาขาหลกัปฏิบัติงานตลอด 24 ชัวโมง ได้แก่ ศัลยกรรมทัวไป 

ศัลยกรรมออร์โธปิดิกส์ อายุรกรรม กุมารเวชกรรม และสูตินรีเวชกรรม มีระบบการปรึกษาแพทย์เฉพาะทางสาขา

ศัลยศาสตร์ระบบประสาท สาขาอายุรศาสตร์โรคหัวใจ ได้อย่างรวดเร็ว โดยเฉพาะในกรณีทีผู้ ป่วยต้องผ่าตัดเร่งด่วน 

โรงพยาบาลจดัทีมผ่าตดัและทีมวิสญัญีแพทย์ สามารถให้บริการผ่าตดัได้ทนัท ี 

 

 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2560)  

 

สว่นที 1                                      การประกอบธุรกิจ                     หน้าที 17 ของ 146 

 

ขอบเขตของกลุ่มธุรกิจการให้บริการทางการแพทย์ 

 โรงพยาบาลในกลุ่มบริษัทให้การรักษาพยาบาลผู้ ป่วยโดยแพทย์ผู้ เชียวชาญในแต่ละสาขา โดยใช้เครืองมือและอุปกรณ์

ทางการแพทย์ทีมีประสทิธิภาพ โดยการให้บริการของโรงพยาบาลในเครือ ดงัน ี

 

1. คลินิคอายุรกรรม 

 1.1 คลนิิคอายรุกรรมทวัไป : ให้บริการตรวจและรักษาพยาบาลโรคทางอายุรกรรมทัวไป ได้แก่ โรคปอด โรคระบบทางเดิน

หายใจ โรคฮอร์โมนผิดปกติ โรคไต โรคระบบต่อมไร้ท่อ โรคติดเชือ โรคเบาหวาน โรคความดนัโลหิตสงู โรคไขมนัในเลอืดสงู  เป็นต้น 

 1.2 คลินิกอายุรกรรมเฉพาะโรค : ให้บริการตรวจรักษาและดูแลผู้ ป่วยทีมีปัญหาโรคอายุรกรรมเฉพาะทางด้านต่างๆ เช่น 

โรคหัวใจและหลอดเลือด, โรคระบบทางเดินอาหาร, โรคผิวหนัง, โรคมะเร็ง, โรคติดเชือ, โรคทางเดินหายใจ, โรคข้อและ                      

รูห์มาติสม์,  โรคระบบต่อมไร้ท่อ, เป็นต้น  

 1.3 คลนิิคอายรุกรรมโรคไต : ให้บริการตรวจวินิจฉัยและการรักษาแก่ผู้ ป่วย ทังผู้ ป่วยโรคไตแบบเรือรัง และแบบเฉียบพลนั 

ไปจนถงึการให้บริการฟอกเลอืกล้างไต 

 

2. คลินิกศัลยกรรม 

 2.1 คลินิคศัลยกรรมทัวไป : ให้บริการทางศัลยกรรมต่างๆ อาทิเช่น การผ่าตัดนิวในถุงน้าดี การผ่าตัดไส้ติง                              

การผ่าตดัไส้เลอืน การผ่าตดัก้อนเนือ ต่างๆในร่างกาย โดยแพทย์ผู้ เชียวชาญ และอปุกรณ์ทีทนัสมยั  

 2.2 ศลัยกรรมระบบทางเดินปัสสาวะ ให้บริการในการตรวจและรักษา โรคภาวะผิดปกติในการปัสสาวะ การติดเชือของระบบ

ปัสสาวะ ภาวะต่อมลกูหมากโต ภาวะหย่อนสมรรถภาพทางเพศในผู้ ป่วยชาย รวมทังโรคนิวในไต กรวยไต ท่อไต หรือกระเพาะ

ปัสสาวะ เป็นต้น และโรคต่าง ๆ ทีเกียวข้องกบัระบบทางเดินปัสสาวะ  

 2.3 คลินิคศัลยกรรมตกแต่ง : ผู้ ป่วยทีประสบอุบัติเหตุบางรายได้รับบาดแผลภายนอกจากผลกระทบของอุบัติเหตุ              

อีกทงัคนไข้บางรายมีความต้องการเสริมความงามของร่างกาย  

 

3. ศูนย์เฉพาะทางอืนๆ  

 3.1 ศูนย์เอ็กซเรย์คอมพิวเตอร์ : ให้บริการเอ็กซเรย์ด้วยคอมพิวเตอร์ด้วยเครือง 16-Slice CT Scan  เพือช่วยในการตรวจ

วินิจฉยัโรคต่างๆให้มีความถกูต้องแม่นยา มากขนึ 

 3.2 ศนูย์ไตเทียม : ให้การรักษาพยาบาลด้วยการฟอกเลอืดด้วยไตเทียมสาํหรับผู้ ป่วยโรคไตวาย  

 3.3 ศูนย์ตรวจสุขภาพ : บริการรับตรวจสุขภาพ ด้วยโปรแกรมการตรวจสุขภาพทีเหมาะสมแก่ผู้ เ ข้ารับบริการ                        

ในแต่ละช่วงอายุ โดยทีมแพทย์ผู้ ชํานาญในแต่ละสาขา รวมถึงแพทย์อาชีวอนามัยและทีมงานทีสามารถไปให้บริการนอกสถานที               

ณ สถานประกอบการต่างๆได้  

 3.4 ศูนย์ทันตกรรม : ให้บริการรักษาทางทันตกรรมครบวงจร ได้แก่ การขูดหินปูน การอุดฟัน ทันตกรรมสําหรับเด็ก                      

การจดัฟัน การรักษารากฟัน การทําฟันปลอม การรักษาโรคเหงือก ศลัยกรรมช่องปาก การฝังรากเทียม  

 3.5 ศนูย์สลายต้อกระจก : ผ่าตดัสลายต้อกระจก และเปลยีนเลนส์ รวมทงั การรักษาผู้ ป่วยโรคต้อหินและต้อเนือ 

 

4. บริการทางการแพทย์อืน ๆ  

 4.1 คลนิิคเวชปฏิบติัทวัไป : รับปรึกษาและดแูลสขุภาพของผู้มาใช้บริการโดยองค์รวม โดยดูแลรักษาผู้ ป่วยปัญหาโรคทัวไป 

อาทิเช่น เป็นไข้ ปวดศีรษะ ท้องเสยี อาเจียน เป็นต้น รวมทงัยงัให้บริการตรวจสขุภาพประจําปี ตรวจสขุภาพก่อนมีบตุร เป็นต้น  

 4.2 คลนิิคสติู-นรีเวชกรรม : บริการตรวจวินิจฉยั ให้การรักษา รวมทงัให้คําแนะนําป้องกันโรคภายในของสตรีทุกช่วงวัยตังแต่

วยัรุ่นจนถงึผู้สงูอาย ุโดยมีบริการต่างๆ อาทิเช่น การคุมกําเนิด การรับฝากครรภ์ ให้คําแนะนําเพือป้องกันความเสียงระหว่างตังครรภ์ 

บริการคลอดบตุร การให้นมบตุรทีถกูวิธี ให้คําปรึกษาภาวะมีบตุรยาก เป็นต้น 
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 4.3 คลินิคหู คอ จมูก : บริการให้คําปรึกษา ตรวจรักษา ด้านโรคทาง หู คอ จมูก ต่างๆ ทังทัวไปและเฉพาะทาง อาทิเช่น                  

หชูนักลางอกัเสบ โพรงไซนสัอกัเสบ และผ่าตดัต่อมทอนซิล ริดสดีวงจมกู และผ่าตดัปะแก้วห ูเป็นต้น 

 4.4 คลินิคจักษุ : ให้บริการดูแล ป้องกัน ตรวจวินิจฉัย ผ่าตัด และให้การรักษาดวงตา เช่น ตาอักเสบ โรคต้อกระจก               

ต้อหิน โดยแพทย์ผู้ ชํานาญการ 

 

ศักยภาพในการให้บริการทางการแพทย์ 

 ณ วันที 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีศักยภาพด้านสถานทีในการให้บริการทางการแพทย์ และมีอัตราการใช้บริการแยก 

ตามกลุม่ผู้ ป่วย ดงัน ี

 

 จาํนวนห้องตรวจและจาํนวนเตียงให้บริการ 

 ศักยภาพในการให้บริการกลุ่มลกูค้าผู้ ป่วยนอก (OPD) ประเมินจากจํานวนห้องตรวจรักษา ในขณะทีศักยภาพในการ

ให้บริการกลุ่มผู้ ป่วยใน (IPD) ประเมินจากจํานวนเตียงทีให้บริการ โดยศักยภาพในการให้บริการของบริษัทฯ ณ วันที 31 ธันวาคม 

2560 เป็นดงันี 

 

โรงพยาบาล / สาขา จํานวนห้องตรวจ จํานวนเตียงจดทะเบียน จํานวนเตียงเปิดให้บริการจริง 

โรงพยาบาลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล 12 50 41 

โรงพยาบาลราชสมีา ฮอสพิทอล 10 35 35 

โรงพยาบาลพิษณโุลกฮอสพิทอล 12 60 60 

รวม 34 145 136 

 

 ลักษณะการให้บริการแบ่งตามการให้บริการผู้ป่วย 

 อัตราการใช้บริการของกลุ่มผู้ ป่วย ประเมินจากจํานวนการให้บริการจริงเปรียบเทียบกับศักยภาพในการให้บริการสูงสุด               

โดยแยกเป็นกลุม่ผู้ ป่วยนอกและกลุ่มผู้ ป่วยใน ทังนี ในปี 2558 และ 2559 และ 2560 กลุ่มผู้ ป่วยนอกมีอัตราการใช้บริการลดลงจาก

ร้อยละ 93.40 เป็นร้อยละ 90.43 และร้อยละ 88.86 ตามลาํดบั ในขณะทีกลุม่ผู้ ป่วยในปี 2558 และ 2559 มีอัตราการใช้บริการ (อัตรา

การครองเตียง) ลดลงจากร้อยละ 62.84 เป็นร้อยละ 55.30 และในปี 2559 เมือเทียบกับปี 2560 มีอัตราการใช้บริการ (อัตราครอง

เตียง)ลดลงจากร้อยละ 55.30 เป็นร้อยละ 33.19 เห็นได้ว่า อัตราการเข้าใช้บริการของผู้ ป่วยลดลงอย่างมาก เนืองจากมีส่วนแบ่ง

ทางด้านธุรกิจโรงพยาบาลเพิมมากขนึ อีกทังยังมีโรงพยาบาลเอกชนขนาดใหญ่ทีมีศักยภาพในการรองรับการให้บริการผู้ ป่วย ดังนัน

บริษัทจงึมีนโยบายในการพฒันาสถานพยาบาล และปรับปรุงการให้บริการ เพือรองรับการให้บริการผู้ ป่วย หาพันธมิตร คู่ค้า เพือช่วย

ลดต้นทนด้านการจดัหายาและเวชภัณฑ์ เพือเพิมศกัยภายในการให้บริการเทียบเท่าระดบัโรงพยาบาลเอกชน  

 

 การให้บริการกลุม่ลกูค้าผู้ ป่วยนอก (OPD) บาล 

รายละเอียด 2558 2559 2560 

จํานวนห้องตรวจ (เฉลยี) * 11 34 34 

จํานวนวนั 356 365 365 

ความสามารถในการรับผู้ ป่วยนอกสงูสดุ(ครัง) ** 217,267 244,286 242,214 

จํานวนวนัทีผู้ ป่วยรับการรักษาจริง (ครัง) 202,924 220,896 215,229 

อัตราการใช้บริการ (ร้อยละ) 93.40 90.43 88.86 
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 การให้บริการกลุม่ผู้ ป่วยใน (IPD) 

รายละเอียด 2558 2559 2560 

จํานวนห้องตรวจ (เฉลยี) * 112 122 135 

จํานวนวนั 356 365 365 

ความสามารถในการรับผู้ ป่วยในสงูสดุ(เตียง) ** 40,880 44,640 49,275 

จํานวนวนัทีผู้ ป่วยรับการรักษาจริง (เตียง) 25,688 24,687 16,354 

อัตราการใช้บริการ (ร้อยละ) 62.84 55.30 33.19 
หมายเหต ุ:  

1.จํานวนห้องตรวจและจํานวนเตียงเปิดใช้บริการจริง คํานวณจากคา่เฉลียระหวา่งต้นงวดและปลายงวด 

2.ความสามารถในการรับผู้ ป่วยนอกสูงสุดประเมินโดยผู้บริหารบริษัทฯ ประมาณ 91 ครังตอ่ห้องตอ่วนั 
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รายละเอียดโครงการของบริษัทฯ  และบริษัทย่อย ณ วันที 31 ธันวาคม 2560  

 

ชือโครงการ / ชือโรงพยาบาล สถานทีตัง จํานวนหน่วย ปีทีเปิด เนือทีโครงการ 
ร้อยละ

ของงาน 

บริษัทที

ดําเนิน 
กลุ่มลูกค้า มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ยูนิต 

 
    โครงการ (ไร่-งาน-ตร.ว.) ทีเสร็จ โครงการ เป้าหมาย ทังหมด ขายแล้ว รอโอน 

คงเหลือ 

รอขาย 
ทังหมด ขายแล้ว รอโอน 

คงเหลือ 

รอขาย 

กลุ่มที1 : ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์                             

โครงการทีเสร็จสมบรูณ์                               

1.โครงการมายวิลลา่ บางนา   ถ.สรรพาวุธ บางนา 10สํานกังาน 2547 17-1-80. 100 EVER รายได้ระดบั 232.97  230.89     -   2.08 205 203 -     2  

  กรุงเทพฯ 262 ห้องชดุ     ปานกลางถึงสงู                 

2.โครงการรอยลั บีช  ต.หาดเจ้าสําราญ 62 ห้องชดุ 2548 6-2-31. 100 EVER รายได้ระดบั 180.88  176.84     -   4.04 66 65   -             1  

  จ.เพชรบุรี      ปานกลางถึงสงู                 

3.โครงการมายรีสอร์ท บางกอก ถ.เพชรบุรีตดัใหม่ 92 ห้องชดุ 2556 2-1-82.30. 100 EVER รายได้ระดบั 672.68  490.11     -   182.57 92 85 -               7  

  ห้วยชวาง กรุงเทพฯ      ปานกลางถึงสงู                 

4.โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ซ.จรัญสนิทวงศ์ 72 43 ห้องชดุ 2556 3-3-21. 100 EVER รายได้ระดบัสงู 937.93  219.72 32.00  686.21 43 14  2          27  

  บางพลดั กรุงเทพฯ                       

5.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน ถ.ตะเกียบ-หวัหิน 211 ห้องชดุ 2556 3-3-21. 100 EVER รายได้ระดบั 1,332.14      1,081.25  -   250.89 211 186 -     25  

(อาคาร เอ บ ีซี) จ.ประจวบคีรีขนัธ์      ปานกลางถึงสงู                 

6.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน ถ.ตะเกียบ-หวัหิน 197 ห้องชดุ 2556 4-3-22.40. 100 TVH รายได้ระดบั 1,467.85  638.36 40.30  789.19 197 111  5      81  

  (อาคาร ดี อี เอฟ) จ.ประจวบคีรีขนัธ์           ปานกลางถึงสงู                 

รวมโครงการอาคารชุด               4,824.44    2,837.17  72.30  1,914.97  814           664  7  143  
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ชือโครงการ / ชือโรงพยาบาล สถานทีตัง จํานวนหน่วย ปีทีเปิด เนือทีโครงการ 
ร้อยละ

ของงาน 

บริษัทที

ดําเนิน 
กลุ่มลูกค้า มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ยูนิต 

 
    โครงการ (ไร่-งาน-ตร.ว.) ทีเสร็จ โครงการ เป้าหมาย ทังหมด ขายแล้ว รอโอน 

คงเหลือ

รอขาย 
ทังหมด ขายแล้ว รอโอน 

คงเหลือ

รอขาย 

กลุ่มที1 : ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์                             

โครงการทดํีาเนินการและอยูร่ะหว่างการขาย                              

7.โครงการมายโฮม สวิุนทวงศ์  ซ.สวิุนทวงศ์ 80   Village1 = 78 หลงั 2558 65-1-80. 46 EVER รายได้ระดบั 810.56 219.76 38.42 552.38 78 48 8  22  

  หนองจอก  กรุงเทพฯ Village2 = 67 หลงั         ปานกลางถึงสงู         67    -   -   67 

8.โครงการมายโฮม เชียงใหม่  ต.แม่สา อ.แม่ริม  137 หลงั N.A. 38-1-49.  - NATTANAN รายได้ระดบั -   -          -      -   -    -   -     -   

  จ.เชียงใหม่           ปานกลางถึงสงู                 

9.โครงการมายโฮม อเวนวิ ถ.ไทยรามญั/ถ.หทยัราษฎร์  61 หลงั N.A. 13-0-25.  - EVER รายได้ระดบั 
-    -   -   -   -    -   -   -   

  คลองสามวา กรุงเทพฯ           ปานกลางถึงสงู                 

10.โครงการเดอะ โพลิแทน  ริฟ ซอยนนทบุรี 15   2,351 ห้องชดุ 2559 9-3-37.60. 43 EVER รายได้ระดบั  6,686.45                   -   5,078.73   1,607.72  2,359  -   2,016          343  

  ถ.สนามบินนาํ จ.นนทบรีุ  8 Shop         ปานกลางถึงสงู                 

11.โครงการเดอะ โพลิแทน  บรีซ ซอยนนทบุรี 15   587 ห้องชดุ 2559 7-2-85. 74 EVER รายได้ระดบั 1,984.18                   -   756.59  1,227.59  587   -   243  344  

  ถ.สนามบินนาํ จ.นนทบรีุ  3 Shop         ปานกลางถึงสงู                 

12.โครงการเดอะ โพลิแทน อควา ซอยนนทบุรี 15   2,741 ห้องชดุ 2560 10-2-34.80. 16 BANGKOK รายได้ระดบั 7,117.14                   -   3,898.63    3,218.51  2,745   - 1,355  1,390  

  ถ.สนามบินนาํ จ.นนทบรีุ  4 Shop       RIVA ปานกลางถึงสงู                 

รวมโครงการทีดําเนินการและอยู่ระหว่างการขาย 16,598.33 219.76 9,772.37 6,606.20 5,836 48 3,622 2,166 
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ชือโครงการ / ชือโรงพยาบาล สถานทีตัง จํานวนหน่วย ปีทีเปิด เนือทีโครงการ 
ร้อยละ

ของงาน 

บริษัทที

ดําเนิน 
กลุ่มลูกค้า มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ยูนิต 

 
    โครงการ (ไร่-งาน-ตร.ว.) ทีเสร็จ 

การ

โครงการ 
เป้าหมาย ทังหมด ขายแล้ว รอโอน 

คงเหลือ

รอขาย 
ทังหมด ขายแล้ว รอโอน 

คงเหลือ

รอขาย 

กลุ่มที2 : ธุรกิจโรงพยาบาล                             

สถานประกอบการโรงพยาบาล                             

13.โรงพยาบาลเชียงใหม่ 

ฮอสพิทอล 

โรงพยาบาล 50 เตียง 2549 3-0-3.40. - CMR รายได้ระดบั - - - - - -  - 

       ปานกลางถึงสงู         

14.สถานทนัตกรรม คลินิค จสั 

ฟอ ฟัน 

สถานทนัตกรรม - 2552 - - DENTAL รายได้ระดบั - - - - - -  - 

       ปานกลางถึงสงู         

15.บจ.ยนูคิอน เซอร์วิสเซส ให้เช่าอาคาร - 2538 - - UNICON - - - - - - -  - 

 รพ.เชียงใหม่ ฮอสพิทอล               

16.โรงพยาบาลราชสีมา 

ฮอสพิทอล 

โรงพยาบาล 35 เตียง 2533 1-1-62. - KMG รายได้ระดบั - - - - - -  - 

       ปานกลางถึงสงู         

17.โรงพยาบาลพิษณุโลก 

ฮอสพิทอล 

โรงพยาบาล 60 เตียง 2537 6-0-81.90. - PM รายได้ระดบั - - - - - - - - 

       ปานกลางถึงสงู         

รวมโครงการทังหมด  
      

21,422.77 3,056.93 9,844.67 8,521.16 6,650 712 3,629 2,309 

 
หมายเหต ุ: 

กลุ่มอสงัหาริมทรัพย ์

- ความคืบหน้าในการขายคํานวณจากมลูค่าหน่วยทีได้ทําสญัญาแล้ว / มลูค่าหน่วยทีมีเพือขาย 

- โครงการมายวิลล่า บางนา ประกอบด้วย 3 อาคาร ได้แก่ อาคารเอ อาคารบี และอาคารซี มีอาคารสํานกังานทงัหมด 60 สํานกังาน และมีห้องชดุพกัอาศัย 718ห้องชดุ  และมีการจําหน่ายไปแล้วทงัสิน 50 สํานกังานและ 456 ห้องชดุ ดังนนับริษัทฯจงึได้รับโอนโครงการเพือนํามา

พฒันาต่อ จํานวน 10 สํานกังานและ 262 ห้องชดุ   

- โครงการรอยลั บีช  ปัจจบุนัโครงการดําเนินการขายหมดแล้ว เหลือรอการโอน 1 ยนูติ 

- โครงการมายโฮม สวิุนทวงศ์ บนทีดิน 65-1-80 ไร่ แบ่งพืนทีพฒันาบ้านเดียวออกเป็น  2 Village รวมจํานวน 145 หลงั เป็นโครงการทีอยู่ในกรรมสิทธิ ของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด(มหาชน) ประกอบด้วย Village 1 จํานวน 78 หลงั โดยปัจจบุนัก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมโอน

กรรมสิทธิ  และ Village 2 จํานวน 67 หลงั อยู่ระหว่างการวางแผนเพือพฒันาโครงการต่อไป 

- โครงการมายโฮม เชียงใหม่ เป็นการดําเนินการภายใต้การบริหารงานของบริษัท ณัฐนนัท์พฒันา จํากดั ซงึเป็นบริษัทย่อย มีพืนทีโครงการรวมทงัสนิ 167-2-2 ไร่ มลูค่าโครงการรวมประมาณ 1,600 ล้านบาท 

- บริษัทฯดําเนินการซือและรับโอนกรรมสิทธิ ห้องชดุ โครงการมายรีสอร์ท บางกอก จํานวน 92 ยนูิต เมือวันท ี31 พฤษภาคม 2556 

- บริษัทฯดําเนินการซือและรับโอนกรรมสิทธิ ห้องชดุ โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ จํานวน 33 ยนูิต เมือวนัที 4 ธันวาคม 2556 และจํานวน 10 ยนูติ เมือวันที 4 มิถนุายน 2557 
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- โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร เอ บ ีซี) เป็นโครงการทีอยู่ในกรรมสทิธิ ของบริษัท มายรีสอร์ท โอลดิง จํากดั ซงึเข้ามาเป็นบริษทัย่อยของบริษัทเมือวันที 26 มิถนุายน 2556 

- โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร ดี อี เอฟ) เป็นโครงการทอียู่ในกรรมสิทธิ ของบริษัท เดอะ วิลล่า (หวัหนิ) จํากดั ซงึเข้ามาเป็นบริษัทย่อยของบริษทัเมือวันที 2 กนัยายน 2556 

- โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ เป็นโครงการทอียูใ่นกรรมสิทธิ ของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด(มหาชน) ปัจจบุนัอยูร่ะหว่างดําเนินการก่อสร้าง (ความคืบหน้าการก่อสร้าง 43%) 

- โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ เป็นโครงการทอียูใ่นกรรมสิทธิ ของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด(มหาชน) ปัจจบุนัอยูร่ะหว่างดําเนินการก่อสร้าง (ความคืบหน้าการก่อสร้าง 74%) 

- โครงการเดอะ โพลิแทน อควา เป็นโครงการทีอยูใ่นกรรมสิทธิ ของบริษทั บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ซงึเป็นบริษทัยอ่ยของบริษัท เมือวันท ี1 กันยายน 2559 ปัจจบุนัอยู่ระหว่างดําเนินการก่อสร้าง (ความคืบหน้าการก่อสร้าง 16%) 

กลุ่มโรงพยาบาล 

- บริษัทโรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากัด เป็นบริษัทย่อยของบริษทั มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซงึเข้ามาเป็นบริษัทย่อยเมือวันท ี14พฤศจิกายน 2557 

- บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากัด เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ซงึเข้ามาเป็นบริษัทย่อยเมือวันท ี14 พฤศจิกายน 2557 

- บริษัท ยนูคิอน เซอร์วิสเซส จํากดั เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ซงึเข้ามาเป็นบริษัทย่อยเมือวันที 14 พฤศจิกายน 2557 

- บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จํากัด เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ซงึเข้ามาเป็นบริษัทย่อยเมือวันที 3 สิงหาคม 2558 

- บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จํากดั เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ซงึเข้ามาเป็นบริษัทยอ่ยเมือวันที 17 กันยายน 2558 
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โครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อย ตังแต่ปี 2558-2560 

 

สาํหรับการรับรู้รายได้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย  จะจําแนกออกเป็น ธุรกิจหลกั 2 ธุรกิจ ดังนี 

1. ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
 บ้านเดียว : รับรู้รายได้จากการขายบ้านเดียวซึงสร้างเสร็จสมบูรณ์และมีไว้พร้อมขาย เมือบ้านเดียวได้มีการโอนกรรมสิทธิ

ให้แก่ผู้ ซือ 

 อาคารชดุพกัอาศยั : รับรู้รายได้เมืออาคารชดุสร้างเสร็จและห้องชดุได้มีการโอนกรรมสทิธิ ให้แก่ผู้ ซือ  
 

2. ธุรกิจโรงพยาบาล จะรับรู้รายได้จากกลุ่มผู้ ป่วยทัวไป (OPD, IPD) และ ตรวจสุขภาพนอกสถานที และ รายได้กองทุน                            

เมือได้ให้บริการหรือจําหน่ายแล้ว 

หนว่ย : ล้านบาท 

ประเภทธุรกจิ ดาํเนิน การถือหุ้น 2558 2559 2560 

 
การโดย ขอบริษัท รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ 

ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์         

รายได้จากอาคารชุด EVER - 167.55 30.89 108.78 24.70 27.90 8.95 

 
TVH 100% 262.02 48.31 125.83 28.58 72.29 23.18 

 
MRH 100% 103.65 19.11 78.70 17.87 103.40 33.16 

รายได้จากบ้านแนวราบ EVER - - - 117.22 26.62 101.81 32.65 

รวมรายได้อาคารชุดและแนวราบ 
  

533.22 98.31 430.53 97.78 305.40 97.94 

รายได้อืน 
  

9.18 1.69 9.79 2.22 6.43 2.06 

รวมรายได้อสังหาริมทรัพย์ 
  

542.40 100.00 440.32 100.00 311.83 100.00 

ธุรกจิโรงพยาบาล         

รายได้จากการบริการ         

Holding company MY HOSPITAL 100% - - - - - - 

- รายได้จากผู้ป่วยนอก (OPD) CMR 100% 64.61 27.43 88.47 15.66 85.45 20.66 

(รวมรายได้ตรวจสขุภาพนอกสถานที) DENTAL 100% 2.21 0.94 - - - - 

 
KMG 83.90% 38.90 16.51 89.36 15.82 68.18 16.48 

 
PM 53.96% 26.03 11.05 83.47 14.77 75.80 18.33 

รวมรายได้จากผู้ป่วยนอก (OPD) 
  

131.75 55.93 261.30 46.25 229.43 55.47 

- รายได้จากผู้ป่วยใน (IPD) CMR 100% 25.70 10.91 23.79 4.21 20.43 4.94 

 
DENTAL 100% - - - - - - 

 
KMG 83.90% 37.95 16.11 80.76 14.29 70.58 17.06 

 
PM 53.96% 34.48 14.64 107.90 19.10 80.23 19.40 

รวมรายได้จากผู้ป่วยใน (IPD) 
  

98.13 41.65 212.45 37.60 171.24 41.40 

 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                                                                                         แบบ 56-1(2560)  

 

สว่นที 1                                       การประกอบธุรกิจ                                                     หน้าที 25 ของ 146 

 

     
หนว่ย : ล้านบาท 

ประเภทธุรกจิ ดาํเนิน การถือหุ้น 2558 2559 2560 

 การโดย ขอบริษัท รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ 

- รายได้อืน MY HOSPITAL 100% - - 61.68 10.92 0.06 0.01 

 CMR 100% 1.30 0.55 1.18 0.21 1.13 0.27 

 DENTAL 100% 0.11 0.05 0.03 0.01 - - 

 
KMG 83.90% 1.30 0.55 19.44 3.44 4.10 0.99 

 
PM 53.96% 2.21 0.94 6.91 1.22 5.55 1.34 

 
UNICON 100.00% 0.78 0.33 1.99 0.35 2.10 0.51 

รวมรายได้อืน 
  

5.70 2.42 91.23 16.15 12.94 3.13 

รวมรายได้ธุรกจิโรงพยาบาล 
  

235.58 100.00 564.98 100.00 413.61 100.00 

รวมรายได้ทังหมด 
  

777.98 100.00 1,005.30 100.00 725.44 100.00 

หมายเหต ุ:   

1. รายได้อืน ประกอบด้วย รายได้ดอกเบียรับ, กําไรจากการขายเงินลงทุน, รายได้กองทุน/เงินสนับสนุน และรายได้อืนๆ ทีไมเ่กียวข้องโดยตรงกบัการรักษาพยาบาล 
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2.2 การตลาดและการแข่งขัน 

2.2.1 ธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์ 

กลยุทธ์ทางการตลาด 

กลยุทธ์ด้านสินค้าและบริการ 

 ในด้านผลิตภัณฑ์ ในส่วนของโครงการทีมีการพัฒนาไปแล้วบริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างทีชํานาญเพือทําการ                 

ซ่อมบํารุง ออกแบบ ปรับปรุง และตกแต่งอาคาร บ้าน ทีมีอยู่เดิมรวมทังคํานึงถึงประโยชน์ใช้สอยตามความต้องการของ

ผู้บริโภคอีกทงัปรับเปลยีนและเลอืกใช้ผลติภัณฑ์ทีมีรูปแบบดีไซน์สวยงามและมีคณุภาพเพือความพร้อมของสินค้าก่อนขาย 

ทําให้ลกูค้าเกิดความมนัใจ และตดัสนิใจได้ง่ายขนึ กลยทุธ์ทางการตลาด จะเน้นด้านการสร้างคุณภาพและคงทนของสินค้า

ในระยะยาว เพือให้ลกูค้าเกิดความไว้วางใจ และบ่งบอกถึงมาตรฐานของบริษัทฯ ในการพัฒนาโครงการอืน ๆ ต่อไปใน

อนาคต  

 บริษั ทฯ  จะพิจารณาถึงศักยภ าพของทํ า เลในการพัฒ นาโครงการแ ต่ละ รูปแบบ โดยศึกษ าถึงความเจ ริญ                      

ของสิงอํานวยความสะดวกของระบบสาธารณูปโภคจากภาครัฐทีจะลงทุนก่ อสร้าง  การวิเคราะห์กลุ่มลูกค้า                       

และความต้องการของลกูค้าในแต่ละทําเล ทงันีเพือให้สนิค้าของบริษัทฯ เข้ากบัรูปแบบการใช้ชีวิตของกลุ่มลกูค้าของบริษัท

และทําให้บริษัทฯ มีต้นทนุในการพฒันาทีดินทีไม่สงู  

 บริษัทฯ จะคํานงึถงึสภาพการแข่งขนัในแต่ละทําเล เพือสร้างข้อได้เปรียบในการแข่งขนักบัคู่แข่งขนัในทําเลเหลา่นนั     

 บริษัทฯ จะให้ความสาํคญัในการนําเสนอสงิทีดีของโครงการ อนัเป็นจดุขายแก่ลกูค้าอย่างสมําเสมอ ทังในการโฆษณาและ            

การประชาสมัพนัธ์อย่างต่อเนือง การติดตังสิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการอีกทังได้ดําเนินการส่งเสริมการขายให้

สอดคล้องกบักําลงัซือของลกูค้าในแต่ละช่วงเวลาด้วย 

 บริษัทฯ จะรักษาคุณภาพของการให้บริการลกูค้าให้สมําเสมอโดยตลอด เช่น ในส่วนของการให้บริการหลงัการขายอย่าง

ต่อเนืองเพือสร้างความสมัพนัธ์ทีดีของลกูค้าต่อโครงการของบริษัทฯ ทงัระยะสนัและระยะยาวต่อไป 

 

จดุเด่นกลยุทธ์ด้านสินค้าและบริการ 

 รูปแบบของห้องชุดพักอาศัยหรือบ้านเน้นประโยชน์เนือทีใช้สอย คุณภาพ ความสง่างาม และความเป็นเอกลักษณ์                     

โดยบริษัทฯ จะทําการสํารวจตลาดอย่างต่อเนือง เพือใช้เป็นข้อมูลให้ฝ่ายออกแบบของบริษัทฯ สามารถออกแบบบ้าน                    

ให้มีรูปแบบทีทนัสมยั และตรงตามความต้องการของลกูค้าในเรืองของประโยชน์ใช้สอย 

 การติดตังสิงอํานวยความสะดวกต่าง ๆ ทีทันสมัยให้แก่ลูกค้า เช่น โทรศัพท์อินเตอร์เน็ตความเร็วสงู ระบบรักษาความ

ปลอดภัยทีทนัสมยั ตลอดจนสงิอํานวยความสะดวกต่าง ๆ ภายในโครงการ 

 ระดบัราคาและประเภทสนิค้า สามารถตอบสนองความต้องการได้ทกุระดับ เนืองจากสินค้าของบริษัทฯมีความหลากหลาย 

ไม่ว่าจะเป็น บ้านเดียว ทาวน์เฮ้าส์  หรือคอนโดมิเนียม และในแต่ละโครงการทีบริษัทฯ ดําเนินการ จะมีการตังราคาให้มี

ความหลากหลายเพือให้สามารถตอบสนองความต้องการของลกูค้าได้อย่างครอบคลมุทกุกลุม่ 

 ทกุโครงการอยู่ในทําเลทีตงัทีดี อยู่ในแหลง่ธุรกิจและชมุชน และใกล้กบัระบบขนสง่ทีทนัสมยั ไม่ว่าจะเป็น ทางด่วน รถไฟฟ้า 

และรถไฟใต้ดิน ทําให้ลกูค้าของบริษัทฯ ได้รับความสะดวกสบายในการเดินทาง 

 อํานวยความสะดวกสบายให้กับลกูค้าทังก่อนการขายและหลงัการขาย เช่น พัฒนาระบบการจองแบบออนไลน์ให้ลกูค้า

สามารถดผูงัยนูิตและตดัยนูิตจองแบบออนไลน์ ทําให้บริการชดัเจนและรวดเร็วขนึ  

 อํานวยความสะดวกระบบการชําระเงินทีหลากหลาย เช่น การชําระผ่านตู้ เอทีเอ็ม โดยใช้บัตรทีมีบาร์โค้ด การชําระเงินโดย

วิธีตดับญัชีหรือบตัรเครติด เป็นต้น 
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การจาํหน่ายและช่องทางการจําหน่าย  

 รูปแบบของการขายโดยทีมงานขายประจําซึงดําเนินงานขายทังประจําทีสํานักงานขายภายในโครงการ (Counter Sales) 

และการขายตรง (Direct Sales) เพือครอบคลมุและให้ความสะดวกแก่ลกูค้า โดยทีมงานขายจะรับผิดชอบตังแต่การวาง

แผนการขายและนําเสนอรายละเอียดของโครงการทีเหมาะสมกับความต้องการของลกูค้าแต่ละราย โดยจะมีการวิเคราะห์ 

และกําหนดกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย และจะใช้   กลยทุธ์ทางด้านการตลาดและการขาย เพือให้เข้าถึงกลุ่มลกูค้าดังกล่าวให้ได้

ประสทิธิภาพสงูสดุ  

 รูปแบบของการขายโดยทีมงานอิสระ (Direct Sales) ซงึแนะนําลกูค้าของตนเองทีมีความต้องการอสงัหาริมทรัพย์ทีตรงกับ

โครงการ ทีบริษัทฯ พฒันาอยู่  

 การใช้โฆษณาในลกัษณะทีสามารถใช้ได้กับหลาย ๆ โครงการซึงส่งผลให้ต้นทุนค่าโฆษณาลดลงแต่ยังคงมีประสิทธิภาพ

และประสิทธิผลทีดี การใช้ E-Marketing การขายผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัท www.everland.co.th โดยการโฆษณาและ

ประชาสมัพนัธ์ข่าวสารทีเกียวกบักลุม่บริษัทและความคืบหน้าของโครงการผ่านสือทีหลากหลาย เพือให้เกิดการเข้าถึงกลุ่ม

ลกูค้าเป้าหมายมากทีสดุ เช่น สอืสงิพิมพ์ หนงัสอืพิมพ์ ป้ายโฆษณา อีเมล์ เว็บไซต์ เป็นต้น  
 การส่งเสริมการขายเพือให้สอดคล้องกับภาครัฐทีสนับสนุนให้ประชาชนจัดซือทีอยู่อาศัย เช่น ยกเว้นค่าธรรมเนียมโอน

กรรมสิทธิ การทํา Co-promotion ร่วมกับคู่ค้า สถาบันการเงิน จัดเงือนไขพิเศษ เช่นการให้สินเชือดอกเบียตํา, ฟรีดาวน์, 

ข้อเสนอพิเศษสาํหรับลกูค้าทีอยู่อาศยัด้วยอตัราดอกเบียตําคงทีระยะสนั 1 ปีแรก และสามารถกู้ ได้100% รวมทังโครงการ

ของบริษัทมีการตกแต่งพร้อมเฟอร์นิเจอร์เข้าอยู่ ซึงในอนาคตบริษัทฯ ก็จะมีการคิดรูปแบบการส่งเสริมการขายทีแตกต่าง

ออกมาเรือยๆ ตามภาวการณ์แข่งขนัของอตุสาหกรรม 

 นอกเหนือจากการขายตามปกติ บริษัทฯ จะมีการนําโครงการเข้าร่วมแสดงในนิทรรศการอสงัหาริมทรัพย์ ทีจัดโดยผู้จัดทีมี

ชือเสยีง และมีความชํานาญในการดําเนินการเป็นประจําตามฤดกูาลขายทีพิจารณาแล้วว่าเหมาะสมกับการขายของแต่ละ

โครงการเพือกระตุ้นการตดัสนิใจซือของลกูค้าด้วยการใช้ Aggressive Pricing Strategy สาํหรับบางยนูิต/โครงการ 

 

ลักษณะของลูกค้า 

 ลกัษณะลกูค้าของโครงการต่างๆทีทางบริษัทฯได้มีการดําเนินการก่อสร้างและอยู่ระหว่างดําเนินการก่อสร้างจะประกอบไป

ด้วยบคุคลจากหลากหลายอาชีพและหลายระดบัรายได้  โดยมากลกูค้ามากกว่า 80% เป็นบุคคลทีมีรายได้ระดับปานกลางถึงสงู 

เนืองจากลกูค้าทีซือห้องชุดพักอาศัยและ/หรือ บ้านโดยส่วนใหญ่เป็นไปเพือการอยู่อาศัยจริง  มีเพียงส่วนน้อยทีซือไว้เพือการ

ลงทนุเป็นสนิทรัพย์  ในช่วงทีเกิดวิกฤตเศรษฐกิจทีผ่านมา  ผู้บริโภคใช้ความระมัดระวังมากขึนในการตัดสินใจ โดยมีการศึกษา

ข้อมูลโครงการอย่างละเอียด พร้อมทังมีการเปรียบเทียบระหว่างคู่แข่ง  เพือให้มันใจว่าบ้านทีซือจะตรงกับความต้องการของ

ลกูค้าอย่างแท้จริง  ด้วยเหตุนีบริษัทจึงตระหนักในการสร้างความสมัพันธ์ทีดีทังต่อลกูค้าเก่าและลกูค้าใหม่  ซึงนโยบายทาง

บริษัทมีความตังใจทีจะสร้างความประทับใจในการให้บริการแก่ลูกค้าเหล่านีไปตลอด โดยมีส่วนบริการหลังการขายเป็น

ผู้ รับผิดชอบในการสร้างความสมัพันธ์ทีดีกับลกูค้าใหม่ รักษาความสมัพันธ์ทีดีกับลูกค้าเก่า และดูแลหรือให้บริการซ่อมแซม

อปุกรณ์ ระบบไฟฟ้า นําประปา มีการรับประกันความเสียหายระหว่างอยู่อาศัยเป็นระยะเวลา 1 ปี อีกทังมีการประชาสมัพันธ์

ความคืบหน้าของโครงการในการก่อสร้าง การติดตามให้บริการแก่ลกูค้าตังแต่ขันตอนตัดสินใจซือจนถึงการส่งมอบ ตลอดจน

ดแูลการบริหารโครงการเมือลกูค้าเข้าไปอาศยัแล้ว ให้เกิดความสะดวกสบาย มีสภาพความเป็นอยู่ทีดีไปตลอด  

 

 

 

 

 

http://www.everland.co.th/
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กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

 บริษัทฯกําหนดกลุ่มลกูค้าโดยคํานึงถึงอํานาจซือทีผู้ บริโภคสามารถซือได้  หรือสามารถแบ่งจ่าย และ/หรือผ่อนชําระกับ                  

ทางธนาคารได้  โดยทีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายในแต่ละโครงการทีบริษัทฯได้พฒันาขนึ  คือ 

 กลุม่ลกูค้าทีมีรายได้ประจําและต่อเนือง เช่น พนกังานบริษัท ธนาคาร ข้าราชการ ฯลฯ 

 กลุม่ลกูค้าทีมีรายได้สงูหรือเป็นเจ้าของธุรกิจ 

 กลุม่ลกูค้าในพืนทีโครงการโดยรอบ และกลุม่ลกูค้าเดิมทีอาศยัอยู่ไม่เกิน 5 – 10 กิโลเมตร จากโครงการ เนืองจากลกูค้าจะมี

ความคุ้นเคยกบัเส้นทางและสถานทีตงัโครงการ 

 กลุ่มลูกค้าทีมีความต้องการโครงการทีมีสภาพแวดล้อมทีดีขึน หรือมีความพอใจในรูปแบบของโครงการ และสามารถ

เดินทางได้สะดวก 

 

นโยบายการตังราคา 

 บริษัทฯมีนโยบายการตังราคาทีเป็นธรรมต่อผู้บริโภค  โดยคํานึงถึงต้นทุนในการพัฒนาโครงการ และโครงการโดยรอบที

บริษัทมองว่าเป็นคู่แข่งในการดําเนินงาน  เพือทีว่าบริษัทฯจะสามารถแข่งขนัได้กบัผู้ประกอบการอืนๆ  โดยหลกัการเบืองต้น คือ   

 การสาํรวจราคาตลาดของโครงการอืน ๆ ซงึเป็นโครงการลกัษณะเดียวกนั หรือใกล้เคียงกับของบริษัทฯ แล้วจึงกําหนดราคา                    

โดยพิจารณาจากต้นทนุและค่าใช้จ่ายในการพฒันาโครงการ เพือทีบริษัทฯ จะได้สามารถแข่งขันกับผู้ประกอบการรายอืนได้ 

เนืองจากบริษัทฯ มองว่าคู่แข่งของบริษัทฯ จะได้แก่ โครงการทีอยู่ใกล้เคียงโครงการของบริษัทฯ ไม่ได้มองเฉพาะเป็นบริษัท

ใดบริษัทหนงึ  

 การพิจารณากําลังซือในตลาด และการแบ่งเบาภาระการผ่อนชําระเงินดาวน์ในแต่ละงวดและระยะเวลาการผ่อนชําระ 

เพือให้ลกูค้าสามารถผ่อนชําระเงินดาวน์โดยไม่มีปัญหา โดยการให้บริการในส่วนนี ทางบริษัทฯ ได้รับความร่วมมือจาก

ธนาคารพาณิชย์ในประเทศในการให้สนิเชือแก่ลกูค้าของบริษัทฯ ทีมีความประสงค์จะซือบ้าน แต่ยงัไม่มีกําลงัซือเพียงพอ 

 

2.2.2 ธุรกิจด้านโรงพยาบาล 

กลยุทธ์ทางการตลาด 

กลยุทธ์ด้านสินค้าและบริการ 

 ทําเลทีตงั อยู่ในแหลง่ชมุชนเดินทางได้สะดวกสบาย 

 มุ่งเน้นการพฒันาคณุภาพการรักษาพยาบาลทีเป็นเลิศ ด้วยแพทย์ผู้ เชียวชาญและเครืองมือทีทันสมัยสามารถรองรับผู้ ป่วย

ทงัในจังหวัดและจังหวัดใกล้เคียงรวมถึงประเทศเพือนบ้าน เนืองจากประชาชนส่วนใหญ่สนใจเรืองสขุภาพมากขึน และมี

ผู้สงูอายมุากขนึ  

 การให้ความสําคัญในการบริการลูกค้า เข้าใจความต้องการของลกูค้าแต่ละรายทีแตกต่างกัน การให้บริการทีรวดเร็ว 

คณุภาพของอาหาร การรักษาความสะอาด  เพือให้ลกูค้าได้รับบริการเป็นทีพงึพอใจ 

 มีการจดักิจกรรมในและนอกสถานทเีช่น การรับบริจาคโลหิตร่วมกบักาชาดจังหวัด เป็นต้น เพือสาธารณกุศลและยังเป็นการ

เผยแพร่ความรู้เรืองโรคต่างๆและสร้างการรับรู้ผลติภัณฑ์ทีเกียวข้องของโรงพยาบาล รวมถึงการออกเยียมผู้ ป่วยทีเคยเข้ารับ

การรักษาในพืนทีเป้าหมาย 

 การจดัทําฐานข้อมลูให้มีความสมบรูณ์ เพือสามารถติดตามการมาใช้บริการ และทําให้ลกูค้ามาใช้บริการต่อเนือง เช่น การ

ดแูลผู้ ป่วยสงูอาย ุ  เป็นต้น 

การมองหากลุม่ลกูค้าและตลาดใหม่ทียงัมีศกัยภาพในพืนทีจังหวัดใกล้เคียงรวมถึงการให้ความสําคัญกับสือ online และ social 

media มากขนึ 
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นโยบายในการกําหนดราคา  

 การกําหนดราคาในหมวดต่างๆโรงพยาบาลจะกําหนดให้อยู่ในระดับเดียวกันกับโรงพยาบาลเอกชนทัวไป ทีมีลกัษณะ

ใกล้เคียงกนัหรือเปรียบเทียบกนัได้ในศกัยภาพการให้บริการในพืนทีเดียวกนั และต้องอยู่ในระดบัทีแข่งขนัได้ 

 การกําหนดอัตราค่าบริการห้องพัก โรงพยาบาลฯ จะกําหนดราคาโดยอิงจากราคาตลาดของโรงพยาบาลเดียวกันกับ

โรงพยาบาลเอกชนทวัไป ทีตงัอยู่ในทําเลเดียวกนัหรือใกล้เคียงกนัและสามารถแข่งขนัได้  

 

ยาและเวชภัณฑ์ 

บริษัทมีนโยบายในการจดัซือยาและเวชภัณฑ์ จากผู้ผลติและจดัจําหน่ายหลายราย เพือให้เกิดการแข่งขันและป้องกันความ

เสียงในกรณีสินค้าขาดแคลนจากโรคระบาดหรือภัยธรรมชาติ เช่น กรณีนําท่วมใหญ่ และยังได้คํานึงถึงคุณภาพของยาและ

เวชภัณฑ์เป็นอนัดับแรก ทังยังมีการบริหารจัดการยาและเวชภัณฑ์ทีมีประสิทธิภาพ โดย เจ้าหน้าทีคลงัยาและเวชภัณฑ์มีการ

จดัทําข้อมลูของยาและเวชภัณฑ์แต่ละรายการ เพือให้การสงัซือและบริหารจัดการสินค้าคงเหลือมีประสิทธิภาพ ลดโอกาสการ

เกิดยาค้างสต็อกนานหรือหมดอาย ุ

 

บุคลากรทางการแพทย์ 

ทรัพยากรบุคคลทางการแพทย์ พยาบาล และผู้ ช่วยพยาบาล ซึงบริษัทฯ ได้ให้ความสําคัญในเรืองนีเป็นอย่างมาก                          

โดยบริษัทฯ มีนโยบายในการคัดสรร การพัฒนาศักยภาพ และการรักษาบุคลากรทางการแพทย์เพือให้ร่วมงานกับบริษัทฯ ใน

ระยะยาว เช่น การกําหนดอตัราค่าตอบแทนอย่างสมเหตสุมผลและแข่งขนัได้กบัอตุสาหกรรม การให้สวัสดิการทีเหมาะสม สร้าง

บรรยากาศและสร้างความสมัพนัธ์ทีดีระหว่างพนกังาน สง่เสริมให้เข้าอบรมเพิมพนูความรู้ทางวิชาการต่าง ๆ 

 

ลักษณะผู้รับบริการ 

ผู้ รับบริการทีสาํคญัของบริษัทฯ สามารถจําแนกเป็นกลุม่หลกัๆได้ดงัน ี

 กลุม่ผู้ รับบริการเงินสด ได้แก่ กลุ่มผู้ รับบริการทีรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการรักษาพยาบาลด้วยตนเอง ซึงมีทีอยู่อาศัยหรือ

สถานทีทางาน ในพืนทีใกล้เคียงกับสถานทีตังของโรงพยาบาล หรือเป็นผู้ทีมีความเชือมันในคุณภาพการให้บริการทาง

การแพทย์ของบริษัทฯ จนถงึกลุม่ผู้ รับบริการรายย่อยอืน ๆ ทีเข้ามาใช้บริการ โดยบริษัทฯ เน้นการให้บริการอย่างมีคุณภาพ 

และเพิมขอบเขตการให้บริการทางการแพทย์เฉพาะทาง รวมทังการประชาสมัพันธ์ทางการตลาดให้ตรงกับกลุ่มผู้ รับบริการ

เป้าหมายของบริษัทฯ 

 กลุม่ผู้ รับบริการคู่สญัญา ได้แก่ กลุม่ผู้ รับบริการทีเข้ารับการรักษาพยาบาลโดยทีองค์กรต้นสงักัดได้ทําสญัญาข้อตกลงไว้กับ

ทางบริษัทฯ ซึงองค์กรต้นสงักัดจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่าย ในการรักษาทีเกิดขึน หรือเป็นกลุ่มผู้ รับบริการทีมีกรมธรรม์

ประกันสุขภาพ โดยบริษัทฯ จะเรียกเก็บค่ารักษากับองค์กรต้นสังกัด บริษัทประกัน กรมบัญชีกลาง หรือสานักงาน

ประกนัสงัคมโดยตรง ทงันี กลุม่ผู้ รับบริการคู่สญัญามีแนวโน้มเพิมขึนตามการเติบโตของธุรกิจประกัน และจากกระแสการ

ดแูลสขุภาพ 
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2.3 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน  

2.3.1 ธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์ 

 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขันธุรกิจ 

 ภาคอสงัหาริมทรัพย์โดยรวมในปี 2560 โดยประมาณการแบบรายปี มีการปรับตัวลดลง 12.82% เมือเทียบกับปี 2559                   

ทังนีพิจารณาจากตัวเลขทีอยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ เดือนพฤศจิกายนปี 2560                         

มี จํานวนรวม110,324 หน่วย เ มือเทียบกับปี  2559 ที มี จํานวนรวมทังหมด126,543 หน่วย โดยแบ่งแยกเป็นทีอยู่อาศัย                         

ประเภทสร้างเอง 20,560 หน่วย และทีอยู่อาศยัประเภทจดัสรร 89,763 หน่วย  

 

ข้อมูลเปรียบเทียบทีอยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จําแนกตามประเภทดําเนินการ ระหว่างปี 2557-2560 

(หน่วย:ยนูิต) 

จาํแนกตามประเภท 2557 2558 2559 *2560 

สร้างเอง 24,446 22,375 21,915 **20,560 

จดัสรร 108,993 101,455 104,628 **89,763 

รวมทังหมด 133,439 123,830 126,543 **110,324 

% การเปลยีนแปลง 0.86% (7.20%) 2.19% **(12.82%) 

ทีมา : ธนาคารแหง่ประเทศไทย (http:// www.bot.ro.th) 

หมายเหตุ : *   ข้อมูลเดือนพฤศจิกายน 2560 

                    ** % การเปลียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน  

 

อย่างไรก็ตามหากพิจารณาเฉพาะบ้านจดทะเบียนเพิมประเภทจัดสรร จําแนกตามประเภททีอยู่อาศัย ณ เดือนธันวาคม                   

ปี 2560 โดยประมาณการเทียบกบัปี 2559 มีการเปลยีนแปลงทีสาํคญัดงัน ี

 

ข้อมูลเปรียบเทียบทีอยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จําแนกตามประเภททีอยู่อาศัย ระหว่างปี 2557-2560 

(หน่วย:ยนูิต) 

ทีอยู่อาศัยจดทะเบียน จําแนกตามประเภท 2557 2558 2559 *2560 

บ้านเดียวและบ้านแฝด 36,499 33,889 33,906 **32,763 

% การเปลยีนแปลง 7.14% (7.15%) 0.05% **(3.37%) 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 21,882 22,313 19,751 **18,744 

% การเปลยีนแปลง (18.34%) 1.97% (11.48%) **(5.10%) 

อาคารชดุ 75,058 67,628 72,886 **58,816 

% การเปลยีนแปลง 5.06% (9.90%) 7.77% **(19.30%) 

รวมทังหมด 133,439 123,830 126,543 **110,324 

% การเปลยีนแปลง 0.86% (7.20%) 2.19% **(12.82%) 

ทีมา : ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 

หมายเหตุ : * ข้อมูลเดือนพฤศจิกายน 2560 

   ** % การเปลียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 

http://www.reic.or.th/
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 ประเภทบ้านเดียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทังสิน 32,763 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตัว                 

ลดลง 3.37%เมือเทียบกบัปี 2559 ทีมีจํานวน 33,906 หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทังสิน 18,744 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่า                               

จะมีการปรับตวัลดลง 5.10% เมือเทียบกบัปี 2559 ทีมีจํานวน 19,751 หน่วย 

 ประเภทอาคารชุด มีจํานวนรวมทังสิน 58,816 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตัว                                  

ลดลง 19.30% เมือเทียบปี 2559 ทีมีจํานวน 72,886 หน่วย 

 

ข้อมูลเปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิอสังหาริมทรัพย์ 

จําแนกตามประเภททีอยู่อาศัย ระหว่างปี 2557-2560 

(หน่วย:ยนูิต) 
การโอนกรรมสิทธิทีอยู่อาศัย จาํแนกตามประเภท 2557 2558 2559 *2560 

บ้านเดียวและบ้านแฝด 39,557 41,041 25,183 **26,927 

% การเปลยีนแปลง 6.06% 3.75% (38.64%) **6.92% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 67,193 83,768 60,055 **53,061 

% การเปลยีนแปลง (3.67%) 24.67% (28.31%) **(11.65%) 

อาคารชดุ 67,311 71,833 90,077 **75,219 

% การเปลยีนแปลง (10.18%) 6.72% 25.40% **(16.49%) 

รวมทังหมด 174,061 196,642 175,315 155,207 

% การเปลยีนแปลง (4.36%) 12.97% (10.85%) **(11.47%) 

ทีมา : ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 

หมายเหตุ : * ข้อมูลเดือนพฤศจิกายน 2560 

   ** % การเปลียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 

 

การโอนกรรมสิทธิ อสังหาริมทรัพย์ โดยพิจารณาจากตัวเลขจําแนกตามประเภท ณ เดือนธันวาคมปี 2560 มีจํานวนรวม 

155,207 หน่วย เมือเทียบกบัปี 2559 ทีมีจํานวนรวมทงัหมด 175,315 หน่วย โดยมีการเปลยีนแปลงทีสาํคญัดงัน ี

 

 ประเภทบ้านเดียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทังสิน 26,927 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตัว

เพิมขนึ 6.92% เมือเทียบกบัปี 2559 ทีมีจํานวน 25,183 หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทังสิน 53,061 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการ

ปรับตวัลดลง 11.65% เมือเทียบกบัปี 2559 ทีมีจํานวน 60,055 หน่วย 

 ประเภทอาคารชุด มีจํานวนรวมทังสิน 75,219 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตัวลดลง 16.49%   

เมือเทียบปี 2559 ทีมีจํานวน 90,077 หน่วย 
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ข้อมูลเปรียบเทียบทีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่  

จําแนกตามประเภททีอยู่อาศัย ระหว่างปี 2557-2560 

(หน่วย:ยนูิต) 
ทีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่ จาํแนกตามประเภท 2557 2558 2559 *2560 

บ้านเดียวและบ้านแฝด       18,933          12,564  12,146 **10,217 

% การเปลยีนแปลง 9.91% (33.64%) (3.33%) **(15.88%) 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์       26,980          25,000 29,932 **35,462 

% การเปลยีนแปลง (10.29%) (7.34%) 19.73% **18.48% 

อาคารชดุ       65,298          62,833  58,350 **63,626 

% การเปลยีนแปลง (22.49%) (3.78%) (7.13%) **9.04% 

รวมทังหมด 111,211 100,397 100,428 **109,305 

% การเปลยีนแปลง (15.46%) (9.72%) 0.03% **8.84% 

ทีมา : ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 

หมายเหตุ : * ข้อมูลเดือนธนัวาคม 2560 

   ** % การเปลียนแปลงเทียบกบัปีก่อนหน้า 

 

ทงันีภาพรวมทางด้านอปุทานของภาคอสงัหาริมทรัพย์ โดยพิจารณาจากตัวเลขทีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่จําแนกตามประเภท 

ปี 2560 มีจํานวนรวม 109,305 หน่วย เมือเทียบกบัปี 2559 ทีมีจํานวนรวมทงัหมด100,428 หน่วย โดยมีการเปลยีนแปลงทีสาํคญัดงัน ี

 ประเภทบ้านเดียวและบ้านแฝด มีจํานวนรวมทังสิน 10,217 หน่วย ลดลง 15.88% เมือเทียบกับปี 2559 ทีมี                              

จํานวน 12,146 หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทังสิน 35,462 หน่วย เพิมขึน18.48% เมือเทียบกับปี 2559  ทีมี                                         

จํานวน 29,932 หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทงัสนิ 63,626 หน่วย เพิมขนึ 9.04% เมือเทียบปี 2559 ทีมีจํานวน 58,350 หน่วย 

 

ทังนีเมือพิจารณาจากยอดคงค้างสินเชือเพืออสงัหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ โดยพิจารณาจากตัวเลขจําแนกตาม

ประเภทผู้ขอสนิเชือ ณ เดือนธันวาคม ปี 2560 มีจํานวนรวม 2.96 ล้านบาท เมือเทียบกับปี 2559 ทีมีจํานวนรวมทังหมด 2.56 ล้าน

บาท โดยมีการเปลยีนแปลงทีสาํคญัดงัน ี 

 สนิเชือสว่นบคุคลเพืออสงัหาริมทรัพย์ มีจํานวนรวมทงัสนิ 2.25 ล้านบาท โดยประมาณการแบบรายปีคาดว่าจะมีการปรับตัว

เพิมขนึ 14.18% เมือเทียบกบัปี 2559 ทีมีจํานวนรวมทงัสนิ 1.97 ล้านบาท 

 สินเชือผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ มีจํานวนรวมทังสิน  0.70 ล้านบาท โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการ

ปรับตวัเพิมขนึ 18.00% เมือเทียบกบัปี 2559 ทีมีจํานวนรวมทงัสนิ ทงัสนิ  0.59 ล้านบาท 
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ข้อมูลเปรียบเทียบยอดคงค้างสินเชือเพืออสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ 

จําแนกตามประเภทผู้ขอสนิเชือ ระหว่างปี 2557-2560 

           (หน่วย:ล้านบาท) 

ยอดคงค้างสินเชือเพืออสังหาริมทรัพย์ของธพ.* 2557 2558 2559 *2560 

สนิเชือส่วนบคุคลเพืออสงัหาริมทรัพย์ 1,688,444 1,846,016 1,974,021 **2,254,000 

% การเปลยีนแปลง 11.76% 9.33% 6.93% **14.18% 

สนิเชือผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ 568,259 617,167 594,944 **701,983 

% การเปลยีนแปลง 0.53% 8.61% (3.60%) **17.99% 

รวมทังหมด 2,256,703 2,463,183 2,568,965 **2,955,983 

% การเปลยีนแปลง 8.70% 9.15% 4.29% **15.07% 

ทีมา : ธนาคารแหง่ประเทศไทย (http:// www.bot.ro.th) 

หมายเหตุ : * ข้อมูลเดือนพฤศจิกายน 2560 

   ** % การเปลียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 

 

 ภาวะอตุสาหกรรมของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2560  โดยภาพรวมชะลอตัวลง ไม่ว่าจะเป็นบ้านเดียว ทาวน์เฮาส์ และ

คอนโดมิเนียม ยงัคงมีสต็อกรอการขายอยู ่ทงัการจดทะเบียนทีอยู่อาศัยสร้างเสร็จและการเปิดขายโครงการใหม่ อย่างไรก็ตามความ

ต้องการซือทีอยู่อาศยัชะลอตวัลง เมือพิจารณาจากการโอนกรรมสทิธิ ทีอยู่อาศัยโดยภาพรวม ทังด้านสถาบันการเงินก็มีความเข้มงวด

ต่อการอนมุติัสนิเชือเพือทีอยู่อาศยัมากขนึ เนืองจากมีผิดนดัชําระหนีกบัสถาบนัการเงิน อันเป็นผลมาจากยอดโอนกรรมสิทธิ ได้ไม่ตรง

ตามเป้า แต่รายจ่ายยงัเท่าเดิม ทําให้เกิดปัญหาสภาพคล่อง ทังนียอดสินเชือเพืออสงัหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ปรับตัวเพิมขึน

เลก็น้อยในปี 2560 ทงันสีาํหรับแนวโน้มในปี 2561 แนวโน้มการพฒันาคอนโดมิเนียม ยงัคงมีการพฒันามากทีสดุ แต่ในลกัษณะชะลอ

ตัวลง และผู้ประกอบการอีกส่วนปรับแผนในการพัฒนาโครงมุ่งเน้นโครงการแนวราบมากขึน นอกจากนีผู้ประกอบการเน้นพัฒนา

โครงการ โดยเน้นซือทีดินแปลงใหญ่ เพือลดต้นทนุทีดิน และแบ่งเฟสพฒันาออกเป็นหลายโครงการ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.reic.or.th/
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2.3.2 ภาวการณ์แข่งขันธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

 

การแข่งขนัในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2560 ทีผ่านมา การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมพืนทีกรุงเทพมหานครชันในและ

ชนักลางและตามเส้นทางรถไฟฟ้ายงัคงเพิมขนึอย่างต่อเนือง เนืองจากความต้องการทีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมในบางทําเลยังมี

อยู่สงู  

ภาพรวมตลาดทีอยู่อาศยัในประเทศไทยปี 2560 ตลาดอสงัหาริมทรัพย์มีแนวโน้มเผชิญกับปัจจัยเสียงทียังคงมีผลต่อเนือง

จากปีทีผ่านมา ไม่ว่าจะเป็นปัญหาหนีสนิปัญหาภาคครัวเรือนทีเพิมสงูขึน ราคาสินค้าเกษตรตกตํา ความเข้มงวดของสถาบันการเงิน

ในการปลอ่ยสนิเชือของสถาบนัการเงิน ฯลฯ จงึสง่ผลให้ตลาดอสงัหาริมทรัพย์เกิดการชะลอตวัอย่างต่อเนืองแต่ไม่ได้ยําแย่กว่าปี 2559 

โดยเฉพาะตลาดในกรุงเทพฯ ยงัคงมีคนจองซือทีอยู่อาศยัทีนําเสนอออกสูต่ลาดอย่างต่อเนือง อย่างไรก็ตามการจองซือนียังตํากว่าการ

เปิดขนึของโครงการ แสดงให้เห็นว่าอปุทานสะสมยงัเพิมขนึอย่างต่อเนือง 

ทังนีแนวโน้มตลาดอสังหาริมทรัพย์ทีอยู่ในภาวะทีชะลอตัว ยังมีอีกหนึงปัจจัยคือ ภาวะหนีครัวเรือน ทีอยู่ในระดับสูง 

เนืองจากผู้ ซือขาดคณุสมบติัในการขอกู้ เงินจากสถาบนัการเงิน สง่ผลให้มีการปฏิเสธสินเชือสงู อีกทังยังผู้ประกอบการมีสต๊อกสะสมที

ยงัขายไม่ได้ แต่ไม่ใช่ว่าไม่ประสบผลสาํเร็จในการขาย เพียงแต่ ณ ห้วงเวลาทีสํารวจ ผู้ประกอบการยังถืออยู่ ยังไม่มีผู้จองซือแต่อย่าง

ใด  การสะสมของหน่วยขายคงเหลอืเช่นนี เป็นสงิทีผู้ประกอบการพฒันาทีดินต้องให้ความใสใ่จเป็นพิเศษ เพราะในขณะทีแต่ละบริษัท

เร่งเปิดขายสนิค้าใหม่ แต่ยงัมีสนิค้าเดิมรอการขายอยู่เป็นจํานวนมาก และอาจสร้างปัญหาให้กบัผู้ประกอบการในอนาคต 

ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2560 มีแนวโน้มทีดีขนึ ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ รายใหญ่ๆ มีการออกแคมเปญกระตุ้นยอด

ซือ อาทิเช่น ส่วนลดค่าธรรมเนียมการโอน การจดจํานอง, การให้โปรโมชันส่วนลดและของแถม เพือกระตุ้ นการตัดสินใจซือของ

ผู้บริโภค ทงันียงัมีปัจจยัทีบอกทีสง่ผลดีต่อตลาด อาทิเช่น การมี AEC ทีนําให้ชาวต่างชาติยังคงเข้ามาลงทุน และซืออสงัหาริมทรัพย์

ในประเทศไทย, ในภาคของการส่งออกและบริการมีการขยายตัวเพิมมากขึน รวมไปถึงการบริโภคภาคเอกชนมีการปรับตัวดีขึน                   

อนัเป็นผลดีสาํหรับภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

สาํหรับภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2560 ถึงจะมีการขยายตัวมากขึนกว่าในช่วงปีทีผ่านมา อันเนืองมาจากปัจจัยบวก

ด้านเศรษฐกิจทีกําลงัฟืนตวัอย่างต่อเนือง รวมถงึการขยายการลงทุนของภาครัฐ และการลงทุนของชาวต่างชาติในประเทศไทยทีเพิม

มากขึน แต่ก็ยังมีปัจจัยด้านลบด้วย ทังในแง่ของซัพพลายมากขึนนันน่าจะส่งผลต่อนักลงทุนที ซือคอนโดมิเนียมเพือเก็งกําไร                         

เพราะเมือซพัพลายมีมากขนึ น่าจะเป็นการยากทีจะปรับราคาขนึ หรือน่าจะทําให้ขายได้ยากขนึ  
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บริษัทฯ ดําเนินการเป็นผู้พฒันาและจําหน่ายบ้านเดียว อาคารชดุพกัอาศยั โดยมีคู่แข่งขนัของบริษัทฯ ตามทําเลทีตงัโครงการ ประกอบด้วย  

 

Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวน 

ยูนิตทงัหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต

(ลบ.) 

โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวน 

ยูนิตทังหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(ลบ.) 

มายโฮม เชียงใหม่ 

 

อยู่ระหว่างก่อสร้าง 

 

3.45 - 6.00 1. The Urbana (Phase2) 

2. Sansaran Chiangmai 

3. Vararom 

134 

227 

- 

2.57 - 3.95 

2.76 - 4.29 

3.05 - 4.34 

มีการแข่งขันค่อนข้างสงู อย่างไรก็

ตามเนืองจากโครงการอยู่ติดทิวเขา

และล้อมรอบด้วยธรรมชาติมีความ

เป็นส่วนตัวจึงเ ป็นข้อได้ เปรียบ

และตรงกับความต้องการของ

ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ 

 

 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวน 

ยูนิตทงัหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต

(ลบ.) 

โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวน 

ยูนิตทังหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(ลบ.) 

มายรีสอร์ท  แอท รีเวอร์ 123 14.00 – 16.90 1. บางกอก ริเวอร์ มารีน่า  

2. ทิว ริเวอร์ เพลส 

3.รัตนโกสนิทร์ วิว แมนชนั 

4. เดอะ ริเวอร์ 

99 

200 

120 

833 

14.00 – 80.00 

6.90 – 10.00 

19.00 

7.10 – 24.60 

โครงการของบริษัทอยู่ติดริมแม่นํา

เจ้าพระยาและใกล้สถานีรถไฟฟ้า 

MRT สถานีบางพลัด (ประมาณ 

4 5 0  เ ม ต ร ) พ ร้ อ ม ทั ง ร ะ บ บ  

สาธารณูปโภครบครัน จึงเป็นจุด

ขายทีดีของบริษัทฯ 
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Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวน 

ยนิูตทงัหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต

(บาท/ตร.ม.) 

โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวน 

ยูนิตทังหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(บาท/ตร.ม.) 

มายรีสอร์ท บางกอก 

 

384 

 

 

 

79,000-93,000 1. เดอะ ปาร์คแลนด์ แกรนด์ 

2. วิวล์ อโศก เรสซิเดนทอล 

คอนโดมิเนียม 

3.ดิ แอดเดรส อโศก 

4.เซอร์เคิล คอนโดมิเนียม 

294 

525 

 

574 

294 

80,000 

120,000 

 

122,000 

91,000 

มีกา รแข่ งขัน ค่อน ข้าง สูง  โด ย

โครงการของบริษัทฯ อยู่ ติดถนน

เพชรบุรีตัดใหม่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า 

MRTแล ะBTS แว ดล้ อม ด้ว ยสิ ง

อํานวยความสะดวก และสถานที

สํ า คั ญ  เ ช่ น ห้ า ง ส ร ร พ สิ น ค้ า 

โรงพยาบาล ตรงกับความต้องการ

ของลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ 

 
 

My Resort Holding และ The Villa Hua Hin คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวนยูนิตทังหมด ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(ล้านบาท) 

โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวนยูนิต

ทังหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(ล้านบาท) 

มายรีสอร์ท หวัหิน 

 - อาคาร A B C 

 - อาคาร D E F 

 

211 

197 

 

 

3.65 – 14.00 

2.70 – 24.00 

1. Rocco New Boutique condo 

2. Navio Hua Hin Condo 

3. Amari Residences Hua Hin  

4. Baan Suan Rim Sai 

5.The Seacraze Hua Hin 

6. The Sanctuary Hua Hin 

74 

108 

210 

106 

272 

92 

2.74 – 6.20 

2.80 – 6.50 

4.99 – 6.40 

4.20 – 7.80 

2.34 – 4.15 

2.04 – 2.46 

โครงการของบริษัทเน้นกลุ่มลูกค้า

ครอบครัว มีความเป็นส่วนตัว ใกล้

ชายหาด มีสิงอํานวยความสะดวก 

และสาธารณปูโภคภายในโครงการ  
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Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวนยูนิตทังหมด ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(ล้านบาท) 

โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวนยูนิต

ทังหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(ล้านบาท) 

มายโฮม ซิลเวอร์เลค 

 - Village 1  

 - Village 2  

 

 

78 

67 

 

 

 

 

4.46 – 7.77 

 

1. เดอะแกรนด์ บ้านราชพฤกษ์ 

     (สวิุนทวงศ์) 

2.ณ ราธา สวิุนทวงศ์ 

 

74 

 

240 

 

5.89 

 

3.59 

โครงการของบริษัทเน้นกลุ่มลูกค้า

ครอบครัว มีความเป็นส่วนตัว มีสิง

อํ า น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก  แ ล ะ

สาธารณูปโภคภายในโครงการ 

แ ล ะ ส ถ า น ที สํ า คั ญ  เ ช่ น

ห้างสรรพสินค้า สถานศึกษา 

โรงพยาบาล ตรงกับความต้องการ

ของลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ 

 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวนยูนิตทังหมด ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(บาท/ตร.ม.) 

โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวนยูนิต

ทังหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(บาท/ตร.ม.) 

-เดอะ โพลแิทน รีฟ 

- เดอะ โพลแิทน บรีซ 

 

2,359 

587 

 

52,500 

57,000 

 

1. Manor 

2. Supalai City Resort 

3. LPN Park 

1,848 

733 

2,824 

96,100 

62,500 

70,000 

 

มี ก า ร แ ข่ ง ขั น ค่ อ น ข้ า ง สู ง                       

โดยโครงการของบริษัทฯ ติดริม

แม่นําเจ้าพระยา ติดถนนสนามบิน

นําและใกล้สถานีรถไฟฟ้า MRT

สถานีพระนงัเกล้า แวดล้อมด้วยสิง

อํานวยความสะดวก และสถานที

สํ า คั ญ  เ ช่ น ห้ า ง ส ร ร พ สิ น ค้ า 

โรงพยาบาล ตรงกับความต้องการ

ของลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ 
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BANGKOK RIVA คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวนยูนิตทังหมด ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(บาท/ตร.ม.) 

โครงการ 

และทีตัง 

จาํนวนยูนิต

ทังหมด 

ราคาเฉลีย/ยูนิต 

(บาท/ตร.ม.) 

-เดอะ โพลแิทน อควา 2,745 60,000-80,000 1. Manor 

2. Supalai City Resort 

3. LPN Park 

1,848 

733 

2,824 

96,100 

62,500 

70,000 

 

มี ก า ร แ ข่ ง ขั น ค่ อ น ข้ า ง สู ง                      

โดยโครงการของบริษัทฯ ติดริม

แม่นําเจ้าพระยา ติดถนนสนามบิน

นําและใกล้สถานีรถไฟฟ้า MRT

สถานีพระนงัเกล้า แวดล้อมด้วยสิง

อํานวยความสะดวก และสถานที

สํ า คั ญ  เ ช่ น ห้ า ง ส ร ร พ สิ น ค้ า 

โรงพยาบาล ตรงกับความต้องการ

ของลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ 

 

ทังนีบริษัทฯ มีข้อได้เปรียบกว่าคู่แข่งในส่วนของการพัฒนาโครงการใหม่ของบริษัทฯ เพือให้เป็นแหล่งชุมชนขนาดใหญ่ ทีมีความครบครันของสิงอํานวยความสะดวกมากทีสุด เช่น                 

โรงเรียน ห้างสรรพสนิค้า ใกล้หน่วยงานราชการ ใกล้รถไฟฟ้า การคมนาคมสะดวกสบาย นบัเป็นการสร้างความแตกต่างจากโครงการของคู่แข่งขนัเพอืรองรับภาวะการแข่งขนัในอตุสาหกรรม 
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2.3.3 ธุรกิจด้านโรงพยาบาล 

ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน     

  

 แนวโน้มธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนมีระดับการเติบโตได้ดีต่อเนืองในระยะยาว  โดยโรงพยาบาลขนาดใหญ่มีความได้เปรียบ

ทางด้านต้นทนุ บคุลากร และการเข้าถงึกลุม่ผู้ใช้บริการเนืองจากมีเครือข่ายจํานวนมาก จึงทําให้โรงพยาบาลขนาดกลางจนถึงขนาด

เล็กทีอยู่เพียงแห่งเดียว (stand-alone) เสียเปรียบในการทําธุรกิจ ยิงถ้าเป็นโรงพยาบาลขนาดกลางหรือขนาดเล็กทีรับผู้ ป่วย

ประกนัสงัคมหรือผู้ ป่วยบตัรทองร่วมด้วย จะยิงเสียเปรียบมากขึนจากนโยบายทีเปลียนไปของสํานักงานประกันสงัคมและสํานักงาน

หลักประกันสขุภาพแห่งชาติ การควบรวมกิจการหรือร่วมมือกันเป็นเครือข่ายยังพบเห็นในปีทีผ่านมา  โรงพยาบาลใดไม่มีระบบ

เครือข่ายรองรับจะลาํบากในการต่อรอง และเสยีเปรียบในการแข่งขัน ทังด้านแพทย์ บุคลกากร การจัดซือยา เป็นต้น รวมถึงด้านเงิน

ลงทนุทีจะใช้ในการขยายกิจการ การปรับปรุงโรงพยาบาล เครืองมือแพทย์ 

 จากปัจจยัข้างต้น ทําให้โรงพยาบาลขนาดเล็กต้องเพิมศักยภาพในด้านบริการ ต้องปรับตัวและขยายเครือข่ายโดยมองหา

พนัธมิตรเพือสร้างความแข็งแกร่งให้กับธุรกิจ ทังในด้านมาตรฐานในการบริหารจัดการ ต้นทุนบริการ บุคลากร แพทย์ พยาบาล ทีมี

ความเชียวชาญในการรักษา เครืองมือแพทย์และเทคโนโลยีทีทันสมัย ตลอดจนสิงอํานวยความสะดวกและคุณภาพของการบริการที

พร้อมให้การรักษา  ทงันีปัญหาและอปุสรรคทีสาํคญัของธุรกิจโรงพยาบาลทีไม่สามารถควบคุมและหลีกเลียงได้ส่วนใหญ่คือ จํานวน

บคุลากรทางการแพทย์ทีไม่เพียงพอต่อความต้องการในการรักษา จึงทําให้มีการแข่งขันเรืองค่าตอบแทนทีสงู ซึงแพทย์ทีมีฝีมือและมี

ประสบการณ์ก็เป็นเป้าหมายของโรงพยาบาลเอกชนทกุแห่ง อีกทงัยงัมีการลงทนุในเครืองมือทางการแพทย์ เพือรองรับการรักษาผู้ ป่วย 

รวมถงึต้นทนุค่าแรง และเวชภัณฑ์ทีสงูขนึจงึสง่ผลให้ค่ารักษาพยาบาลแพงขึน ทังนีการมุ่งสู่การแข่งขันระดับอาเซียนนัน ทางบุคลกร

ยงัมีทกัษะด้านภาษาต่างประเทศเพือรองรับการดแูลผู้ ป่วยต่างประเทศ 

  

 กลา่วโดยสรุป สภาวะอตุสาหกรรมของโรงพยาบาล โดยภาพรวม ยงัมีความต้องการด้านการรักษาพยาบาลเพิมมากขึนทุกปี 

และการแข่งขันสูงขึน ทังทางด้านการบริการ แพทย์ผู้ เชียวชาญ เครืองมือในการรักษา  สิงอํานวยความสะดวกทางด้านต่างๆ                      

ทีทางด้านโรงพยาบาลได้เตรียมให้เพือรองรับผู้ ป่วยในประเทศและต่างประเทศ ไม่ว่าจะเป็นโรงพยาบาลขนาดใหญ่ ขนาดกลาง และ

ขนาดเล็ก มีแนวโน้มในการเติบโตทีดีในระยะยาว โดยในระยะสันโรงพยาบาลขนาดกลางและขนาดเล็กจะมีความท้ายทายใน                      

การปรับตัวและเพิมศักยภาพในการแข่งขัน เตรียมความพร้อมในการให้บริการ ทีมแพทย์และบุคลากรทีมีความรู้ความเชียวชาญ                   

การบริการทีได้มาตรฐาน มีต้นทุนตํา เมือเทียบกับคู่แข่ง  รวมถึงการมองหาโอกาสการควบรวมกิจการหรือการร่วมมือกันในการทํา

ธุรกิจ 
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2.4 งานทียังไม่ได้ส่งมอบ ณ 31 ธันวาคม 2560 

 ณ วนัที 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีภาระผกูพนัทีจะต้องส่งมอบสนิค้าให้กบัผู้ ซือตามสญัญาเป็นจํานวนเงิน 111 ล้านบาท มีมูลค่างานทียงัไม่ได้สง่มอบในแต่ละโครงการมีดังนี 
โครงการ จํานวนหน่วย จํานวนหน่วย จํานวนหน่วย จํานวนหน่วย จํานวนหน่วย รวมจาํนวนหน่วย เหตุผลทียังไม่ได้ส่งมอบ 

 ทีมีเพือขาย ทีโอนแล้ว ทียังไม่ส่งมอบ1 ทียังไม่ส่งมอบ2 ทีรอการขาย ทียังไม่ส่งมอบ1,2 และรอการขาย  

     (ก่อสร้างแล้วเสร็จ) (ระหว่างก่อสร้าง)     

   ณ 31 ธ.ค.2560 ณ 31 ธ.ค.2560    

 หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท  

โครงการอาคารชดุ              

1.โครงการมายวิลลา่ บางนา 205 232.97 203 230.89 - - - - 2 2.08 2 2.08 - 

2.โครงการรอยลั บีช 66 180.88 65 176.84 - - - - 1 4.04 1 4.04 - 

3.โครงการมายรีสอร์ท บางกอก 92 672.68 85 490.11 - - - - 7 182.57 7 182.57 - 

4.โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 43 937.93 14 219.72 2.00 32.00 - - 27 686.21 29 718.21 รอผลอนมุติัธนาคาร 

5.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) 211 1,332.14 186 1,081.25 - - - - 25 250.89 25 250.89 - 

6.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) 197 1,467.85 111 638.36 5.00 40.30 - - 81 789.19 86 829.49 รอครบกําหนดโอน, รอผลอนมุติัธนาคาร 

7.โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ 2,359 6,686.45 - - - - 2,016.00 5,078.73 343 1,607.72 2,359 6,686.45 อยู่ระหว่างก่อสร้าง, ผ่อนดาวน ์ 

และรอครบกําหนดโอนภายในไตรมาส 4/ 2561 

8.โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ 587 1,984.18 - - - - 243.00 756.59 344 1,227.59 587 1,984.18 อยู่ระหว่างก่อสร้าง, ผ่อนดาวน ์

และรอครบกําหนดโอนภายในไตรมาส 3/2561 

9.โครงการเดอะ โพลิแทน อควา 2,745 7,117.14 - - - - 1,362.00 3,898.63 1383 3,218.51 2,745 7,117.14 อยู่ระหว่างก่อสร้าง,  ผ่อนดาวน ์

 และรอครบกําหนดโอนภายในไตรมาส 2/2563 

รวมโครงการอาคารชุด 6,505 20,612.21 664 2,837.17 7 72.30 3,621 9,733.95 2,213 7,968.79 5,841 17,775.04  

โครงการบ้านแนวราบ              

1.โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค              

     - Village1 78 

810.56 

48 219.76 8 38.42 - - 22 552.38 30 590.80 รอผลอนมุติัธนาคาร, นดัโอน 

     - Village2 67 - - - - - - 67 - 67 -  

รวมโครงการบ้านแนวราบ 145 810.56 48 219.76 8 38.42 - - 89 552.38 97 590.80  

รวมทังสิน 6,650 21,423 712 3,056.93 15 110.72 3,621 9,733.95 2,302 8,521.16 5,938 18,365.83  

หมายเหตุ : สําหรับบ้านแนวราบในโครงการเป็นการขายบ้านพร้อมทีดินแบบสร้างเสร็จ
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3.1 ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
3.1.1 ความเสียงด้านการเมือง เศรษฐกิจ  

 ความเสียงจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ  

เศรษฐกิจไทยยงัคงมีแนวโน้มชะลอตวัจากภาวะทางการเมืองทียังไม่มีความชัดเจน โดยยังคงเป็นปัจจัยเสียงสําคัญทีส่งผล

ต่อความเชือมันและแนวโน้มในการลงทุนของภาคธุรกิจในประเทศและนักลงทุนจากต่างประเทศ  รวมทังส่งผลต่อการใช้จ่ายของ

ประชาชน  ปัญหาความแตกต่างทางความคิดในสงัคมซงึสง่ผลกระทบต่อเสถียรภาพและความมันคงของรัฐบาล จะเป็นปัจจัยเสียงที

สง่ผลต่อการขยายตวัทางเศรษฐกิจของประเทศ   

จากปัจจยัเสยีงดงักลา่ว สง่ผลให้บริษัทฯต้องพิจารณาการลงทนุอย่างรอบคอบเนืองจากการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์

ในปัจจบุนัมีต้นทนุสงูในการดําเนินการ ซงึหากภาวะทางการเมืองและเศรษฐกิจส่งผลกระทบต่อความเชือมันและการตัดสินใจใช้จ่าย

ของผู้ ซืออสงัหาริมทรัพย์แล้ว บริษัทฯอาจได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนไม่เป็นไปตามเป้าหมายทีวางไว้และอาจส่งผลกระทบต่อ

เงินทนุหมนุเวียนของบริษัทในการดําเนินธุรกิจและการชําระหนีต่อสถาบนัการเงินได้ 

อย่างไรก็ตามปัจจยัพืนฐานทางด้านภาคธุรกิจของประเทศไทยยงัคงมีความน่าสนใจต่อการลงทุนของนักลงทุนทังในประเทศ

และต่างประเทศ โดยภาคเอกชนจะมีบทบาทมากขึนในการขับเคลือนการลงทุนโดยภาพรวม ในขณะเดียวกันภาวะทางการเมือง

เป็นไปในทิศทางทีดี รัฐบาลมีมาตรการออกมากระตุ้นเศรษฐกิจอย่างต่อเนือง บริษัทฯคาดว่าภาวะเศรษฐกิจของประเทศอาจจะได้รับ

ผลกระทบและชะลอตวั เนืองจากภาวะหนีภาคครัวเรือนสงูขึน รวมถึงการเข้มงวดในการปล่อยสินเชือ ทําให้ผู้ประกอบการต่างก็ออก

โปรโมชนั แคมเปญทีน่าสนใจ หรืออาจจะต้องใช้โปรโมชนัเดียวกบัมาตรการของรัฐบาล เพือรักษายอดขายเอาไว้ 

 

3.1.2. ความเสียงด้านการดําเนินธุรกิจ 

 ความเสียงจากการเพิมขึนของราคาวัสดุก่อสร้าง 

 ต้นทุนสําคัญของการดําเนินงานธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ได้แก่ วัสดุก่อสร้าง โดยในช่วงปี 2560 ทีผ่านมา ราคาวัสดุก่อสร้าง

ดัชนีมวลเฉลียปี 2560 จํานวน 106.7 เพิมขึนร้อยละ 1.9 เมือเทียบกับปี 2559 จํานวน 103.6 (ทีมา: สํานักดัชนีเศรษฐกิจการค้า 

กระทรวงพาณิชย์) ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างในภาพรวมมีการปรับตัวสูงขึน โดยร้อยละการเปลียนแปลงราคาสินค้าวัสดุก่อสร้าง                 

หลกัๆ ได้แก่ หมวดไม้และผลิตภัณฑ์ไม้สงูขึนร้อยละ 3.6 (ไม้ฝา ไม้คาน ไม้โครงคร่าว วงกบประตู-หน้าต่าง บานประตู- หน้าต่าง) 

หมวดผลติภัณฑ์คอนกรีต สงูขนึ ร้อย ล ะ 0.9 (พืนคอนกรีตสาํเร็จรูปอัดแรง คานคอนกรีตสําเร็จรูป ท่อระบายนํา คอนกรีต ถังซีเมนต์

สาํเร็จรูป) หมวดเหลก็และผลติภัณฑ์เหลก็ สงูขนึร้อยละ 9.8 ( เนืองจาก สต๊อกเหลก็เส้นในประเทศทีน้อยลงประกอบกับมีขนาดไม่ตรง

ตามความต้องการของตลาด บางขนาดเริมขาดสต๊อก และหมวดวสัดกุ่อสร้างอืนๆ ลดลงตามภาวะการก่อสร้างทีชะลอตวั  

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีมาตรการในการควบคมุและลดความเสียงอันเกิดจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้างอย่างรัดกุม 

โดยมีการวางแผนงานการก่อสร้างและบริหารควบคมุระบบการจดัซือวสัดกุารก่อสร้างอย่างมีประสิทธิภาพ เพือลดความเสียงจากการ

เพิมขนึของราคาวสัดุก่อสร้าง รวมทังการหาพันธมิตรทางการค้าทีมากขึนเพือรองรับการขยายตัวของโครงการต่าง ๆ ทีจะเกิดขึนใน

อนาคต 

 

 ความเสียงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงาน   

ในปีทีผ่านมาผู้ประกอบการเร่งเปิดโครงการใหม่เป็นจํานวนมาก การปรับขึนของค่าแรงทัวประเทศ ประกอบกับการลงทุน

โครงสร้างพืนฐานของภาครัฐ รวมถงึการเปิดประชาคมอาเซียนทีจะเป็นผลให้เกิดภาวะการขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานในอนาคต 

ซงึหากบริษัทฯ ไม่สามารถจัดหาผู้ รับเหมาทีมีความชํานาญเฉพาะด้านเพือเข้าดําเนินงานในโครงการของบริษัทฯ ได้ อาจทําให้งาน

ก่อสร้างของบริษัทฯ ลา่ช้า และไม่สามารถโอนบ้านให้แก่ผู้ ซือได้ภายในระยะเวลาทีกําหนด  

3. ปัจจัยความเสียง 
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อย่างไรก็ตามบริษัทให้ความสาํคญักบัผู้ รับเหมาทีร่วมงานกบับริษัท เพือเป็นการลดความเสยีงจากการขาดแคลนผู้ รับเหมาและ

แรงงาน โดยบริษัทมีนโยบายสร้างความสมัพนัธ์และเป็นพนัธมิตรทีดีระหว่างบริษัทและผู้ รับเหมา โดยให้การสนับสนุน พิจารณาเรือง

ของปริมาณงานของผู้ รับเหมาทีมีศักยภาพตามความเหมาะสม และความช่วยเหลือทางด้านอืน ๆ  นอกจากนี บริษัทพิจารณา

ผู้ รับเหมาใหม่รายใหม่ๆ เพือให้มีโอกาส เข้ามาร่วมงานกับบริษัทและพิจารณาศักยภาพคุณสมบัติของผู้ รับเหมาใหม่ โดยให้การ

สนบัสนนุ เตรียมความพร้อมเพือรองรับการขยายงานและการเติบโตของบริษัท   

ปัจจบุนับริษัทมีการวางแผนการก่อสร้างโครงการมาเป็นระบบการก่อสร้างแบบพรีคาส” (Precast Construction) ซึงจะช่วยให้

บริษัทสามารถลดระยะเวลา และต้นทุนการก่อสร้างโครงการ เพือเป็นการบริหารความเสียงจากภาวะการขาดแคลนผู้ ร ับเหมาและ

แรงงาน รวมทงัสามารถบริหารสว่นต่างของผลกําไรของบริษัทได้อย่างเหมาะสม 

 

 ความเสียงจากการจดัหาทีดินเพือพัฒนาโครงการ   

บริษัทฯมีนโยบายในการจดัหาทีดินสาํหรับพฒันาโครงการโดยการพิจารณาทําเลทีตงั และศกัยภาพทีดินทีเหมาะแก่การพัฒนา

ในราคาทีเหมาะสม ทงันี บริษัทฯ ไม่มีนโยบายในการสะสมทีดินเปล่า (Land Bank) ในหลากหลายทําเลทีตัง สําหรับโครงการต่าง ๆ 

ในอนาคต เนืองจากบริษัทฯ หากแผนการก่อสร้างโครงการทยีงัไม่ชดัเจนจะทําให้บริษัทฯ มีภาระต้นทุนทางการเงิน ซึงอาจเกิดปัญหา

เกียวกบัสภาพคลอ่งทางการเงินของบริษัทฯ ได้ อย่างไรก็ตามจากการทีผู้ประกอบการมีการแข่งขันทีรุนแรง รวมถึงการขยายเส้นทาง

ของรถไฟฟ้าทําให้เกิดการเก็งกําไรทีดินในบริเวณดงักลา่ว ทงันีเมือบริษัทฯ ต้องการซือทีดินในทําเลทีต้องการ บริษัทฯ อาจต้องซือทีดิน

ในราคาทีสงูกว่าทีบริษัทฯ กําหนด หรืออาจไม่สามารถซือทีดินได้ตามทีต้องการ ซึงในกรณีดังกล่าว จะส่งผลกระทบทําให้บริษัทฯ                   

มีต้นทนุในการก่อสร้างทีสงูขนึ ทงันีบริษัทจงึมีนโยบายในการเน้นการพิจารณาทําเลทีตังในบริเวณใกล้เคียงแทนเพือลดความเสียงใน

ด้านต้นทนุราคาทีดิน รวมทงัการมองหาทีดินในบริเวณชานเมืองซึงมีการเจริญเติบโตของเศรษฐกิจ และจังหวัดใกล้เคียง เช่น พัทยา 

หัวหิน เพือเจาะตลาดเฉพาะกลุ่ม รวมทังการเปิดโอกาสให้นายหน้าและผู้ ประสงค์จะขายทีดินอืนๆ สามารถติดต่อกับบริษัทฯได้

โดยตรง 

 

 ความเสียงจากการชะลอโครงการของบริษัท 

ปัจจบุนับริษัทมีโครงการทีอยู่ระหว่างรอการพฒันา คือ และโครงการมายโฮม เชียงใหม่ โดยบริษัทพิจารณาชะลอการพัฒนา

โครงการเพือรอดูทิศทางของธุรกิจและสภาวะอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบกับขันตอนในการขออนุญาตจัดสรรทีดินทีผ่านมามีความ

จําเป็นต้องใช้ระยะเวลาในการดําเนินการ ทังนีการชะลอการพัฒนาโครงการดังกล่าว ส่งผลให้บริษัทฯเสียโอกาสในการสร้างรายได้

จากการพฒันาโครงการ และมีความเสยีงทีต้นทนุค่าก่อสร้างโครงการจะขยับตัวเพิมสงูขึนในอนาคตหากยังไม่เร่งดําเนินการก่อสร้าง 

นอกจากนีบริษัทยังมีต้นทุนทางการเงินจากการทีต้องชําระดอกเบียเงินกู้ ให้แก่สถาบันการเงินทีสนับสนุนวงเงินค่าซือทีดินโครงการ 

อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้ดําเนินการพัฒนาโครงการในส่วนของสาธารณูปโภคพืนฐาน และพืนทีโดยรอบเพือเตรียมพร้อมสําหรับการ

เริมพฒันาโครงการดงักลา่วใหม่ โดยอยู่ระหว่างการออกแบบผังโครงการเพือให้สอดคล้องกับข้อกําหนดของสํานักงานทีดินซึงมีการ

ปรับปรุงในรายละเอียดการออกแบบผงัโครงการและเตรียมขออนญุาตจดัสรรทีดินให้เรียบร้อยในขนัตอนต่อไป 

 

3.1.3 ความเสียงด้านการเงนิ 

 ความเสียงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน 

 ณ วนัที 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯและบริษัทย่อย มีเงินกู้ ยืมระยะยาวจากกบัสถาบันการเงินเป็นจํานวน 2,299.10 ล้านบาท 

โดยมีโครงการของบริษัทฯ คําประกนั และมีหนีสนิหมนุเวียนจํานวน 2,230.50 ล้านบาท โดยในช่วงระยะเวลาทีผ่านมา บริษัทฯมีการ

บริหารเงินทุนหมุนเวียนของกิจการได้เป็นอย่างดี โดยมีการวางแผนการใช้เงินและจัดสรรทุนหมุนเวียนตามลําดับความสําคัญใน

กิจการ และสามารถจ่ายชําระหนีเงินต้นและดอกเบียเงินกู้ให้แก่สถาบนัการเงินได้ตรงตามทีกําหนดไว้ในเงือนไขสญัญาเงินกู้    
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 อย่างไรก็ตามธนาคารพาณิชย์บางแห่งมีความเข้มงวดและระมดัระวงัในการอนุมัติสินเชือกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์มากขึน ส่งผล

ให้ผู้ประกอบการขนาดกลางและขนาดเล็กบางราย เข้าถึงแหล่งเงินทุนเพือนํามาพัฒนาโครงการได้ยากขึน ทังนีบริษัทฯตระหนักถึง

ความเสยีงทีอาจจะเกิดขนึได้หากการเข้าถึงแหล่งเงินทุนในอนาคตเป็นไปได้ยากขึน โดยการเพิมศักยภาพและช่องทางในการเข้าถึง

แหลง่เงินทนุให้มากขึนผ่านการสร้างพันธมิตรทางธุรกิจกับธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง เพือเปรียบเทียบข้อเสนอทีมีต้นทุนเหมาะสม

ทีสดุ  

โดยบริษัทฯ มีอตัราสว่นสภาพคลอ่งเท่ากบั 3.15 เท่า อตัราสว่นหนีสนิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น 2.15 เท่า โดยทีอัตราส่วนดังกล่าว

แสดงให้เห็นว่าบริษัทสามารถทีจะบริหารจัดการเงินทุนหมุนเวียนได้เป็นอย่างดี นอกจากนันแล้วยังได้มีการวางแผนในการพัฒนา

โครงการจากทรัพย์สินทีมีอยู่เพือสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯโดยมีการบริหารเงินทุนหมุนเวียนของกิจการเพือให้เพียงพอต่อการ

ดําเนินงานของบริษัทต่อไป  

 

 ความเสียงเกียวกับความสามารถในการชําระหนีให้แก่เจ้าหนี 

ในปี 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้รับเงินกู้ระยะยาวรวมจํานวน 1,418.50  ล้านบาท จากสถาบันการเงิน ภาระหนีระยะ

ยาวเทียบกบัปี 2559 ซงึมีจํานวน 1,005.45 ล้านบาท โดยปรับตวัเพิมขนึ  413.05  ล้านบาท เพิมขึนร้อยละ 41.08 โดยช่วงระยะเวลา

ทีผ่านมาบริษัทฯมีการชําระเงินกู้ให้แก่ธนาคารตรงตามเงือนไข และไม่มีประวัติเสียหายทางการเงิน แสดงให้เห็นถึงบริษัทฯสามารถ

บริหารจดัการภาระหนีดังกล่าวได้เป็นอย่างดี  นอกจากนีบริษัทฯยังได้ปฏิบัติตามเงือนไขในสญัญาเงินกู้ ระยะยาวของธนาคาร  คือ

บริษัทจะต้องดํารงอัตราส่วนหนีสินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ นให้อยู่ในอัตราส่วนไม่เกิน 2.15 เท่า เพือมิให้เกิดความเสียงทีจะส่งผลต่อ

ความสามารถในการชําระคืนเงินต้นและดอกเบียตามเงือนไขของธนาคาร  

  

 ความเสียงจากอัตราดอกเบียเงนิกู้ยืม และความเข้มงวดในการพิจารณาสินเชือของธนาคารพาณิชย์ 

อตัราดอกเบียเงินกู้ ยืมในภาพรวมของธนาคารพาณิชย์ในปี 2560 ยงัคงอยู่ในระดับทรงตัว ส่งผลให้บริษัทฯสามารถวางแผน

และควบคมุเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทได้อย่างเหมาะสม อย่างไรก็ตามเมือพิจารณาจากการทีหนีภาคครัวเรือนเพิมสงูขึน ประกอบ

กบัมีการผิดชําระหนีเพิมมากขึน อาจเป็นเหตุให้แนวโน้มอัตราดอกเบียมีแนวโน้มทีจะเพิมขึนตามไปด้วย ซึงจะส่งผลต่อต้นทุนทาง

การเงินของบริษัทฯ และการกู้ ซือทีอยู่อาศยัของลกูค้า เนืองจากธนาคารพาณิชย์ต้องเข้มงวดและระมัดระวังในการอนุมัติสินเชือทีอยู่

อาศยัมากขนึด้วย ทงันี บริษัทให้ความสาํคญัในการพิจารณาต้นทุนทางการเงินและความเหมาะสมของแหล่งเงินทุนในการสนับสนุน

โครงการของบริษัท ซงึทีผ่านมาโครงการของบริษัทได้รับการสนบัสนนุจากธนาคารพาณิชย์มาโดยตลอดเป็นอย่างดี 

 

3.2 ธุรกิจพัฒนาธุรกิจโรงพยาบาล 

3.2.1. ความเสียงด้านการเมือง เศรษฐกิจ  

 ความเสียงจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ  

สภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ อาทิเช่น วิกฤตการของภาวะเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจภายในประเทศ ปัญหาการเมืองและ

เสถียรภาพของรัฐบาล นโยบายภาครัฐ โรคระบาด และภัยธรรมชาติ เป็นต้น เป็นปัจจัยทีส่งผลกระทบต่อธุรกิจโรงพยาบาลของ

ประเทศไทย ทงัด้านการเงินและการลงทนุ อีกทงัยงัสง่ผลกระทบต่อพฤติกรรมของผู้บริโภค อย่างไรก็ตาม การรักษาพยาบาลยังคงเป็น

ปัจจัยพืนฐานของการดํารงชีวิตมนุษย์ ถึงแม้จะได้รับผลกระทบจากความเสียงดังกล่าว แต่ยังคงมีกลุ่มลูกค้าจากโครงการพิเศษ

ร่วมกบัรัฐบาล เช่น โครงการส่งเสริมสขุภาพตามช่วงอายุ โครงการด้านทันตกรรม โครงการฟืนฟูสมรรถภาพทางการแพทย์สําหรับผู้

พิการและผู้สงูอายุ โครงการผ่าตัดต้อกระจก โครงการฉีดวัคซีนไข้หวัดใหญ่ งานอนามัยโรงเรียน โครงการประกันสงัคม กลุ่มลกูค้า

ประกนัเป็นต้น ดงันนั ผลกระทบจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ สาํหรับธุรกิจโรงพยาบาลจะไม่กระทบรุนแรงเหมือนกับภาคธุรกิจ

อืนๆ 
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3.2.2 ความเสียงด้านการดําเนินธุรกิจ 

 ความเสียงจากการดําเนินธุรกิจ 

 คณะผู้บริหารเข้าใจและทราบถงึความเสยีงจากการดําเนินธุรกิจเป็นอย่างดี จึงมีการวางแผนการบริหารงานด้วยความระวัด

ระวังและรอบคอบ เพือป้องกันความเสียหายทางธุรกิจหรือผลกระทบเชิงลบต่อภาพลกัษณ์และชือเสียงของโรงพยาบาล รวมถึง

คณุภาพในการรักษาและการให้บริการของโรงพยาบาล  

 

 ความเสียงการแข่งขันในธุรกิจโรงพยาบาล 

 การแข่งขนัในธุรกิจโรงพยาบาลมีการแข่งขันกันทางด้านการให้บริการทางการแพทย์ คุณภาพ และระดับราคาจากภาครัฐ

และภาคเอกชนในระดบัสงู สง่ผลให้โรงพยาบาลทกุแห่งมีการพฒันาอย่างต่อเนือง จงึมีความเสยีงทีผู้ รับบริการจะเปลียนไปใช้บริการที

โรงพยาบาลอืน บริษัทฯจึงมีการนําระบบและมาตรฐานต่างๆมาใช้เพือคงรักษาคุณภาพและมาตรฐานวิชาชีพต่างๆ ทางการแพทย์ 

เพือรักษาฐานลกูค้าให้ได้รับความประทบัใจและความพงึพอใจในการได้รับบริการจากโรงพยาบาล 

 

 ความเสียงจากการขาดแคลนบุคลากรทางการแพทย์ 

การประกอบธุรกิจโรงพยาบาล ปัจจัยทีสําคัญเป็นอย่างยิงคือ ความรู้ความสามารถ ความเพียงพอของบุคลากรทาง

การแพทย์ในสาขาวิชาชีพต่างๆ อาทิ พยาบาลวิชาชีพ เภสชักร และเจ้าหน้าทีเทคนิคสาขาต่างๆ เป็นต้น บริษัทจึงให้ความสําคัญใน

กระบวนการสรรหาและการคัดเลือกบุคลากรให้มีจํานวนเพียงพอกับความต้องการ รวมถึงการพัฒนาความรู้ความสามารถบุคลากร

และการรักษาบคุลากรทีมีความรู้ความสามารถ 

 

3. ความเสียงจากการเปลยีนแปลงของเทคโนโลยีสําหรับ เครืองมือและอุปกรณ์ทางการแพทย์ 

 เทคโนโลยีทางการแพทย์ มีการพัฒนาอย่างต่อเนือง เพือให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการรักษาพยาบาล จึงทําให้

เครืองมือและอุปกรณ์ทางการแพทย์มีราคาสงูและค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา ทําให้ต้นทุนสงูขึน ดังนันในการลงทุนในเครืองมือ

เหลา่นีต้องคํานงึถงึคณุภาพ ประโยชน์ในการใช้งาน และความคุ้มค่าในการลงทนุ 

 

4. ความเสียงจากความผันผวนของอัตราดอกเบีย  

 ณ วนัที 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีเงินกู้ ยืมระยะสนัจากสถาบนัการเงิน เป็นจํานวนเงิน 149.88 บาท และมี

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเป็นจํานวน 2,314 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่เงินกู้ ยืมดังกล่าวจะมีเงือนไขดอกเบียแบบลอยตัว 

อ้างอิงกบัอตัราดอกเบียลกูค้าชนัดีประเภทมีระยะเวลา (Minimum Loan Rate : MLR) เป็นหลกัโดย ณ วันที 31 ธันวาคม 2560 อัตรา

ดอกเบีย MLR ดังกล่าวเฉลียอยู่ทีประมาณอัตราร้อยละ 4.31 – 7.65 ดังนัน หากอัตราดอกเบียอ้างอิงของสถาบันการเงินมีการ

เปลยีนแปลงไปอย่างมีนยัสาํคญัก็จะสง่ผลกระทบต่อต้นทนุทางการเงิน และกําไรสทุธิของบริษัทได้ 
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4.1 ทีดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วันที 31 ธันวาคม 2560  

รายการ ลักษณะกรรมสิทธิ ราคาทุน ค่าเสือมราคาสะสม มูลค่าสุทธิทางบัญชี ภาระผูกพัน 

1.ทีดิน บริษัท/บริษัทย่อย 397,925,162 - 397,925,162 มีภาระสญัญากู้ ยืมสถาบนัการเงิน 

2.อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร บริษัท/บริษัทย่อย 546,161,056 318,314,019 227,847,037 มีสญัญาเช่าการเงิน/บางส่วน 

3.อปุกรณ์สาํนกังาน บริษัท/บริษัทย่อย 49,246,276 39,157,295 10,088,981 มีสญัญาเช่าการเงิน/บางส่วน 

4.อปุกรณ์คอมพิวเตอร์ บริษัท/บริษัทย่อย 9,626,553 6,132,832 3,493,721 - 

5.เครืองมือและอปุกรณ์ บริษัท/บริษัทย่อย 34,094,368 32,227,621 1,866,747 มีสญัญาเช่าการเงิน/บางส่วน 

6.ยานพาหนะ บริษัท/บริษัทย่อย 31,567,693 17,833,041 13,734,652 มีสญัญาเช่าการเงิน/บางส่วน 

7. อปุกรณ์และเครืองมือแพทย์ บริษัท/บริษัทย่อย 178,227,977 157,212,101 21,015,876 มีสญัญาเช่าการเงิน/บางส่วน 

8.สนิทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง บริษัท/บริษัทย่อย 15,680,351 - 15,680,351 - 

รวม 
 

1,262,529,436 570,876,909 691,652,527 
 

 

 

 

 

 

4. ทรัพย์สินทีใช้ในการประกอบธุรกิจ 
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4.2 ต้นทุนการพัฒนาโครงการ ณ วันที 31 ธันวาคม 2560 และราคาประเมินโครงการ (ไม่รวมโครงการทียังไม่ทําการเปิดขายและทีดินรอการพัฒนา) 

รายการ มูลค่าตามบัญชีสุทธิ วันทีประเมินราคา ราคาประเมิน (บาท) 

1.โครงการมาย วิลลา่/1  2,075,220.00  10 มีนาคม 2552 33,769,420.00 

2.โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค2  475,455,864.06  1 กมุภาพนัธ์ 2553 320,351,350.00 

3.โครงการรอยลั บีช/3  2,045,890.30  N.A. N.A. 

4.โครงการมายโฮม เชียงใหม่/4  225,629,489.05  27 ธันวาคม 2559 344,000,000.00 

5.โครงการมายรีสอร์ท บางกอก/5  138,300,870.94  30 มกราคม 2556 626,405,426.33 

6.โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์/6  371,999,435.13  26 ธันวาคม 2559 631,400,000.00 

7.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี)/7  151,883,470.04  26 ธันวาคม 2559 278,200,000.00 

8.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)/8  403,991,713.84  26 ธันวาคม 2559 613,600,000.00 

 9.โครงการมายรีสอร์ท พทัยา/9  68,669,040.00  30 เมษายน 2557 64,920,000.00 

10. โครงการเดอะโพลแิทน รีฟ/10  2,909,057,531.12  22 กรกฎาคม 2558 472,584,000.00 

11. โครงการเดอะโพลแิทน บรีซ/11  568,621,252.38  22 กรกฎาคม 2558 370,200,000.00 

12. โครงการเดอะโพลแิทน เฟส3/12  16,198,785.79  22 กรกฎาคม 2558 465,324,000.00 

13. โครงการเดอะโพลแิทน อควา/13  1,114,828,128.12  28 มีนาคม 2559 434,364,000.00 

14. โครงการเดอะโพลแิทน เฟส5/14  9,019,855.66  22 กรกฎาคม 2558  157,920,000.00  

15. โครงการเดอะโพลแิทน เฟส6/15  2,147,671.00  N.A. N.A. 

16. โครงการมายโฮม อเวนิว/16  83,059,224.53  13 กนัยายน 2560 73,000,000.00 

17. ทีดินเปลา่รอการพฒันา/17  957,405.88  N.A. N.A. 

18. ทีดินเปลา่รอการพฒันา/18  7,222.50  N.A. N.A. 

19. ทีดินเปลา่รอการพฒันา/19  7,222.50  N.A. N.A. 

20. ทีดินเปลา่รอการพฒันา/20  160,500.00  N.A. N.A. 

รวมทังหมด  6,544,115,792.84   4,886,038,196.33 
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หมายเหต:ุ  

/1โครงการมายวิลล่า บางนา ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแตนท์ จํากดั โดยการใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/2 โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ทีดิน โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแตนท์ จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/3 โครงการรอยลั บีช เพชรบุรี เป็นโครงการทีพฒันาในช่วง ปี 2548 แตเ่นืองจากการบันทึกรายการตามมาตรฐานการบัญชีฉบับใหม ่ระบุให้รับรู้รายได้จากการขายและ 

มีการโอนความเสียงทีมีนัยสําคญัของ ความเป็นเจ้าของ ทังนีจึงมีการบันทึกโครงการรอยลั บีช เข้ามาในปี 2554 

/4 โครงการมายโฮม เชียงใหม ่ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์(ประเทศไทย) จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/5 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน (1999) จํากดั โดยวิธีประเมินมลูคา่ลักษณะเป็นกลุ่มทรัพย์สินแบบพอร์ตโฟลิโอ 

/6 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์(ประเทศไทย) จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/7 โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน อาคารเอ บี ซี ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์(ประเทศไทย) จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/8 โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน อาคารดี อี เอฟ ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์(ประเทศไทย) จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/9  โครงการมายรีสอร์ท พทัยา เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ทีดิน ได้ทําการประเมินมลูคา่ บริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน (1999) โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/10  โครงการเดอะโพลิแทน รีฟ เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ทีดิน ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/11 โครงการเดอะโพลิแทน บรีซ เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ทีดิน ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/12 โครงการเดอะโพลิแทน เฟส3 เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ทีดิน ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/13 โครงการเดอะโพลิแทน อวคาเป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ทีดิน ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/14โครงการเดอะโพลิแทน เฟส3 เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ทีดิน ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/15 โครงการเดอะโพลิแทน เฟส3 เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ทีดิน ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

/16โครงการมายโฮม อเวนิว เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ทีดิน ได้ทําการประเมินมลูคา่ โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซัลแทน จํากดั โดยวิธีคิดจากต้นทุนและวิธีคํานวณมลูคา่คงเหลือ 

/17 ทีดินเปล่ารอการพฒันา โดยทีดินดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการโอนกรรมสิทธิ  คาดวา่จะโอนเป็นกรรมสิทธิ ของบริษัทและบริษัทยอ่ยภายในไตรมาส 2/2561   

/18 ทีดินเปล่ารอการพฒันา โดยทีดินดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการโอนกรรมสิทธิ  คาดวา่จะโอนเป็นกรรมสิทธิ ของบริษัทและบริษัทยอ่ยภายในไตรมาส 2/2561   

/19 ทีดินเปล่ารอการพฒันา โดยทีดินดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการโอนกรรมสิทธิ  คาดวา่จะโอนเป็นกรรมสิทธิ ของบริษัทและบริษัทยอ่ยภายในไตรมาส 2/2561   

/20 ทีดินเปล่ารอการพฒันา โดยทีดินดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการโอนกรรมสิทธิ  คาดวา่จะโอนเป็นกรรมสิทธิ ของบริษัทและบริษัทยอ่ยภายในไตรมาส 2/2561   
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4.3 นโยบายการลงทุน 

  

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2560 บริษัท เอเวอร์แลนด์  จํากดั (มหาชน) มีบริษัทย่อย 12 บริษัท รายละเอียดดงัน ี

 

บริษัทย่อยแห่งที 1-3 ได้แก่ บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จํากัด บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง จํากัด และบริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จํากัด               

โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน  

บริษัทย่อยแห่งที 4    ได้แก่  บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ซึงมีทุนจดทะเบียน 510 ล้านบาท บริษัทถือหุ้ น ร้อยละ100                      

   โดยประกอบธุรกิจการลงทุนและมีการลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนและธุรกิจทีเกียวเนืองกับธุรกิจ

   การรักษาพยาบาล ตามมติของคณะกรรมการบริษัท ครังที 4/2557 เมือวันที 5 พฤศจิกายน 2557                     

   ได้เรียกทุนชําระครบถ้วนแล้ว 310ล้านบาท โดยบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ได้เข้าลงทุนในกลุ่ม

   โรงพยาบาลในบริษัทย่อยแห่งที 5-9 

บริษัทย่อยแห่งที 5-7 ได้แก่  บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากัด บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากัด และ บริษัท ยูนิคอน               

   เซอร์วิสเซส จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน 

บริษัทย่อยแห่งที 8    ได้แก่  บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 83.90 ของทนุจดทะเบียน 

บริษัทย่อยแห่งที 9    ได้แก่  บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการ จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 53.96 ของทนุจดทะเบียน 

บริษัทย่อยแห่งที 10  ได้แก่  บริษัท บางกอก ริว่า ดี เวลลอปเม้นท์ จํากัด ซึงมีทุนจดทะเบียน 500 ล้านบาท บริษัทถือหุ้ น                 

   ร้อยละ 100 โดยประกอบธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัททีมีอยู่เดิมทุกโครงการ ตามมติของ

   คณะกรรมการบริษัทครังที 10/2559 

บริษัทย่อยแห่งที 11  ได้แก่  บริษัท เอเวอร์ซิตี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด ซึงมีทุนจดทะเบียน 500 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100                     

   โดยประกอบธุรกิจการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัททีมีอยู่เดิมทุกโครงการ  ทุนจดทะเบียนแรกเริม  

   คือ 1 ล้านบาท และบริษัทจะทยอยดําเนินการเพิมทนุให้ครบตามจํานวนทีกําหนด ตามมติของ 

   คณะกรรมการบริษัทครังที 8/2560 

บริษัทย่อยแห่งที 12  ได้แก่  บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด ซึงมีทุนจดทะเบียน 500 ล้านบาท บริษัทถือหุ้ น                 

   ร้อยละ 100 โดยประกอบธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัททีมีอยู่ เดิมทุกโครงการทุน                         

   จดทะเบียนแรกเริมคือ 1 ล้านบาท และบริษัทจะทยอยดําเนินการเพิมทุนให้ครบตามจํานวนทีกําหนด 

   ตามมติของคณะกรรมการบริษัทครังที 8/2560 

 

ทงันี บริษัทมีนโยบายการบริหารงานในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม โดยบริษัทจะส่งกรรมการทีเป็นตัวแทนของบริษัทเข้าร่วม

บริหารงานและกําหนดนโยบายในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมตามสัดส่วนเงินลงทุนทีบริษัทถือหุ้นอยู่ เพือให้เป็นไปในทิศทางที

สอดคล้องกบัการดําเนินธุรกิจหลกั รวมทงัสร้างผลกําไรให้กบับริษัทในอนาคต 
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เมือวันที 1 เมษายน 2559 บริษัทผู้ รับเหมาก่อสร้างแห่งหนึงได้ยืนคําเสนอข้อพิพาทต่อสถาบันอนุญาโตตุลาการ สํานัก

อนุญาโตตุลาการ สํานักงานศาลยุติธรรม เพือเรียกร้องให้บริษัทย่อยแห่งหนึงของบริษัทชําระเงินเพิมเติมสําหรับการก่อสร้างจํานวน 

250.53 ล้านบาท พร้อมดอกเบียในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงินต้นจํานวน 66.79 ล้านบาท นับจากวันทียืนคําเสนอข้อพิพาท                             

พร้อมทงัให้คืนหนงัสอืคําประกนัการรับเงินลว่งหน้า และหนงัสอืคําประกนัการปฏิบติังานการก่อสร้าง อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของบริษัทย่อย

ดังกล่าวมีความเห็นแย้งในหลายประเด็นในฐานะผู้ ว่าจ้าง ปัจจุบันบริษัทย่อยอยู่ระหว่างการรวบรวมเอกสารเพือยืนคําคัดค้าน                               

ดงันนักลุม่บริษัทจงึไม่ได้บนัทกึประมาณการหนีสนิ ณ วนัที  31 ธันวาคม 2560 และ 2559  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
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6.1 ข้อมูลบริษัท 

 

ชือบริษัท     :  บริษัท เอเวอร์แลนด์ จาํกัด (มหาชน) 

ชือภาษาองักฤษ    : Everland Public Company Limited 

สญัลกัษณ์    : EVER 

ประเภทธุรกิจ    : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ทีตงัสาํนักงานใหญ่   : 223/96 อาคารคนัทรีคอมเพลก็ซ์ อาคารเอ ชนั 21  

ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนาใต้ เขตบางนา กรุงเทพฯ 10260  

เลขทะเบียนบริษัท    : 0107537000762   

ปีทีเริมก่อตัง    : ปี 2531  

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ   : อสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจโรงพยาบาล 

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  : ปี 2537 

ชือย่อหลกัทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  : “EVER”  

Home Page    :  www.everland.co.th 

โทรศพัท์      : 0-2361-6156-6  

โทรสาร      : 0-2720-7598-9  

ทนุจดทะเบียน    : 4,855,983,908 บาท   

แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั    : 4,855,983,908 หุ้น  

มลูค่าทีตราไว้หุ้นละ    : 1 บาท   

ทนุทีเรียกชําระแล้ว    : 3,884,784,546 บาท (ณ 31 ธันวาคม 2560) 

 

6.2 ข้อมูลนิติบุคคลทบีริษัทถือหุ้นทังทางตรงและทางอ้อมตังแต่ร้อยละ 10 ขึนไปของจํานวนหุ้นทีจาํหน่ายได้แล้วทงัหมด

ของนิติบุคคล ณ วันที 31 ธันวาคม 2560 

 

บริษัทย่อย 

 
  

1. บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จาํกัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจจดัสรรทีดินและสร้างบ้านเพือขายภายใต้โครงการมายโฮม ประชาชืน  

และโครงการมายโฮม เชียงใหม่ 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105537008318 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 223/96 อาคารคนัทรีคอมเพลก็ซ์ อาคารเอ ชนั 21 ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนาใต้  เขตบางนา กรุงเทพฯ  

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 150 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 100 บาทต่อหุ้น 

 
 
 

6. ข้อมูลทัวไปและข้อมูลสาํคัญอืน 

http://www.everland.co.th/
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2. บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง จาํกัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาโครงการอาคารพกัอาศยั ขายภายใต้โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105549145013 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 1724 อาคารมายรีสอร์ท บางกอก ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ  

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 300 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 10 บาทต่อหุ้น 

3. บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จาํกัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาโครงการอาคารพกัอาศยั ขายภายใต้โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105549145005 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 1724 อาคารมายรีสอร์ท บางกอก ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ  

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 200 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 10 บาทต่อหุ้น 

4. บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ขายภายใต้โครงการ เดอะ โพลแิทน อควา 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105559043060 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 223/96 อาคารคนัทรีคอมเพลก็ซ์ อาคารเอ ชนั 21 ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนาใต้ เขตบางนา กรุงเทพฯ  

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 500 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 10 บาทต่อหุ้น 

5. บริษัท เอเวอร์ซิตี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105560211531 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 223/93 อาคารคนัทรีคอมเพลก็ซ์ อาคารเอ ชนั 18 ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนาใต้ เขตบางนา กรุงเทพฯ  

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 1 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 10 บาทต่อหุ้น 

6. บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105560212139 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 223/96 อาคารคนัทรีคอมเพลก็ซ์ อาคารเอ ชนั 21 ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนาใต้ เขตบางนา กรุงเทพฯ  

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 1 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 10 บาทต่อหุ้น 
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7. บริษัท มาย ฮอสพิทอล จาํกัด 

 ประเภทธุรกิจ : ลงทนุในธุรกิจโรงพยาบาล 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105557164552 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 223/96 อาคารคนัทรีคอมเพลก็ซ์ อาคารเอ ชนั 21 ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนาใต้ เขตบางนา กรุงเทพฯ  

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 510 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 100 บาทต่อหุ้น 

8. บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จาํกัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล ในชือ “โรงพยาบาลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล” 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0505549003380 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 84/3 อาคารสวัสดีเชียงใหม่ แมนชนั ถนนเชียงใหม่-ลาํปาง ตําบลช้างเผือก  

อําเภอเมืองเชียงใหม่  จงัหวัดเชียงใหม่ 

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว :  20 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 100 บาทต่อหุ้น 

9. บริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จาํกัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0105538124451 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 223/96 อาคารคนัทรีคอมเพลก็ซ์ อาคารเอ ชนั 21 ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนาใต้  

เขตบางนา กรุงเทพฯ10260 

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว :   5 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 100 บาทต่อหุ้น 

10. บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จาํกัด 

 ประเภทธุรกิจ : คลนิิกทนัตกรรม 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0505552001384 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 84/3 อาคารสวัสดีเชียงใหม่ แมนชนั ถนนเชียงใหม่-ลาํปาง ตําบลช้างเผือก  

อําเภอเมืองเชียงใหม่  จงัหวัดเชียงใหม่ 

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 0.75 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ : 100 บาทต่อหุ้น 

11. บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จาํกัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล ในชือ “โรงพยาบาลราชสมีา ฮอสพิทอล” 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0305533001155 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 398 ถนนสรุนารี ตําบลในเมือง อําเภอเมืองนครราชสีมา จงัหวัดนครราชสมีา 

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 83.90 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 100 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ :   10 บาทต่อหุ้น 
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12. บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จาํกัด 

 ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล ในชือ “โรงพยาบาลพิษณโุลก ฮอสพิทอล” 

 เลขทะเบียนบริษัท  : 0655537000142 

 ทีตงัสาํนักงานใหญ่ : 262/55 ถนนบรมไตรโลกนารถ ตําบลในเมือง อําเภอเมืองพิษณโุลก จงัหวดัพิษณโุลก 

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 53.96 

 ทนุเรียกชําระแล้ว : 160 ล้านบาท 

 มลูค่าหุ้นทีตราไว้ :   10 บาทต่อหุ้น 

 

6.3 บุคคลอ้างอิง 

นายทะเบียนหลักทรัพย์  

ชือบริษัท บริษัทศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากัด  

สถานทีตงัสํานกังานใหญ่ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 โทรศพัท์ 0-2009-9000 

 

ผู้สอบบัญชี    

บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบัญชี จํากดั 

ทีตงัสาํนักงานใหญ่ 11/1 อาคาร เอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ ชนั 23-27 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

 โทรศพัท์ 02-2034-0000, โทรสาร 02-034-0100, www.deloitte.com 

นายชวาลา  เทียนประเสริฐกิจ ผู้สอบบัญชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที 4301 และ / หรือ 

ดร. ศภุมิตร  เตชะมนตรีกุล  ผู้สอบบัญชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที 3356 และ / หรือ  

นายชพูงษ์  สรุชติุกาล             ผู้สอบบัญชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที 4325 และ / หรือ  

นางนิสากร  ทรงมณี  ผู้สอบบัญชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที 5035 และ / หรือ 

นายนนัทวฒัน์ สาํรวญหนัต์  ผู้สอบบัญชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 7731 และ / หรือ 

ผู้สอบบัญชีท่านอืนภายในสํานกังานเดียวกนัเป็นผู้ลงลายมือชือในรายงานการตรวจสอบและสอบทานของกลุ่มบริษัท 


	 
	เหตุการณ์สำคัญในช่วง 5 ปี

	14.00 – 16.90
	384
	79,000-93,000
	1. เดอะ ปาร์คแลนด์ แกรนด์
	525
	80,000
	3.65 – 14.00
	1. Rocco New Boutique condo
	108
	2.ณ ราธา สุวินทวงศ์
	52,500
	60,000-80,000
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