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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 

 
งบการเงนิ 

สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีท่ีผา่นมา มีดงันี ้
 

 รายงานของผู้สอบบญัชีสําหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  
     ผู้สอบบญัชี  :  นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขท่ี 4917 บริษัท พีวี ออดิท จํากดั  
ความเหน็ผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบญัชีแสดงความเหน็วา่ งบการเงินของบริษัทแสดงฐานะการเงิน  

ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสดถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญั 
ตามมาตรฐานรายงานการเงิน 

 

 รายงานของผู้สอบบญัชีสําหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  
     ผู้สอบบญัชี  :  นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขท่ี 4917 บริษัท พีวี ออดิท จํากดั  
ความเหน็ผู้สอบบญัชี : เป็นงบท่ีไมมี่เง่ือนไข ซึง่ได้ให้ความเหน็วา่งบการเงินได้จดัทําขึน้โดย 

ถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 

 รายงานของผู้สอบบญัชีสําหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556  
     ผู้สอบบญัชี  :  นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขท่ี 4917 บริษัท พีวี ออดิท จํากดั  
ความเหน็ผู้สอบบญัชี : เป็นงบท่ีไมมี่เง่ือนไข ซึง่ได้ให้ความเหน็วา่งบการเงินได้จดัทําขึน้โดย 

ถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
และให้ข้อสงัเกตหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 2 ในระหว่างปี 2556 
กลุ่มบริษัทได้นํามาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 12 เร่ืองภาษีเงินได้ มาถือ
ปฎิบติัเพ่ือจดัทําและนําเสนองบการเงิน 
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สรุปฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
ตารางแสดงรายการงบแสดงฐานะการเงนิ  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556, 2557 และ 2558 

 

  (หน่วย: ล้านบาท) 

งบดุล 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

สนิทรัพย์         

สนิทรัพย์หมุนเวียน         

   เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 473.24 14.78 332.63 10.27 74.83 1.97 

   ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 1.33 0.04 14.97 0.46 47.35 1.25 

   เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั -   -  - - - - 

   ต้นทนุการพฒันาโครงการ 2,524.34 78.85 2,360.42 72.88 2,479.21 65.26 

   สนิค้าคงเหลือ - - 3.02 0.09 11.78 0.31 

   สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 468.68 14.64 54.48 1.68 30.28 0.80 

รวมสนิทรัพย์หมุนเวียน 3,045.78 95.14 2,765.52 85.39 2,643.45 69.58 

สนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

   เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 0.08 0.00 1.10 0.03 3.64 0.10 

    เงินลงทนุในบริษัทร่วม - - - - 189.11 4.98 

   เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - - - - - - 

   เงินจ่ายลว่งหน้าเพ่ือการลงทนุ - - 150.00 4.63 - - 

   เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน  0.24 0.01 0.23 0.01 0.42 0.01 

   ท่ีดินรอการพฒันา 38.71 1.21 38.71 1.20 38.71 1.02 

   ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 68.01 2.12 233.54 7.21 730.72 19.23 

   คา่ความนิยม - - - -     

   สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน  0.80 0.03 0.67 0.02 1.51 0.04 

   สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 28.33 0.88 19.62 0.61 15.80 0.42 

   สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 19.55 0.61 29.39 0.91 56.77 1.49 

รวมสนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน 155.72 4.86 473.27 14.61 1,155.52 30.42 

รวมสนิทรัพย์ 3,201.51 100.00 3,238.78 100.00 3,798.97 100.00 
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  (หน่วย: ล้านบาท) 

งบดุล 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น         

หนีส้นิหมนุเวียน         

   เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 231.04 7.22 24.90 0.77 9.76 0.76 

   เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 331.51 10.35 92.72 2.86 182.57 14.29 

   หนีส้นิสว่นท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 44.62 1.39 345.68 10.67 163.08 12.77 

   เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 339.83 10.61 0.80 0.02 499.34 39.09 

   ภาษีเงินได้ค้างจ่าย - - 2.17 0.07 0.43 0.03 

   เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 55.93 1.75 50.32 1.55 21.75 1.70 

   เงินประกนัผลงาน 27.49 0.86 28.37 0.88 19.88 1.56 

   หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน 3.49 0.11 11.44 0.35 10.87 0.85 

รวมหนีส้นิหมุนเวียน 1,033.92 32.29 556.40 17.18 907.67 71.06 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน       

   เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 738.92 23.08 181.54 5.61 326.12 25.53 

   หนีส้นิภายใต้สญัญาเช่าการเงินระยะยาว 1.69 0.05 2.05 0.06 3.90 0.31 

   ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน 3.69 0.12 6.55 0.20 21.48 1.68 

   หนีส้นิไมห่มนุเวียนอ่ืน 1.31 0.04 10.01 0.31 18.16 1.42 

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน 745.62 23.29 200.15 6.18 369.65 28.94 

รวมหนีส้นิ 1,779.54 55.58 756.55 23.36 1,277.33 100.00 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทนุจดทะเบียน (มลูคา่หุ้นละ 1 บาท) 3,238.42 3,238.42  3,238.42  

ทนุท่ีออกและชําระแล้ว (มลูคา่หุ้นละ 1 บาท) 2,158.94 67.44 3,237.32 99.95 3,237.32 85.22 

สว่นต่ํามลูคา่หุ้น (651.96) (20.36) (651.96) (20.13) (651.96) (17.16) 

กําไร(ขาดทนุ)สะสม     

     จดัสรรแล้ว – สํารองตามกฎหมาย 12.49 0.39 12.49 0.39 12.49 0.33 

     ยงัไมไ่ด้จดัสรร (97.51) (3.05) (115.62) (3.57) (209.53) (5.52) 

     รวมสว่นของบริษัทใหญ่ 1,421.97 44.42 2,482.23 76.64 2,388.32 62.87 

     สว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุ - - - - 133.32 3.51 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,421.97 44.42 2,482.23 76.64 2,521.64 66.38 

รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น 3,201.51 100.00 3,238.78 100.00 3,798.97 100.00 
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ตารางแสดงรายการงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

สาํหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม ธันวาคม 2556, 2557 และ 2558 
 

  (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกาํไรขาดทุน 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

รายได้จากการขาย 499.65 99.50 812.82 99.04 763.89 98.19 

ต้นทนุขาย (367.98) (73.28) (568.75) (69.30) (548.66) (70.52) 

กําไรขัน้ต้น 131.67 26.22 244.06 29.74 215.22 27.66 

รายได้อ่ืน 2.50 0.50 7.87 0.96 14.11 1.81 

คา่ใช้จ่ายในการขายและบริการ (69.77) (13.89) (88.57) (10.79) (88.08) (11.32) 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร  (52.58) (10.47) (98.37) (11.99) (188.81) (24.27) 

ต้นทนุทางการเงิน (37.99) (7.57) (59.21) (7.21) (36.32) (4.67) 

คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ 16.51 3.29 (23.90) (2.91) (10.40) (1.34) 

กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปี (9.67) (1.93) (17.74) (2.16) (95.67) (12.30) 

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืน - - (0.37) (0.05) 2.00 0.26 

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวม (9.67) (1.93) (18.11) (2.21) (93.67) (12.04) 

(ขาดทุน)ต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน(บาทต่อหุ้น) (0.007) (0.008)  (0.030)  
 
 

 
ตารางแสดงรายการงบกระแสเงนิสด สาํหรับแต่ละปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556, 2557 และ 2558 

 

(หน่วย: ล้านบาท) 

งบกระแสเงนิสด ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน (306.75) (87.45) (111.83) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ (470.22) (239.36) (396.77) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 1,244.07 186.20 250.81 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง) สทุธิ 467.09 (140.62) (257.80) 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นปี 6.15 473.24 332.63 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัสิน้ปี 473.24 332.62 74.83 
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อัตราส่วนทางการเงนิ สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม ธันวาคม 2556, 2557 และ 2558 

อัตราส่วนทางการเงนิ  ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

อัตราส่วนสภาพคล่อง    

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง                                              (เทา่) 2.95 4.97 2.91 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว                                  (เทา่) 0.46 0.62 0.13 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด                          (เทา่) (0.50) (0.11) (0.15) 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า                             (เทา่) 341.87 93.87 15.94 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย                                             (วนั) 1.05 3.84 22.58 

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ                            (เทา่) 0.24 0.23 0.23 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย                                        (วนั) 1,503.84 1,545.93 1,587.74 

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้                                      (เทา่) 2.75 3.79 8.85 

ระยะเวลาชําระหนี ้                                                  (วนั) 130.94 95.09 40.66 

Cash Cycle                                                            (วนั) 1,373.95 1,454.68 1,569.67 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร    

อตัรากําไรขัน้ต้น  (ร้อยละ) 26.35 30.03 28.17 

อตัรากําไรจากการดําเนินงาน  (ร้อยละ) 1.86 7.03 (8.07) 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การทํากําไร  (ร้อยละ) (3,293.13) (153.09) 181.34 

อตัรากําไรสทุธิ  (ร้อยละ) (1.93) (2.21) (12.04) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น  (ร้อยละ) (1.06) (0.93) (3.74) 

อัตราส่วนแสดงประสทิธิภาพในการดาํเนินงาน    

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์  (ร้อยละ) (0.51) (0.56) (2.66) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร  (ร้อยละ) (12.96) (9.56) (17.98) 

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์  (เทา่) 0.26 0.25 0.22 

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ    

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น  (เทา่) 1.25 0.30 0.51 

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวม  (เทา่) 0.56 0.23 0.34 

อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบีย้  (เทา่) (5.92) (0.55) (2.59) 

อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั  (เทา่) (0.27) 0.06 (0.10) 

มลูคา่หุ้นตามบญัชี  (บาทตอ่หุ้น) 0.66 0.77 0.78 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ  
 

 สรุปฐานะทางการเงนิของบริษัทฯในปี 2556, 2557 และ 2558  
 

สนิทรัพย์ 
ในปี 2556 บริษัทฯ มีมลูค่าสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 3,201.51 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 3,045.78

ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 155.72 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 95.14 และ 4.86 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม
ตามลําดบั โดยมีรายการต้นทนุพฒันาโครงการเป็นส่วนประกอบท่ีสําคญัในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึ่งมีมลูค่า 2,524.34 
ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 78.85 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน มีท่ีดินรอการพฒันา ซึง่มีมลูค่า 
38.71 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.21 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม, ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึง่มีมลูค่า 68.01 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 2.12 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม เป็นสว่นประกอบท่ีสําคญั 

ในปี 2557 บริษัทฯ มีมลูค่าสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 3,238.78 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 2,765.52 
ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 473.27 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 85.39 และ 14.61 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม
ตามลําดบั โดยมีรายการต้นทนุพฒันาโครงการเป็นส่วนประกอบท่ีสําคญัในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึ่งมีมลูค่า 2,360.42 
ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 72.88 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน มีท่ีดินรอการพฒันา ซึง่มีมลูค่า 
38.71 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.21 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม, ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่า 233.54 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.21 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม  

ในปี 2558 บริษัทฯ มีมลูค่าสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 3,798.97 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 2,643.45 
ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 1,155.52 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 69.58 และ 30.42 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม
ตามลําดบั โดยมีรายการต้นทนุพฒันาโครงการเป็นส่วนประกอบท่ีสําคญัในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึ่งมีมลูค่า 2,479.21 
ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 65.26 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน มีท่ีดินรอการพฒันา ซึง่มีมลูค่า 
38.71 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.02 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม, ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่า 730.72 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 19.23 ของมลูค่าสินทรัพย์รวม, ค่าความนิยม 118.84 หรือคิดเป็นร้อยละ 3.13 ของมลูค่า
สนิทรัพย์รวม 

 
คุณภาพของสนิทรัพย์ 
บริษัทมีลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีส้ทุธิอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 เพิ่มขึน้จากปี 2557 จํานวน 32.38 ล้าน

บาท โดยบริษัทมีลกูหนีก้ารค้าเพิ่มขึน้จากจํานวน 8.84 ล้านบาท ในปี 2557 เป็นจํานวน 75.96 ล้านบาท ในปี 2558 
โดยเพิ่มขึน้จํานวน 67.12 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 759.28 โดยมีรายละเอียดดงันี ้
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ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 ประกอบด้วย 

2558 2557 2558 2557

ลกูหนีก้ารค้า 75,968,347.66    8,842,091.75      74,800.00             74,800.00           

หัก คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (32,584,222.36)   (939,499.34)        (74,800.00)            (74,800.00)          

ลกูหนีก้ารค้า - สทุธิ 43,384,125.30    7,902,592.41      -                        -                      

รายได้ค้างรับ 685,000.00         258,237.42         44,590,179.87      37,462,623.34    

ลกูหนีอ้ื่น 6,810,935.60      1,409,418.39        1,196,384.80      

รวม 685,000.00         7,069,173.02      45,999,598.26      38,659,008.14    

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น - สทุธิ 44,069,125.30    14,971,765.43    45,999,598.26      38,659,008.14    

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 
บริษัทมีนโยบายการตัง้สํารองค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูเต็มจํานวนหากลกูหนีค้้างชําระเกิน 6  เดือน นอกจากนี ้

บริษัทยงัพิจารณาการตัง้สํารองค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูโดยประมาณการจากจํานวนหนี ้และการเก็บเงินจากลกูหนีใ้น
อดีต โดยบริษัทจะประเมินสถานะการเงินของลกูหนีแ้ต่ละรายประกอบการพิจารณาการตัง้สํารองหนีส้งสยัจะสญูด้วย 
บริษัทจงึคาดวา่จะไมมี่ความเสียหายจากการเรียกชําระหนีจ้ากลกูหนีเ้หลา่นัน้เกินกวา่มลูคา่ท่ีตัง้สํารองไว้ 

 
สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูมีรายการเคล่ือนไหวดงันี ้

2558 2557

ยอดยกมา 939,499.34        74,800.00          

บวก เพ่ิมขึน้จากการซือ้บริษัทยอ่ย 36,204,377.73   864,699.34        

หัก กลบัรายการหนีส้งสยัจะสญู (4,559,654.71) -     

ยอดคงเหลอื 32,584,222.36   939,499.34        

งบการเงินรวม

 บาท

 
 
โดยเฉลี่ยบริษัทจะให้เครดิตกบัลกูหนีก้ารค้าเป็นเวลาประมาณ 30 – 60 วนั โดยบริษัทมีนโยบายท่ีจะจดัเก็บ

หนีใ้ห้ได้ตามกําหนดระยะเวลาท่ีวางไว้ โดยอาศยัพนักงานของบริษัทท่ีมีประสบการณ์และทราบข้อมูลรายละเอียด
ลกูค้า ในระยะท่ีผา่นมาบริษัทไมมี่ปัญหาเก่ียวกบัการจดัเก็บหนี ้
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 กลุม่บริษัทมียอดลกูหนีก้ารค้าคงเหลือ โดยแยกตามจํานวนเดือนท่ีค้าง
ชําระได้ดงันี ้

 

2558 2557

   ยงัไมถ่ึงกําหนดชําระ 19,210,098.37              1,860,880.70            

   เกินกําหนดชําระ

      น้อยกวา่หรือเทา่กบั 3 เดือน 12,728,888.97              5,273,917.79            

      มากกวา่ 3 ถึง 6 เดือน 5,579,785.55                750,837.92               

      มากกวา่ 6 ถึง 12 เดือน 6,656,433.81                16,956.00                 

      มากกวา่ 12 เดือนขึน้ไป 31,793,140.96              939,499.34               

      รวม 75,968,347.66              8,842,091.75            

งบการเงินรวม

บาท

 

สําหรับระยะเวลาเก็บหนีใ้นปี 2558 เท่ากบั 22.58 วนั เพิ่มขึน้จาก 3.84 วนั โดยลกูหนีค้้างชําระสว่นใหญ่เป็น
ลกูหนีเ้ดิมจากการดําเนินงานตามปกติท่ีเกิดขึน้ก่อนท่ีผู้บริหารชดุปัจจบุนัจะเข้ามาบริหารกิจการ ทัง้นีล้กูหนีท้ัง้หมดไม่
มีความสมัพนัธ์กบับริษัทและบริษัทย่อย ทัง้ในด้านการถือหุ้น ความสมัพนัธ์กบัผู้ ถือหุ้น กรรมการ ผู้บริหาร รวมทัง้ไม่มี
บคุคลท่ีเก่ียวข้องร่วมกนั ทัง้นีปั้จจบุนับริษัทอยูร่ะหวา่งการติดตามทวงถาม และดําเนินการฟ้องร้องทางกฏหมายตอ่ไป 

 
หนีส้นิ  
ในปี 2556 บริษัทฯมีหนีส้ินรวม 1,779.54 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 1,033.91 ล้านบาท และ

หนีส้ินไม่หมนุเวียน 745.62 ล้านบาท โดยในส่วนของหนีส้ินมีรายการท่ีสําคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและ
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจํานวน 231.04 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 331.51 ล้านบาท 
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันจํานวน 339.83 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบัน
การเงินจํานวน 738. 92 ล้านบาท บริษัทฯมีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมเท่ากบั 0.56 เท่า เพิ่มขึน้จากปี 2555 ซึง่มี
อตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของสินทรัพย์รวมเท่ากบั 0.33 เท่าโดยอตัราสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจาก
ปี 2556 บริษัทฯได้รับวงเงินกู้จากสถาบนัการเงินเพ่ือลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2557 บริษัทฯมีหนีส้ินรวม 756.55 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 556.40 ล้านบาท และหนีส้ิน
ไม่หมนุเวียน 200.15 ล้านบาท โดยในส่วนของหนีส้ินมีรายการท่ีสําคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืม
ระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจํานวน 24.90 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 92.72 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะ
สัน้จากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันจํานวน 0.80 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจํานวน 
181.54 ล้านบาท บริษัทฯมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมเท่ากบั 0.23 เท่า ลดลงจากปี 2556 ซึ่งมีอตัราส่วนหนีส้ิน
ต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ากบั 0.56 เท่าโดยอตัราส่วนหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมท่ีลดลงเป็นผลมาจากปี 2557 บริษัทฯ 
ได้มีการจ่ายหนีเ้งินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและเงินกู้ ยืมจากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 
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ในปี 2558 บริษัทฯมีหนีส้ินรวม 1,277.33 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 907.67 ล้านบาท และ
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 369.65 ล้านบาท โดยในส่วนของหนีส้ินมีรายการท่ีสําคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและ
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจํานวน 9.75 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 182.57 ล้านบาท เงิน
กู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัจํานวน 499.34 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
จํานวน 326.12 ล้านบาท บริษัทฯมีอัตราส่วนหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมเท่ากับ 0.34 เท่า เพิ่มขึน้จากปี 2557 ซึ่งมี
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของสินทรัพย์รวมเท่ากบั 0.23 เท่าโดยอตัราสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมท่ีลดลงเป็นผลมาจากปี 
2558 บริษัทฯ ได้มีการกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินและเงินกู้ ยืมจากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 

 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ในปี 2556 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จํานวน 1,421.97 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 

2,158.94 ล้านบาท สว่นต่ํามลูคา่หุ้น 651.96 ล้านบาท กําไรสะสมท่ีจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯมีการ
ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมเป็นจํานวน 9.67 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทุนสะสมยงัไม่จัดสรรเพิ่มขึน้ โดยมีจํานวนรวม 
97.51ล้านบาท  และไมมี่การจ่ายเงินปันผล  

ในปี 2557 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จํานวน 2,482.23 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 
3,237.32 ล้านบาท ส่วนต่ํามลูค่าหุ้น 651.96 ล้านบาท กําไรสะสมท่ีจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯ       
มีการขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็นจํานวน 18.11 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้ โดยมีจํานวน
รวม 115.62 ล้านบาท  และไม่มีการจ่ายเงินปันผล ทัง้นี ้มีการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของ
บริษัท(Warrant) สง่ผลให้บริษัทฯมีทนุเรียกชําระแล้วจํานวน 3,237.32 ล้านบาท 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จํานวน 2,521.64 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 
3,237.32 ล้านบาท ส่วนต่ํามลูค่าหุ้น 651.96 ล้านบาท กําไรสะสมท่ีจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯ       
มีการขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็นจํานวน 93.67 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้ โดยมีจํานวน
รวม 209.53 ล้านบาท  และไมมี่การจ่ายเงินปันผล  
 

 ภาพรวมของการดาํเนินธุรกจิและการเปล่ียนแปลงที่มีนัยสาํคัญ 
 

ในปี 2558 บริษัท ได้มีมติให้บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึ่งเป็บริษัทย่อยของบริษัท ได้มีการเข้า
ร่วมทนุในธุรกิจโรงพยาบาลและศนูย์การแพทย์แห่งใหม่ ช่ือ อาร์เอสย ูอินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล (RSU 
International Hospital) โดยลงทนุถือหุ้นร้อยละ  30 ของทนุจดทะเบียนบริษัท, เข้าลงทนุซือ้หุ้นร้อยละ 78.57 
ของบริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั (“KMG”) และ เข้าลงทุนซือ้หุ้นร้อยละ 53.96 ของบริษัท พิษณุโลก
อินเตอร์เวชการ จํากัด (“PM”) จึงส่งผลให้ทัง้ 3 บริษัทเข้ามาเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด 
(มหาชน)  ทัง้ นี  ้ในปี  2558 บริษัท  ยังคงมีนโยบายท่ีจะขยายการลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาลและ
อสงัหาริมทรัพย์อยา่งตอ่เน่ือง 

 

 งบการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 

ในปี 2558 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 3,798.97 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัปี 2557 ซึ่งมีสินทรัพย์รวม 3,238.78 
ล้านบาท โดยสินทรัพย์รวมปรับตวัเพิ่มขึน้ 560.19 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.75  สินทรัพย์รวมท่ีเพิ่มขึน้เป็นผล
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มาจากบริษัท ได้เข้าลงทนุซือ้หุ้น บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการ จํากดั และเข้าร่วม
ลงทุนใน บริษัท อาร์เอสยู อินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล จํากดั เข้ามาเป็นบริษัทย่อย  ส่งผลให้สินทรัพย์รวมปรับตวั
เพิ่มขึน้  โดยเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดลดลง 257.81 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 77.51 ต้นทนุพฒันาโครงการ
ลดลงจํานวน 118.79 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5.03 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์เพิ่มขึน้จํานวน 497.18 ล้านบาท หรือ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 212.89 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีลดลงจํานวน 3.83 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 19.51 และ
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืนเพิ่มขึน้ 27.38 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 93.16 

ในปี2558 บริษัทมีหนีส้ินรวม 1,277.33 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัปี 2557 ซึง่มีหนีส้ินรวม 756.55 ล้านบาท 
โดยหนีส้ินรวมปรับตวัเพิ่มขึน้ 520.78 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 68.84 หนีส้ินรวมท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากบริษัทฯได้
มีการกู้ ยืมเงินจากสถาบนั เงินเบิกเกินบญัชีลดลง 15.14  ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 60.80 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนี ้
อ่ืนเพิ่มขึน้ 89.85 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 96.90 เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันเพิ่มขึน้ 
498.52 ล้านบาทหอแรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 60,793.90 และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพิ่มขึน้ 144.67 หรือ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 79.69  

ในปี2558 บริษัทมีส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม 2,521.63 ล้านบาท โดยมีขาดทนุสะสมยงัไม่จดัสรร จํานวน 209.53 
ล้านบาท โดยสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้เม่ือเทียบกบัปี 2557 ซึง่มีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 2,482.23 ล้านบาท โดยสว่นของผู้
ถือหุ้นรวมปรับตวัเพิ่มขึน้ 39.41 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.59   
 
 รายได้จากการดาํเนินงาน 

1. รายได้จากการขาย 
 ในปี 2556 บริษัทฯมีรายได้จากการขายรวมจํานวน 499.65 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีจํานวน 
18.47 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายเพิ่มขึน้ 481.18 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ2,605.20 รายได้จากการขายท่ี
เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการรับรู้รายได้และโอนกรรมสทิธ์ิในโครงการมายรีสอร์ท บางกอก และโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 
อาคาร เอ บี ซี 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีรายได้จากการขายรวมจํานวน 812.82 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556  ท่ีมีจํานวน 
499.65 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายเพิ่มขึน้ 313.17 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 62.68 รายได้จากการขายท่ี
เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการรับรู้รายได้และโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 
อาคาร เอ บี ซี โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ  และ โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 

ในปี 2558 บริษัทฯมีรายได้จากการขายรวมจํานวน 763.89 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557  ท่ีมีจํานวน 
812.12 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายลดลง 48.23 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ  5.94 รายได้จากการขายท่ีลดลงเป็น
ผลมาจากเศรษฐกิจชะลอตัว จึงทําให้การโอนกรรมสิทธ์ิโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน 
อาคาร เอ บี ซี โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ  และ โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ลดลง  
 

2. รายได้อ่ืนๆ  
 ในปี 2556 บริษัทฯมีรายได้อ่ืนเป็นจํานวน 2.50 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ท่ีมีจํานวน 0.38 ล้าน
บาท โดยเพิ่มขึน้ 0.12 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ557.89 ทัง้นีร้ายได้อ่ืนๆท่ีกลา่วถงึประกอบด้วยดอกเบีย้รับสถาบนั
การเงินและอ่ืนๆ  
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 ในปี 2557 บริษัทฯมีรายได้อ่ืนเป็นจํานวน 7.87 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 2.50 ล้าน
บาท โดยเพิ่มขึน้ 5.37 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 214.80 ทัง้นีร้ายได้อ่ืนๆท่ีกลา่วถงึประกอบด้วยดอกเบีย้รับสถาบนั
การเงินและอ่ืนๆ  

ในปี 2558 บริษัทฯมีรายได้อ่ืนเป็นจํานวน 14.11 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 7.87 ล้าน
บาท โดยเพิ่มขึน้ 6.24 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 44.22 ทัง้นีร้ายได้อ่ืนๆท่ีกล่าวถึงประกอบด้วยดอกเบีย้รับสถาบนั
การเงินและอ่ืนๆ 
 
 ดงันัน้ในปี 2558 บริษัทมีรายได้รวม 778 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัปี 2557 ซึง่มีรายได้รวม 820.69 ล้านบาท 
โดยรายได้รวมปรับตวัลดลงจํานวน 42.69 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5.20 
  
 ค่าใช้จ่ายจากการดาํเนินงาน 
 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน ทัง้ในส่วนของต้นทนุขาย ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
รวมทัง้ต้นทนุทางการเงิน ซึง่เป็นปัจจยัท่ีกระทบตอ่ผลการดําเนินการและผลกําไรบริษัท ดงันี ้

1. ต้นทนุขาย 
 ในปี 2556 บริษัทฯมีต้นทนุขายเป็นจํานวน 367.98 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีจํานวน 19.48 
ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 348.50 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 1,789.01 โดยต้นทนุขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการ
จําหน่ายและโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุโครงการมายรีสอร์ท บางกอก และโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน ให้กบัลกูค้า 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีต้นทนุขายเป็นจํานวน 568.75 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 367.98 
ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 200.77 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 54.56 โดยต้นทนุขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการ
จําหน่ายและโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี  โครงการ
มายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ  และโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ให้กบัลกูค้า 

ในปี 2558 บริษัทฯมีต้นทนุขายเป็นจํานวน 548.66 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 568.75 
ล้านบาท โดยลดลงจํานวน 20.09 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 3.53 โดยต้นทุนขายท่ีลดลงเป็นผลมาจากการโอน
กรรมสิทธ์ิห้องชดุโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี  โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 
อาคาร ดี อี เอฟ  และโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ให้กบัลกูค้าลดลง 
 

2. คา่ใช้จ่ายในการขาย 
 ในปี 2556 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายเป็นจํานวน 69.77 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีจํานวน 
2.09 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 67.68 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 3,238.28 ค่าใช้จ่ายในการขายท่ีเพิ่มขึน้
เป็นผลมาจากค่าโฆษณาและส่งเสริมการขายเพิ่มขึน้จํานวน 45.48 ล้านบาท ค่าภาษีและค่าธรรมเนียมในการโอน
กรรมสทิธ์ิห้องชดุให้แก่ลกูค้าผู้ ซือ้โครงการเพิ่มขึน้จํานวน 21.17 ล้านบาท 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายเป็นจํานวน 88.57 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 
69.77 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 18.80 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 26.95 ค่าใช้จ่ายในการขายท่ีเพิ่มขึน้เป็น
ผลมาจาก ค่าภาษีและค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุให้แก่ลกูค้าผู้ ซือ้โครงการเพ่ิมขึน้จํานวน 10.45 ล้าน
บาท 
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ในปี 2558 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายเป็นจํานวน 88.08 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 
88.56 ล้านบาท โดยลดลงจํานวน 0.48 ล้านบาท หรือลดลงอตัราร้อยละ 0.54 ค่าใช้จ่ายในการขายท่ีลดลงเป็นผลมา
จาก คา่ภาษีและคา่ธรรมเนียมในการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุให้แก่ลกูค้าผู้ ซือ้โครงการลดลงจํานวน 10.60 ล้านบาท 
 

3. คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 
 ในปี 2556 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 52.58 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมี
จํานวน 22.23 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 30.35 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ136.53 โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ี
เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้ 16.75 ล้านบาท คา่เช่าและคา่บริการเพิ่มขึน้ 5.91 ล้านบาท 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 98.37 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมี
จํานวน 52.58 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 45.79 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 87.09 โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ี
เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้ 19.47 ล้านบาท คา่เช่าและคา่บริการลดลง 2.47 ล้านบาท 

ในปี 2558 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 188.81 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมี
จํานวน 97.99 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 90.82 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 92.68 โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ี
เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้ 105.63 ล้านบาท คา่เช่าและคา่บริการเพิ่มขึน้ 19.76 ล้านบาท  
 

4. ต้นทนุทางการเงิน 
 ในปี 2556 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 37.99 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีจํานวน
15.43 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 22.56 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ146.21 ต้นทนุทางการเงินท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมา
จากดอกเบีย้จ่ายและค่าธรรมเนียมธนาคารท่ีเพิ่มขึน้เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทย่อยได้รับเงินกู้จากสถาบนัการเงินเพ่ือ
สนบัสนนุการเข้าซือ้ห้องชดุในโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน และโครงการมายรีสอร์ท แอท 
ริเวอร์ 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 59.21 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน
37.99 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 21.22 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 55.86 ต้นทนุทางการเงินท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมา
จากดอกเบีย้จ่ายและคา่ธรรมเนียมธนาคารท่ีเพิ่มขึน้ เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทยอ่ยได้รับเงินกู้จากสถาบนัการเงินเพ่ือ
สนบัสนนุการเข้าซือ้หุ้นกลุม่โรงพยาบาล 

ในปี 2558 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 36.32 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 
59.21 ล้านบาท โดยลดลงจํานวน 22.89 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 38.66 ต้นทนุทางการเงินท่ีลดลงเป็นผลมาจาก
ดอกเบีย้จ่ายและคา่ธรรมเนียมธนาคารท่ีลดลง เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทยอ่ยได้ชําระคืนเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน 

 
 
กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน 

 ในปี 2556 บริษัทฯขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 9.67 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
40.37 ล้านบาท โดยบริษัทฯขาดทนุลดลง จํานวน 30.71 ล้านบาท หรือขาดทนุลดลงร้อยละ76.07 เน่ืองจากบริษัทฯมี
รายได้จากการขายโครงการเพิ่มขึน้ 481.18 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ2,605.20 โดยรายได้จากการขายท่ีเพิ่มขึน้เป็น
ผลมาจากการรับรู้รายได้และโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการมายรีสอร์ท บางกอก และโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ 
บี ซี ส่งผลให้บริษัทฯมีกําไรขัน้ต้นเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 เพิ่มขึน้132.68 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ13,136.63 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                  แบบ 56-1(2558)                              

 

 
สว่นท่ี 3  ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน               หน้าท่ี 74 ของ 96 

 

นอกจากนีบ้ริษัทฯมีการบนัทกึรายได้ภาษีเงินได้ในปี 2556 จํานวน 16.51 ล้านบาท โดยรายการดงักลา่วเป็นการบนัทกึ
บญัชีตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 ซึง่เก่ียวกบัภาษีเงินได้ท่ีบริษัทฯจะรับรู้ผลกระทบทางภาษีทัง้ในงวดปัจจบุนัและ
อนาคต ทัง้นี ้เม่ือพิจารณาอตัราส่วนความสามารถในการทํากําไรในปี 2556 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปล่ียนแปลงท่ีดี
ขึน้จากปี 2555 โดย บริษัทฯมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 26.35 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ                
-5.45, อตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 1.86 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีอตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 
-137.11 และอตัรากําไรสทุธิร้อยละ -1.93 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 อตัรากําไรสทุธิร้อยละ -214.12 
 ในปี 2557 บริษัทฯขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 18.11 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
9.67 ล้านบาท โดยบริษัทฯขาดทนุเพิ่มขึน้ จํานวน 8.44 ล้านบาท หรือขาดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 87.28 เน่ืองจากบริษัทฯมี
รายได้จากการขายโครงการเพิ่มขึน้ 313.13 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ62.68 โดยรายได้จากการขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผล
มาจากการรับรู้รายได้และโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการ มายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ โครงการ 
มายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี และโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ ส่งผลให้บริษัทฯมีกําไรขัน้ต้นเม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2556 เพิ่มขึน้112.39 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ85.36 นอกจากนีบ้ริษัทฯมีการบนัทกึรายได้ภาษี
เงินได้ในปี 2557 จํานวน - 23.90 ล้านบาท ทัง้นี ้เม่ือพิจารณาอตัราส่วนความสามารถในการทํากําไรในปี 2557 ของ
บริษัทฯ พบวา่มีการเปล่ียนแปลงท่ีดีขึน้จากปี 2556 โดย บริษัทฯมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 30.03 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 
2556 ท่ีมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 26.35, อตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 7.03 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมี
อตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 1.86 และอตัรากําไรสทุธิร้อยละ -2.21 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 อตัรากําไร
สทุธิร้อยละ -1.93 

ในปี 2558 บริษัทฯขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 93.66 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
18.11 ล้านบาท โดยบริษัทฯขาดทนุเพิ่มขึน้ จํานวน 75.55 ล้านบาท หรือขาดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 417.17 เน่ืองจากบริษัท
ฯมีรายได้จากการขายโครงการลดลง 48.93 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 6.02 โดยรายได้จากการขายท่ีลดลงเป็นผลมา
จากการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการ มายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ โครงการ มายรีสอร์ท หวัหิน 
อาคาร เอ บี ซี และโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ ลดลง สง่ผลให้บริษัทฯมีกําไรขัน้ต้นเม่ือเปรียบเทียบกบั
ปี 2557 ลดลง 28.84 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 11.82 นอกจากนีบ้ริษัทฯมีการบนัทึกรายได้ภาษีเงินได้ในปี 2558 
จํานวน -10.39 ล้านบาท ทัง้นี ้เม่ือพิจารณาอตัราสว่นความสามารถในการทํากําไรในปี 2558 ของบริษัทฯ พบว่ามีการ
เปล่ียนแปลงท่ีลดลงจากปี 2558 โดย บริษัทฯมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 28.17 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีอตัรา
กําไรขัน้ต้นร้อยละ 30.03, อตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ -8.07 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีอตัรากําไรจาก
การดําเนินงานร้อยละ 7.03 และอัตรากําไรสุทธิร้อยละ -12.04 เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2557 อัตรากําไรสทุธิร้อยละ          
-2.21 
 

 สภาพคล่องและแหล่งเงนิทุนของบริษัท 
ในปี 2556 บริษัทฯมีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.95 เท่า ซึ่งเพิ่มขึน้เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2555 ซึ่งมี

อตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 2.81 เท่า โดยมีสาเหตุมาจากในปี 2556 บริษัทฯมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เพิ่มขึน้ 467.09 ล้านบาท และบริษัทฯมีการลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์โดยการเข้าซือ้และลงทุนเข้าถือหุ้นใน
บริษัทยอ่ย ทําให้บริษัทฯมีต้นทนุพฒันาโครงการเพ่ิมขึน้จํานวน 1,974.29 ล้านบาท สง่ผลให้อตัราสว่นสภาพคลอ่งของ
ปี  2556  มีการปรับตวัเพิ่มขึน้ ซึง่แสดงให้เหน็วา่บริษัทมีสภาพคลอ่งเพียงพอตอ่การชําระหนีส้นิหมนุเวียน 
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ในปี 2557 บริษัทฯมีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 4.97 เท่า ซึ่งเพิ่มขึน้เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2556 ซึ่งมี
อตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 2.95 เท่า โดยมีสาเหตมุาจากในปี 2557 บริษัทฯมีหนีส้ินระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
ลดลง ส่งผลให้อตัราสภาพคล่องของปี 2557 มีการปรับตวัเพิ่มขึน้มาอยู่ระดบั 4.97 ซึ่งแสดงให้เห็นว่าบริษัทมีสภาพ
คลอ่งเพียงพอตอ่การชําระหนีส้นิหมนุเวียน 

ในปี 2558 บริษัทฯมีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.91 เท่า ซึ่งลดลงเม่ือเปรียบเทียบกับปี 2557 ซึ่งมี
อตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 4.97 เท่า โดยมีสาเหตุมาจากในปี 2558 บริษัทฯมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
ลดลง 257.80 ล้านบาท และลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้นเพิ่มขึน้ 32.37 ล้านบาท แม้ว่าอตัราส่วนสภาพคล่องจะลดลง
จากปี 2557แตบ่ริษัทก็มีสภาพคลอ่งเพียงพอตอ่การชําระหนีส้นิหมนุเวียน 

 
แหล่งที่มาของเงนิทุน  
ในปี 2556 บริษัทฯมีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 1,421.97 ล้านบาท โดยบริษัทฯมีรายได้จากการขายเพิ่มขึน้จาก

ปี 2555 ทําให้ผลการดําเนินงานของบริษัทฯมีการขาดทนุเบด็เสร็จรวม 9.67 ล้านบาท ซึง่ลดลงจากปี 2555 เป็นจํานวน
30.70 ล้านบาท  ในส่วนของหนีส้ินบริษัทฯมีหนีส้ินหมุนเวียนจํานวน 1,033.92 ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมุนเวียน
จํานวน 745.62 ล้านบาท บริษัทมีการดําเนินการขายหุ้ นเพิ่มทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมและหุ้ นส่วนท่ีเหลือจากการ
ดําเนินการดงักลา่วนําออกขายให้แก่บคุคลเฉพาะเจาะจง ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี 
2556 เท่ากบั 1.25 เท่า เพิ่มขึน้จากปี 2555 ซึง่มีอตัราสว่นเท่ากบั 0.50 เท่า  อย่างไรก็ตามภาระหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือ
หุ้นยงัอยูใ่นระดบัท่ีบริษัทฯสามารถดําเนินนโยบายเก่ียวกบัการบริหารสภาพคลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 

ในปี 2557 บริษัทฯมีสว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 2,482.23 ล้านบาท โดยบริษัทฯมีการดําเนินงานของบริษัทฯมีผล
ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 18.11 ล้านบาท ในสว่นของหนีส้ินบริษัทฯมีหนีส้ินหมนุเวียนจํานวน 556.40 ล้านบาท และหนีส้ิน
ไม่หมนุเวียนจํานวน 200.15 ล้านบาท บริษัทมีการดําเนินการออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท
(Warrant)  ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี 2557 เท่ากบั 0.30 เท่า ลดลงจากปี 2556 ซึ่ง
อตัราส่วนเท่ากบั 1.25 อย่างไรก็ตามภาระหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นยงัอยู่ในระดบัท่ีบริษัทฯสามารถดําเนินนโยบาย
เก่ียวกบัการบริหารสภาพคลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 

ในปี 2558 บริษัทฯมีสว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 2,521.64 ล้านบาท โดยบริษัทฯมีการดําเนินงานของบริษัทฯมีผล
ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 93.67 ล้านบาท ในสว่นของหนีส้ินบริษัทฯมีหนีส้ินหมนุเวียนจํานวน 907.67 ล้านบาท และหนีส้ิน
ไม่หมนุเวียนจํานวน 369.65 ล้านบาท อย่างไรก็ตามภาระหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นยงัอยู่ในระดบัท่ีบริษัทฯสามารถ
ดําเนินนโยบายเก่ียวกบัการบริหารสภาพคลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 
 

 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่จะมีผลต่อฐานะการเงนิหรือการดาํเนินงานในอนาคต 
 
รายได้จากการขายโครงการ ปัจจบุนับริษัทฯมีทรัพย์สินห้องชดุโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 5 โครงการ 

ได้แก่ โครงการมายรีสอร์ท บางกอก, โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์, โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี ,
โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ และโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค และโครงการมายโฮม เชียงใหม่ อยู่
ระหว่างการวางแผนเพ่ือพฒันาโครงการ ซึ่งโครงการทัง้หมดดงักล่าว สามารถสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯในอีก 1-2 ปี
ข้างหน้า ดงันัน้ บริษัทฯสามารถบริหารเงินทนุหมนุเวียน และรักษาสภาพคลอ่งท่ีใช้ในการดําเนินธุรกิจและการชําระหนี ้
เงินกู้แก่สถาบนัการเงินได้  
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รายละเอียดของการชาํระเงนิของโครงการที่ดาํเนินอยู่ในปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558  
ช่ือโครงการ มลูคา่ท่ีขายแล้ว 

(ล้านบาท) 
เงินท่ีถึงกําหนดชําระ

สะสม 
เงินท่ีชําระแล้วสะสม เงินท่ีค้างชําระสะสม คงเหลือจํานวนท่ี 

ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ 
ล้านบาท ร้อยละของ

มลูคา่ท่ี
ขายแล้ว 

ล้านบาท ร้อยละของ
มลูคา่ท่ี
ขายแล้ว 

ล้านบาท ร้อยละของ
มลูคา่ท่ี 
ขายแล้ว 

ล้านบาท ร้อยละของ
มลูคา่ท่ี 
ขายแล้ว 

มายรีสอร์ท บางกอก 
 

403.49 391.93 
 

97.13 391..93 
 

97.13 - - 11.56 2.87 

มายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร เอ บี ซี) 

919.45 898.88 97.76 898.88 97.76 - - 20.58 2.24 

มายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร ดี อี เอฟ) 

476.76 417.03 87.47 417.03 87.47 - - 59.72 12.53 

มายรีสอร์ท แอท  
ริเวอร์ 

204.22 190.67 93.37 190.67 93.37 - - 13.55 6.63 

มายโฮม ซิลเวอร์เลค 88.66 2.28 2.57 2.28 2.57 - - 86.38 97.43 
 

เดอะโพลิแทน รีฟ 
 

- - - - - - - - - 

หมายเหต ุ: มลูคา่ท่ีแสดงในตาราง นบัเฉพาะมลูคา่จากห้องชดุท่ีโอนแล้วและห้องชดุท่ีมีสญัญาจะซือ้จะขาย  
 

รายละเอียดค้างชาํระสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 
ช่ือโครงการ เงินค้างชําระสะสม เงินค้างชําระ 1-3 เดือน เงินค้างชําระ 3-6 เดือน เงินค้างชําระ 6-9 เดือน 

จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท 
มายรีสอร์ท บางกอก - - - - - - - - 
มายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร เอ บี ซี) 

- - - - - - - - 

มายรีสอร์ท หวัหิน
(อาคาร ดี อี เอฟ) 

- - - - - - - - 

มายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ - - - - - - - - 
มายโฮม ซิลเวอร์เลค - - - - - - - - 
เดอะ โพลิแทน รีฟ - - - - - - - - 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 โครงการท่ีดําเนินอยู่ในปัจจบุนั ได้แก่ โครงการมายรีสอร์ท บางกอก มีมลูค่าท่ี
ขายแล้ว (ทําสัญญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 403.49 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลูกค้าทัง้สิน้ 
391.93 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 97.13 ของมูลค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียังไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วันโอน
กรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 11.56 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.87 ของมลูค่าท่ีขายแล้วของโครงการ  โครงการมาย รีสอร์ท    
หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 919.45 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงิน
ชําระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 898.88 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 97.76 ของมลูค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไม่ถึง
กําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 20.58 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.24 ของมลูค่าท่ีขายแล้วของโครงการ  
โครงการโครงการมาย รีสอร์ท หัวหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) มีมูลค่าท่ีขายแล้ว (ทําสัญญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 
476.76 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 417.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 87.47 ของมลูค่าท่ี
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ขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไมถ่งึกําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 59.72 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 12.53 
ของมลูค่าท่ีขายแล้วของโครงการ  โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) 
ทัง้สิน้ 204.22 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 190.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 93.37 ของ
มลูค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 13.15 ล้านบาท คิดเป็นร้อย
ละ 6.63 ของมลูค่าท่ีขายแล้วของโครงการ และโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญาและโอน
กรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 88.66 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 2.28 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.57 
ของมลูค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 86.38 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 97.43ของมลูคา่ท่ีขายแล้วของโครงการ 
 

ต้นทุนก่อสร้าง การเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง ค่าแรงงาน และต้นทนุสําหรับซือ้ท่ีดินพฒันาโครงการเป็น
ปัจจัยสําคญัท่ีส่งผลกระทบต่อต้นทุนการก่อสร้างให้สูงขึน้ ประกอบกับปัจจัยทางด้านการเมืองท่ีไม่มีความแน่นอน 
ส่งผลกระทบต่อการตัดสินใจใช้จ่ายของผู้ บริโภค จะส่งผลกระทบต่อการลดลงในรายได้จากการขายของบริษัทฯ 
เน่ืองจากมีการแข่งขนัท่ีรุนแรงในอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์ และไม่สามารถขึน้ราคาขายได้ตามต้นทนุท่ีเพิ่มสงูขึน้ได้ 
ดงันัน้บริษัทฯต้องมีการวางแผนในการบริหารต้นทนุให้มีความสอดคล้องและมีความเหมาะสมกบัการพฒันาโครงการ
ของบริษัท 

 
ภาระผูกพันและหนีส้ินที่มีกับธนาคารและบุคคลที่มีความเก่ียวข้อง เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 หนีส้ิน

รวมปรับตวัเพิ่มขึน้ 520.78 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 40.77 หนีส้นิรวมท่ีลดลงเป็นผลมาจากเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนี ้
อ่ืนเพิ่มขึน้ 89.85 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 49.21 เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันเพิ่มขึน้ 
498.54 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ99.83 เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้าลดลง 28.57 ล้านบาท หรือลดลงขึน้ร้อยละ131.40 
และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพิ่มขึน้ 144.58 หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 44.33 ดังนัน้บริษัทจึงต้องมีการวาง
แผนการใช้ไปของเงินกู้ ยืมให้เพียงพอและเหมาะสมกบัระยะเวลาของเงินกู้   รวมถึงการบริหารจดัการการรับรู้รายได้เพ่ือ
ชําระคืนเงินกู้ ให้ตรงตามระยะเวลาและเง่ือนไข โดยไมก่ระทบตอ่สภาพคลอ่งและโครงสร้างเงินทนุของบริษัทฯ 

 
ภาวะเศรษฐกิจ  เป็นปัจจยัท่ีมีผลกระทบต้นทนุการพฒันาโครงการของผู้ประกอบการ และเป็นตวักําหนด

ทิศทางในการวางแผนการลงทนุ ในขณะเดียวกนัก็ส่งผลต่อการใช้จ่ายและอํานาจซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของผู้บริโภค อนั
จะสง่ผลตอ่การรับรู้รายได้ของบริษัท  


