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ที่ ever/list 014/2568 
 
         วนัที่ 13 พฤศจิกายน 2568 
 
เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ ไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2568 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 บริษัท เอเวอรแ์ลนด ์จ ากดั (มหาชน ) (“บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานจากงบการเงินรวมของบริษัท ไตรมาส 3/2568 สิน้สดุวนัที่ 30 
กนัยายน 2568 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
1) ภาพรวมอุตสาหกรรมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 

ในช่วงไตรมาส 3/2568 ผลประกอบการของบริษัทยงัคงชะลอตวัจากความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจในปัจจุบนั อีกทัง้ความไม่แน่นอนทาง
การเมือง มาตรการขึน้ภาษีน าเขา้สินคา้ของประเทศสหรฐัอเมริกา ภาระหนีค้รวัเรือนที่อยู่ในระดบัสงู และ ธนาคารระมดัระวงัการปล่อยสินเชื่อมากขึน้ 
รวมถึงดอกเบีย้ที่อยู่ในระดบัสงู ซึ่งเห็นไดจ้ากกลุ่มที่มีรายไดป้ระจ าผ่านการอนมุตัิสินเช่ือลดลง อีกทัง้อปุทานเหลือขายยงัคงสะสมค่อนขา้งมาก จึงส่งผล
ให้ก าลังซือ้กลุ่มลูกคา้ระดับปานกลาง-ล่างจะฟ้ืนตัวไดช้้า อย่างไรก็ตามจากสถานการณ์ต่างๆที่ผ่านมา บริษัทไดป้รับตัวรบัมือกับสถานการณ์ที่
เปลี่ยนแปลงเพื่อช่วยลดความเสี่ยงดา้นการลงทุน โดยมุ่งเนน้พฒันาโครงการแนวราบที่มีอยู่เพื่อใหต้อบโจทยต์่อความตอ้งการของผูพ้กัอาศยัมากขึน้ 
เพ่ือสามารถดงึดดูลกูคา้ใหม่ๆได ้

อย่างไรก็ตาม ทางภาครฐัยงัคงกระตุน้มาตรการเพ่ือช่วยกระตุน้ภาคอสงัหาริมทรพัย ์รวมทัง้ช่วยประชาชนใหส้ามารถซือ้ที่อยู่อาศยัไดม้ากขึน้
โดยไดมี้มาตรการลดค่าโอน-จดจ านอง เหลือ 0.01% บา้น-คอนโด ราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท, ผ่อนคลายมาตรการ LTV กูซ้ือ้บา้นได ้100%, ปรบัเกณฑ์
มาตรการ LTV เอือ้คนซือ้บา้นกรณีกูร้ว่ม ฯลฯ  

 
2) ภาพรวมผลการด าเนินงาน  
 ปัจจบุนับริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการที่ด  าเนินการตามจ านวนยนูิตและยอดขายในปี 2568 สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2568 ที่รบัรูร้ายไดจ้าก
กลุ่มอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 237.40 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปีก่อนลดลง จ านวน 125.06 ลา้นบาท หรือลดลง 34.50% ดงันี ้
 

         หน่วย : ล้านบาท 
  จ านวน มูลค่า ยอดขาย % 

ล าดับ โครงการแนวสูงและแนวราบ ยูนิต โครงการ
ทัง้หมด 

ไตรมาส 
3/2568 

ไตรมาส 
3/2567 

เพิ่มขึน้ 
(ลดลง) 

เปล่ียนแปลง 

1 โครงการมายวิลล่า บางนา   272 752.81   -     -     -    0.00% 

2 โครงการรอยลั บีช  66 180.88   -     -     -    0.00% 

3 โครงการมายรีสอรท์ บางกอก 92 672.68   -     -     -    0.00% 

4 โครงการเดอะโพลิแทน รีฟ 2,359 6,885.37   38.29   66.79  (28.50) (42.67%) 
5 โครงการเดอะโพลิแทน บรีซ 590 2,036.56   27.76   20.72   7.04  33.98% 
6 โครงการเดอะโพลิแทน อควา 2,745 6,858.30  44.19   78.79  (34.60) (43.91%) 
7 โครงการมายรีสอรท์ แอท ริเวอร ์ 43 719.37  0.00  13.87  (13.87) (100.00%) 
8 โครงการมายรีสอรท์ หวัหิน )อาคาร A, B, C) 211 1,278.95   10.21   4.82   5.39  111.83% 
9 โครงการมายรีสอรท์ หวัหิน )อาคาร D, E, F) 197 1,324.05  8.98   0.00   8.98  100.00% 

10 โครงการ ซิลเวอรเ์ลค วินด ์ 177 1,821.97  6.73   94.61  (87.88) (92.89%) 
11 โครงการ เอเวอรซิ์ตี ้สขุสวสัดิ์ 30 - พทุธบชูา )เฟส1) 94 421.51  6.65   3.55   3.10  87.32% 
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หน่วย : ล้านบาท 

  จ านวน มูลค่า ยอดขาย % 
ล าดับ โครงการแนวสูงและแนวราบ ยูนิต โครงการ

ทัง้หมด 
ไตรมาส 
3/2568 

ไตรมาส 
3/2567 

เพิ่มขึน้ 
(ลดลง) 

เปล่ียนแปลง 

12 โครงการ เอเวอรซิ์ตี ้สขุสวสัดิ์ 30 - พทุธบชูา )เฟส2) 43 217.58  7.78   0.00   7.78  100.00% 
13 โครงการ เอเวอรซ์ิตี ้ศรีนครินทร-์หนามแดง 249 1,015.46  42.17   26.68   15.49  58.06% 
14 โครงการ เอเวอรซ์ิตี ้ รามอินทรา-วงแหวนจตโุชติ 172 793.16  8.56   0.00   8.56  100.00% 
15 โครงการ เอเวอรซ์ิตี ้ รีซอรต์า้ สขุสวสัดิ ์30 - ราษฎรบ์รูณะ 99 475.53  13.03   39.71   (26.68) (67.19%) 
16 โครงการ เอวาริส-ราชพฤกษ์ตดัใหม่ 128 667.45  23.05   12.92   10.13  78.41% 
 รวมยอดขายโครงการแนวสูงและแนวราบ  7,537   26,122   237.40   362.46   (125.06) (34.50%) 

 
ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 3 สิน้สุดวันที ่30 กันยายน 2568 

บริษัทมีรายได้รวมส าหรับงวด 3 เดือนเท่ากับ 560.02 ล้านบาท และมีก าไรสุทธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ ในปี 2568 จ านวน 102.55                  
ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปี 2567 ที่มีขาดทนุสทุธิจ านวน 53.54 ลา้นบาท บริษัทมีก าไรสทุธิเพ่ิมขึน้จากปี 2567 จ านวน 156.09 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้อตัรา
รอ้ยละ 291.54 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

หน่วย : ล้านบาท 
รายการ งบการเงินรวม 

 ไตรมาส 3/2568 ไตรมาส 3/2567 เปล่ียนแปลง 
 จ านวน % ต่อ จ านวน % ต่อ จ านวน % 
 (ล้านบาท) รายได้รวม (ล้านบาท) รายได้รวม (ล้านบาท) เปล่ียนแปลง 

รายไดจ้ากการขายหรือการใหบ้ริการ 356.76  63.70% 362.46  99.69% (5.70) -1.57% 
ตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ (303.84) -54.26% (277.42) -76.30% 26.42 9.52% 
ก าไรขัน้ตน้ 52.92  9.45% 85.04  23.39% (32.12) -37.77% 
รายไดอ่ื้น 203.26  36.30% 1.13  0.31% 202.13 17,887.61% 
ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย (34.18) -6.10% (36.16) -9.95% (1.98) -5.48% 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (64.58) -11.53% (47.58) -13.09% 17.00 35.73% 
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 157.42  28.11% 2.42  0.67% 155.00 6,404.96% 
รายไดท้างการเงิน 0.02  0.00% -      0.00% 0.02 100.00% 
ตน้ทนุทางการเงิน (54.56) -9.74% (64.69) -17.79% (10.13) -15.66% 

ก าไรสทุธิจากการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขใหม่ของเครื่องมือ
ทางการเงินที่วดัมลูค่าดว้ยราคาทนุตดัจ าหน่ายที่ไม่ถือเป็น
การตดัรายการ 

1.11  0.20% -      0.00% 1.11 100.00% 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 9 

(0.25) -0.04% -      0.00% 0.25 100.00% 

ก าไร )ขาดทนุ( ก่อนภาษีเงินได ้ 103.74  18.52% (62.27) -17.13% 166.01 266.60% 
รายได ้)ค่าใชจ้่าย( ภาษีเงินได ้ (0.63) -0.11% (1.05) -0.29% 0.42 40.00% 
ก าไร )ขาดทนุ( ส าหรบังวด 103.11  18.41% (50.72) -13.95% 153.83 303.29% 
ก าไร )ขาดทนุ( เบ็ดเสรจ็รวมส าหรบังวด 103.11  18.41% (50.72) -13.95% 153.83 303.29% 
ขาดทนุหรบังวด ส่วนที่เป็นของบริษทัใหญ่ 102.55  18.31% (53.54) -14.73% 156.09 291.54% 

 

 

 

 

 



 

หนา้ 3 ถึง 7 
 

2.1 รายได้จากการขายหรือการให้บริการ 
 ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษัทมีรายได้จากการขายและการใหบ้ริการรวม  356.76 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2567 ที่มีจ านวนรวม  
362.46 ลา้นบาท ซึ่งปรบัตวัลงลดจ านวน 5.70 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 1.57 โดยมีสาเหตทุี่ส  าคญัดงันี ้

ส าหรบัรอบระยะเวลา 3 เดือน ไตรมาส 3/2568 ไตรมาส 3/2567 เปลี่ยนแปลง 
  ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %เปลี่ยนแปลง 
รายไดจ้ากการขาย - อสงัหาริมทรพัย์ 237.38  42.39% 362.46  99.69% (125.08) (34.51%) 
รายไดจ้ากการขาย - ธุรกิจโรงพยาบาล 119.38  21.32% -      0.00% 119.38 100.00% 
รวมรายไดจ้ากการขาย 356.76  63.70% 362.46  99.69% (5.70) (1.57%) 

1) กลุ่มอสงัหาริมทรพัย ์
▪ รายไดจ้ากการขายอาคารชดุพกัอาศยั บา้นเดี่ยว และทาวนโ์ฮม มีจ านวน 237.38 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 125.08 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 34.51 เม่ือเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน เป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่ลดลงใน โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ, 
โครงการเดอะ โพลิแทน อควา, โครงการมายรีสอรท์ แอด ริเวอร,์ โครงการซิลเวอรเ์ลค วิน และ โครงการ เอเวอรซ์ิตี ้ รีซอรต์า้ สุขสวสัดิ์ 
30 – ราษฎรบ์รูณะ 

2) กลุ่มโรงพยาบาล 
▪ รายไดจ้ากกลุ่มโรงพยาบาล มีจ านวน 119.38 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จ านวนรวม 119.38 ลา้นบาท หรอืเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 100.00 เม่ือเทียบกับ

รอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากการจดัประเภทสินทรพัยก์ลุ่มโรงพยาบาลเป็นสินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พ่ือขาย ในปี 2567 จาก
การท าสญัญาขายหุน้กลุ่มโรงพยาบาล จึงไดจ้ัดประเภทเป็นสินทรพัยเ์พื่อขาย แต่ต่อมามีการยกเลิกสญัญาในปี 2568 จึงจัดประเภท
สินทรพัยก์ลุ่มโรงพยาบาลกลบัมาเป็นรายไดต้ามปกติ 
 

2.2 รายได้อ่ืน 
 ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษัทมีรายไดอ่ื้น จ านวน 203.26 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2567 ที่มีจ านวน 1.13 ลา้นบาทโดยเพิ่มขึน้จ านวน 
202.13 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 17,887.61 เม่ือเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากมีการขายที่ดินที่เป็นสินทรพัยข์องบริษัทออกไป 
 
2.3 ต้นทุนขายและการให้บริการ 
 ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนขายและการใหบ้ริการรวมจ านวน 303.84 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2567 ที่มีจ านวน
รวม 277.42 ลา้นบาท ซึ่งปรบัตวัเพิ่มขึน้จ านวน 26.42 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.52 เป็นการเปลี่ยนแปลงตามสดัส่วนของรายไดท้ี่เปลี่ยนแปลง
ดงันี ้
 

ส าหรบัรอบระยะเวลา 3 เดือน ไตรมาส 3/2568 ไตรมาส 3/2567 เปลี่ยนแปลง 
  ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %เปลี่ยนแปลง 
ตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ- อสงัหารมิทรพัย์ 207.23 37.00% 277.42 76.30% (70.19) (25.30%) 
ตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ- ธุรกิจโรงพยาบาล 96.61 17.25% -      0.00% 96.61 100.00% 
รวมตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ 303.84 54.26% 277.42 76.30% 26.42 9.52% 

 1) กลุ่มอสงัหาริมทรพัย ์
▪ ต้นทุนขายและการใหบ้ริการ จ านวน 207.23 ล้านบาท ลดลงจ านวน 70.19 ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ 25.30 เม่ือเทียบกับรอบ

ระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากรายไดล้ดลง จึงท าใหมี้ตน้ทนุการขายลดลงในทิศทางเดียวกนักบัรายได ้   
 2) กลุ่มโรงพยาบาล 

▪ ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ จ านวน 96.61 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 96.61 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 100.00 เม่ือเทียบกับรอบ
ระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน เป็นผลมาจากการจัดประเภทสินทรพัยก์ลุ่มโรงพยาบาลเป็นสินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พื่อขาย ดว้ยเหตุผลที่ได้
อธิบายในขอ้ 2.1  
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2.4 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน จะประกอบด้วย ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย และค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
 2.4.1 ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย แยกออกเป็น ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์และธุรกิจโรงพยาบาล โดย
ตน้ทนุในการจดัจ าหน่ายรวม 34.18 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2567 ที่มีจ านวน 36.16 ลา้นบาท ซึ่งปรบัตวัลดลงจ านวน 1.98 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย
ละ 5.48 มีสาเหตหุลกัจากธุรกิจอสงัหาริมทรพัยใ์นส่วนของค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุ, บา้นเดี่ยว และทาวนโ์ฮม ที่ลดลงจากยอดขายที่ลดลง 
 2.4.2 ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายในการบริหาร แยกออกเป็น ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์และธุรกิจโรงพยาบาล โดย 
ค่าใชจ้่ายในการบริหารรวม 64.58 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2567 ที่มีจ านวน 47.58 ลา้นบาท ซึ่งปรบัตัวเพิ่มขึน้จ านวน 17.00 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้             
รอ้ยละ 35.73 เป็นผลมาจากมีการจดัประเภทสินทรพัย์กลุ่มโรงพยาบาลที่ถือไวเ้พ่ือขาย ในปี 2567 เป็นผลใหมิ้ไดมี้การแสดงขอ้มูลตน้ทนุในกลุ่มธุรกิจ
โรงพยาบาล 
 

ส าหรบัรอบระยะเวลา 3 เดือน ไตรมาส 3/2568 ไตรมาส 3/2567 เปลี่ยนแปลง 
  ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %เปลี่ยนแปลง 
ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย - อสงัหาริมทรพัย์ 33.37 5.56% 36.16 9.95% (2.79) (7.72%) 
ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย - ธุรกิจโรงพยาบาล 0.81 0.14% -      0.00% 0.81 100.00% 
รวมตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย 34.18 5.70% 36.16 9.95% (1.98) (5.48%) 

 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร - อสงัหาริมทรพัย์ 46.23 8.26% 46.65 12.83% (0.42) (0.90%) 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร - ธุรกิจโรงพยาบาล 18.35 3.28% 0.93 0.26% 17.42 1,873.12% 
รวมค่าใชจ้่ายในการบริหาร 64.58 11.53% 47.58 13.09% 17.00 35.73% 

รวมค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน 98.76 17.64% 83.74 23.03% 15.02 17.94% 
 

 
2.5 ต้นทุนทางการเงิน 
 ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนทางการเงินรวม จ านวน 54.56 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2567 ที่มีจ านวนรวม 64.69
ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงจ านวน 10.13 ลา้นบาท หรือ ลดลงรอ้ยละ 15.66 ซึ่งเป็นผลมาจากการช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมใหก้บัสถาบนัการเงิน ดงันี ้ 

ส าหรบัรอบระยะเวลา 3 เดือน ไตรมาส 3/2568 ไตรมาส 3/2567 เปลี่ยนแปลง 
 ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %เปลี่ยนแปลง 
ตน้ทนุทางการเงิน - อสงัหาริมทรพัย ์ 54.23 9.68% 64.69 17.79% (10.46) (16.17%) 
ตน้ทนุทางการเงิน - ธุรกิจโรงพยาบาล 0.33 0.06% -      0.00% 0.33 100.00% 
รวมตน้ทนุทางการเงิน 54.56 9.74% 64.69 17.79% (10.13) (15.66%) 

 1) กลุ่มอสงัหาริมทรพัย ์
▪ ตน้ทนุทางการเงิน จ านวน 54.23 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 10.46 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 16.17 เม่ือเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกัน

ของปีก่อน เป็นผลมาจากการช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมใหก้บัสถาบนัการเงิน  
 2) กลุ่มโรงพยาบาล 

▪ ตน้ทุนทางการเงิน จ านวน 0.33 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 0.33 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 100.00 เม่ือเทียบกับรอบระยะเวลา
เดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมาจากมีการจดัประเภทสินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พ่ือขาย ดว้ยเหตผุลที่ไดอ้ธิบายในขอ้ 2.1 

 
2.6 ข้อพิพาท 

เม่ือวนัที่ 29 สิงหาคม 2568 ไดร้บัหมายศาลโดยผูร้บัเหมาก่อสรา้งแห่งหนึ่งไดย้ื่นฟ้องบริษัทและบริษัทย่อยต่อศาลแพ่ง เพ่ือเรียกรอ้งใหบ้ริษัท
และบริษัทย่อยดังกล่าวช าระหนีเ้งินประกันผลงานที่ค้างช าระส าหรับการก่อสรา้งพร้อมดอกเบีย้ในอัตราร้อยละ  5 ต่อปีของเงินประกันผลงาน               
นบัจากวนัที่ฟ้องจนกว่าจะช าระเสรจ็สิน้โดยทางเหมก่อสรา้งแห่งหนึ่งไดเ้รียกรอ้งค่าเสียหายรวมจ านวนประมาณ 34 ลา้นบาท 

ต่อมาเม่ือวันที่ 3 ตุลาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อย ไดร้วบรวมพยานหลกัฐานต่างๆ และไดจ้ัดท าค าใหก้ารปฎิเสธของบริษัทต่อโจทย์ 
ผูร้บัเหมาก่อสรา้งแห่งหนึ่งโดยบริษัทและบริษัทย่อยชีแ้จงว่า ไดช้ าระค่าจา้งตามงานที่ว่าจา้งใหก้บัผูร้บัเหมาก่อสรา้งแห่งหนึ่งครบหมดแลว้ ตามหนงัสือ
แจ้งจากทาง ผู้รับเหมาก่อสร้างแห่งหนึ่งฉบับลงวันที่  3 พฤษภาคม 2567 โดยมียอดรวมจ านวนประมาณ 25 ล้านบาท โดยมีข้อเสนอจาก
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ผูร้บัเหมาก่อสรา้งแห่งหนึ่ง หากบริษัทและบริษัทย่อยช าระคืนหนี ้จ านวน 10 ลา้นบาท ภายใน 24 พฤษภาคม 2567 ผูร้บัเหมาก่อสรา้งแห่งหนึ่งยินดีลด
หนีใ้หจ้  านวน 15 ลา้นบาท ดงันัน้ บริษัทและบริษัทย่อยก็ไดป้ฎิบตัิตามค าเสนอดงักล่าว และไดช้ าระเงินจ านวน 10 ลา้นบาท ในวนัที่ 24 พฤษภาคม 
2567 ตามก าหนดเวลาที่ไดเ้สนอครบทุกประการ และ ผูร้บัเหมาก่อสรา้งแห่งหนึ่งไดอ้อกใบเสร็จรบัเงินและใบลดหนีใ้หก้ับบริษัทและบริษัทย่อยแลว้ 
ดงันัน้จึงถือว่าไดช้ าระครบถว้นแลว้ และไม่มีภาระผกูพนัที่ตอ้งช าระเงินดงักล่าว  

โดยปัจจุบนัอยู่ในขัน้ตอนการพิจารณาค าใหก้ารของบริษัทและบริษัทย่อยต่อค าฟ้องดงักล่าวจากศาลแพ่ง และทางศาลแพ่งจะนดัสืบพยาน
ของ บริษัทและบริษัทย่อยในเดือนธันวาคม 2568  และ เดือน มกราคม 2569 ตามล าดบั เพื่อด าเนินการต่อสูค้ดีความตามกระบวนการยุติธรรมทาง
กฎหมายต่อไป 

ในการนี ้บริษัทและบริษัทย่อย ยังคงประกอบธุรกิจต่อไป ในส่วนของคดีความจะเป็นเรื่องของกระบวนการยุติธรรมเพื่อพิสูจนข์อ้เท็จจริง
ตามที่บริษัททมีหนงัสือใหค้ าใหก้ารกบัทางศาลแขวงพระโขนง ขา้งตน้ ดงันัน้ จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทและบริษัทย่อย 
 
3) งบแสดงฐานการเงินรวม ณ วันที ่30 กันยายน 2568  
 

งบการเงินรวม 30-ก.ย.-68 31-ธ.ค.-67 เพิ่มขึน้/(ลดลง) %เปล่ียนแปลง 
(หน่วย : ล้านบาท)     

สินทรพัยห์มนุเวียน 4,774.49  5,127.37  (352.88) (6.88%) 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 904.22  948.71  (44.49) (4.69%) 
รวมสินทรพัย ์ 5,678.71  6,076.08  (397.37) (6.54%) 
หนีส้ินหมนุเวียน 3,007.25  3,679.78  (672.53) (18.28%) 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 836.21  467.29  368.92  78.95% 
รวมหนีส้ิน 3,843.46  4,147.07  (303.61) (7.32%) 
ส่วนของผูถ้ือหุน้ 1,835.25  1,929.01  (93.76) (4.86%) 
รวมหนีส้ินและส่วนของผูถ้ือหุน้ 5,678.71  6,076.08  (397.37) (6.54%) 

 
อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ 30-ก.ย.-68 31-ธ.ค.-67 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย )วนั( 38.03  33.81 
อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ )เท่า( 2.09  2.15 
อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ )เท่า( (1.15) 3.86 
อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั )เท่า( (0.81) (0.61) 

 
สินทรัพย ์
ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีสินทรพัย ์รวมจ านวน 5,678.71 ลา้นบาท ลดลงจากสินทรพัยร์วม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 397.37                
ลา้นบาท หรือลดลง 6.54% โดยมีรายการส าคญัหลกั ดงันี ้

สินทรพัยห์มนุเวียน ประกอบดว้ย 
➢ ตน้ทุนพฒันาโครงการ จ านวน 4,362.39 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 602.42 ลา้นบาท หรือลดลง 12.13% เนื่องจากการโอนกรรมสิทธิ์ให้

ลกูคา้ไปเป็นตน้ทนุขายในโครงการแนวสงูและแนวราบ 
➢ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 50.29 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จ านวน 15.08 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้ 42.84% 
➢ ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น จ านวน 108.62 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จ านวน 8.75 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้ 8.76% 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน ประกอบดว้ย 
➢ สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น จ านวน 7.84 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1.74 ลา้นบาท หรือลดลง 18.13%  
➢ ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์จ านวน 768.47 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 65.09 ลา้นบาท หรือลดลง 7.81%  
➢ สินทรพัยส์ิทธิการใชจ้ านวน 32.19 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 15.77 ลา้นบาท หรือลดลง 32.88%  
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หนีสิ้น 
ณ วนัที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีหนีส้ินรวมจ านวน 3,843.46 ลา้นบาท ลดลงจากหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม2567 จ านวน 303.61 ลา้นบาท 
หรือลดลง 7.32% โดยมีรายการส าคญัหลกั ดงันี ้
 หนีส้ินหมนุเวียน ประกอบดว้ย 

➢ เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน จ านวน 49.00 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 56.25 ลา้นบาท หรือลดลง 53.44%  
➢ ส่วนของหนีส้ินระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี จ านวน 762.27 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 343.78 ลา้นบาท หรือลดลง 31.08% 
➢ เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั จ านวน 402.71 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 286.87 ลา้นบาท หรือลดลง 41.60% 
➢ เงินกูย้ืมระยะสัน้อ่ืน จ านวน 843.77 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จ านวน 233.00 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้ 38.15% 
➢ ภาษีเงินไดน้ิติบคุคลคา้งจ่ายจ านวน 2.84 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 3.82 ลา้นบาท หรือลดลง 57.36% 
➢ หนีส้ินหมุนเวียนอ่ืนจ านวน 1.11 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 70.13 ลา้นบาท หรือลดลง 98.44% เนื่องจากเม่ือวนัที่ 30 พฤษภาคม 2568

ไดช้ าระคืนเงินมดัจ าค่าหุน้จ านวน 70.00 ลา้นบาท ใหก้บับริษัท พริน๊ซิเพิล เฮลทแ์คร ์จ ากดั   
หนีส้ินไม่หมนุเวียน ประกอบดว้ย 
➢ เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 293.10 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 17.79 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้ 6.46% ทัง้นีเ้นื่องจากตาม

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน ขอ้ 19 เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ที่กล่าวถึงเรื่องบริษัทไม่สามารถช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงินในระหว่างงวดเกา้เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2568 ตามจ านวนขัน้ต ่าที่ระบใุนสญัญาได ้จากรายละเอียดขา้งตน้ 
บริษัทขอเรียนใหท้ราบว่า ที่ผ่านมาบริษัทไดมี้การประสานงานกับสถาบนัการเงินเพื่อขอผ่อนผนัเงื่อนไขการช าระคืนเงินตน้ในไตรมาส
3/2568 และไตรมาสต่อๆไป โดยธนาคารอยู่ระหว่างพิจารณาด าเนินการ แต่การพิจารณายงัไม่แลว้เสร็จ ซึ่งธนาคารแจง้ว่า รายการ
ดงักล่าวไม่ถือเป็นรายการผิดนดัช าระหนี ้เป็นเพียงการปฏิบตัิไม่ไดต้ามเงื่อนไข Covenant ตามสญัญาที่ท าไวก้บัสถาบนัการเงิน จึงยงั
ไม่ถือเป็นเหตแุห่งการผิดสญัญาแต่อย่างใด 

➢ เงินกูย้ืมระยะยาวอื่นจ านวน 464.15 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จ านวน 353.41 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้ 319.13% 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถ้ือหุน้รวม ณ วนัที่ 30 กันยายน 2568 จ านวน 1,835.25 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งมีจ านวน 
1,929.01 ลา้นบาท โดยลดลงจ านวน 93.76 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 4.86 จากผลขาดทนุสทุธิจากการด าเนินงานส าหรบังวดทัง้จ านวน 
 
ปัจจัยทีอ่าจมีผลต่อการด าเนินงานหรือการเติบโตในอนาคต 
 บริษัทมีนโยบายชะลอการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์โดยมุ่งเนน้พฒันาโครงการที่มีอยู่ในปัจจุบัน อย่างไรก็ตามในการลงทุนในการ
พฒันาโครงการดา้นอสงัหาริมทรพัย ์โดยบริษัทคาดว่าปัจจยัส าคญัที่มีผลต่อการด าเนินงานในอนาคต ไดแ้ก่ 

• ตน้ทนุดอกเบีย้เนื่องจากการพฒันาโครงการบริษัทจะขอวงเงินกูก้บัธนาคาพาณิชย ์เพ่ือน ามาพฒันาโครงการต่างๆ เพ่ือใหเ้กิดสภาพคล่องใน
การพฒันาโครงการ  

• ปัจจัยดา้นความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัลดลงซึ่งไม่สอดคลอ้งกบัโครงการที่ก าลงัพฒันาที่มากขึน้โดยเฉพาะราคาบา้นและคอนโด  ที่ต  ่ากว่า 3 
ลา้นบาท ซึ่งในพืน้ที่ในเขตเมืองใหญ่ๆ บา้นจะมีราคาสูงมากกว่า 3 ลา้นบาท จึงท าใหป้ระชากรกลุ่มที่มีรายไดน้อ้ยกว่า 30,000 บาท เขา้ถึง
การซือ้บา้นและคอนโดไดย้ากมากยิ่งขึน้ รวมถึงหนีส้ินครวัเรือนเพิ่มสูงขึน้ การปฎิเสธสินเช่ือที่อยู่อาศยัจากธนาคารเพิ่มสงูขึน้ อตัราดอกเบีย้ 
อีกทัง้ค่าครองชีพที่สูงในปัจจุบนั จึงท าใหเ้ป็นอีกปัจจัยในการที่จะเลือกซือ้บา้นและคอนโด โดยการหนัมาเช่าอาศยัแทนเนื่องจากไม่พรอ้ม
ทางดา้นการเงิน ดงันัน้ทางบริษัทจึงไดป้รบัเปลี่ยนกลยุทธใ์นการขายโดยการส่งเสริมดา้นโปรโมชั่น ส่วนลดและของแถม รวมถึงภาครฐัยงัมี
มาตรการช่วยกระตุน้ในภาคอสงัหาริมทรพัย์ อาทิ ลดค่าธรรมเนียมการโอนจาก 2% เหลือ 0.01% ส าหรบับา้นและคอนโดที่ราคาไม่เกิน 7 
ลา้นบาท ลดค่าจดจ านอง ฯลฯ เพ่ือจงูใจใหล้กูคา้เกิดความตอ้งการในการตดัสินใจในการซือ้มากที่สดุ 

• ปัจจัยที่มีผลกระทบโดยตรงหลกัๆ จะเป็นเรื่องราคาที่ดินโดยเฉพาะที่ดินเปล่าก่อนการพฒันาที่ติดกับแนวรถไฟฟ้าที่เชื่อมต่อกันหลายสาย              
ซึ่งเป็นท าเลที่เหมาะกบัการพฒันาโครงการประเภทอาคารชุด อีกทัง้ยงัมีการขยายโครงการระบบถนนทางหลวง ขยายเสน้ทางใหม่ๆเพ่ิมขึน้ 
รวมถึงระบบขนส่งมวลชนที่สามารถเดินทางไดส้ะดวกมากขึน้ แต่ทว่าพีน้ที่เขตชานเมืองราคาที่ดินยงัไม่สูงมากนัก จึงเหมาะส าหรบัการ
พฒันาโครงการแนวราบซึ่งเป็นทางเลือกใหก้ับผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัในราคาไม่สงูมากนัก จากปัจจัยดงักล่าวทางบริษัทจึงไดต้ระหนกัถึง
เรื่องตน้ทุนในการพฒันาโครงการเป็นส าคญัโดยในการพฒันาโครงการจะตอ้งมีการศึกษาขอ้มูลโดยเนน้ท าเลที่มีศกัยภาพ สภาพแวดลอ้ม 
การคมนาคมที่สะดวกสบายในการเดินทาง โดยค านึงถึงงบประมาณที่คุม้ค่าที่สดุเพื่อพฒันาโครงการไดอ้ย่างมีคณุภาพ 



 

หนา้ 7 ถึง 7 
 

 
การด าเนินธุรกิจอย่างยั่งยืนที่ส าคัญในปี 2568 
 บริษัทเชื่อมั่นว่าการด าเนินธุรกิจอย่างมีความรบัผิดชอบและการมีส่วนร่วมและเติบโตไปพรอ้มกับผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม ดว้ยการยึดมั่นใน
หลกัการก ากับดูแลกิจการ มีจรรยาบรรณธุรกิจและการปฎิบตัิตามกฎหมาย จะเป็นการสรา้งคุณค่าในระยะยาวใหแ้ก่องคก์รได ้ใน ปี 2568 บริษัทและ
บริษัทย่อย ไดมี้การสนบัสนนุกิจกรรมดา้นความยั่งยืนต่างๆ ดงันี ้

• เพ่ือสรา้งความตะหนกัถึงการจดัการดา้นสิ่งแวดลอ้มอย่างยั่งยืน บริษัทไดมี้นโยบายในการคดัแยกขยะ เพ่ือส่งเสริมใหมี้การคดัแยกขยะก่อน
ทิง้ลงถัง ท าใหมี้ความรูใ้นการก าจัดขยะไดถู้กวิธีและเหมาะสมในขยะแต่ละประเภท การคัดแยกขยะสามารถเพิ่มการน ากลบัมารีไซเคิล             
ลดมลพิษต่อสิ่งแวดลอ้ม  

• โครงการกิจกรรม  แว่นตาด าปันสุข เพื่อผู้ป่วยต้อกระจก ความสุขและความอบอุ่น  ร่วมเป็นส่วนหนึ่งในการมอบแสงแห่งความสุข             
บริจาคแว่นกนัแดด ภายใตโ้ครงการของโรงพยาบาลราชสีมา ฮอสพิทอล 

• กิจกกรรมร่วมสนับสนุนอาหาร-ขนม ใหแ้ก่นอ้ง ๆ โรงเรียนบา้นจอสิเดอเหนือ อ าเภอแม่สะเรียง จังหวัดแม่ฮ่องสอน ภายใตโ้ครงการของ
โรงพยาบาลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล 
 
ทัง้นี ้บริษัทเช่ือมั่นและมุ่งมั่นในศกัยาภาพในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างต่อเนื่อง เพ่ือเสริมศกัยภาพในการรบัรูร้ายไดอ้ย่าง

ต่อเนื่องและยั่งยืน โดยมีเป้าหมายที่จะสรา้งผลตอบแทนใหแ้กผู่ถ้ือหุน้และผูท้ี่เกี่ยวขอ้งอย่างต่อเนื่องในระยะยาว 
 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
  
                               ขอแสดงความนบัถือ    
                   - ลงนามโดย - 
             )นายสวิจกัร ์โลจายะ( 
                                                      กรรมการผูอ้  านวยการ 


