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ที่ ever/list 003/2568 
 
         วนัที่ 3 มีนาคม 2568 
 
เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชปีระจ าปีสิน้สดุ 31 ธันวาคม 2567 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 บริษัท เอเวอรแ์ลนด ์จ ากดั (มหาชน ) (“บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานจากงบการเงินรวมของบริษัท ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 
2567 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
1) ภาวรวมอุตสาหกรรมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 

ภาพรวมธุรกิจอสังหาริมทรพัย์ในปี 2567 หดตวัลดลงจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ความเชื่อมั่นต่อสถานการณ์ธุรกิจในภาวะปัจจุบัน
ลดลงและมีแนวโนม้ที่จะวิตกกังวลเพ่ิมมากขึน้ โดยพบว่าความเชื่อมั่นดา้นยอดขายมีค่าลดลงมากที่สดุ รองลงมาเป็นความเช่ือมั่นดา้นการลงทนุลดลง 
ดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือเฟสใหม่ลดลง โดยยอดขายและการก่อสรา้งที่อยู่อาศยัหดตวัโดยเฉพาะที่อยู่อาศยัแนวราบราคาไม่เกิน 3 ลา้นบาท 
จากภาระหนีค้รวัเรือนที่อยู่ในระดบัสงู และ ธนาคารระมดัระวงัในการปล่อยสินเช่ือ รวมถึงดอกเบีย้ที่อยู่ในระดบัสงู ซึ่งเห็นไดจ้ากกลุ่มที่มีรายไดป้ระจ า
ผ่านการอนมุตัิสินเช่ือลดลง อีกทัง้อุปทานเหลือขายยงัคงสะสมค่อนขา้งมาก จึงส่งผลใหก้ าลงัซือ้กลุ่มลกูคา้ระดบัปานกลาง-ล่างจะฟ้ืนตวัไดช้า้ ขณะที่
อุปสงคก์ าลงัเขา้สู่สงัคมผูส้งูวยั และกลุ่มผูซ้ือ้รุ่นใหม่จะนิยม “เช่า” มากกว่า “ซือ้” นอกจากนี ้ผูป้ระกอบการบางส่วนยงัชะลอการเซ็นสญัญางานใหม่ 
เพื่อรอดูความชัดเจนของนโยบายปรบัขึน้ค่าจา้งขั้นต ่าเป็น 400 บาททั่วประเทศ ดา้นการเปิดโครงการใหม่ผูป้ระกอบการโดยปัจจุบันจะนิยมเป็น
โครงการบา้นเดี่ยวและบา้นแฝด โดยบา้นเดี่ยวเป็นบา้นแนวราบจะเริ่มตน้ที่ 50 ตารางวา และบา้นแฝด โดยการออกแบบจะเนน้ระยะห่างความเป็น
ส่วนตวัมากขึน้ใหค้วามรูส้กึเหมือนบา้นเดี่ยว โดยบา้นเดี่ยว โดยยงัคงยอดขายแนวราบราคา 5 ลา้นบาทขึน้ไป ทัง้นีย้งัมีในส่วนของคอนโดมิเนียมท าเล
ในตัวเมืองยังสามารถขยายตวัไดเ้ล็กนอ้ยส าหรบัความตอ้งการของกลุ่มที่มีรายไดสู้ง นอกจากนีท้  าเลที่อยู่อาศัยใกลช้ายหาดในพืน้ที่การท่องเที่ยว
โดยเฉพาะภเูก็ตยงัสามารถขยายตวัไดอ้ย่างต่อเนื่อง เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ชาวต่างชาติที่มีก าลงัซือ้สงู อาทิ ยโุรปและรสัเซีย 

 
2) เหตุการณท์ีส่ าคัญภายในปี 2567   

เม่ือวนัที่ 10 พฤษภาคม 2567 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทไดมี้มติอนุมตัิใหบ้ริษัท มาย ฮอสพิทอล จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เขา้
ท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งหุน้สามญัและสิทธิความเป็นเจา้หนีข้องบริษัทในกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาลซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางออ้มของบริษัทกบับริษัทแห่งหนึ่ง
)“ผูซ้ือ้”( โดยกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล ประกอบดว้ย บจก.โรงพยาบาลเชียงใหม่ราษฎร ์จ านวน 199,998 หุน้ บจก.ยนูิคอน เซอรว์ิสเซส จ านวน 49,998 หุน้ 
บจก.โคราชเมดิคลักรุ๊ป จ านวน 8,389,666 หุน้ และ บจก.พิษณุโลกอินเตอรเ์วชการ จ านวน 8,633,799 หุน้ มีมูลค่าการท ารายการรวมทัง้สิน้ประมาณ 
700,000,000 บาท โดยบริษัทย่อยดงักล่าวไดล้งนามในสญัญาซือ้ขายหุน้กับผูซ้ือ้เม่ือวนัที่ 20 พฤษภาคม 2567 และไดร้บัเงินมดัจ าค่าหุน้ในอตัรารอ้ย
ละ 10 รวมเป็นจ านวน 70,000,000 บาท ณ วนัลงนามในสญัญาจะซือ้จะขาย และผูซ้ือ้ตอ้งช าระเงินค่าหุน้ส่วนที่เหลือใหก้บับริษัทย่อยดงักล่าวภายใน 
6 เดือนนบัจากวนัที่ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุน้ ต่อมาเม่ือวนัที่ 2 ธันวาคม 2567 บริษัทแจง้สิน้สดุสญัญาซือ้ขายหุน้สามญัและสิทธิความเป็นเจา้หนีข้อง
บริษัทในกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล  เนื่องจากมีเงื่อนไขบางประการที่ทางบริษัทไม่สามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลาที่ก าหนดตามเงื่อนไข
บงัคบัก่อน จึงท าใหไ้ม่สามารถด าเนินการโอนขายหุน้สามญัและสิทธิความเป็นเจา้หนีข้องบริษัทในกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาลใหแ้ก่ผูซ้ือ้  
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3) ภาพรวมผลการด าเนินงาน  
 บริษัทมุ่งมั่นในการด าเนินงานอย่างต่อเนื่องโดยเนน้ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นธุรกิจหลกัของบริษัท ปัจจบุนับริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการ
ที่ด  าเนินการตามจ านวนยูนิตและยอดขายในปี 2567 ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ที่รบัรูร้ายไดจ้ากกลุ่มอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 1,235.40  
ลา้นบาทเพ่ิมขึน้เม่ือเทียบกบัปีก่อน จ านวน 23.03 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้ 1.90% ดงันี ้

         หน่วย : ล้านบาท 
  จ านวน มูลค่า ยอดขาย % 

ล าดับ โครงการแนวสูงและแนวราบ ยูนิต โครงการ
ทัง้หมด 

ปี 
2567 

ปี 
2566 

เพิ่มขึน้ 
(ลดลง) 

เปล่ียน 
แปลง 

1 โครงการมายวิลล่า บางนา   272 752.81   -     -     -    0.00% 
2 โครงการรอยลั บีช  66 180.88   -     -     -    0.00% 
3 โครงการมายรีสอรท์ บางกอก 92 672.68   -     -     -    0.00% 
4 โครงการเดอะโพลิแทน รีฟ 2,359 6,885.37   227.06   303.27  (76.21) (25.13%) 
5 โครงการเดอะโพลิแทน บรีซ 590 2,036.56   30.81   3.04   27.77  913.49% 
6 โครงการเดอะโพลิแทน อควา 2,745 6,858.30  320.21   344.66  (24.45) (7.09%) 
7 โครงการมายรีสอรท์ แอท ริเวอร ์ 43 719.37  87.78   30.41   57.37  188.66% 
8 โครงการมายรีสอรท์ หวัหิน )อาคาร A, B, C) 211 1,278.95   14.40   18.18   (3.78) (20.79%) 
9 โครงการมายรีสอรท์ หวัหิน )อาคาร D, E, F) 197 1,324.05  10.65   27.94  (17.29) (61.88%) 

10 โครงการ ซิลเวอรเ์ลค วินด ์ 177 1,821.97  261.44   109.68  151.76  138.37% 
11 โครงการ เอเวอรซิ์ตี ้สขุสวสัดิ์ 30 - พทุธบชูา )เฟส1) 94 421.51  14.08   9.96   4.12  41.37% 
12 โครงการ เอเวอรซิ์ตี ้สขุสวสัดิ์ 30 - พทุธบชูา )เฟส2) 43 217.58  36.75   34.50   2.25  6.52% 
13 โครงการ เอเวอรซ์ิตี ้ศรีนครินทร-์หนามแดง 249 1,015.46  76.43   109.21  (32.78) (30.02%) 
14 โครงการ เอเวอรซ์ิตี ้ รามอินทรา-วงแหวนจตโุชติ 172 793.16  14.72   34.55  (19.83) (57.40%) 
15 โครงการ เอเวอรซ์ิตี ้ รีซอรต์า้ สขุสวสัดิ ์30 - ราษฎรบ์รูณะ 99 475.53  122.77   186.97  (64.20) (34.34%) 
16 โครงการ เอวาริส-ราชพฤกษ์ตดัใหม่ 128 667.45  18.30   -     18.30  100.00% 
 รวมยอดขายโครงการแนวสูงและแนวราบ  7,537   26,122  1,235.40  1,212.37   23.03  1.90% 

 
ผลการด าเนินงานส าหรับปีสิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2567 

บริษัทมีรายไดร้วมส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากบั 1,707.32 ลา้นบาท และมีขาดทนุสทุธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ ในปี 2567 
338.69 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปี 2566 บริษัทมีขาดทนุสทุธิจ านวน 341.78 ลา้นบาท บริษัทมีขาดทนุสทุธิลดลงจากปี 2566 จ านวน 3.09 ลา้นบาท หรือ
ลดลงอตัรารอ้ยละ 0.90 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

หน่วย : ล้านบาท 
รายการ งบการเงินรวม 

 ปี 2567 ปี 2566 เปล่ียนแปลง 
 จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
 (ล้านบาท) ต่อรายได้ (ล้านบาท) ต่อรายได้ (ล้านบาท) เปล่ียนแปลง 

รายไดจ้ากการขายหรือการใหบ้ริการ 1,681.13  98.47% 1,657.57  99.55% 23.56 1.42% 
รายไดอ่ื้น 26.19  1.53% 7.47  0.45% 18.72 250.60% 
รวมรายได ้ 1,707.32  100.00% 1,665.04  100.00% 42.28 2.54% 
หกั ตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ (1,348.95) (79.01%) (1,311.01) (78.74%) 37.94 2.89% 
ก าไรขัน้ตน้ 332.18  19.46% 346.56  20.81% (14.38) (4.15%) 
ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย (134.88) (7.90%) (137.70) (8.27%) (2.82) (2.05%) 
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หน่วย : ล้านบาท 
รายการ งบการเงินรวม 

 ปี 2567 ปี 2566 เปล่ียนแปลง 
 จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
 (ล้านบาท) ต่อรายได้ (ล้านบาท) ต่อรายได้ (ล้านบาท) เปล่ียนแปลง 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (319.43) (18.71%) (302.23) (18.15%) 17.20 5.69% 
ก าไร (ขาดทนุ( จากกิจกรรมด าเนินงาน (95.94) (5.62%) (85.91) (5.16%) 10.03 11.68% 
รายไดท้างการเงิน 0.32  0.02% 0.21  0.01% 0.11 52.38% 
ตน้ทนุทางการเงิน (237.43) (13.91%) (243.43) (14.62%) (6.00) (2.46%) 
ก าไร )ขาดทนุ( สทุธิที่จากการเปลี่ยนแปลง
เง่ือนไขใหม่ของเครื่องมือทางการเงินที่วดัมลูค่า
ดว้ยราคาทนุตดัจ าหน่ายที่ไม่ถือเป็นการตดั
รายการ 

5.78  0.34% -      0.00% 5.78 100.00% 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าซึ่งเป็นไปตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 9 

(0.24) (0.01%) (0.58) (0.03%) (0.34) (58.62%) 

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได ้ (327.51) (19.18%) (329.71) (19.80%) (2.20) (0.67%) 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (15.90) (0.93%) (10.51) (0.63%) 5.39 51.28% 
ขาดทนุส าหรบัปี (343.42) (20.11%) (340.22) (20.43%) 3.20 0.94% 
รายการที่จะไม่ถกูจดัประเภทใหม่ไวใ้นก าไรหรือ
ขาดทนุในภายหลงัผลขาดทนุจากการวดัมลูค่า
ใหม่ของผลประโยชนพ์นกังานที่ก าหนดไว ้

-      0.00% (12.24) (0.74%) (12.24) (100.00%) 

ภาษีเงินไดข้องรายการที่จะไม่ถกูจดัประเภทใหม่
ไวใ้นก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั 

-      0.00% 1.56  0.09% (1.56) (100.00%) 

ขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืนส าหรบัปี - สทุธิจากภาษี -      0.00% (10.68) (0.64%) (10.68) (100.00%) 
ขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี (343.42) (20.11%) (350.90) (21.07%) (7.48) (2.13%) 
ขาดทนุ ส าหรบังวด ส่วนที่เป็นของบรษิัทใหญ่ (338.69) (19.84%) (341.78) (20.53%) (3.09) (0.90%) 

 
3.1 รายได้จากการขายหรือการให้บริการ 
 ในปี 2567 บริษัทมีรายได้จากการขายและการให้บริการรวม  1,681.13 ล้านบาท โดยเป็นรายได้กลุ่มอสังหาริมทรัพย์ทั้งจ านวน ซึ่ง
เปรียบเทียบกบัปี 2566 ที่มีจ านวน 1,657.57  ลา้นบาท ซึ่งปรบัตวัเพ่ิมขึน้จ านวน 23.56 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 1.42 โดยมีสาเหตทุี่ส  าคญัดงันี ้

ส าหรบัส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ปี 2567 ปี 2566 เปลี่ยนแปลง 
  ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %เปลี่ยนแปลง 
รายไดจ้ากการขาย - อสงัหาริมทรพัย์ 1,235.39  72.36% 1,216.14  73.04% 19.25 1.58% 
รายไดจ้ากการขาย - ธุรกิจโรงพยาบาล 445.74  26.11% 441.43  26.51% 4.31 0.98% 
รวมรายไดจ้ากการขาย 1,681.13  98.47% 1,657.57  99.55% 23.56 1.42% 

1) กลุ่มอสงัหาริมทรพัย ์
▪ รายไดจ้ากการขายอาคารชุดพกัอาศยั บา้นเดี่ยว และทาวนโ์ฮม มีจ านวน 1,235.39 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 19.25 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 1.58 เม่ือเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยเพ่ิมขึน้จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ, โครงการ
มายรีสอรท์ แอท ริเวอร,์ โครงการซิลเวอรเ์ลค วิน, โครงการ เอเวอรซ์ิตี ้สุขสวสัดิ ์30 - พุทธบูชา )เฟส1,เฟส2), และ โครงการ เอวาริส-
ราชพฤกษ์ตดัใหม่ 

2) กลุ่มโรงพยาบาล 
▪ รายไดจ้ากกลุ่มโรงพยาบาล มีจ านวน 445.74ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวนรวม 4.31 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.98 เม่ือเทียบกับรอบ

ระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลจากการเขา้รบัการรกัษาพยาบาลของคนไขท้ี่เพ่ิมขึน้ 
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3.2 รายได้อ่ืน 
 ในปี 2567 บริษัทมีรายไดอ่ื้น จ านวน 26.19 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2566 ที่มีจ านวน 7.47 ลา้นบาทโดยเพ่ิมขึน้จ านวน 18.72 ลา้นบาท 
หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 250.60 เม่ือเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน  
 
3.3 ต้นทุนขายและการให้บริการ 
 ในปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทนุขายและการใหบ้ริการรวม 1,348.95 ลา้นบาท โดยเป็นส่วนของกลุ่มอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งเปรียบเทียบ
กับปี 2566 ที่มีจ านวน 1,311.01 ลา้นบาท ซึ่งปรบัตวัเพิ่มขึน้จ านวน 37.94 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.89 ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้ตามสดัส่วนรายไดท้ี่
เพ่ิมขึน้ ดงันี ้

ส าหรบัส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ปี 2567 ปี 2566 เปลี่ยนแปลง 
  ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %เปลี่ยนแปลง 
ตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ- อสงัหารมิทรพัย์ 971.40  56.90% 949.52  57.03% 21.88 2.30% 
ตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ- ธุรกิจโรงพยาบาล 377.55  22.11% 361.49  21.71% 16.06 4.44% 
รวมตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ 1,348.95  79.01% 1,311.01  78.74% 37.94 2.89% 

 1) กลุ่มอสงัหาริมทรพัย ์
▪ ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ จ านวน 971.40 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 21.88 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.30 เม่ือเทียบกับรอบ

ระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลกัเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ในโครงการต่างๆของกลุ่มบริษัทมีจ านวนเพิ่มขึน้ จึงท าใหมี้
ตน้ทนุการขายเพ่ิมขึน้ในทิศทางเดียวกนักบัรายได ้   

 2) กลุ่มโรงพยาบาล 
▪ ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ จ านวน 377.55 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 16.06 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.44 เม่ือเทียบกับรอบ

ระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัรายได ้
 
3.4 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน จะประกอบด้วย ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย และค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
 3.4.1 ในปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนในการจัดจ าหน่าย แยกออกเป็น ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์และธุรกิจโรงพยาบาล โดยตน้ทุนใน
การจัดจ าหน่ายรวม 134.88 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2566 ที่มีจ านวน 137.70 ลา้นบาท ซึ่งปรบัตวัลดลงจ านวน 2.82 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 
2.05 มีสาเหตหุลกัจากธุรกิจโรงพยาบาลลดลงในส่วนของค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 
 3.4.2 ในปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายในการบริหาร แยกออกเป็น ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์และธุรกิจโรงพยาบาล โดย ค่าใชจ้่ายใน
การบริหารรวม 319.43 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2566 ที่มีจ านวน 302.23 ลา้นบาท ซึ่งปรบัตวัเพิ่มขึน้จ านวน 17.20 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
8.73 มีสาเหตหุลกัจากบริษัทย่อยของบริษัทไดมี้การท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินเพ่ือพฒันาโครงการและไดมี้การวางเงินมดัจ าบางส่วน ต่อมาเนื่องจาก
กระแสเงินสดที่จะน ามาใชส้  าหรบัการพฒันาโครงการไม่เป็นไปตามที่ประมาณการไว ้ท าใหบ้ริษัทย่อยดงักล่าวไม่สามารถท าตามสญัญา โดยกลุ่มบรษิทั
รบัรูผ้ลขาดทนุจากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายดงักล่าว เป็นค่าใชจ้่ายในงบก าไรขาดทนุและก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อ่ืน  
 

ส าหรบัส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ปี 2567 ปี 2566 เปลี่ยนแปลง 
  ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %เปลี่ยนแปลง 
ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย - อสงัหาริมทรพัย์ 130.89  7.67% 131.90  7.92% (1.01) (0.77%) 
ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย - ธุรกิจโรงพยาบาล 3.99  0.23% 5.80  0.35% (1.81) (31.21%) 
รวมตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย 134.88  7.90% 137.70  8.27% (2.82) (2.05%) 

 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร - อสงัหาริมทรพัย์ 243.03  14.23% 223.52  13.42% 19.51 8.73% 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร - ธุรกิจโรงพยาบาล 76.40  4.47% 78.71  4.73% (2.31) (2.93%) 
รวมค่าใชจ้่ายในการบริหาร 319.43  18.71% 302.23  18.15% 17.20 5.69% 

รวมค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน 454.31  26.61% 439.93  26.42% 14.38  3.27% 
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3.5 ต้นทุนทางการเงิน 
 ในปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนทางการเงิน จ านวน 237.43 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2566 ที่มีจ านวน 243.43 ลา้นบาท ซึ่ง
ปรบัตวัลดลงจ านวน 6.00 ลา้นบาท หรือ ลดลงรอ้ยละ 2.46 ซึ่งเป็นผลมาจากการช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมใหก้บัสถาบนัการเงิน ดงันี ้ 

ส าหรบัส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ปี 2567 ปี 2566 เปลี่ยนแปลง 
 ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %ต่อรายไดร้วม ลา้นบาท %เปลี่ยนแปลง 
ตน้ทนุทางการเงิน - อสงัหาริมทรพัย ์ 235.18  13.77% 240.97  14.47% (5.79) (2.40%) 
ตน้ทนุทางการเงิน - ธุรกิจโรงพยาบาล 2.25  0.13% 2.46  0.15% (0.21) (8.54%) 
รวมตน้ทนุทางการเงิน 237.43  13.91% 243.43  14.62% (6.00) (2.46%) 

 1) กลุ่มอสงัหาริมทรพัย ์
▪ ตน้ทนุทางการเงิน จ านวน 235.18 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 5.19 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย 2.40 เม่ือเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกันของ

ปีก่อน เป็นผลมาจากการช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมใหก้บัสถาบนัการเงิน  
 2) กลุ่มโรงพยาบาล 

▪ ตน้ทนุทางการเงิน จ านวน 2.25 ลา้นบาท โดยลดลงจ านวน 0.21 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 8.54 เม่ือเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกัน
ของปีก่อน 

 
4) งบแสดงฐานการเงินรวม ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567  
 

งบการเงินรวม 31-ธ.ค.-67 31-ธ.ค.-66 เพิ่มขึน้/(ลดลง) %เปล่ียนแปลง 
(หน่วย : ล้านบาท)     

สินทรพัยห์มนุเวียน 5,127.37  5,590.69  (463.32) (8.29%) 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 948.71  1,035.44  (86.73) (8.38%) 
รวมสินทรพัย ์ 6,076.08  6,626.13  (550.05) (8.30%) 
หนีส้ินหมนุเวียน 3,679.77  2,745.43  934.34  34.03% 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 467.30  1,608.26  (1,140.96) (70.94%) 
รวมหนีส้ิน 4,147.07  4,353.69  (206.62) (4.75%) 
ส่วนของผูถ้ือหุน้ 1,929.01  2,272.44  (343.43) (15.11%) 
รวมหนีส้ินและส่วนของผูถ้ือหุน้ 6,076.08  6,626.13  (550.05) (8.30%) 

 
อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย )วนั( 23.86  36.57 
อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ )เท่า( 2.15  1.92 
อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ )เท่า( (5.04) 2.78 
อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั )เท่า( (2.08) (0.59) 

 
สินทรัพย ์
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีสินทรพัย ์ รวมจ านวน 6,076.08 ลา้นบาท ลดลงจากสินทรพัยร์วม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 จ านวน 555.05               
ลา้นบาท หรือลดลง 8.30% โดยมีรายการส าคญัหลกั ดงันี ้

สินทรพัยห์มนุเวียน ประกอบดว้ย 
➢ ตน้ทุนพฒันาโครงการ จ านวน 4,964.81 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 456.59 ลา้นบาท หรือลดลง 8.42% เนื่องจากการโอนกรรมสิทธิ์ให้

ลกูคา้ไปเป็นตน้ทนุขายในโครงการแนวสงูและแนวราบ 
➢ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 35.21 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 3.25 ลา้นบาท หรือลดลง 8.45% 
➢ ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น จ านวน 99.87 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 3.76 ลา้นบาท หรือลดลง 3.63% 
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สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน ประกอบดว้ย 
➢ สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น จ านวน 9.58 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1.47 ลา้นบาท หรือลดลง 13.31%  
➢ ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์จ านวน 833.56 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 35.46 ลา้นบาท หรือลดลง 4.08%  
➢ สินทรพัยส์ิทธิการใชจ้ านวน 47.96 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จ านวน 2.72 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้ 6.01%  

 
หนีสิ้น 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีหนีส้ินรวมจ านวน 4,147.07 ลา้นบาท ลดลงจากหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม2566 จ านวน 206.62 ลา้นบาท หรือ
ลดลง 4.75% โดยมีรายการส าคญัหลกั ดงันี ้
 หนีส้ินหมนุเวียน ประกอบดว้ย 

➢ เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน จ านวน 105.24 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 45.10 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้ 
75.00%  

➢ ส่วนของหนีส้ินระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  จ านวน 1,106.05 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 604.08 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้ 
120.34% 

➢ เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั จ านวน 689.58 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 226.03 ลา้นบาท หรือลดลง 24.69% 
➢ เงินกูย้ืมระยะสัน้อ่ืน จ านวน 610.77 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จ านวน 351.58 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้ 135.65% 
➢ ภาษีเงินไดน้ิติบคุคลคา้งจ่ายจ านวน 6.66 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จ านวน 5.35 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้ 407.62% 
➢ หนีส้ินหมุนเวียนอ่ืนจ านวน 71.24 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 70.22 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้ 6,904.92%  เนื่องจากสญัญาซือ้ขายหุน้กลุ่มบริษัท 

พริน๊ซิเพิล เฮลทแ์คร ์จ ากัด ตอ้งสิน้สุดลงตามเงื่อนไขของสญัญาซือ้ขายหุน้สามัญและสิทธิความเป็นเจา้หนีข้องบริษัทในกลุ่มธุรกิจ
โรงพยาบาล โดยกลุ่มบริษัทตอ้งช าระคืนเงินมดัจ าจ านวน 70.00 ลา้นบาทใหผู้ซ้ือ้ 

 หนีส้ินไม่หมนุเวียน ประกอบดว้ย 
➢ เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 275.32 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 496.35 ลา้นบาท หรือลดลง 64.32%  
➢ เงินกูย้ืมระยะยาวอื่นจ านวน 110.74 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 637.12 ลา้นบาท หรือลดลง 85.19% 

 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถ้ือหุน้รวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 1,929.01 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับ 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งมีจ านวน 
2,272.44 ลา้นบาท โดยลดลงจ านวน 343.39 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 15.11 จากผลขาดทนุสทุธิจากการด าเนินงานส าหรบังวดทัง้จ านวน 
 
ปัจจัยทีอ่าจมีผลต่อการด าเนินงานหรือการเติบโตในอนาคต 
 เนื่องจากบริษัทมีนโยบายในการพัฒนาโครงการด้านอสังหาริมทรัพย์อย่างต่อเนื่อง และยังต้องใช้เงินลงทุนในการพัฒนาโครงการ                       
ดา้นอสงัหาริมทรพัย ์โดยบริษัทคาดว่าปัจจยัส าคญัที่มีผลต่อการด าเนินงานในอนาคต ไดแ้ก่ 

• ตน้ทนุดอกเบีย้เนื่องจากการพฒันาโครงการบริษัทจะขอวงเงินกูก้บัธนาคาพาณิชย ์เพ่ือน ามาพฒันาโครงการต่างๆ เพ่ือใหเ้กิดสภาพคล่องใน
การพฒันาโครงการ  

• ปัจจัยดา้นความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัลดลงซึ่งไม่สอดคลอ้งกบัโครงการที่ก าลงัพฒันาที่มากขึน้โดยเฉพาะราคาบา้นและคอนโด  ที่ต  ่ากว่า 3 
ลา้นบาท ซึ่งในพืน้ที่ในเขตเมืองใหญ่ๆ บา้นจะมีราคาสูงมากกว่า 3 ลา้นบาท จึงท าใหป้ระชากรกลุ่มที่มีรายไดน้อ้ยกว่า 30,000 บาท เขา้ถึง
การซือ้บา้นและคอนโดไดย้ากมากยิ่งขึน้ รวมถึงหนีส้ินครวัเรือนเพิ่มสูงขึน้ การปฎิเสธสินเช่ือที่อยู่อาศยัจากธนาคารเพิ่มสงูขึน้ อตัราดอกเบีย้ 
อีกทัง้ค่าครองชีพที่สูงในปัจจุบนั จึงท าใหเ้ป็นอีกปัจจัยในการที่จะเลือกซือ้บา้นและคอนโด โดยการหนัมาเช่าอาศยัแทนเนื่องจากไม่พรอ้ม
ทางดา้นการเงิน ดงันัน้ทางบริษัทจึงไดป้รบัเปลี่ยนกลยุทธใ์นการขายโดยการส่งเสริมดา้นโปรโมชั่น ส่วนลดและของแถม รวมถึงภาครฐัยงัมี
มาตรการช่วยกระตุน้ในภาคอสงัหาริมทรพัย์ อาทิ ลดค่าธรรมเนียมการโอนจาก 2% เหลือ 0.01% ส าหรบับา้นและคอนโดที่ราคาไม่เกิน 7 
ลา้นบาท ลดค่าจดจ านอง ฯลฯ เพ่ือจงูใจใหล้กูคา้เกิดความตอ้งการในการตดัสินใจในการซือ้มากที่สดุ 

• ปัจจัยที่มีผลกระทบโดยตรงหลกัๆ จะเป็นเรื่องราคาที่ดินโดยเฉพาะที่ดินเปล่าก่อนการพฒันาที่ติดกับแนวรถไฟฟ้าที่เชื่อมต่อกันหลายสาย              
ซึ่งเป็นท าเลที่เหมาะกบัการพฒันาโครงการประเภทอาคารชุด อีกทัง้ยงัมีการขยายโครงการระบบถนนทางหลวง ขยายเสน้ทางใหม่ๆเพ่ิมขึน้ 
รวมถึงระบบขนส่งมวลชนที่สามารถเดินทางไดส้ะดวกมากขึน้ แต่ทว่าพีน้ที่เขตชานเมืองราคาที่ดินยงัไม่สูงมากนัก จึงเหมาะส าหรบัการ
พฒันาโครงการแนวราบซึ่งเป็นทางเลือกใหก้ับผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัในราคาไม่สงูมากนัก จากปัจจัยดงักล่าวทางบริษัทจึงไดต้ระหนกัถึง
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เรื่องตน้ทุนในการพฒันาโครงการเป็นส าคญัโดยในการพฒันาโครงการจะตอ้งมีการศึกษาขอ้มูลโดยเนน้ท าเลที่มีศกัยภาพ สภาพแวดลอ้ม 
การคมนาคมที่สะดวกสบายในการเดินทาง โดยค านึงถึงงบประมาณที่คุม้ค่าที่สดุเพื่อพฒันาโครงการไดอ้ย่างมีคณุภาพ 
 

การด าเนินธุรกิจอย่างยั่งยืนที่ส าคัญในปี 2567 
 บริษัทเชื่อมั่นว่าการด าเนินธุรกิจอย่างมีความรบัผิดชอบและการมีส่วนร่วมและเติบโตไปพรอ้มกับผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม ดว้ยการยึดมั่นใน
หลกัการก ากับดูแลกิจการ มีจรรยาบรรณธุรกิจและการปฎิบตัิตามกฎหมาย จะเป็นการสรา้งคุณค่าในระยะยาวใหแ้ก่องคก์รได ้ใน ปี2567 บริษัทและ
บริษัทย่อย ไดมี้การสนบัสนนุกิจกรรมดา้นความยั่งยืนต่างๆ ดงันี ้
ดา้นสิ่งแวดลอ้ม 

• เพ่ือสรา้งความตะหนกัถึงการจดัการดา้นสิ่งแวดลอ้มอย่างยั่งยืน บริษัทไดมี้นโยบายในการคดัแยกขยะ เพ่ือส่งเสริมใหมี้การคดัแยกขยะก่อน
ทิง้ลงถัง ท าใหมี้ความรูใ้นการก าจัดขยะไดถู้กวิธีและเหมาะสมในขยะแต่ละประเภท การคัดแยกขยะสามารถเพิ่มการน ากลบัมารีไซเคิล             
ลดมลพิษต่อสิ่งแวดลอ้ม  

ดา้นสงัคม 

• บริษัท เอเวอรแ์ลนด ์จ ากัด)มหาชน( ท าบุญกฐินพระราชทาน ณ วดัชุมพลนิกายารามราชวรวิหาร ต าบลบา้นเลน อ าเภอบางปะอิน จังหวดั
พระนครศรีอยธุยา พรอ้มทัง้ยงัแจกทนุการศกึษาใหเ้ด็กนกัเรียนโรงเรียนวดัชมุพลนิกายาราม 

• บริษัทไดร้่วมท าบุญงานกฐินพระราชทาน กับ ธนาคาร ทีเอ็มบีธนชาต จ ากัด)มหาชน( ณ วดัพระธาตุวรวิหาร จังหวดัราชบุรี เพื่อท านุบ ารุง
พระพทุธศาสนา สนบัสนนุการแพทยแ์ละการศกึษาในพืน้ที่ และ ปันบญุไปยงัองคก์รสาธารณสขุทั่วประเทศ 

• บริษัทได้ร่วมท าบุญงานกฐินพระราชทาน กับ ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด)มหาชน( ณ วัดไตรมิตรวิทยาราม วรวิหาร เขตสัมพันธวงศ์ 
กรุงเทพมหานคร เนื่องดว้ยพระบาทสมเด็จพระเจา้อยู่หวัทรงพระกรุณาโปรดเกลา้ฯ พระราชทานผา้กฐินให ้ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั)มหาชน( 
ตามที่ขอพระราชทานเพื่อนอ้มน าไปถวายพระสงฆจ์ าพรรษากาลถว้นไตรมาสต่อเนื่องเป็นปีที่ 58  

• กลุ่มโรงพยาบาลซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท รวมกบัชมรมพยาบาล ไดแ้บ่งบนัและบริจาคสิ่งของเครื่องใช ้เพ่ือช่วยเหลือผูป้ระสบอทุกภัยใน
จงัหวดัต่างๆ 

ดา้นธรรมาภิบาลและเศรษฐกิจ 

• บริษัท ไดร้บัการประเมินการจดัประชมุสามญัผูถ้ือหุน้ประจ าปี 2567 ดว้ยคะแนน 99 คะแนน จากสมาคมส่งเสริมผูล้งทนุไทย โดยมีเป้าหมาย
ปรบัปรุงคณุภาพการจดัประชมุในปีต่อไปดว้ยคะแนน 100 เต็ม 

 
ทัง้นี ้บริษัทเช่ือมั่นและมุ่งมั่นในศกัยาภาพในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างต่อเนื่อง เพ่ือเสริมศกัยภาพในการรบัรูร้ายไดอ้ย่าง

ต่อเนื่องและยั่งยืน โดยมีเป้าหมายที่จะสรา้งผลตอบแทนใหแ้กผู่ถ้ือหุน้และผูท้ี่เกี่ยวขอ้งอย่างต่อเนื่องในระยะยาว 
 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
  
                               ขอแสดงความนบัถือ    
                   - ลงนามโดย - 
             )นายสวิจกัร ์โลจายะ( 
                                                       กรรมการผูอ้  านวยการ 


