
 

 

ที่ ever/list 010/2567 

 

         วนัที่ 9 เมษายน 2567 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เร่ือง แจ้งความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการตรวจสอบที่มีต่อรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
อ้างถึง    1. หนงัสือของบริษัทเลขที่ 004/2567 การประชมุคณะกรรมการครัง้ที่ 2/2567 เร่ืองแจ้งมติการเข้าท ารายการได้มาซึง่สินทรัพย์และยกเลิกการ

ให้บริการเข้าบริหารงาน (สญัญาจ้างบริหารการขาย,การตลาดและการบริหารโครงการ ให้กบัโครงการ 33 Residence (ภายใต้ บริษัท สวุินท
วงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั) กบับคุคลที่เกี่ยวโยงกนั 
2. หนงัสือของบริษัทเลขที่ 005/2567 เร่ือง แจ้งมติที่ประชมุคณะกรรมการครัง้ที่ 3/2567 เพ่ิมเติมวาระเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกนัและก าหนด
วนั Record Date และสารสนเทศรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

 3. หนังสือของบริษัทเลขที่  008/2567 เร่ือง แจ้งมติคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่  4/2567 เม่ือวันที่  27 มี.ค.2657 มีมติให้เปลี่ยนแปลง
ค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินเนื่องจากการเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่ดินเปล่า กบั บริษัท สวุินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จ ากดั ซึง่
เป็นรายการที่เกี่ยวโยงกนั ตามมติที่ประชมุ 2/2567 เม่ือวนัที่ 22 ก.พ.2567 

 
               ตามที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  เอเวอร์แลนด์  จ ากัด (มหาชน)  (“บริษัท” หรือ “ EVER”) ครัง้ที่ 3/2567 เม่ือวนัที่ 5 มีนาคม 2567 และ

ครัง้ที่ 4/2567 เม่ือวนัที่ 27 มีนาคม 2567 มีมติเห็นชอบให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมตัิการเข้าท ารายการเกี่ยวโยงกันเพ่ือ

ซือ้ที่ดินพร้อมบรรดาสิ่งปลกูสร้างที่ตัง้อยู่บนที่ดิน จากบริษัท สวุินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จ ากดั (“SWG”) จ านวน 3 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 114381, 

117145 และ 117147 เนือ้ที่รวม 14-2-14.80 ไร่ (5,814.80 ตารางวา) ตัง้อยู่ที่ แขวงล าผกัชี เขตหนองจอก จังหวดักรุงเทพมหานคร โดยมีวตัถุประสงค์

เพ่ือน าไปพฒันาโครงการปลกูสร้างบ้านพกัอาศยัในลกัษณะบ้านเดี่ยว ภายใต้ชื่อโครงการ 33 Residence รวมราคาซือ้ขายประมาณ 163,833,750 บาท 

(หนึ่งร้อยหกสิบสามล้านแปดแสนสามหม่ืนสามพนัเจ็ดร้อยห้าสิบบาทถ้วน) ส าหรับในส่วนของค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิ จะรับผิดชอบกนัคนละกึ่ง

หนึ่งระหว่างผู้จะซือ้และผู้จะขาย ส าหรับโฉนดเลขที่ 114831 (จ านวน 13-1-63.3 ไร่) คิดเป็นจ านวนเงิน 3,529,051.40 บาท (สามล้านห้าแสนสองหม่ืน

เก้าพนัห้าสิบเอ็ดบาทสี่สิบสตางค์) ส่วนโฉนดเลขที่ 117145 และ 117147 (จ านวน 0-0-451.5 ไร่) ให้ผู้จะซือ้คือบริษัทรับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการโอน

กรรมสิทธ์ิเพื่อเป็นแนวทางเดียวกับการด าเนินการซือ้ขายในครัง้ก่อน คิดเป็นจ านวนเงิน 137,933.25 บาท (หนึ่งแสนสามหม่ืนเจ็ดพนัเก้าร้อยสามสิบ

สามบาทยี่สิบห้าสตางค์) ท าให้มูลค่าซือ้ขายรวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ประมาณ 167,500,734.65 บาท (หนึ่งร้อยหกสิบเจ็ดล้านห้าแสนเจ็ดร้อยสามสิบสี่

บาทหกสิบห้าสตางค์) 

 

 โดยการประชุมครัง้ที่ 4/2567 เม่ือวนัที่ 27 มีนาคม 2567 เป็นการประชุมร่วมกันกับคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตวจสอบ เพื่อ

พิจารณาความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (บริษัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จ ากดั หรือ CapAd) ซึง่ให้ความเห็นเกี่ยวกบัความสมเหตสุมผล และ

ความเหมาะสมของราคา และเง่ือนไขของรายการที่เกี่ยวโยงกนัเพื่อซือ้ที่ดินพร้อมบรรดาสิ่งปลกูสร้างที่ตัง้อยู่บนที่ดิน โดย CapAd ให้ความเห็นเกี่ยวกับ

ความเพียงพอของแหล่งเงินทนุในการเข้าท ารายการว่า บริษัทจะมีแหล่งเงินทนุเพียงพอในการเข้าท าธุรกรรมการเข้าซือ้ที่ดินในครัง้นี ้ความเหมาะสมของ

เงื่อนในสรุปสาระส าคัญของร่างสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน มีความเหมาะสม และมีเงื่อนไขเป็นไปตามปกติธุรกิจ และเหมือนที่ท ากับบุคคลภายนอก 

อย่างไรก็ตาม หลังจากพิจารณาวตัถุประสงค์ความจ าเป็นในการเข้าท ารายการ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า บริษัทมีเหตุผลและความ

จ าเป็นที่สมเหตสุมผลจริง เพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นธุรกิจหลกัของบริษัทได้อย่างต่อเนื่อง แต่มีความเห็นเกี่ยวกบัราคาที่ซือ้ขายรวมเป็น

ราคาที่ไม่เหมาะสม จึงให้ความเห็นว่า “มลูค่าซือ้ขายรวมที่ 167.50 ล้านบาท เป็นราคาที่ไม่สมเหตุสมผล เนื่องจากสงูกว่ามลูค่าที่เหมาะสมที่ 138.22 

ล้านบาท ส าหรับท าธุรกรรมการเข้าซือ้ที่ดิน” ทัง้นี ้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจ ากดัการให้ความเห็นอยู่ที่เฉพาะการเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกนัเพื่อได้มา

ซึ่งที่ดินพร้อมบรรดาสิ่งปลูกสร้างที่ตัง้อยู่บนที่ดิน ซึ่งไม่รวมถึงความส าเร็จในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บนที่ดินดงักล่าว  เนื่องจาก บริษัทอยู่

ระหว่างการแผนพฒันาโครงการ และไม่สามารถเปิดเผยข้อมลูในส่วนดงักล่าวให้กบัที่ปรึกษาทางการเงินอิสระทราบได้ 



 

 

  

ส าหรับความเห็นของคณะกรรมการซึ่งมีคณะกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุมด้วย ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่าการเข้าท ารายการ

ดงักล่าวเป็นการกระท าที่สมเหตสุมผลต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัท และจะเอือ้ประโยชน์ต่อบริษัท และสร้างรายได้ให้แก่บริษัท  

 

ความเห็นเกี่ยวกบัความเพียงพอของแหล่งเงินทนุ บริษัทมีความสมัพนัธ์ที่ดีกบัสถาบนัการเงิน และมีการจ่ายช าระคืนเงินกู้ครบถ้วนตรงตาม

เงื่อนไข จึงได้รับความเชื่อมัน่จากสถาบนัการเงินซึ่งพร้อมจะให้การสนับสนนุ และหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทยงัไม่ถึงเกณฑ์ที่สถาบนัการเงิน

ก าหนด นอกจากแหล่งเงินทุนจากการกู้ยืมจากสถาบนัการเงินแล้ว บริษัทยงัมีแหล่งเงินทุนจากกระแสเงินสดคงเหลือจากการด าเนินงาน และกรรมการ

ของบริษัทพร้อมให้การสนบัสนนุการลงทนุในครัง้นี ้

 

 ความเห็นเกี่ยวกบัราคาที่ท าการซือ้ขายกนัเป็นราคาที่อ้างอิงตามราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระที่ก าหนดไว้กรณีที่ที่ดินดงักล่าวได้รับ

การจัดสรรแล้วซึ่งบริษัทได้มีการติดตามขัน้ตอนการยื่นขอใบอนญุาตจัดสรร และเชื่อมัน่ว่าบริษัทจะได้รับใบอนญุาตจัดสรรค่อนข้างแน่นอน นอกจากนี ้

เม่ือพิจารณาลกัษณะของที่ดินดังกล่าวเป็นที่ดินที่มีลกัษณะพิเศษคือติดทะเลาสาบ เป็นเอกลกัษณ์ที่ไม่สามารถจัดหาได้ทัว่ๆไป และจ านวนแปลงที่

น ามาพฒันาท าโครงการมีจ ากัดเพียง 33 แปลง บริษัทมีความเห็นว่า ส่วนต่างของราคาที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระให้ความเห็นไว้จ านวนประมาณ 

25.61 ล้านบาท ซึง่บริษัทพิจารณาแล้วพบว่าบริษัทยงัมีก าไรจากโครงการในระดบัที่สามารถยอมรับได้ แต่บริษัทยงัไม่สามารถเปิดแผนงานโดยละเอียด

ให้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระทราบได้ เนื่องจาก บริษัทอยู่ระหว่างการวางแผนงาน และข้อมูลต่างๆ ในแผนเป็นข้อมูลที่มีความอ่อนไหว ซึ่งอาจส่งผล

กระทบต่อความสามารถในการแข่งขันของบริษัทได้  นอกจากนี ้บริษัทมีทีมงานเดิมที่มีความรู้และประสบการณ์ในการพัฒนาโครงการ บริษัทไม่

จ าเป็นต้องจดัจ้างบคุคลากรใหม่เพิ่มเติม ซึง่จะท าให้เกิดการใช้ทรัพยากร และบคุคลากรอย่างคุ้มค่าอีก 

 

 นอกจากนี ้การเข้าพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าวอาจจะท าให้บริษัทต้องแบกรับความเสี่ยงในการด าเนินธุรกิจ แต่บริษัทในฐานะ

ผู้ประกอบการในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ มามากกว่า 30 ปี ได้ประเมินแล้วเห็นว่า ความเสี่ยงทีอ่าจเกิดขึน้เป็นความเสี่ยงปกติในลกัษณะเดียวกับที่

บริษัทต้องเผชิญอยู่แล้วในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ ของบริษัท อาทิ ความเสี่ยงจากความต้องการซือ้หรือก าลงัซือ้ที่อยู่อาศยัของผู้บริโภค

ลดลง ส่งผลให้ยอดไม่เป็นไปตามเป้าหมายที่ตัง้ไว้ ความเสี่ยงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง และความเสี่ยงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้

และการเข้าถึงแหล่งเงินทนุ เป็นต้น 

 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

 

  
                               ขอแสดงความนบัถือ    
                                                                 

                - ลงนามโดย - 
 

                             (นายสวิจกัร์ โลจายะ) 
                                                         ประธานกรรมการ 
 


