
หนังสือเชิญประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจ าปี 2567 | 26  
 

สิ่งที่ส่งมาด้วยลำดบัที ่6 
 

 
สารสนเทศเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

การเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกันเพื่อซื้อที่ดินพร้อมบรรดาสิ่งปลูกสร้างที่ตั้งอยู่บนที่ดิน กับบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จำกัด โฉนดที่ดิน
เลขที่ 114831, 117145 และ 117147 เนื้อที่รวม 14-2-14.80 ไร่ (5,814.80 ตารางวา) ตั้งอยู่ที่ แขวงลำผักชี เขตหนองจอก จังหวัด

กรุงเทพมหานคร 
 

ตามที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  เอเวอร์แลนด์  จำกัด (มหาชน)  (“บริษัท” หรือ “ EVER”) ครั้งท่ี 3/2567 เมื่อวันท่ี 5 มีนาคม 2567 
และครั้งท่ี 4/2567 เมื่อวันท่ี 27 มีนาคม 2567 มีมติเห็นชอบให้นำเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการเกี่ยวโยง
กันเพื่อซื้อที่ดินพร้อมบรรดาสิ่งปลูกสร้างที่ตั้งอยู่บนที่ดิน จากบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จำกัด (“SWG”) จำนวน 3 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดิน
เลขท่ี 114381, 117145 และ 117147 เนื้อท่ีรวม 14-2-14.80 ไร่ (5,814.80 ตารางวา) ตั้งอยู่ท่ี แขวงลำผักชี เขตหนองจอก จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อนำไปพัฒนาโครงการปลูกสร้างบ้านพักอาศัยในลักษณะบ้านเดี ่ยว  ภายใต้ชื่อโครงการ 33 Residence รวมราคาซื้อขาย
ประมาณ 163,833,750 บาท (หนึ่งร้อยหกสิบสามล้านแปดแสนสามหมื่นสามพันสามเจ็ดร้อยห้าสิบบาทถ้วน)  และทางบริษัทจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์ท้ังหมด สำหรับโฉนดท่ีดินเลขท่ี 117145 และ 117147 รวม 137,933.25 บาท (หน่ึงแสนสามหมื่นเจ็ดพันเก้าร้อย
สามสิบสามบาทยี่สิบห้าสตางค์) และบริษัทจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะส่วนของบริษัทฯ  สำหรับโฉนดที่ดินเลขท่ี 
114831 จำนวน 3,529,051.40 บาท (สามล้านห้าแสนสองหมื่นเก้าพันห้าสิบเอ็ดบาทสี่สิบสตางค์ ) ทำให้มูลค่าซื้อขายรวมจำนวนทั้งสิ้นประมาณ 
167,500,734.65 บาท (หน่ึงร้อยหกสิบเจ็ดล้านห้าแสนเจ็ดร้อยสามสิบสี่บาทหกสิบห้าสตางค์)  

อนึ่ง การซื้อที่ดินดังกล่าวจาก SWG เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมท้ังท่ีได้มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศเรื่องรายการได้มาและจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) โดยมีขนาดรายการรวมสูงสุด เมื่อคำนวณตามหลักเกณฑ์มูลค่ารวมของ
สิ่งตอบแทนเท่ากับร้อยละ 2.53 ของมูลค่าสินทรัพย์รวมของบริษัท  ตามงบการเงินรวมฉบับตรวจสอบของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 อย่างไร
ก็ดี บริษัทไม่มีรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ในช่วงระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา ทำให้ขนาดรายการรวมสูงสุดร้อยละ 2.53 ของมูลค่าสินทรัพย์รวมของ
บริษัท ซึ่งถือเป็นรายการขนาดเล็ก เนื่องจากมีขนาดรายการน้อยกว่าร้อยละ 15 บริษัทจึงไม่เข้าข่ายที่จะต้องปฏิบัติตามประกาศเรื่องรายการได้มา
หรือจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์แต่อย่างใด 

นอกจากนี ้การเข้าทํารายการซ้ือที่ดินจาก SWG ยังเข้าข่ายเป็นการเข้าทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันของบริษัท ประเภทสินทรัพย์และ
บริการ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการเข้าทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมท้ังท่ีได้มี
การแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศเรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเป็นการเข้าทำรายการกับผู้ขายที่ดิน คือ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท 
จำกัด ซ่ึงมีหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ เป็นกรรมการบริษัท โดยหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ เป็นมารดาของนายสวิจักร์ โลจายะ ซ่ึงเป็น
ประธานกรรมการของบริษัท โดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 7.91 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท ตามงบการเงินรวมฉบับตรวจสอบ
ของบริษัท สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเมื่อคำนวณขนาดรายการท่ีเกี่ยวโยงกันระหว่างบริษัท และ SWG ท่ีเกิดขึ้นย้อยหลัง 6 เดือนก่อนวันท่ี
คณะกรรมการบริษัทจะมีมติอนุมัติให้เสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติการซ้ือท่ีดินพร้อมบรรดาสิ่งปลูกสร้างท่ีตั้งอยู่บนท่ีดินใน
ครั้งน้ี (ซึ่งมีจำนวน 2 รายการ คือ 1) การยกเลิกการให้บริการเข้าบริหารงาน (สัญญาจ้างบริหารงานขาย การตลาดและการบริหารโครงการให้กับ
โครงการ 33 Residence) กับ SWG เมื่อวันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2567 โดยมีขนาดรายการเท่ากับ ร้อยละ 0.87 และ 2) การให้การสนับสนุนความ
ช่วยเหลือทางการเงินให้กับ SWG เมื่อวันท่ี 19 ธันวาคม 2566 โดยมีขนาดรายการเท่ากับ ร้อยละ 1.77 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท) 
จึงทำให้ขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 10.55  ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท ซ่ึงจัดเป็นรายการขนาดใหญ่ มีมูลค่ารายการเกินกว่า 
20 ล้านบาท และเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ดังนั้น บริษัทจึงต้องขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าทำ
รายการ และมีหน้าท่ีดำเนินการอื่นๆ ตามท่ีกำหนดในประกาศเรื่องรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 
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ดังน้ัน การเข้าทํารายการซ้ือท่ีดินจากบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จำกัด โดยบริษัทฯ ในครั้งน้ี บริษัทฯ มีหน้าท่ีต้องจัดทํารายงานและ
เปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับรายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และต้องได้รับอนุมัติการเข้าทํารายการจากท่ี
ประชุมผู้ถือหุ้น โดยต้องได้รับคะแนนเสียงอนุมัติไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย รวมท้ังบริษัทต้องจัดให้มีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลของรายการ 
และความเป็นธรรมของราคาและเงื่อนไขของรายการต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการทํารายการ 
 ถึงแม้ว่าบริษัทไม่ต้องขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าซ้ือท่ีดินจาก SWG ตามประกาศเรื่องการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ 
เนื่องจากขนาดรายการมีขนาดเล็ก อย่างไรก็ตาม เนื่องจากบริษัทต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าซื้อที่ดินจาก SWG ตามประกาศ
รายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ดังน้ัน บริษัทจึงมีหน้าท่ีดังต่อไปน้ี 

1) รายงานและเปิดเผยสารสนเทศสําหรับการเข้าทํารายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันทันที เมื่อมี
การตกลงเข้าทํารายการ 

2) แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน รวมทั้งจัดส่งความเห็นดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของบรษิัท 
โดยบริษัทได้แต่งตั้งให้บริษัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จำกัด เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นเกี่ยวกับการเข้าทํารายการเพื่อ
ประกอบการตัดสินใจของผู้ถือหุ้น 

3) จัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า  14 วัน โดยมีสารสนเทศอย่างน้อยตามที่ประกาศรายการท่ี
เกี่ยวโยงกันกําหนด และ 

4) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทํารายการดังกล่าว โดยบริษัทจะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนน
เสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 
 
รายละเอียดเก่ียวกับการเข้าทำรายการ 
1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

บริษัทจะเข้าทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ภายหลังจากที่คณะกรรมการของบริษัท มีมติอนุมัติให้นำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเพื่อ
พิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการเกี่ยวโยงกันเพื่อซ้ือท่ีดินเปล่า และบริษัทจะเข้าทำธุรกรรมซ้ือท่ีดินจาก SWG ภายหลังจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมี
มติอนุมัติให้เข้าทำรายการดังกล่าว ท้ังน้ี บริษัทคาดว่าการรับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินท้ัง 3 แปลง จะเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 

ท้ังนี ้ณ วันท่ี 27 มีนาคม 2567 บริษัทฯ ได้เข้าทำสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยมีสรุปสาระสำคัญของสัญญาดังนี้ 
คู่สัญญา ผู้จะซ้ือ: บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 

ผู้จะขาย: บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด (“SWG”) 
วันท่ีลงนาม วันท่ี 27 มีนาคม 2567 
ทรัพย์สินท่ีจะซ้ือจะขาย ท่ีดิน 3 แปลง ตั้งอยู่ท่ี แขวงลำผักชี เขตหนองจอก จังหวัดกรุงเทพมหานคร ตามหลักฐานโฉนดท่ีดินเลขท่ี

ดังน้ี 
(1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 114831 เนื้อท่ี 13 ไร่ 1 งาน 63.30 ตารางวา 
(2) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117145 เนื้อท่ี 24 ตารางวา 
(3) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117147 เนื้อท่ี 1 ไร่ 27.50 ตารางวา 
รวมเน้ือท่ีท้ังสิ้น 14 ไร่ 2 งาน 14.80 ตารางวา (5,814.80 ตารางวา)  
พร้อมบรรดาสิ่งปลูกสร้างท่ีตั้งอยู่บนท่ีดินแปลงดังกล่าว 

วันท่ีเข้าทำธุรกรรม 
ราคาซ้ือขายท่ีดิน และ 
วิธีการชำระเงิน 

ผู้จะซื้อตกลงจะชำระราคาที่ดิน จำนวน 163,833,750 บาท ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน ภายในวันท่ี 31 
พฤษภาคม 2567 โดยชำระเป็นเงินสด/ดราฟท์/แคชเชียร์เช็ค 

เงื่อนไขสำคัญในสัญญา (1) ในการซื ้อขายที่ดินตามสัญญาน้ี ผู้จะขายรับทราบว่าผู ้จะซื ้อจะต้องดำเนินการขออนุมัต ิจาก
คณะกรรมการบริษัทฯ และ ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ หากไม่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ 
และ/หรือ ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ผู้จะซื้อสามารถยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินนี้ได้ โดยไม่มีเงื่อนไข
ใดๆ และผู้จะขายตกลงจะไม่เรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ท้ังสิ้น 

(2) ค่าภาษีอากร ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตามสัญญาน้ี 
แต่ละฝ่ายจะรับผิดชอบรายละเอียดดังนี้ 
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ลำดับ เลขท่ีโฉนด การรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธิ์ 
1 114831 ฝ่ายละกึ่งหน่ึง 
2 117145 ผู้จะซ้ือ 
3 117147 ผู้จะซ้ือ 

(3) หลังโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตามสัญญานี้เรียบร้อยแล้ว ผู้จะขายตกลงจะดำเนินการใดๆ ให้ใบอนุญาต
จัดสรรที่ดินทั้ง 3 แปลง อยู่ในนามของผู้จะซื้อ (บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน)) โดยจะต้อง
ดำเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 120 วัน นับแต่วันที่โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแล้วเสร็จ หากผู้จะขายไม่
ดำเนินการให้ใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินอยู่ในนามของบริษัทฯ ได้ภายในกำหนดระยะเวลาดังกล่าว ผู้จะ
ขายตกลงจะชำระค่าที ่ดินที ่ได้ร ับไปจากผู ้จะซื ้อคืนทั ้งหมดทั ้งจำนวนให้กับผู ้จะซื ้อ  รวมถึง
ค่าธรรมเนียม ค่าภาษี และค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกิดขึ้นในการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินตามสัญญาจะซื้อจะ
ขายท่ีดินฉบับน้ี รวมถึงต้นทุนดอกเบี้ยเงินกู้ยืมและค่าธรรมเนียมการใช้สินเชื่อและค่าธรรมเนียมอื่นๆ 
ท่ีจ่ายชำระไปเพ่ือให้ได้มาซ่ึงที่ดินแปลงดังกล่าวตามสัญญาน้ี ภายใน 30 วัน นับแต่วันผิดนัด 

(4) ผู้จะขายรับรองว่าที่ดินที่จะขายตามสัญญาน้ี ปลอดจากภาระติดพันหรือการรอนสิทธิไม่ว่ากรณใีดๆ 
และภายหลังจากการทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินนี้แล้ว ผู้จะขายสัญญาว่าจะไม่กระทำการใดๆ อัน
เป็นเหตุให้ที่ดินที่จะขายนั้นเสื่อมค่าไร้ประโยชน์ หรือเสื่อมราคาลง และจะไม่นำไปก่อภาระผูกพัน
ใดๆ ทั้งสิ้น เว้นแต่การก่อภาระผูกพันใดๆ นั้น เป็นไปเพื่อผลประโยชน์ของผู้จะซื้อสามารถนำไปก่อ
ภาระผูกพันได้ หากผู้จะขายไม่ปฏิบัติตามข้อน้ี ผู้จะขายยินยอมให้ผู้จะซื้อฟ้องโอนกรรมสิทธิ์ หรือ
เป็นเหตุให้บอกเลิกสัญญาโดยไม่ต้องบอกกล่าวล่วงหน้า และการบอกเลิกสัญญาดังกล่าว ไม่เป็นเหตุ
ให้ผู้จะซ้ือสิ้นสิทธิการฟ้องร้องค่าเสียหายจากผู้จะซ้ือ 

 
2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ที่เกี่ยวกับบริษัท 
 ผู้ซ้ือ  บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน) (“EVER” หรือ "บริษัท")  
 ผู้ขาย  บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด ์แอสเซ็ท จำกัด (“SWG”) 
              ท้ังน้ี ผู้ซ้ือและผู้ขายมีความสัมพันธ์เกี่ยวข้องท่ีจะเข้าข่ายเป็นบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 
  ความสัมพันธ์ระหว่างผู้ซ้ือและผู้ขาย 
 ผู้ขาย คือ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด มีหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ เป็นกรรมการบริษัท โดยหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา 
วรวรรณ เป็นมารดาของนายสวิจักร์ โลจายะ ซ่ึงเป็นประธานกรรมการของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน) และ เป็นมารดาของนายจอมทรัพย์ 
โลจายะ ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท (ปัจจุบัน ถือหุ้นร้อยละ 12.00 ของจำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัท) ทำให้ผู้ขายเป็น
บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันของบริษัท ตามประกาศเรื่องรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ลำดับ รายชื่อ จำนวน (หุ้น) ร้อยละของทุนจดทะเบียน 

1 บจ.นิว ฮาร์เบอร์วิลล์ /1 44,999,998 100.00 
2 ผู้ถือหุ้นอื่นๆ จำนวน 2 ราย 2 น้อยกว่าร้อยละ 0.01 

 รวม 45,000,000 100.00 
หมายเหตุ : /1 นอกจากหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณจะเป็นกรรมการของบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัดแล้ว ยังเป็นกรรมการบริษัทและเป็นผู้ถือหุ้นร้อยละ 
100.00 ของทุนจดทะเบียนและเรียกชำระแล้วของบริษัท โดยมีหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ เป็นมารดาของ  นายสวิจักร์ โลจายะ ซึ่งเป็นประธานกรรมการของบริษัท  
เอเวอร์แลนด์ จำกัด(มหาชน)  

รายชื่อกรรมการ 
  คณะกรรมการ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด  ณ วันท่ี 5 มีนาคม 2567 มีจำนวน 1 ท่าน ได้แก่ 

รายชื่อ อำนาจการลงนาม 
หม่อมราชวงศ์หญิงศศิจุฑาภา วรวรรณ กรรมการหน่ึงคนลงมือชื่อและประทับตราบริษัท 
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3.ลักษณะท่ัวไปของรายการ ประเภท และมูลค่าของรายการ 
 การเข้าทำรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ กับ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จำกัด ซ่ึงเป็นรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อนำไป
พัฒนาโครงการปลูกสร้างบ้านพักอาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยว ตามรายละเอียดดังนี้ 
 

ลำดับ 
 

เลขที่โฉนด เลขที่ดิน พื้นที่รวม เนื้อที่รวม ราคาขายต่อตร.ว. 
(บาท) 

ราคาขาย
(ลบ.) 

ค่าใช้จ่าย
ในการโอน
กรรมสิทธิ์

(ลบ.) 

รวมราคาขาย
และค่าใช้จา่ย
ในการโอน

กรรมสิทธิ์(ลบ.) 

ไร ่ งาน วา 

   

1 114831 479 13 1 63.30 5,363.30 30,000  160.90  3.53  164.43  
2 117145 482 0 0 24.00 24.00 6,500  0.16   <0.01   0.16  
3 117147 484 1 0 27.50 427.50 6,500  2.78   0.13   2.91  

รวมเนื้อที่ทั้งหมด 14 2 14.80 5,814.80   163.83   3.67  167.50  
หมายเหตุ : ที่ดินลำดับที่ 2 และ 3 เนื่องจากเป็นที่ดินที่ทางบริษัทได้มีการขายให้กับทางบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด เพื่อนำไปทำเป็นทางสาธารณะประโยชน์ ตามที่มีมติไปเมื่อวันที่ 
12 พฤษภาคม 2566 ดังนั้น ทางบริษัทจึงได้เจรจาขอซื้อคืนในราคาเดิมที่ตารางวาละ 6,500 บาท 

  
 ถึงแม้ว่า ที่ดินจำนวน 2 แปลง คือ ที่ดินโฉนดเลขท่ี 117145 และ 117147 เคยเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท และได้ทำรายการจำหน่ายที่ดิน
ดังกล่าวให้กับบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จำกัด ตามมติคณะกรรมการบริษัทครั้งที 3/2566 เมื่อวันท่ี 12 พฤษภาคม 2566 โดยมีวัตถุประสงค์ท่ี
จะสร้างผลตอบแทนจากทรัพย์สินที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ของบริษัท โดยการขายสินทรัพย์บริษัทบางส่วนที่ยังไม่ได้ใช้ประโยชน์อย่างเหมาะสม และ
ภายหลังการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ดังกล่าวแล้วจะเข้าทำรายการให้บริการบริหารงานให้กับ บริษัท สุวินทวงศ์โกลด์แอสเซ็ท จำกัด โดยกำหนดอัตรา
ค่าบริหารงาน 5% ของมูลค่าตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินแปลงย่อย (มูลค่าโครงการประมาณ 370,000,000 บาท) คิดเป็นมูลค่าบริหารโครงการรวม
ท้ังสิ้นประมาณ 18,500,000 บาท 
 ภายหลังจากที่คณะกรรมการอนุมัติการเข้าทำรายการดังกล่าว บริษัทได้มีการปรับโครงสร้างการบริหารจัดการโครงการใหม่ รวมได้มีการ
พิจารณาสภาวะตลาดในปัจจุบันอีกครั้ง ซึ่งปรากฎข้อเท็จจริงว่าปัจจุบันตลาดที่อยู่อาศัยในทำเลที่มีศักยภาพและมีระดับราคาสูงเป็นที่ต้องการของ
ตลาด โดยกลุ่มลูกค้าจะเป็นกลุ่มท่ีมีฐานะทางการเงินดี มีความสามารถในการซ้ือบ้านพักอาศัยโดยใช้เงินสด และ/หรือการใช้เงินกู้จากสถาบันการเงิน 
ซ่ึงลูกค้าในกลุ่มน้ีอัตราการปฏิเสธสินเชื่อจากสถาบันการเงินค่อนข้างต่ำ 
 นอกจากนั้นแล้ว จากการปรับโครงสร้างการบริหารจัดการโครงการใหม่ของบริษัท โดยการมอบหมายทีมงานเดิมท่ีเคยรับผิดชอบโครงการ
โพลิแทน (Politan) ท้ัง 3 เฟส ซ่ึงเป็นโครงการท่ีประสบความสำเร็จและเป็นท่ียอมรับในด้านความสวยงามของโครงการ โดยให้ทีมงานดังกล่าวเข้ามา
ศึกษาและวิเคราะห์ที่ดินในทำเลนี้อีกครั้ง จึงพบว่า บริษัทจะสามารถเพิ่มมูลค่าโครงการโดยการปรับเปลี่ยนรูปแบบของบ้านที่จะเสนอขาย รวมท้ัง
สามารถกำหนดกลยุทธ์ในการขายได้อย่างเหมาะสม และสามารถสร้างยอดขายและผลตอบแทนได้มากกว่ากรณีรับบริหารโครงการอย่างเดียว ดังน้ัน 
ฝ่ายบริหารจึงได้ตัดสินใจเปลี่ยนรูปแบบการบริหารจัดการ โดยมีเหตุผลหลักที่จะมุ่งเน้นการสร้างผลตอบแทนท่ีเพิ่มขึ้นให้แก่บริษัทและผู้ถือหุ้นในเวลา
ท่ีเหมาะสม ท้ังนี ้โดยทั่วไป การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แนวราบ ในลักษณะบ้านเดี่ยว บริษัทฯ จะมีกำไรขั้นต้นอยู่ท่ีประมาณ 20% ของมูลค่าโครงการ 
ซ่ึงผลตอบแทนดังกล่าวอยู่ในอัตราท่ีสูงกว่าผลตอบแทนท่ีบริษัทจะได้รับจากการเป็นเพียงผู้ให้บริการเข้าบริหารงาน 
 สำหรับประสบการณ์ในการทำโครงการระดับพรีเมี่ยม บริษัทมีทีมงานที่มีประสบการณ์ในการพัฒนาโครงการหรู  และประสบความสำเร็จ 
นอกจากนี้ท่ีผ่านมาการขายบ้านโครงการเดิมในพื้นท่ีสุวินทวงศ์ (โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค) บริษัทได้รับทราบความต้องการจากลูกค้าบริเวณน้ัน
ว่า มีความต้องการบ้านในระดับพรีเมี ่ยม และเป็นเอกลักษณ์ บริษัทจึงนำผลของการสำรวจความต้องการของลูกค้ามาวางแผนโครงการ 33 
Residence ดังน้ัน บริษัทมั่นใจว่าทีมงาน และผลการสำรวจตลาดของบริษัทจะทำให้โครงการน้ีประสบผลสำเร็จตามท่ีวางแผนไว้ 
 จากการเปรียบเทียบข้อดี และข้อเสียในกรณีที่ดำเนินการในลักษณะการรับบริหารโครงการ และในกรณีที่พัฒนาและขายโครงการเอง 
สามารถแสดงรายละเอียดได้ดังต่อไปน้ี 

 กรณีรับบริหารโครงการ กรณีการพัฒนาและขายโครงการ 
ข้อด ี ไม่ต้องลงทุนเป็นมูลค่าสูงและไม่มีความเสี่ยงในเรื่องแหล่งเงินทุน ผลตอบแทนสูง โดยสูงกว่ากรณีรับบริหารโครงการ 

 บริษัทไม่ต้องแบกรับค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับเงินทุนท่ีนำมาใช้ใน
โครงการ 

 

ข้อด้อย ผลตอบแทนมีมูลค่าประมาณ 18.5 ล้านบาท ซ่ึงต่ำกว่ากรณี
พัฒนาโครงการขายเอง 

ต้องลงทุนเป็นมูลค่าสูง ซ่ึงบริษัทมีการบริหารจัดการที่ดีเพ่ือ
ควบคุมค่าใช้จ่าย ให้อยู่ในงบประมาณ 
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 กรณีรับบริหารโครงการ กรณีการพัฒนาและขายโครงการ 
 โครงการอยู่ในชื่อของ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จำกัด ซ่ึง

ไม่อยู่ในชื่อของ Ever เท่ากรณีเป็นการพัฒนาในนามของบริษัท 
ต้องจัดหาแหล่งเงินทุนเอง และรับผิดชอบดอกเบี้ยเอง ซ่ึงในกรณี
น้ีปัจจุบันมีสถาบันการเงินท่ีสนใจให้การสนับสนุนวงเงินสินเชื่อ
โครงการให้แก่บริษัท 3-4 สถาบัน เน่ืองจากเล็งเห็นศักยภาพของ
โครงการ โดยบริษัทสามารถควบคุมค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงิน
และชำระคืนเงินกู้ให้ได้ตามแผนงานท่ีกำหนด 

 

 นอกจากนี ้ถึงแม้ว่าการเข้าพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์โดยตรง แทนท่ีการเป็นเพียงผู้ให้บริการบริหารงานโครงการ จะทำให้บริษัท ต้อง
แบกรับความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจท่ีมากขึ้น แต่บริษัทในฐานะผู้ประกอบการในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ มามากกว่า 30 ปี ได้ประเมินแล้วเห็น
ว่า ความเสี่ยงที่เพ่ิมขึ้นมาเป็นความเสี่ยงปกติในลักษณะเดียวกับท่ีบริษัทต้องเผชิญอยู่แล้วในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์อื่นๆ ของบริษัท อาทิ 
ความเสี่ยงจากความต้องการซ้ือหรือกำลังซ้ือท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภคลดลง ส่งผลให้ยอดไม่เป็นไปตามเป้าหมายท่ีตั้งไว้ ความเสี่ยงจากการเพิ่มขึ้นของ
ราคาวัสดุก่อสร้าง และความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบี้ยและการเข้าถึงแหล่งเงินทุน เป็นต้น 
  ด้วยเหตุทั้งหมดที่กล่าวมาข้างต้น บริษัทจึงเล็งเห็นถึงศักยภาพที่จะสร้างผลกำไรที่ เพิ่มขึ้น ควบคู่ไปกับการเพิ่มภาพลักษณ์ให้กับบริษัทใน
การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ในระดับท่ีพรีเมี่ยมมากขึ้น จึงได้เจรจาขอซื้อท่ีดินติดริมทะเลสาบโฉนดเลขท่ี 114831 จำนวน 13-1-63.3 ไร่ และ
ที่ดินโฉนดเลขท่ี 11745 และ 11747 ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของถนนโครงการนี้จาก SWG เพื่อนำมาพัฒนาโครงการในนามบริษัท และ เมื่อวันท่ี 22 
กุมภาพันธ์ 2567 คณะกรรมการของบริษัทฯ ครั้งท่ี 2/2567 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ ยกเลิกการให้บริการเข้าบริหารงาน (สัญญารับจ้างบริหารการ
ขาย การตลาดและการบริหารโครงการ) ให้กับ SWG ซึ่งถือเป็นการทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 0.28  
ตามเกณฑ์มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน อ้างอิงจากงบการเงินรวมท่ีตรวจสอบแล้วของบริษัทฯ สำหรับป ี2566 สิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซ่ึงขนาด
ของรายการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ดังกล่าวต่ำกว่าร้อยละ 15 บริษัทฯ จึงไม่เข้าข่ายท่ีจะต้องปฏิบัติตามประกาศรายการได้มาหรือจำหน่ายไปแต่อย่าง
ใด (บริษัทไม่มีรายการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ท่ีเกิดขึ้นย้อนหลัง 6 เดือนก่อนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทจะมีมติอนุมัติการเข้าทำรายการน้ี) นอกจากน้ี 
รายการดังกล่าวยังถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน ซ่ึงมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 0.87 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทและบริษัทย่อย ณ 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเมื่อคำนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันระหว่างบริษัท และ SWG ที่เกิดขึ้นย้อยหลัง 6 เดือนก่อนวันที่คณะกรรมการ
บริษัทจะมีมติอนุมัติให้เข้าทำรายการดังกล่าว (ซึ่งมีจำนวน 1 รายการ คือ การให้การสนับสนุนความช่วยเหลือทางการเงินให้กับ SWG เมื่อวันท่ี 19 
ธันวาคม 2566 โดยมีขนาดรายการเท่ากับ ร้อยละ 1.77  ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท) จึงทำให้ขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 
2.67 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท ซ่ึงต่ำกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทและบริษัทย่อย บริษัทจึงไม่เข้าข่าย
ท่ีจะต้องปฏิบัติตามประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงกันแต่อย่างใด 
 ในการน้ี EVER ตกลงที่จะซ้ือที่ดินพร้อมบรรดาส่ิงปลูกสร้างท่ีตั้งอยู่บนท่ีดิน จำนวน 3 แปลง เนื้อท่ีรวม 14-1-114.80 ไร่ (5,814.80 ตาราง
วา) ตั้งอยู่ท่ี แขวงลำผักชี เขตหนองจอก จังหวัดกรุงเทพมหานคร กรรมสิทธิ์ของ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อนำไป
พัฒนาโครงการปลูกสร้างบ้านพักอาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยว ภายใต้ชื่อโครงการ 33 Residence รวมราคาซ้ือขายประมาณ 163,833,750 บาท (หน่ึง
ร้อยหกสิบสามล้านแปดแสนสามหมื่นสามพันสามเจ็ดร้อยห้าสิบบาทถ้วน) (คิดเป็นราคา 6,500 – 30,000 บาท/ตารางวา) โดยมีกำหนดระยะเวลา
ดำเนินการท่ีเกี่ยวข้องดังต่อไปน้ี 

ที ่ รายละเอียด ระยะเวลา 
1. คณะกรรมการ EVER มีมติอนุมัติให้นำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ

บริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการเกี่ยวโยงกันเพื่อซ้ือที่ดินเปล่า 
5 มีนาคม 2567 

2. EVER และผู้ขายจะลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน  ภายหลังจากวันท่ี 5 มีนาคม 25671/ 
3. EVER จะทำการซ้ือที่ดินจาก SWG ภายหลังจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนุมัติให้

เข้าทำรายการ และคาดว่าจะสามารถดำเนินการได้
ภายใน วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 

4. บริษัทกำหนดรายละเอียดเกี่ยวกับโครงการพัฒนาของท่ีดินท่ีจะได้มา ภายในไตรมาส 2/2567 
5. บริษัทนำเสนอแผนงานพัฒนาโครงการให้คณะกรรมการบริษัท ภายในไตรมาส 3/2567 
6. บริษัทเริ่มพัฒนาโครงการ ภายในไตรมาส 3/2567 
7. บริษัทเริ่มรับรู้รายได้จากการขายโครงการ ภายในไตรมาส 1/2568 

หมายเหตุ: 1/ ณ วันที่ 27 มีนาคม 2567 บริษัทฯ ได้เข้าทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับทาง SWG เป็นที่เรียบร้อยแล้ว  
 



หนังสือเชิญประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจ าปี 2567 | 31  
 

 ทั้งน้ี ผู้ซื้อคือบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินสำหรับโฉนดเลขท่ี  117145 และ 117147 และโฉนดเลขท่ี 
114831 ให้ผู้ซ้ือคือบริษัทรับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินคนละครึ่งกับผู้ขายคือ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จำกัด โดยบริษัท
จะจ่ายชำระเงินค่าทรัพย์สินท่ีจะซ้ือจะขายในวันท่ีโอนกรรมสิทธิ์ ณ สำนักงานท่ีดิน  
 

4. ขนาดของรายการ 
 ในการเข้าทำรายการซื้อที่ดินในครั้งน้ี ถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามประกาศเรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยมีมูลค่ารวมของสิ่งตอบ
แทนและสินทรัพย์จำนวนเงิน 167.50 ล้านบาท คำนวณขนาดรายการโดยใช้งบการเงินรวมสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งผ่านการตรวจสอบ
จากผู้สอบบัญชีอนุญาตแล้ว คิดเป็นร้อยละ 7.91 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งเป็นรายการขนาดใหญ่มูลค่ามากกว่า 20 ล้านบาท 
และมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
รายการเกี่ยวโยงกัน คำนวน NTA ของขนาดรายการ (งบการเงินรวมของบริษัท สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566) 

รายการ รายละเอียด 
งบการเงินรวมของบริษัท สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566  
สินทรัพย์รวม (ล้านบาท) -(1) 6,626.13 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (ล้านบาท) -(2) 57.23 
หน้ีสินรวม (ล้านบาท) -(3) 4,353.70 
ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย (ล้านบาท) -(4) 97.89 
มูลค่าสินทรัพย์ (ล้านบาท) =(1)-(2)-(3)-(4) 2,117.32 
มูลค่าสิ่งตอบแทนของรายการ  
    = มูลค่าซ้ือที่ดินและค่าธรรมาเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์ (ล้านบาท) 167.5 
ขนาดของรายการต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 7.91% 
มูลค่ารายการท่ีเกี่ยงโยงกันในรอบ 6 เดือน (22 ต.ค.2566 – 22 ก.พ.2567)  
1. การยกเลิกการให้บริการเข้าบริหารงาน (สัญญาจ้างบริหารงานขาย การตลาดและการบริหารโครงการให้กับโครงการ 33 Residence) กับ 
SWG เมื่อวันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2567 0.87% 
2. การให้ความสนับสนุนความช่วยเหลือทางการเงินให้กับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน คือSWG เมื่อวันท่ี 19 ธ.ค.2566 1.77%                                     

 

ดังน้ัน ขนาดรายการท่ีคำนวณได้สูงสุดตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์คิดเป็นร้อยละ 7.91 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัท โดย
พิจารณาจากงบการเงินรวมฉบับตรวจสอบของบริษัทสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยผู้สอบบัญชีท่ีได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้เมื่อรวมกับรายการประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน ของรายการที่เกี่ยวโยงกัน (22 ต.ค.2566 – 22 ก.พ.2567) ทำให้มีขนาด
รายการรวมเท่ากับร้อยละ 10.55 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัท ซ่ึงเข้าข่ายเป็นรายการเกี่ยวโยงกันขนาดใหญ่ ดังน้ันบริษัทจึงต้องขอ
อนุมัติการเข้าทำรายการดังกล่าวข้างต้น ต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท โดยจะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ต่ำกว่า 3 ใน 4 
ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีเข้าร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

 
การคำนวณขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

ขนาดของรายการได้มาซึ่งที่ดินเปล่าคำนวณโดยใช้มูลค่าซื้อที่ดินและค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์  คำนวณขนาดรายการโดยใช้งบ
การเงินรวมของบริษัทสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซ่ึงผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีอนุญาตแล้ว โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

หลักเกณฑ์   สูตรการคำนวณ                   ขนาดรายการ 

1.เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ = ไม่สามารถคำนวณได้เน่ืองจากเป็นการซ้ือที่ดิน = N.A. 

2. เกณฑ์กำไรสุทธิ = ไม่สามารถคำนวณได้เน่ืองจากเป็นการซ้ือที่ดิน =  N.A. 

3.มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน = จำนวนเงินท่ีได้จ่ายหรือได้รับ X 100 = 167.50 x 100 = 2.53% 
   สินทรัพย์รวมของ EVER  6,626.13    

4.มูลค่าของหลักทรัพย์ท่ีบริษัทเพื่อชำระค่าสินทรัพย์ = ไม่สามารถคำนวณได้เน่ืองจากเป็นการขายทรัพย์สินและไม่มีการออกหุ้น  = N.A. 
มูลค่ารายการประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน ของรายการได้มา (22 ต.ค.2566 – 22 ก.พ.2567) – ไม่มี - 
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ท้ังนี้เมื่อคำนวณขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์คิดเป็นร้อยละ 2.53 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมส่ิงตอบแทน โดยเมื่อรวมกับรายการประเภทเดียวกันในรอบ 
6 เดือน ของรายการได้มา (22 ต.ค.2566 – 22 ก.พ.2567) ทำให้มีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 2.53 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน ส่งผลให้
ขนาดรายการน้อยกว่าร้อยละ 15 บริษัทจึงไม่มีหน้าท่ีต้องเปิดเผยข้อมูลตามประกาศเรื่องได้มาและจำหน่ายไปแต่อย่างใด 

 
5. รายละเอียดสินทรัพย์ที่จะได้มา 
 บริษัททำรายการได้มาซึ ่งส ินทรัพย์ที ่ด ินเปล่าตั ้งอยู ่ ท่ี  แขวงลำผักชี เขตหนองจอก จังหวัดกรุงเทพมหานคร กรรมสิทธิ ์ของ                                
บริษัทสุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด เป็นบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันตามประกาศเรื่องรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

ลำดับ 
 

เลขที่โฉนด เลขที่ดิน พื้นที่รวม เนื้อที่รวม ราคาขายต่อตร.ว. 
(บาท) 

ราคาขาย
(ลบ.) 

ค่าใช้จ่าย
ในการโอน
กรรมสิทธิ์

(ลบ.) 

รวมราคาขาย
และค่าใช้จา่ย
ในการโอน

กรรมสิทธิ์(ลบ.) 

ไร ่ งาน วา 

   

1 114831 479 13 1 63.30 5,363.30 30,000  160.90  3.53  164.43  
2 117145 482 0 0 24.00 24.00 6,500  0.16   <0.01   0.16  
3 117147 484 1 0 27.50 427.50 6,500  2.78   0.13   2.91  

รวมเนื้อที่ทั้งหมด 14 2 14.80 5,814.80   163.83   3.67  167.50  
หมายเหตุ : ที่ดินลำดับที่ 2 และ 3 เนื่องจากเป็นที่ดินที่ทางบริษัทได้มีการขายให้กับทางบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด เพื่อนำไปทำเป็นทางสาธารณะประโยชน์ ตามที่มีมติไปเมื่อวันที่ 
12 พฤษภาคม 2566 ดังนั้น ทางบริษัทจึงได้เจรจาขอซื้อคืนในราคาเดิมที่ตารางวาละ 6,500 บาท 
 

โดยปัจจุบันที่ดินดังกล่าวอยู่ระหว่างขออนุญาตจัดสรรโดย SWG และอยู่ระหว่างรอคณะกรรมการจัดสรรพิจารณาออกใบอนุญาตจัดสรร 
คาดว่าน่าจะได้ภายใน 120 วัน หลังโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเรียบร้อย ทั้งน้ี หากทางคณะกรรมการจัดสรรได้พิจารณาออกใบอนุญาตจัดสรรให้กับทาง 
SWG แล้ว ทาง SWG จะดำเนินการเรื่องโอนใบอนุญาตจัดสรรให้กับบริษัทอีกครั้ง  ณ วันท่ี 25 มีนาคม 2567 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินได้มีมติ
เห็นชอบเพื่อเข้าสู่กระบวนการออกใบอนุญาตให้ทำการจัดสรรที่ดินเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว  

ณ ปัจจุบัน บริษัทยังอยู่ระหว่างการวางแผนพัฒนาโครงการ โดยคาดว่าภายหลังจากท่ีได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นในครั้งน้ี บริษัทจะ
ดำเนินการซื ้อขายและโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง  และรอคณะกรรมการจัดสรรออกใบอนุญาตจัดสรรให้ซึ ่งบริษัทคาดว่าจะได้รับ
ใบอนุญาตจัดสรรตามท่ีกำหนดในสัญญาจะซ้ือจะขาย ภายหลังจากได้ใบอนุญาตจัดสรรบริษัทจึงจะสามารถยื่นขอใบอนุญาตก่อสร้างได้  ซ่ึงโดยท่ัวไป
จะใช้เวลาในการดำเนินการประมาณ 30 วัน ดังน้ันในระหว่างที่บริษัทรอใบอนุญาตจัดสรร บริษัทฯ อยู่ในระหว่างการวางแผน และออกแบบบ้านเพื่อ
นำไปประกอบการยื่นใบอนุญาตก่อสร้าง ในส่วนของการก่อสร้างซุ้มประตู ถมถนนคอนกรีตทำทางสาธารณ ทางเข้าออกเป็นการพัฒนามาจากแผน
เดิมและเป็นเพียงการเตรียมสภาพท่ีดินให้เหมาะสมก่อนการเริ่มพัฒนาโครงการเท่าน้ัน อย่างไรก็ตามเม่ือบริษัทเตรียมแผนงาน และแบบบ้านทุกอย่าง
เสร็จเรียบร้อยแล้วจะนำเสนอให้กับคณะกรรมการบริษัทรับทราบและอนุมัติแผนงานต่างๆ  ซึ่งคาดว่าจะต้องดำเนินการก่อนไปดำเนินการยื่นขอ
ใบอนุญาตก่อสร้าง ซ่ึงแผนงานตามขั้นตอนท่ีกล่าวมาจะทำให้บริษัทสามารถเริ่มพัฒนาโครงการได้ภายในไตรมาส 3 ปี 2567 ตามท่ีกำหนดไว ้

อนึ่ง การได้มาซ่ึงใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน และใบอนุญาตก่อสร้างภายหลังจากการได้มาซ่ึงที่ดินท่ีจะนำไปพัฒนาโครงการ ถือเป็นขั้นตอนการ
ดำเนินงานโดยทั่วไปของผู้ประกอบการในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยจากประสบการณ์ของบริษัท ความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับใบอนุญาตให้ทำการ
จัดสรรท่ีดิน และใบอนุญาตก่อสร้างอยู่ในระดับท่ีต่ำมาก หากปฏิบัติตามระเบียบและข้อบังคับท่ีกำหนดอย่างถูกต้องและครบถ้วน 

ผังท่ีดิน 
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 อนึ่งในการพัฒนาโครงการ 33 Residence บนที่ดินติดทะเลสาบที่บริษัทจะได้มาจากการเข้าทำธุรกรรมในครั้งนี้  จะมีที่ดินรอบทะเลสาบ
ฝั่งตรงข้ามกับโครงการซึ่งไม่ใช่ที่ดินของบริษัท แต่เป็นที่ดินของ SWG บริษัทขอเรียนชี้แจงว่า ในสัญญาซื้อขายที่บริษัทจะทำกับลูกค้า บริษัทจะระบุ
ข้อความและแจ้งกับลูกค้าอย่างชัดเจนในส่วนที่ไม่ใช่ที่ดินของโครงการ โดยเฉพาะในส่วนที่เป็นทะเลสาบ และบริเวณทะเลสาบฝั่งตรงข้าม ดังน้ัน
บริษัทจึงไม่มีภาระผูกพันท่ีจะเกิดจากการถูกฟ้องร้องจากลูกค้า เนื่องจากมีการวางแผนชี้แจงชัดเจนตั้งแต่ กระบวนการในการขาย นอกจากนี้ การจะ
ดัดแปลงลักษณะของที่ดินบริเวณทะเลสาบเป็นสิ่งท่ีไม่คุ้มค่ากับต้นทุนท่ีจะเกิดขึ้น 

 

ผังทางเข้าออกของที่ดินที่จะได้มาจากการเข้าทำรายการในครั้งนี้ 

 
ที่มา: รายงานประเมินราคาทรัพย์สินของบริษัท เยียร์ แอพไพรซัล จำกัด เลขที่ 0136/2567 เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ ลงวันที่ 6 มีนาคม 2567 

สิทธิทางเข้าออกของที่ดินที่จะได้มาจากการเข้าทำรายการในครั้งน้ี มี 2 ส่วน ส่วนที่เป็นทางสาธารณประโยชน์ และทางส่วนบุคคล โดยท่ี 
ส่วนที่เป็นทางสาธารณประโยชน์ เป็นส่วนหนึ่งของทางเข้าออกของโครงการที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ตามปกติ และส่วนที่เป็นทางส่วนบุคคล บริษัท
ได้รับการจดภาระจำยอมเรียบร้อยแล้ว ซึ่งการจดภาระจำยอมจะสามารถยกเลิกได้ ในกรณีที่ได้รับความยินยอมของทั้งสองฝ่ายเท่านั้น (ทั้งฝ่ายผู้จด
ภาระจำยอมให้ และฝ่ายผู้ได้รับประโยชน์จากภาระจำยอมนั้น) ดังนั้นความเสี่ยงของการที่จะถูกยกเลิกภาระจำยอมจึงไม่มี  เพราะต้องได้รับความ
ยินยอมของทั้งสองฝ่าย และกรณีทางเข้าออกเป็นปัจจัยหน่ึงในการพิจารณาออกใบอนุญาตจัดสรร และการออกใบอนุญาติก่อสร้าง กล่าวคือภาครัฐจะ
ออกใบอนุญาตจัดสรร และใบอนุญาตก่อสร้างให้กับท่ีดินใด ท่ีดินน้ันจะต้องมีทางเข้าออก ซ่ึงทางเข้าออกของโครงการมีการจดภาระจำยอมไว้ ทำให้
โครงการมีทางเข้าออกครบถ้วนแล้ว โดยที ่ 
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• ท่ีดินแปลงที่เป็นภารยทรัพย์ หมายถึง อสังหาริมทรัพย์ท่ีผู้เป็นเจ้าของต้องรับภาระบางอย่างอันเกิดจากภาระจำยอม เช่น การจดภาระจำ
ยอมให้บุคคลอื่น ได้แก่ท่ีดินโฉนดเลขที่ 64646, 90554, 117146 และ 91598  

• ที่ดินแปลงที่เป็นสามยทรัพย์ หมายถึง อสังหาริมทรัพย์ที่ผู้เป็นเจ้าของได้รับประโยชน์เหนืออสังหาริมทรัพย์ของผู้อื่นที่ตกอยู่ในภาวะจำ
ยอม, คู่กับ ภารยทรัพย์. ได้แก่ที่ดินโฉนดเลขท่ี 114831, 117145 และ 117147 ซึ่งจะได้ประโยชน์จากโฉนดเลขท่ี 64646, 90554, 
117146 และ 91598 ซ่ึงจดภาระจำยอมให้ 

 

6. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และวิธีชำระเงิน และเง่ือนไขสำคัญอื่นๆ ตามตกลงกัน  
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน) จะชำระค่าท่ีดินจำนวน 163.83 ล้านบาท ให้กับ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด ณ วันท่ีโอน

กรรมสิทธิ์  โดยใช้วิธีชำระเป็นแคชเชียร์เช็ค และ/หรือการโอนเงินตามวิธีและเงื่อนไขที่จะได้ตกลงร่วมกัน และ ผู้ซื้อจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายใน
การโอนกรรมสิทธิ์ท้ังหมด จำนวนประมาณ 3.67 ล้านบาท ดังน้ัน ทรัพย์สินท่ีจะซ้ือจะขายในวันท่ีโอนกรรมสิทธิ์ ณ สำนักงานท่ีดิน รวมมูลค่าการเข้า
ทำรายการท้ังสิ้นประมาณ 167.50 ล้านบาท  
 

7. เกณฑ์ท่ีใช้ในการกำหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 
เป็นการเจรจาระหว่างผู้ซื้อและผู้ขาย  พิจารณาจากมูลค่าราคาประเมินทรัพย์สินตามราคาตลาด ซึ่งบริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินอิสระ ได้แก่ 

โดยบริษัท ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั่น (1999) จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลักท่ีได้รับความเห็นชอบจาก สำนักงาน
คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (กลต.) และ สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย (TVA) และสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่ง
ประเทศไทย (VAT) เพื่อประกอบการพิจารณา 

รายละเอียดราคาประเมินทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
บริษัท ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั่น (1999) จำกันด ในฐานะผู้ประเมินราคาอสิระ ได้เข้าประเมินทรัพย์สิน เมื่อวันท่ี 14 กุมภาพันธ์ 

2567 และประเมินมูลค่าท่ีดินท้ัง 3 แปลง หลังจากกรณีท่ีดินได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดินแล้วท่ีตารางวาละ 30,000 บาท ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
ดังน้ัน บริษัทจึงนำราคาประเมินดังกล่าวไปใช้อ้างอิงในการกำหนดราคาซ้ือขายท่ีดินโฉนดเลขท่ี 114831 ท่ีตารางวาละ 30,000 บาท 

อย่างไรก็ดี ราคาซื้อขายที่ดินโฉนดเลขท่ี 117145 และ 117147 เนื่องจากเป็นที่ดินที่ทางบริษัทได้มีการขายให้กับทางบริษัท สุวินทวงศ์ 
โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด เพื่อนำไปทำเป็นทางสาธารณะประโยชน์ ตามท่ีมีมติไปเมื่อวันท่ี 12 พฤษภาคม 2566 ดังน้ันทางบริษัทจึงได้เจรจาขอซ้ือคืนใน
ราคาเดิมท่ีตารางวาละ 6,500 บาท ดังน้ัน มูลค่าท่ีดินเฉพาะส่วนท่ีซ้ือขายมีมูลค่า 163.83 ล้านบาท และเมื่อเทียบกับมูลค่าราคาตลาดแล้ว เป็นมูลค่า
ราคาท่ีสามารถยอมรับได ้รายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ราคาซื้อขาย เนื้อที่ดิน (ตร.วา) บาท/ตร.ว. ล้านบาท 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 114831 5,363.30 30,000 160.90 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117145 24 6,500 0.16 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117147 427.50 6,500 2.78 
รวมท้ังหมด 5,814.80  163.83 
      
ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ กรณีที่ดินได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดินแล้ว เนื้อที่ดิน (ตร.วา) บาท/ตร.ว. ล้านบาท 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 114831 5,363.30  30,000  160.90  
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117145 24  30,000   0.72  
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117147 427.50  30,000   12.83  
รวมทั้งหมด 5,814.80  174.44 

 
8. กำไร/ขาดทุนหลังภาษีของสินทรัพย์ที่เข้าซื้อ 
 ภายหลังการเข้าทำรายการซ้ือท่ีดินดังกล่าว EVER จะดำเนินการพัฒนาโครงการ โดยปัจจุบันอยู่ในระหว่างการวางแผนงานในส่วนต่างๆท่ี
เกี่ยวข้อง และดำเนินการขออนุญาตกับส่วนงานที่เกี่ยวข้องต่อไป ทั้งนี้คาดว่าจะสามารถกำหนดรายละเอียดเกี่ยวกับโครงการได้แล้วเสร็จภายในไตร
มาส 2/2567 โดยที่ฝ่ายบริหารคาดว่าจะสามารถนำเสนอแผนงานที่ชัดเจนต่อคณะกรรมการภายในไตรมาส  3/2567 และหากดำเนินโครงการแล้ว
เสร็จ EVER จะสามารถรับรู้รายได้และกำไรจากการขายโครงการ 
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9. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดกับบริษัท 
▪ เพื่อการขยายการดำเนินธุรกิจ  

การเข้าซื้อที่ดินในครั้งน้ี บริษัทได้พิจารณาทำเลที่ตั้งโครงการ ซึ่งตั้งอยู่ในบริเวณที่การคมนาคมสะดวกและแวดล้อมด้วยสิ่งอำนวยความ
สะดวกต่างๆ อาทิเช่น ธนาคาร โรงเรียน ร้านค้า ร้านอาหาร สถานีบริการน้ำมัน และสถานที่ราชการ บริษัทจึงคาดว่าด้วยปัจจัยดังกล่าว 
จะเอื้อประโยชน์ให้การพัฒนาโครงการบนท่ีดินดังกล่าวประสบความสำเร็จได้ นอกจากนั้นแล้ว ยังเป็นการเพิ่มฐานลูกค้าให้มีจำนวนท่ีกว้าง
ขึ้นไปจากเดิมอีกด้วย 

▪ เพื่อเพิ่มรายได้และผลดำเนินงานท่ีดีขึ้นของบริษัท 
การพัฒนาโครงการบนท่ีดินดังกล่าว จะช่วยให้บริษัทมีรายได้ท่ีเติบโตมากขึ้น โดยจะเป็นแหล่งรายได้ซ่ึงจะสร้างผลกำไรให้แก่บริษัทในอนาคต 

▪ ยกระดับภาพลักษณ์ในการพัฒนาบ้านเดี่ยวของบริษัทให้ขึ้นไปสู่ในระดับพรีเมี่ยมมากขึ้น ซึ่งถือเป็นการเพิ่มฐานลูกค้าเป้าหมายในอนาคต
ของบริษัทให้มากขึ้น 

 

10. แหล่งเงินทุนที่ใช้  
  บริษัทอาจใช้แหล่งเงินจากการกู้ยืมเงินสถาบันการเงิน การกู้ยืมเงินจากกรรมการ รวมถึงเงินสดท่ีบริษัทมีอยู่ ณ วันท่ีมีการทำรายการ ท้ังน้ี 
ขึ้นอยู่กับสถานะเงินสด สภาพคล่อง และแผนการใช้กระแสเงินสดของบริษัท ณ วันท่ีจะมีการทำรายการ 
 อย่างไรก็ตาม หากมีการกู้ยืมเงินกรรมการ (จากนายสวิจักร์ โลจายะ)  จะมีเงื่อนไขการกู้ยืมโดยไม่มีหลักประกันเงินกู้ยืม และไม่มีการคิด
ดอกเบี้ย โดยต้องเป็นไปตามหลักการที่คณะกรรมการอนุมัติ อนึ่ง การกู้ยืมเงินที่ไม่มีดอกเบี้ย ทำให้ขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันเท่ากับร้อยละ 0.00 
ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ซึ่งต่ำกว่าร้อยละ 0.03 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จึงไม่เข้าข่ายท่ี
จะต้องปฏิบัติตามประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงแต่อย่างใด อนึ่ง กรณีท่ีมีความจำเป็นเร่งด่วน คุณสวิจักร์ โลจายะ ซ่ึงเป็นกรรมการของบริษัทก็จะให้การ
สนับสนุนเงินให้กู้ยืม โดยไม่มีการคิดค่าตอบแทนแต่อย่างใด ซ่ึงเป็นแนวทางที่บริษัทใช้ในการบริหารจัดการกระแสเงินสดมาโดยตลอด 
 ท้ังนี ้ณ ปัจจุบัน บริษัทฯได้รับเอกสารแสดงเงื่อนไขสินเชื่อเบื้องต้น (Indicative Terms and Conditions) ของสถาบันการเงินแห่งหน่ึงใน
ประเทศไทย ซ่ึงสามารถสรุปรายละเอียดท่ีสำคัญได้ดังนี้ 

ผู้กู้ บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน) 
ผู้ให้กู้ สถาบันการเงินในประเทศไทย 
ผู้ค้ำประกัน นายสวิจักร โลจายะ 
วัตถุประสงค์ในการกู้ยืม เพื่อใช้หมุนเวียนในธุรกิจ 
ระยะเวลา 3 ปี 
วงเงินกู้รวม 90 – 95 ล้านบาท 
อัตราดอกเบี้ย MLR + ร้อยละ 3.73 แต่ต้องไม่ต่ำกว่าร้อยละ 11 ต่อปี 
ค่าธรรมเนียมการใช้สินเชื่อ (Front-End Fee) ร้อยละ 1.50 ของวงเงินอนุมัติ ชำระครั้งเดียว ณ วันลงนามในสัญญา 
การชำระเงินคืน (Repayment) ชำระคืนเงินต้นเป็นงวดราย 6 เดือน โดยชำระครั้งแรกในวันสิ้นเดือนท่ี 18 นับจากวัน

เบิกเงินกู้งวดแรก หลักจากน้ันชำระทุก 6 เดือน ส่วนท่ีเหลือชำระเมื่อครบสัญญา 
หลักประกัน 1. จดจำนองท่ีดินเปล่า โฉนดเลขท่ี 114831, 117145 และ 117147 

2. จดจำนองลำดับ 2 เพิ่มหลักทรัพย์ให้หลักประกันข้อ 1. 
    2.1 ห้องชุดโครงการ เดอะ โพลิแทน รีฟ (The Politan Rive)1/  
    2.2 ห้องชุดโครงการ เดอะ โพลิแทน บรีซ (The Politan Breeze)1/ 
    2.3 ห้องชุดโครงการ เดอะ โพลิแทน อควา (The Politan Aqua)1/ 

ที่มา: เอกสารเงื่อนไขสินเชื่อเบื้องต้น (Indicative Terms and Conditions) ที่ได้รับจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งในประเทศไทย 
หมายเหตุ:  

1/  ห้องชุดทั้ง 3 โครงการเป็นหลักประกันเดิมอยู่ในสัญญาเงินกู้ฉบับอื่นของบริษัทฯ กับสถาบันการเงินแห่งนี้อยู่แล้ว (โดย ณ วันที่ 25 มี.ค.67 จำนวนห้องที่เป็น
หลักประกันทั้งหมดประกอบด้วย ห้องชุดโครงการ เดอะ โพลิแทน รีฟ จำนวน 39 ห้อง ห้องชุดโครงการ เดอะ โพลิแทน บรีซ จำนวน 89 ห้อง และ ห้องชุดโครงการ 
เดอะ โพลิแทน อควา จำนวน 63 ห้อง) 
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เงื่อนไขในการกู้ยืมข้างต้นเป็นไปตามเงื่อนไขทั่วไปของสถาบันการเงินท่ีจะระบุให้นำที่ดินจดจำนองเป็นหลักประกันเงินกู้ และสำหรับการ
เพิ่มหลักประกันเป็นห้องชุดโครงการของบริษัท ซึ่งเป็นหลักประกันเดิมในสัญญาเงินกู้ฉบับอื่นของบริษัทกับสถาบันการเงินแห่งนี้อยู่แล้ว จะไม่ส่งผล
กระทบต่อความสามารถในการกู้ยืมเงินของบริษัท 

นอกจากน้ี เนื่องจากบริษัทอยู่ระหว่างการเจรจาขอสินเชื่อกับสถาบันการเงิน  3 – 4 แห่ง สำหรับการพัฒนาโครงการ 33 Residence 
(“วงเงินกู้ยืมสำหรับพัฒนาโครงการ”) ซ่ึงคาดว่าจะได้รับผลอนุมัติและเบิกเงินกู้โครงการได้ภายหลังจากท่ีได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการจากท่ีประชุม
ผู้ถือหุ้น ดังน้ัน บริษัทจึงมีวงเงินเพียงพอต่อการเข้าทำรายการและใช้ในการพัฒนาโครงการท่ีเกี่ยวข้อง ท้ังนี ้หากบริษัทได้รับอนุมัติวงเงินกู้ยืมสำหรับ
พัฒนาโครงการก่อนวันที่โอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน บริษัทจะไม่มีการเบิกวงเงินกู้สินเชื่อสำหรับการซื้อที่ดิน  รวมถึงไม่มีความจำเป็นที่จะต้องกู้ยืมเงินจาก
กรรมการของบริษัท 
 ท้ังนี ้การกู้ยืมเงินเพ่ือใช้ในการซ้ือที่ดินท้ัง 3 แปลงในการเข้าทำธุรกรรมในครั้งน้ี รวมถึงการกู้ยืมเงินเพ่ือพัฒนาโครงการบนพื้นท่ีดินดังกล่าว 
จะไม่ทำให้อัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนของบริษัทเกินกว่าเงื่อนไขท่ีกำหนดในสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงินซ่ึงกำหนดไว้ไม่เกิน 3 เท่า ซ่ึงปัจจุบันอัตราส่วน
หน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทเท่ากับ 1.92 เท่า จึงทำให้การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินเพิ่มเติมยังอยุ่ในเกณฑ์ที่บริษัทสามารถกู้ยืมเพ่ิมเติมได้ 
 
11. บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน/ลักษณะส่วนได้เสีย  

กรรมการของบริษัทที่เข้าข่ายเป็นผู้มีส่วนได้เสีย คือ นายสวิจักร์ โลจายะ  ไม่ได้เข้าร่วมพิจารณาและออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทในการพิจารณาอนุมัติวาระท่ีเกี่ยวข้องกับการเข้าทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกันในครั้งน้ี 
 
12. ความเห็นของกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกันที่ระบุถึงความสมเหตุสมผล และประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทเมื่อ

เปรียบเทียบกับการตกลงทำรายการกับบุคคลภายนอกท่ีเป็นอิสระ 
 ความเห็นของคณะกรรมการซ่ึงมีคณะกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุมด้วย ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่าการเข้าทำรายการดังกล่าวเป็น
การกระทำท่ีสมเหตุสมผลต่อการดำเนินธุรกิจของบริษัท และจะเอื้อประโยชน์ต่อบริษัท และสร้างรายได้ให้แก่บริษัท  

ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของแหล่งเงินทุน บริษัทมีความสัมพันธ์ท่ีดีกับสถาบันการเงิน และมีการจ่ายชำระคืนเงินกู้ครบถ้วนตรงตาม
เงื่อนไข จึงได้รับความเชื่อมั่นจากสถาบันการเงินซ่ึงพร้อมจะให้การสนับสนุน และหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทยังไม่ถึงเกณฑ์ท่ีสถาบันการเงิน
กำหนด นอกจากแหล่งเงินทุนจากการกู้ยืมจากสถาบันการเงินแล้ว บริษัทยังมีแหล่งเงินทุนจากกระแสเงินสดคงเหลือจากการดำเนินงาน และ
กรรมการของบริษัทพร้อมให้การสนับสนุนการลงทุนในครั้งน้ี 
 ความเห็นเกี่ยวกับราคาที่ทำการซื้อขายกันเป็นราคาที่อ้างอิงตามราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระที่กำหนดไว้กรณีที่ที่ดินดังกล่าว
ได้รับการจัดสรรแล้วซึ่งบริษัทได้มีการติดตามขั้นตอนการยื่นขอใบอนุญาตจัดสรร  และเชื่อมั่นว่าบริษัทจะได้รับใบอนุญาตจัดสรรค่อนข้างแน่นอน 
นอกจากนี้เมื่อพิจารณาลักษณะของที่ดินดังกล่าว เป็นท่ีดินท่ีมีลักษณะพิเศษคือติดทะเลาสาบ เป็นเอกลักษณ์ที่ไม่สามารถจัดหาได้ท่ัวๆไป และจำนวน
แปลงที่นำมาพัฒนาทำโครงการมีจำกัดเพียง 33 แปลง บริษัทมีความเห็นว่าส่วนต่างของราคาท่ีท่ีปรึกษาการเงินอิสระให้ความเห็นไว้จำนวนประมาณ 
25.61 ล้านบาท ซึ่งบริษัทพิจารณาแล้วพบว่าบริษัทยังมีกำไรจากโครงการในระดับที่สามารถยอมรับได้  แต่บริษัทยังไม่สามารถเปิดแผนงานโดย
ละเอียดให้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระทราบได ้เนื่องจาก บริษัทอยู่ระหว่างการวางแผนงานและข้อมูลต่างๆ ในแผนเป็นข้อมูลท่ีมีความอ่อนไหว ซ่ึงอาจ
ส่งผลกระทบต่อความสามารถในการแข่งขันของบริษัทได้ นอกจากนี้บริษัทมีทีมงานเดิมท่ีมีความรู้และประสบการณ์ในการพัฒนาโครงการ บริษัทไม่
จำเป็นต้องจัดจ้างบุคคลากรใหม่เพิ่มเติม ซึ่งจะทำให้เกิดการใช้ทรัพยากร และบุคคลากรอย่างคุ้มค่าอีกด้วย สำหรับในส่วนของค่าธรรมเนียมในการ
โอนกรรมสิทธิ์ คณะกรรมการมีความเห็นว่า ให้รับผิดชอบกันคนละกึ่งหนึ่งสำหรับโฉนดเลขท่ี 114831 (จำนวน 13-1-63.3 ไร่) ส่วนโฉนดเลขท่ี 
117145 และ 117147 (จำนวน 0-0-451.5 ไร่) ให้ผู้ซ้ือคือบริษัทรับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์เป็นแนวทางเดียวกับการดำเนินการซ้ือ
ขายในครั้งก่อน 
 นอกจากน้ี ถึงแม้ว่าการเข้าพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์โดยตรง แทนการเป็นผู้ให้บริการบริหารงานโครงการ อาจจะทำให้บริษัท ต้อง
แบกรับความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจท่ีมากขึ้น แต่บริษัทในฐานะผู้ประกอบการในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ มามากกว่า 30 ปี ได้ประเมินแล้วเห็น
ว่า ความเสี่ยงที่เพ่ิมขึ้นมาเป็นความเสี่ยงปกติในลักษณะเดียวกับท่ีบริษัทต้องเผชิญอยู่แล้วในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์อื่นๆ ของบริษัท อาทิ 
ความเสี่ยงจากความต้องการซ้ือหรือกำลังซ้ือท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภคลดลง ส่งผลให้ยอดไม่เป็นไปตามเป้าหมายท่ีตั้งไว้ ความเสี่ยงจากการเพิ่มขึ้นของ
ราคาวัสดุก่อสร้าง และความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบี้ยและการเข้าถึงแหล่งเงินทุน เป็นต้น 
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13. ข้อมูลอื่นๆ  
13.1 การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัทกับ SWG 

ภายหลังการเข้าทำธุรกรรมในครั้งนี้ SWG จะยังคงถือครองที่ดินอีกหลายแปลงภายในซอยสุวินทวงศ์ 80 หรือภายในบริเวณโครงการมาย
โฮม ซิลเวอร์เลค โดยปัจจุบัน SWG ประกอบธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนาท่ีดินแบบซ้ือมาขายไป (หรือค้าท่ีดิน) ในขณะท่ี บริษัทฯ ประกอบธุรกิจด้านการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์พร้อมสิ่งปลูกสร้าง ได้แก่ การพัฒนาคอนโด บ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และอาคารพาณิชย์ ดังน้ัน จะเห็นได้ว่า SWG และ บริษัทฯ 
ดำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบท่ีแตกต่างกัน  

อย่างไรก็ดี เพื่อเป็นการบริหารจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ระหว่างบริษัทฯ และ SWG 
ในอนาคต ทางบริษัทฯ จึงได้เจรจาขอให้ SWG ออกหนังสือให้คำรับรอง (Letter of Under) โดยมีข้อตกลงจะไม่แข่งขันทางการค้าสำหรับการดำเนิน
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน) (“EVER” หรือ “บริษัทฯ”) โดยตลอดระยะเวลาที่หม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรว
รรณ ถือหุ้นใน SWG ทาง SWG ตกลงที่จะ 

1. ให้สิทธิบริษัทฯ ในการซ้ือที่ดิน และ/หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของ SWG ก่อนบุคคลภายนอก 
(Right of First Refusal: “ROFR”) เป็นระยะเวลา 3 ปี นับจากวันโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินท่ีจะทำการซื้อขายครั้งน้ี  

2. ไม่ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่แข่งขันหรือทับซ้อน  หรือน่าจะแข่งขันหรือทับซ้อนกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของ
บริษัทฯ เป็นระยะเวลา 3 ปี นับจากวันโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินท่ีจะทำการซ้ือขายครั้งน้ี ท้ังนี ้SWG ยังคงสามารถประกอบธุรกิจค้าท่ีดิน
และสามารถเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ได้ตราบเท่าท่ีการดำเนินการดังกล่าวมิใช่เพื่อการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

นอกจากนี ้ในปัจจุบัน เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในการดำเนินธุรกิจระหว่างบริษัทฯ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ และ/หรือบุคคลท่ีอาจ
มีความขัดแย้งของบริษัทฯ ตลอดจนเพื่อเป็นการสร้างความมั่นใจให้แก่ผู้ถือหุ้นและผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย บริษัทฯ มีมาตรการอนุมัติรายการที่อาจมี
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของผู้ท่ีเกี่ยวข้อง ดังน้ี 

1) การทำรายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งกัน ที่ไม่ใช่เป็นธุรกรรมปกติ ต้องได้รับความเห็นชอบของคณะกรรมการ
ตรวจสอบ และได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการก่อนจึงจะดำเนินการได้ ทั้งน้ี โดยคำนึงถึงเหตุผล ความจำเป็น ความสมเหตุสมผล 
สามารถเปรียบเทียบกับเงื่อนไขของรายการที่เกิดขึ้นระหว่างบริษัทฯ  กับบุคคลภายนอกได้ และต้องดำเนินการตามระเบียบหรือ
ประกาศของคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และประกาศของตลาดหลักทรัพย์และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

2) การทำรายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง เฉพาะธุรกรรมปกติ เช่น การขายสินค้า การให้บริการ เป็นต้น ให้ประธาน
เจ้าหน้าที่บริหารอนุมัติได้ เมื่อรายการดังกล่าวมีเงื่อนไขในด้านราคา การชำระเงินหรือเงื่อนไขอื่นๆ เป็นไปในทำนองเดียวกันกับท่ี
บริษัทฯ ทำกับบุคคลอื่น 

ในกรณีที่ประธานเจ้าหน้าที่บริหารตกเป็น “บุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง” ประธานเจ้าหน้าที่บริหารไม่มีอำนาจอนุมัติ การอนุมัติให้เป็น
อำนาจของคณะกรรมการ โดยในกรณีเช่นน้ัน ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารจะเข้าร่วมประชุมหรือลงมติในเรื่องน้ันไม่ได้ ท้ังนี้ เว้นแต่เป็นธุรกรรมการค้า
ปกติท่ีได้รับอนุมัติเป็นหลักการจากคณะกรรมการ โดยแจ้งให้กรรมการทราบถึงเงื่อนไขตามวรรคหน่ึงแล้วให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารดำเนินการตาม
วรรคหน่ีงได้ แต่จะต้องแจ้งเรื่องให้คณะกรรมการตรวจสอบทราบ ในการประชุมครั้งต่อไป 

ในกรณีท่ีกรรมการคนใดตกเป็น “บุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง” กรรมการในเรื่องที่เสนอต่อคณะกรรมการในเรื่องใด กรรมการผู้น้ันจะอยู่ใน
ท่ีประชุมหรือลงมติในเรื่องนั้นไม่ได ้

ท้ังน้ี คณะกรรมการตรวจสอบจะสอบทานรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และ/หรือ รายการท่ีอาจมีรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน โดยพิจารณา
ความเหมาะสมของรายการดังกล่าวทุกครั้ง และจะเปิดเผยรายละเอียด มูลค่ารายการ คู่สัญญา และเหตุผลความจำเป็น ไว้ในแบบ 56-1 One Report 

นอกจากน้ี บริษัท ขอชี้แจงว่า ณ ปัจจุบัน SWG ไม่มีทีมงานในการพัฒนาโครงการซึ่งถือเป็นหัวใจหลักของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และ
ตามท่ีได้รับทราบจากผู้บริหารของ SWG สำหรับแผนงานภายในระยะ 3 ปี SWG ยังไม่มีการเปลี่ยนแผนธุรกิจ โดยจะยังคงพัฒนาท่ีดินแบบซ้ือมาขายไป  
 

13.2 แนวทางการซื้อที่ดินเพ่ือนำมาพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท 
ในส่วนของแผนงานในอนาคตบริษัทมุ่งมั่นท่ีจะพัฒนาโครงการต่างๆ ของบริษัทท้ังแนวราบ และแนวสูง โดยพิจารณาศักยภาพของที่ดินเป็น

หลัก โดยมิได้มีการจำกัดการซื้อที่ดินผ่านบริษัทใดบริษัทหนึ่ง หรือผ่านกลุ่มบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกันเท่านั้น ทั้งนี้ที่ผ่านมาโครงการของบริษัทซึ่งมี
ท่ีตั้งแตกต่างกันไปในหลายพื้นท่ี ซ่ึงการได้มาซ่ึงที่ดินดังกล่าวก็เป็นการซ้ือจากเจ้าของที่ดินแตกต่างกันไปโดยไม่ได้ซ้ือจากกลุ่มบุคคลท่ีมีความเกี่ยวโยง
กัน ท้ังนี ้การซ้ือที่ดินของบริษัทเพื่อนำมาพัฒนาโครงการในช่วง 6 ปีท่ีผ่านมา เป็นการซ้ือจากบุคคลภายนอกท้ังหมด ตามรายละเอียดดังนี้ 
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ลำดับ วันที่
คณะกรรมการ

มีมติ 

พื้นที่รวม ที่ตั้ง โครงการที่พัฒนาบนที่ดินดังกล่าว 
ไร่ งาน ตร.วา  
    

1 20 ต.ค. 60 13 1 90.10 แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์บูรณะ กทม. EVETCITY - สุขสวัสดิ3์0 - พุทธบูชา 
2 20 ต.ค. 60 23 1 5.00 ต.บางแก้ว อ.บางพลี สมุทรปราการ EVERCITY – ศรีนครินทร์ - หนามแดง 
3 15 ธ.ค. 60 17 3 72.6 แขวงออเงิน เขต (บางเขน) สายไหม กทม. EVERCITY - รามอินทรา - วงแหวนจตุโชติ 
4. 28 ก.พ. 65 21 3 74.50 ต.คลองพระอุดม อ.ลาดหลุมแก้ว ปทุมธานี EVERCITY – Evaris New Ratchaphruek1/ 

หมายเหตุ: 1/ ปัจจุบันอยู่ระหว่างการพัฒนาก่อสร้าง คาดว่าจะเริ่มเปิดขาย พ.ค. 67 
 

1. ข้อมูลสำคัญของบริษัท และการดำเนินธุรกิจโดยสรุป 
2.1 ข้อมูลลักษณะการประกอบธุรกิจ และแนวโน้มธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อยของบริษัท 
 2.1.1    ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท และบริษัทย่อยของบริษัท 

บริษัทประกอบธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นหลัก  โดยการพัฒนาที่ดินเพื่อนำมา จัดจำหน่ายในรูปแบบของบ้าน
เดี่ยว ทาวน์โฮม อาคารพาณิชย์ และอาคารชุดพักอาศัย โดยมีกลุ่มลูกค้าทุกระดับ ซึ่งส่วนใหญ่จะอยู่ในกลุ่มที่มีรายได้ระดับปาน
กลางขึ้นไป และขยายการดำเนินงานไปยังธุรกิจโรงพยาบาล เพื่อเพิ่มโอกาสทางธุรกิจ โดยดำเนินการผ่านบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
ซ่ึงสามารถแบ่งการดำเนินธุรกิจหลัก 2 กลุ่มธุรกิจ ดังน้ี 
1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ 

• ธุรกิจจัดสรรท่ีดิน สร้างบ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และอาคารพาณิชย์ เพื่อขาย    

• ธุรกิจอาคารชุดเพ่ือขาย    
นโยบายสำคัญของบริษัทฯ ในการพัฒนาโครงการแต่ละโครงการมีดังต่อไปน้ี 

• การให้ความสำคัญในมาตรฐานการก่อสร้างที่มีคุณภาพสูง  

• การใช้วัสดุก่อสร้างที่มีคุณภาพท่ีดีและเหมาะสม 

• การออกแบบท่ีทันสมัย ด้านสถาปัตยกรรม เพื่อประโยชน์ในการใช้สอยและความสวยงาม 

• การให้ความสำคัญกับสิ่งแวดล้อม และความเป็นธรรมชาติในแต่ละโครงการ  

• การเลือกทำเลท่ีตั้งแต่ละโครงการโดยคำนึงถึงความสะดวกในการคมนาคมของผู้อยู่อาศัยเป็นสำคัญ 

• การกำหนดราคาขายอย่างสมเหตุสมผล และเป็นธรรม 

• การให้บริการหลังการขายท่ีมีคุณภาพ เช่น การบริการด้านความปลอดภัยและสิ่งอำนวยความสะดวกท่ีจำเป็นในโครงการ 
2. ธุรกิจโรงพยาบาล 

ดำเนินการบริหารงานโดย บริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด  (“MY HOSPITAL”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
100 ประกอบกิจการการลงทุนและมีการลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนและธุรกิจที ่เกี ่ยวเนื ่องกับธุรกิจการ
รักษาพยาบาล จัดตั้งในปี 2557 จนถึงปัจจุบัน มีทุนจดทะเบียนรวม 510 ล้านบาท โดยปัจจุบัน บริษัท มาย ฮอสพิทอล 
จำกัด ได้เข้าลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาลโดยมีบริษัทย่อย จำนวน 5 บริษัท 

อย่างไรก็ตาม การเข้าลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาล เป็นการปฏิบัติตามนโยบายของกลุ่มบริษัทที่จะเพิ่มขอบข่ายการดำเนิน
ธุรกิจเข้าไปยังธุรกิจโรงพยาบาล ซึ่งนับเป็นธุรกิจที่มีศักยภาพ และแหล่งรายได้แห่งใหม่เพิ่มเติมจากธุรกิจเดิมที่มีอยู่  ทั้งนี้ 
บริษัทฯ ยังคงมีเป้าหมายในการดำเนินธุรกิจด้านพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นหลัก 

 2.1.2      ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท และบริษัทย่อยของบริษัท 
บริษัทยังคงดำเนินธุรกิจหลัก 2 กลุ่มธุรกิจตามเดิม ได้แก่ 1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงเป็นธุรกิจหลักโดยบริษัทมีแผนการ
ที่จะเติบโตอยางต่อเนื่อง ไม่ว่าจะเป็นการพัฒนาโครงการใหม่ๆอีกจำนวนมาก โดยกลยุทธ์จะให้ความสำคัญในเรื่องทำเลที่ตั้ง
เป็นหลัก เพื่อสร้างข้อได้เปรียบในการแข่งขัน การให้ความสำคัญการบริการลูกค้าเพื่อให้ลูกค้าได้รับการบริการเป็นที่พึงพอใจ  
2)ธุรกิจโรงพยาบาล โดยจะ มุ่งเน้นการพัฒนาคุณภาพการรักษาพยาบาลที่เป็นเลิศ ด้วยแพทย์ผู้เชี่ยวชาญและเครื่องมือที่ทันสมัย 
การให้ความสำคัญในการบริการลูกค้า การให้บริการท่ีรวดเร็ว การรักษาความสะอาด  เพื่อให้ลูกค้าได้รับบริการเป็นท่ีพึงพอใจ 
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2.2 ตารางสรุปงบการเงิน พร้อมคำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานการเงินและผลการดำเนินงานและปัจจัยความเสี่ยงซึ่งอาจมีผลกระทบต่อ
กำไรของบริษัท 

 2.2.1      ตารางสรุปงบการเงินสำหรับปี 2564 – 2566  
สำหรับปี 2564 -2566 

รายการ 2566 2565 2564 
    (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 
งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ       
รวมรายได้       
  รายได้จากการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์    1,221.38     1,593.81     2,366.89  
  รายได้จากการประกอบธุรกิจโรงพยาบาล      443.88       428.55       328.19  
รวมรายได้    1,665.26     2,022.36     2,695.08  
กำไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมดำเนินงาน       (85.91)       (77.92)      170.03  
กำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้     (329.71)     (447.39)       (93.82) 
กำไร (ขาดทุน) สำหรับงวด/ปี     (350.91)     (458.75)     (145.30) 
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท)     (0.0704)     (0.0958)     (0.0354) 
งบดุล       
รวมสินทรัพย์    6,626.11     7,075.21     7,934.27  
รวมหนี้สิน    4,353.70     4,457.47     5,371.88  
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น    2,272.43     7,075.21     7,934.27  

 

สำหรับปี 2564 -2566 (ต่อ) 
รายการ 2566 2565 2564 

 (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 
อัตราส่วนทางการเงิน       
อัตราส่วนสภาพคล่อง          2.04           2.67           1.85  
อัตราส่วนความสามารถในการทำกำไร       
อัตรากำไรจากการดำเนินงาน (ร้อยละ)         (5.63)         (4.32)          5.78  
อัตรากำไรสุทธิ (ร้อยละ)       (21.07)       (22.68)         (5.39) 

 

 2.2.1      คำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดำเนินงานสำหรับปี 2566 
   โปรดพิจารณาคำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดำเนินงานสำหรับปี  2566 ในเอกสารคำอธิบายและ            

การวิเคราะห์ผลการดำเนินงานฝ่ายจัดการ สำหรับผลประกอบการปี 2566 บนเว็บไซต์ของบริษัท ท่ี  www.everland.co.th 
 

2.3 รายชื่อคณะกรรมการ ผู้บริหารและรายชื่อผู้ถือหุ้นของบริษัท 
 2.3.1      รายชื่อคณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 5 มีนาคม 2567 

ที ่ ชื่อ-สกุล ตำแหน่ง 
1. นายสวิจักร์ โลจายะ ประธานคณะกรรมการ/ กรรมการ 
2. นายกำธร อุดมฤทธิรุจ รองประธานคณะกรรมการ/ประธานกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 
3. นางสาววนิดา มัชฉิมานนท์ กรรมการ/รองประธานกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 
4. นางสุภัทรา เชื้อรอต กรรมการ/กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 
5. นางสาวจรรยา คงมั่น กรรมการ 

 
 
 
 
 

http://www.everland.co.th/
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 2.3.2      รายชื่อผู้บริหารบริษัท ณ วันที่ 5 มีนาคม 2567 
ที ่ ชื่อ-สกุล ตำแหน่ง 
1 นางสาวนุชรดี ทองหลุบ/1 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ (ธุรกิจโรงพยาบาล) (รักษาการ) 
2 นางสาวทัชชกร สมจิตต์ิชอบ ผู้อำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน  
3 นางสุทัศนา  แสนสุภา/2 ผู้อำนวยการฝ่ายทรัพยากรบุคคลและธุรการ (รักษาการ) 

 หมายเหตุ : ตำแหน่งกรรมการผู้จัดการ ปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่างการสรรหาบุคลากรเข้ามาดำรงตำแหน่งกรรมการผู้จัดการ 
 

 2.3.3      รายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ของบริษัท ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 
   โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 สรุปได้ดังนี้ 

ลำดับ รายชื่อ จำนวนหุ้นท่ีถือ สัดส่วนการถือหุ้น 
1 กลุ่มโลจายะ     
  นางดาราณี อัตตะนันทน์ 978,518,759  20.16% 
  นายจอมทรัพย์ โลจายะ 583,302,542  12.01% 
  นายสวิจักร์ โลจายะ 480,768,700  9.90% 
  รวมกลุ่มโลจายะ 2,042,590,001  42.07% 
2 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จำกัด   166,005,154  3.42% 
3 กลุ่มมานะยิ่ง     
  นายประสงค์ มานะยิ่ง 125,000,000  2.57% 
  นางพรพรรณ มานะยิ่ง 40,000,000  0.82% 
  น.ส.สุชาร์ มานะยิ่ง 5,000,000  0.10% 
  น.ส.ณัฐธิดา มานะยิ่ง 1,000  0.00% 
  น.ส.อชิรญา มานะยิ่ง 1,000  0.00% 
  รวมกลุ่มมานะยิ่ง 170,002,000  3.50% 
4 นายสงคราม ชีวประวัติดำรงค์ 106,332,120  2.19% 
5 นายสุชาติ อุสาหะ 83,770,100  1.73% 
6 นายสมชาย หงส์รัตนวิจิตร 39,100,000  0.81% 
7 กลุ่มตั้งติรวัฒน์     
  น.ส.สมศรี ตั้งติรวัฒน์ 37,750,000  0.78% 
  นางนลินรัตน์ ตั้งติรวัฒน์ 4,363,900  0.09% 
  รวมกลุ่มต้ังติรวัฒน์ 42,113,900  0.87% 
8 นายนน เพ็ชร์ประภา 37,121,200  0.76% 
9 กลุ่มวงษ์โชติปิ่นทอง     
  นายเกรียงศักดิ์ วงษ์โชติปิ่นทอง 33,880,460  0.70% 
  นางสุนีย์ วงษ์โชติปิ่นทอง 9,421,740  0.19% 
  นายวิชา วงษ์โชติปิ่นทอง 2,010,000  0.04% 
  น.ส.ทิพย์ประภา วงษ์โชติป่ินทอง 500,000  0.01% 
  นายสุพจน์ วงษ์โชติป่ินทอง 264,000  0.01% 
  รวมกลุ่มวงษ์โชติป่ินทอง 46,076,200  0.95% 

10 นายพิชัย พฤติศักดาดุลย์ 25,798,900  0.53% 

รวมลำดับท่ี 1-10 2,758,909,575  56.83% 
ผู้ถือหุ้นรายอื่น 2,095,876,977  43.17% 

รวม 4,854,786,552  100.00% 

 



หนังสือเชิญประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจ าปี 2567 | 41  
 

 2.3.4      ข้อมูลอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยสำคัญ 
   - ไม่มี- 
 

2.3.5      รายการระหว่างกันสำหรับปี 2566 ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียงรายการที่เกี่ยวข้องกันระหว่างบริษัท กับกรรมการ ผู้บริหาร 
และผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นท้ังทางตรงและทางอ้อมตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไป 

   โปรดพิจารณารายการระหว่างกันสำหรับปี 2566 ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี/รายงานประจำปี 2566 (แบบ56-1 One 
Report) บนเว็บไซต์ของบริษัท ท่ี www.everland.co.th 

 

2.3.6      สรุปสาระของสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการเข้าทำรายการซื้อที่ดิน  
 ร่างสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 

คู่สัญญา บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน) (“EVER” หรือ "บริษัท") (ผู้ซ้ือ) 
บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด (“SWG”) (ผู้ขาย) 

ค่าตอบแทน  ผู้จะซื้อจะต้องชำระราคาซื้อขายเป็นจำนวน 163,833,750 บาท โดยชำระเป็นเงิน
สด/ ดราฟท์/ แคชเชียร์เช็ค หรือตามคำสั่งของผู้จะขาย 

ระยะเวลา ภายใน 30 กันยายน 2567 ดังน้ี 
ผู้จะซื้อจะชำระเงินและโอนกรรมสิทธิ์ภายใน 31 พฤษภาคม 2567 และผู้จะขาย
ดำเนินการใดๆให้ใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั ้ง 3 แปลง อยู ่ในนามของผู้จะซื ้อโดย
จะต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จ120 วัน นับต้ังแต่วันโอนกรรมสิทธิ์ 

เงื่อนไขบังคับก่อน  ในการซื้อขายที่ดินตามสัญญานี้ผู้จะขายรับทราบว่าผู้จะซื้อจะต้องดำเนินการขออนุมัติ
จากคณะกรรมการบริษัทฯ และผู ้ถ ือห ุ ้นของบร ิษ ัทฯ หากไม่ได ้ร ับอนุม ัต ิจาก
คณะกรรมการบริษัทและหรือผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ผู้จะซ้ือสามารถยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะ
ขายท่ีดินน้ีได้โดยไม่มีเงื่อนไขใดๆ และผู้จะขายตกลงจะไม่เรียกร้องค่าเสียหายใดๆท้ังสิ้น 

ข้อตกลงพิเศษเกี่ยวกับซ้ือท่ีดิน หลังโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินตามสัญญานี้เรียบร้อยแล้วผู้จะขายตกลงจะดำเนินการใดๆ ให้
ใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินท้ัง 3 แปลง ตามข้อ 1. อยู่ในนามของผู้จะซ้ือ(บริษัท เอเวอร์แลนด์ 
จำกัด(มหาชน)) โดยจะต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 120 วัน นับแต่วันที ่โอน
กรรมสิทธิ์ท่ีดินแล้วเสร็จ หากผู้จะขายไม่สามารถดำเนินการให้ใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินอยู่
ในนาม บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด(มหาชน) ได้ภายในกำหนดระยะเวลาดังกล่าวได้ ผู้จะ
ขายตกลงจะชำระเงินค่าที ่ดินที่ได้รับจากผู้จะซื้อคืนทั้งหมดทั้งจำนวนให้กับผู้จะซ้ือ 
รวมถึงค่าธรรมเนียม ค่าภาษี และค่าใช้จ่ายต่างๆที่เกิดขึ้นในการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและ
ตามสัญญาจะซ้ือจะขายภายใน 30 วัน นับแต่วันผิดนัด 

 
2. บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน และ/หรือ ผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และ/หรือ ผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียในการเข้าทำกิจการ ซึ่งเข้าข่ายเป็นผู้มีส่วนได้เสียจึงไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในท่ี
ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2567 ในวาระท่ี 8 พิจารณาการทำรายการเกี่ยวโยงกันซ้ือท่ีดินเปล่า กับ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จำกัด 
โฉนดที่ดินเลขท่ี 114831, 117145 และ117147 เนื ้อที ่รวม14-2-14.80 ไร่ (5,814.80 ตารางวา) ตั ้งอยู ่ท่ี ตำบลลำผักชี อำเภอหนองจอก 
จังหวัดกรุงเทพมหานครซ่ึงเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเกี่ยวโยงกันของบริษัทและการมอบอำนาจที่เกี่ยวข้อง มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ลำดับ รายชื่อ จำนวนหุ้นท่ีถือ สัดส่วนการถือหุ้น 
1 นายจอมทรัพย์ โลจายะ 583,302,542  12.01% 
2 นายสวิจักร์ โลจายะ  480,768,700  9.90% 
3 ม.ร.ว.ศศิจุฑาภา วรวรรณ        272,900  0.01% 
4 บริษัท แอ็ดวานซ์ แอสเซท แมเนจเมนท์ เซอร์วิส จำกัด1/         10,000  0.00% 
5 บริษัท มายรีสอร์ท (ภูเก็ต) จำกัด2/   10,000  0.00% 
6 บริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล จำกัด3/      10,000  0.00% 
7 บริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้าพระยา จำกัด4/          10,000  0.00% 
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ลำดับ รายชื่อ จำนวนหุ้นท่ีถือ สัดส่วนการถือหุ้น 
8 บริษัท สำนักงานท่ีปรึกษากฏหมาย มีชัยไทยแลนด์ จำกัด5/     10,000  0.00% 
9 บริษัท สำนักงานท่ีปรึกษากฏหมาย โลจายะ จำกัด6/        10,000  0.00% 
10 บริษัท บางกอกซิตี้ ดิเวลลอปเม้นท์ จำกัด7/          10,000  0.00% 
11 บริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล (ริมน้ำ) จำกัด8/        10,000  0.00% 
 รวม 1,064,424,142 21.92% 

หมายเหตุ: 
1/ บริษัท สำนักงานที่ปรึกษากฎหมาย มีชัยไทยแลนด์ จำกัด5/ ถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
2/ นายสวิจักร์ โลจายะ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
3/ บริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้าพระยา จำกัด4/ ถือหุ้นร้อยละ 86.67 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
4/ นายสวิจักร์ โลจายะ ถือหุ้นร้อยละ 62.14 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
5/ นายจอมทรัพย์ โลจายะ ถือหุ้นร้อยละ 93.75 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
6/ นายจอมทรัพย์ โลจายะ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
7/ หม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ ถือหุ้นร้อยละ 50.00 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
8/ หม่อมราชวงศ์ภูมินทร์ วรวรรณ (มีศักด์ิเป็นน้องชายของหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ) ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
 

ท้ังนี ้ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2567 ของบริษัท ในวันท่ี 26 เมษายน 2567 บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน และ/หรือ ผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย ท่ี
ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระท่ี 8 ข้างต้น จะมาจากการปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นของบริษัทในวันท่ี 25 มีนาคม 2567 
 

3. ความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกับการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
คณะกรรมการซึ ่งมีกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุมด้วย  ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า การเข้าทำรายการดังกล่าวเป็นการกระทำท่ี
สมเหตุสมผลต่อการดำเนินธุรกิจของบริษัท และจะเอื้อประโยชน์ต่อบริษัท โดยช่วยขยายความความสามารถในการดำเนินธุรกิจและสร้างรายได้
แหล่งใหม่ในอนาคตให้แก่บริษัท โดยราคาที่ทำการซื้อขายกันเป็นราคาที่เทียบเคียงได้กับราคาตลาดและสอดคล้องกับราคาประเมินโดยผู้
ประเมินอิสระ 
 

4. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
- ไม่มี - 
 

5. แบบหนังสือมอบฉันทะที่ให้ผู้ถือหุ้นเลือกออกเสียงลงคะแนนได้ พร้อมเสนอชื่อกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 รายเป็นผู้มอลฉันทะจากผู้
ถือหุ้น 
ข้อมูลกรรมการอิสระเพื่อประกอบการมอบฉันทะของผู้ถือหุ้นปรากฎรายชื่อตามกรรมการอิสระท่ีบริษัท เสนอเป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น 
เอกสารแนบ 13 ของหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2566 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหต ุ: ท้ังนี้ เอกสารประกอบอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับการเข้าลงทุนน้ี สามารถศึกษาเพิ่มเติมได้จากหน้าเว็บไซต์ของบริษัท 


