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ท่ี ever/list 004/2567 
 
         วนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2567 
 
เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เร่ือง แจ้งการเข้าท ารายการได้มาซึง่สินทรัพย์และยกเลิกการให้บริการเข้าบริหารงาน (สญัญาจ้างบริหารการขาย,การตลาดและการ

บริหารโครงการ ให้กบัโครงการ 33 Residence (ภายใต้ บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด) กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกัน  
 

ด้วยท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “EVER”) ในการประชุมครัง้ท่ี 2/2567 เมื่อ
วันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2567 มีมติอนุมัติให้บริษัทเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ซึ่งเป็นท่ีดินเปล่า  ให้กับ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท 
จ ากดั และยกเลิกการให้บริการเข้าบริหารงาน (สญัญาจ้างบริหารการขาย,การตลาดและการบริหารโครงการ ให้กบัโครงการ 33 Residence 
(ภายใต้ บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั) กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัซึง่เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนท่ี ทจ.20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ.2547 รวมเรียกว่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์” และเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน
ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์รายการท ารายการเก่ียวโยงกันและประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
➢ การได้มาซึ่งสินทรัพย์ซึ่งเป็นท่ีดินเปล่า กับบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จ ากัด ซึ่งเป็นรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

บริษัทเข้าท ารายการได้ซึ่งสินทรัพย์ซึง่เป็นท่ีดินเปล่า จ านวน 3 แปลง ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 114831, 117145 และ 117147 เนือ้ท่ีรวม 
14-1-114.80 ไร่ (5,814.80 ตารางวา) ตัง้อยู่ท่ี ต าบลล าผกัชี อ าเภอหนองจอก จังหวดักรุงเทพมหานคร กรรมสิทธ์ิของ บริษัท สวิุนทวงศ์ 
โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อน าไปพัฒนาโครงการปลูกสร้างบ้านพกัาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยว รวมราคาซือ้ขายประมาณ 
163,833,750 บาท (หน่ึงร้อยหกสิบสามล้านแปดแสนสามหมื่นสามพนัสามเจ็ดร้อยห้าสิบบาทถ้วน) และทางบริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบในการ
โอนกรรมสิทธ์ิรวม 7,196,036.05 บาท (เจ็ดล้านหน่ึงแสนเก้าหมื่นหกพันสามสิบหกบาทห้าสตางค์) รวมจ านวนทัง้สิน้ประมาณ 
171,029,786.05 บาท (หน่ึงร้อยเจ็ดสิบเอ็ดล้านสองหมื่นเก้าพนัเจ็ดร้อยแปดสิบหกบาทห้าสตางค์) ดงันัน้รายการดงักล่าวถือเป็นรายการท่ี
เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์ เร่ืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฎิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 
(“ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”)  โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 
1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 
 วนัท่ีเกิดรายการเป็นวนัท่ีจะได้มีการช าระเงินค่าซือ้ท่ีดินให้แก่ผู้ขายครบถ้วนทัง้จ านวน และโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินให้ผู้ ซือ้ทัง้หมด 

 
2. คู่สัญญาท่ีเกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ท่ีเกี่ยวกับบริษัท 
 ผู้จะซือ้  บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“EVER” หรือ "บริษัท")  
 ผู้จะขาย  บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั (“SWG”) 
              ทัง้นี ้ผู้ซือ้ผู้ขายมีความสมัพนัธ์เก่ียวข้องที่จะเข้าข่ายเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกัน 
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 ความสมัพนัธ์ระหว่างผู้ซือ้และผู้ขาย 
 ผู้ขายมีความสมัพนัธ์เก่ียวข้องกันเข้าข่ายเป็นบริษัทท่ีเก่ียวโยงกัน ตามประกาศของตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ใน
การท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546 โดย บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั โดยมีหม่อมราชวงศ์ศศิจฑุาภา วรวรรณ ซึง่เป็นกรรมการบริษัท 
โดยมีหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ เป็นมารดาของนายสวิจักร์ โลจายะ ซึ่งเป็นประธานกรรมการของบริษัท  เอเวอร์แลนด์ จ ากัด
(มหาชน) ดงันัน้การท ารายการดงักล่าว ถือว่าเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

 
รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ล าดบั รายช่ือ จ านวน (หุ้น) ร้อยละของทนุจดทะเบียน 

1 บจ.นิว ฮาร์เบอร์วิลล์ /1 44,999,998 100.00 
2 ผู้ถือหุ้นอื่นๆ จ านวน 2 ราย 2 น้อยกว่าร้อยละ 0.01 

 รวม 45,000,000 100.00 
 หมายเหต ุ: /1 นอกจากหม่อมราชวงศ์ศศิจฑุาภา วรวรรณจะเป็นกรรมการของบริษัท สวุินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดัแล้วยงัเป็นกรรมการบริษัทและเป็นผู้ถือหุ้นร้อยละ 
100.00 ของทุนจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วของบริษัท โดยมีหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ เป็นมารดาของ นายสวิจักร์ โลจายะ ซึ่งเป็นประธานกรรมการของ
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั(มหาชน)  
 

รายชื่อกรรมการ 
คณะกรรมการ บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั  ณ วนัท่ี 22 กมุภาพนัธ์ 2567 มีจ านวน 1 ท่าน ได้แก ่

รายช่ือ อ านาจการลงนาม 
หม่อมราชวงศ์หญิงศศิจุฑาภา วรวรรณ กรรมการหน่ึงคนลงมือชื่อและประทบัตราบริษัท 

 
3. ลักษณะทั่วไปของรายการ ประเภท และขนาดรายการ 
 EVER ตกลงท่ีจะซือ้ท่ีดินเปล่า จ านวน 3 แปลง เนือ้ท่ีรวม 14-1-114.80 ไร่ (5,814.80 ตารางวา) ตัง้อยู่ท่ี ต าบลล าผักชี อ าเภอ
หนองจอก จงัหวดักรุงเทพมหานคร กรรมสิทธ์ิของ บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อน าไปพฒันาโครงการปลกู
สร้างบ้านพกัาศยัในลักษณะบ้านเดี่ยว รวมราคาซือ้ขายประมาณ 163,833,750 บาท (หน่ึงร้อยหกสิบสามล้านแปดแสนสามหมื่นสามพัน
สามเจ็ดร้อยห้าสิบบาทถ้วน) (คิดเป็นราคา 6,500 – 30,000 บาท/ตารางวา) โดยมีก าหนดระยะเวลาด าเนินการท่ีเก่ียวข้องดงัต่อไปนี ้

รายละเอียด ระยะเวลา 
คณะกรรมการ EVER มีมติอนมุตัิให้ลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน 22 กมุภาพนัธ์ 2567 

EVER และผู้จะขาย ลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินและโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินให้ผู้ ซือ้ ตามความพร้อมของบริษัท 
  
 ทัง้นีผู้้ ซือ้จะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด จ านวนประมาณ 7.20 ล้านบาท โดยท่ีดินท่ีท าการซือ้ขายเละ
ส่งมอบให้แก่ผู้ซือ้จะต้องปลอดภาระผูกพนัใดๆ ทัง้สิน้ ทัง้นี ้บริษัทจะได้รับเงินค่าทรัพย์สินท่ีจะซือ้จะขายในวนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ ณ ส านักงาน
ท่ีดิน โดยมีรายละเอียดท่ีดินท่ีจะส่งมอบให้แก่ผู้ซือ้ ดงันี ้  

ล าดับ เลขท่ี เลขท่ีดิน พืน้ท่ีรวม เนือ้ท่ี ราคาขาย ราคาขาย ค่าใช้จ่ายใน รวมราคาขายและค่าใช้จ่าย 
  โฉนด  ไร่ งาน วา รวม ต่อตร.ว.  การโอนกรรมสิทธิ์ ในการโอนกรรมสิทธิ์ 
       (บาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 
1 114831 479 13 1 63.30 5,363.30 30,000  160.90   7.06   167.96  
2 117145 482 0 0 24.00 24.00 6,500  0.16   0.01   0.16  
3 117147 484 1 0 27.50 427.50 6,500  2.78   0.13   2.91  

รวมเนือ้ท่ีทัง้หมด 14 1 114.80 5,814.80   163.83   7.20   171.03  
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หมายเหต ุ: ที่ดินล าดบัที่ 2 และ 3 เนื่องจากเป็นที่ดินที่ทางบริษัทได้มีการขายให้กบัทางบริษัท สวุินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั เพื่อน าไปท าเป็นทางสาธารณะประโยชน์ ตามที่มีมติไป
เมื่อวนัที่ 12 พฤษภาคม 2566 ดงันัน้ทางบริษัทจึงได้เจรจาขอซือ้คืนในราคาเดิม ตารางวาละ 6,500  

                                
ประเภทและขนาดรายการ 

 ในการเข้าท ารายการได้มาซึ่งท่ีดินในครัง้นี ้ ถือเป็นการจ าหน่ายซึ่งสินทรัพย์ ตามท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาด
ทุนท่ี ทจ.20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไป
ซึง่สินทรัพย์ พ.ศ.2547 รวมเรียกว่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์” มลูค่าของการได้มาซึ่งสินทรัพย์จ านวนเงิน 171.03 
ล้านบาท โดยตามงบกาเรงินรวมสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีอนุญาตแล้ว บริษัทมี NTA มลูค่า 
2,117.32 ล้านบาท ซึง่มลูค่ารายการคิดเป็นร้อยละ 8.08 ของ NTA 

(หน่วย : ล้านบาท) 

หลกัเกณฑ์   สตูรการค านวณ                                  ขนาดรายการ 

1.เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ = ไม่สามารถค านวณได้    = N.A. 

2. เกณฑ์ก าไรสทุธิ = ไม่สามารถค านวณได้เนื่องจากเป็นการขายทรัพย์สิน =  N.A. 

3.มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน = จ านวนเงินที่ได้จ่ายหรือได้รับ X 100 = 171.03 x 100 = 8.08% 
   สินทรัพย์รวมของ  EVER  2,117.32    

4. มลูค่าของหลกัทรัพย์ที่บริษัทเพ่ือช าระค่าสินทรัพย์ = ไม่สามารถค านวณได้เนื่องจากเป็นการขายทรัพย์สินและไม่มีการออกหุ้น  = N.A. 

มลูค่ารายการประเภทเดียวกนัในรอบ 6 เดือน ของรายการที่จ าหน่ายไป (22 ต.ค..2566 – 22 ก.พ.2567) – ไม่มี - 
มลูค่ารายการที่เกี่ยงโยงกนัในรอบ 6 เดือน (22 ต.ค.2566 – 22 ก.พ.2567) 

1. การให้ความสนบัสนนุความช่วยเหลือทางการเงินให้กบับคุคลที่เกี่ยวโยงกนั ของ บริษัท สวุินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั เม่ือวนัที่ 19 ธ.ค.2566                  1.77% 

  
 ขนาดรายการท่ีค านวณได้สงูสดุตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์คิดเป็นร้อยละ 8.08 โดยพิจารณาจากงบการเงินรวมของบริษัทสิน้สดุ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยผู้สอบบญัชีท่ีได้รับอนญุาตจากคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ทัง้นีเ้มื่อรวมกบัรายการ
ประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน (22 ต.ค.2566 – 22 ก.พ.2567) ท าให้มีขนาดรายการรวมเท่ากับ 9.84 การเข้าท ารายการครัง้นีจ้ัดเป็น
รายการท่ีเก่ียวโยงกันประเภทท่ี 1 (รายการธุรกิจปกติ) ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลู
และการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน ในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ.2546 ซึ่งเป็นรายการขนาดใหญ่มีมลูค่ามากกว่า 20 ล้านบาท หรือ
มากกว่าร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทและบริษัทย่อย (NTA) ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ทจ.21/2551เร่ือง
หลกัเกณฑ์รายการท ารายการเก่ียวโยงกันและประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและปฏิบตัิการของบริษัทจด
ทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 คณะกรรมการบริษัทมีอ านาจอนุมตัิหลกัการโดยก าหนดกรอบให้ฝ่ายจัดการด าเนินการ ดงันัน้
จึงไม่ต้องเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย์  
 
4 รายละเอียดสินทรัพย์ที่จะได้มา 
 บริษัทท ารายการได้มาซึง่สินทรัพย์ท่ีดินเปล่าตัง้อยู่ท่ี ต าบลล าผกัชี อ าเภอหนองจอก จงัหวดักรุงเทพมหานคร กรรมสิทธ์ิของ บริษัท 
สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุน ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการ
ท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมีรายละเอียดดงันี ้
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ล าดับ เลขท่ี เลขท่ีดิน พืน้ท่ีรวม เนือ้ท่ี ราคาขาย ราคาขาย ค่าใช้จ่ายใน รวมราคาขายและค่าใช้จ่าย 
  โฉนด  ไร่ งาน วา รวม ต่อตร.ว.  การโอนกรรมสิทธิ์ ในการโอนกรรมสิทธิ์ 
       (บาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 
1 114831 479 13 1 63.30 5,363.30 25,000  160.90   7.06   167.96  
2 117145 482 0 0 24.00 24.00 6,500  0.16   0.01   0.16  
3 117147 484 1 0 27.50 427.50 6,500  2.78   0.13   2.91  

รวมเนือ้ท่ีทัง้หมด 14 1 114.80 5,814.80   163.83   7.20   171.03  
หมายเหต ุ: ที่ดินล าดบัที่ 2 และ 3 เนื่องจากเป็นที่ดินที่ทางบริษัทได้มีการขายให้กบัทางบริษัท สวุินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั เพื่อน าไปท าเป็นทางสาธารณะประโยชน์ ตามที่มีมติไป
เมื่อวนัที่ 12 พฤษภาคม 2566 ดงันัน้ทางบริษัทจึงได้เจรจาขอซือ้คืนในราคาเดิม ตารางวาละ 6,500 บาท  

 
โดยปัจจบุนัท่ีดินดงักล่าวอยู่ระหว่างขออนญุาตจดัสรรโดย SWG และอยู่ระหว่างรอคณะกรรมการจดัสรรพิจารณาออกใบอนุญาต

จัดสรร คาดว่าน่าจะได้ภายในเดือน มีนาคม 2567 ทัง้นีห้ากทางคณะกรรมการจัดสรรได้พิจารณาออกใบอนุญาตจัดสรรให้กับทาง SWG 
แล้ว ทาง SWG จะด าเนินการเร่ืองโอนใบอนุญาตจัดสรรให้กับทางบริษัทอีกครัง้  หลงัจากท่ี SWG มีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินดงักล่าวข้างต้น
ให้กบับริษัท  

 
ผังที่ดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และวิธีช าระเงิน และเงื่อนไขส าคัญอื่นๆ ตามตกลงกัน  

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด(มหาชน) จะช าระค่าท่ีดินจ านวน 163.83 ล้านบาท ให้กับ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด           
จะใช้วิธีช าระเป็นแคชเชียร์เช็ค และ/หรือการโอนเงินตามวิธีและเงื่อนไขที่จะได้ตกลงร่วมกัน ทัง้นีผู้้ซือ้จะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการโอน
กรรมสิทธ์ิทัง้หมด จ านวนประมาณ 7.20 ล้านบาท โดยท่ีดินท่ีท าการซือ้ขายเละส่งมอบให้แก่ผู้ซือ้จะต้องปลอดภาระผูกพนัใดๆ ทัง้สิน้ ทัง้นี ้
ดงันัน้ทรัพย์สินท่ีจะซือ้จะขายในวนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ ณ ส านกังานท่ีดิน รวมมลูค่าการเข้าท ารายการทัง้สิน้ประมาณ 171.03 ล้านบาท อย่างไร
ก็ตาม เนื่องจากท่ีดินดงักล่าวอยู่ในระหว่างการขออนญุาตจัดสรรดงันัน้ การช าระค่าซือ้ท่ีดิน จึงแบ่งเป็น 2 ส่วน ดงันี ้
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ล าดบั รายการ จ านวน (ล้านบาท) 
1 ก่อนได้รับใบอนญุาตจดัสรร (6,500 บาท/ตร.ว.) 37.80 
2 ภายหลงัได้รับใบอนญุาตจดัสรร 126.03 

รวม 163.83 
 

6. มูลค่าของสินทรัพย์ท่ีจะได้มา 
 ท่ีดินเปล่าจ านวน 3 แปลง ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 114831, 117145 และ 117147 เนือ้ท่ีรวม 14-1-114.80 ไร่ (5,814.80 ตาราง
วา) ตัง้อยู่ท่ี ต าบลล าผกัชี อ าเภอหนองจอก จงัหวดักรุงเทพมหานคร 
 
7. เกณฑ์ท่ีใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

เป็นการเจรจาระหว่างผู้ซือ้และผู้ขาย  พิจารณาจากมูลค่าราคาประเมินทรัพย์สินตามราคาตลาด ซึ่งบริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมิน
อิสระ ได้แก่ โดยบริษัท ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั่น (1999) จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลกัท่ีได้รับความ
เห็นชอบจาก ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (กลต.) และ สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย (TVA) และ
สมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย (VAT) เพื่อประกอบการพิจารณา 

รายละเอียดราคาประเมินทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
บริษัทได้ว่าจ้างให้ บริษัท ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั่น (1999) จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลกัท่ี

ได้รับความเห็นชอบจาก ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (กลต.) และ สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย 
(TVA) และสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย (VAT)เข้าประเมินทรัพย์สินโดยประเมินเป็น 2 แบบ คือ แบบท่ี 1 ประเมินมลูค่า
ตลาดท่ีดินตามสภาพการพัฒนาปัจจุบัน ตารางวาละ 6,500 บาท และ แบบท่ี 2 ประมาณการมูลค่าท่ีดินหลังจากมีการจัดสรรแล้วเสร็จ 
100% ตารางวาละ 30,000 บาท เมื่อวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ 2567 และในราคาท่ีดินในราคาประเมินมลูค่าตลาด ราคาประเมินท่ีดินโฉนดท่ีดิน 
117145 และ 117147 เน่ืองจากเป็นท่ีดินท่ีทางบริษัทได้มีการขายให้กับทางบริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด เพื่อน าไปท าเป็นทาง
สาธารณะประโยชน์ ตามที่มีมติไปเมื่อวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 ดงันัน้ทางบริษัทจึงได้เจรจาขอซือ้คืนในราคาเดิม ตารางวาละ 6,500 บาท 
และราคาประเมินท่ีดินโฉนดท่ีดิน 114831 ตารางวาละ 30,000 บาท เมื่อวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ 2567 มลูค่าท่ีดิน เฉพาะส่วนท่ีซือ้ขายมีมลูค่า 
163.83 ล้านบาท และเมื่อเทียบกบัมลูค่าราคาตลาดแล้ว เป็นมลูค่าราคาท่ีสามารถยอมรับได้ รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

กรณีที่ 1 ราคาประเมินตลาดปัจจุบัน บาท/ตร.ว. ล้านบาท 

114831 6,500 34.86 

117145 6,500 0.16 

117147 6,500 2.78 

รวมทัง้หมด  37.80 

     
กรณีที่ 2 ราคาประเมินตลาด กรณีซือ้เป็นท่ีดินโครงการจัดสรรเรียบร้อยแล้ว บาท/ตร.ว. ล้านบาท 

114831  30,000  160.90  

117145  30,000   0.72  

117147  30,000   12.83  

รวมทัง้หมด  174.44 

หมายเหตุ : โฉนดที่ดิน 117145 และ 117147 เนื่องจากเป็นที่ดินที่ทางบริษัทได้มีการขายให้กับทางบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด เพ่ือน าไปท าเป็นทางสาธารณะประโยชน์ 
ตามที่มีมติไปเมื่อวนัที่ 12 พฤษภาคม 2566 ดงันัน้ทางบริษัทจึงได้เจรจาขอซือ้คืนในราคาเดิม ตารางวาละ 6,500 บาท  
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8. ก าไร/ขาดทุนหลังภาษีของสินทรัพย์ที่เข้าซือ้ 
 ภายหลงัการเข้าท ารายการซือ้ท่ีดินดังกล่าว EVER จะด าเนินการพัฒนาโครงการ โดยปัจจุบันอยู่ในระหว่างการวางแผนงานใน
ส่วนต่างๆท่ีเก่ียวข้อง และด าเนินการขออนญุาตกบัส่วนงานท่ีเก่ียวข้องต่อไป ทัง้นีค้าดว่าจะสามารถก าหนดรายละเอียดเก่ียวกับโครงการได้
แล้วเสร็จภายในไตรมาส 2/2567 โดยท่ีฝ่ายบริหารคาดว่าจะสามารถน าเสนอแผนงานท่ีชัดเจนต่อคณะกรรมการภายใน  ไตรมาส 3/2567 
และหากด าเนินโครงการแล้วเสร็จ EVER จะสามารถรับรู้รายได้และก าไรจากการขายโครงการ 
 
9. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดกับบริษัท 

▪ เพื่อการขยายการด าเนินธุรกิจ  
การเข้าซือ้ท่ีดินในครัง้นี ้บริษัทได้พิจารณาท าเลท่ีตัง้โครงการ ซึง่ตัง้อยู่ในบริเวณที่การคมนาคมสะดวกและแวดล้อมด้วยสิ่งอ านวย
ความสะดวกต่างๆ อาทิเช่น ธนาคาร โรงเรียน ร้านค้า ร้านอาหาร สถานีบริการน า้มนั และสถานท่ีราชการ บริษัทจึงคาดว่าด้วย
ปัจจยัดงักล่าว จะเอือ้ประโยชน์ให้การพฒันาโครงการบนท่ีดินดงักล่าวประสบความส าเร็จได้นอกจากนัน้แล้ว ยงัเป็นการเพิ่มฐาน
ลกูค้าให้มีจ านวนท่ีกว้างขึน้ไปจากเดิมอีกด้วย 

▪ เพื่อเพิ่มรายได้และผลด าเนินงานท่ีดีขึน้ของบริษัท 
การพัฒนาโครงการบนท่ีดินดังกล่าว จะช่วยให้บริษัทมีรายได้ท่ีเติบโตมากขึน้ โดยจะเป็นแหล่งรายได้ซึ่งจะสร้างผลก าไรให้แก่
บริษัทในอนาต 

▪ การเข้าซือ้ท่ีดินเพื่อมาด าเนินการภายใต้บริษัทจะท าให้บริษัทมีโอกาสท่ีจะได้รับวงเงินสนับสนุนโครงการได้ง่ายและมีต้นทุนท่ีต ่า
กว่ากรณีด าเนินการพฒันาภายใต้ SWG ซึง่จะส่งผลให้บริษัทได้รับผลก าไรท่ีสงูขึน้ตาม 

 
10. แหล่งเงินทุนที่ใช้  
  บริษัทอาจใช้แหล่งเงินจากการกู้ยืมเงินสถาบนัการเงิน การกู้ยืมเงินจากกรรมการ รวมถึงเงินสดที่บริษัทมีอยู่ ณ วนัท่ีมีการท า
รายการ ทัง้นี ้ขึน้อยู่กบัสถานะเงินสด สภาพคล่อง และแผนการใช้กระแสเงินสดของบริษัท ณ วนัท่ีจะมีการท ารายการ 
 อย่างไรก็ตาม หากมีการกู้ยืมเงินกรรมการ จะมีเงื่อนไขการกู้ยืมโดยไม่มีหลกัประกนัเงินกู้ยืมและไม่มีการคิดดอกเบีย้ โดยต้อง
เป็นไปตามหลกัการท่ีคณะกรรมการอนมุตัิ 
 
11. บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน/ลักษณะส่วนได้เสีย  

บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด โดยมีหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ ซึ่งเป็นกรรมการบริษัท โดยหม่อมราชวงศ์             
ศศิจุฑาภา วรวรรณ เป็นมารดาของนายสวิจักร์ โลจายะ ซึ่งเป็นประธานกรรมการของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด(มหาชน) ดังนัน้การท า
รายการดงักล่าว ถือว่าเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
 
12. ความเหน็ของคณะกรรมการเกี่ยวกับการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน  

คณะกรรมการซึ่งมีกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุมด้วย ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า การเข้าท ารายการดังกล่าวเป็นการ
กระท าท่ีสมเหตุสมผลต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัท และจะเอือ้ประโยชน์ต่อบริษัท โดยช่วยขยายความความสามารถในการด าเนินธุรกิจ
และสร้างรายได้แหล่งใหม่ในอนาคตให้แก่บริษัท โดยราคาท่ีท าการซือ้ขายกันเป็นราคาท่ีเทียบเคียงได้กับราคาตลาดและสอดคล้องกับราคา
ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ 

  
13. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

- ไม่มี - 
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➢ ยกเลิกการให้บริการเข้าบริหารงาน (สัญญาจ้างบริหารการขาย,การตลาดและการบริหารโครงการ ให้กับโครงการ 33 

Residence (ภายใต้ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด)) กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 
 

ตามท่ีคณะกรรมการประชุมครัง้ท่ี 3/2566 เมื่อวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 มีอนุมตัิลงนามในสญัญาจ้างบริหารการขาย,การตลาดและ
การบริหารโครงการให้กับโครงการ 33 Residence (ภายใต้ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด) กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมี
วัตถุประสงค์ในการเข้าด าเนินการให้บริการและให้ค าปรึกษาในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ด้านการบริหารการขาย ,การตลาดและการบริหาร
โครงการนัน้ 

โดยทัง้นีจ้ากรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ซึ่งเป็นท่ีดินเปล่า กับบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จ ากัด ซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน              
ข้างต้น ซึง่เดิมบริษัทจะเป็นผู้ให้บริการเข้าบริหารงานให้บริการเข้าบริหารงาน (สญัญาจ้างบริหารการขาย,การตลาดและการบริหารโครงการ 
ให้กับโครงการ 33 Residence (ภายใต้ บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด)) นัน้ แต่บดันีท้างฝ่ายบริหารได้พิจารณาและมีข้อสรุปว่า 
ทางบริษัทจะเป็นผู้ เข้าพัฒนาโครงการเองเพื่อขยายการด าเนินธุรกิจและเพิ่มรายได้ ให้กับบริษัท ซึ่งแผนการด าเนินงานดังกล่าวจะเป็น
ประโยชน์ต่อบริษัทและสามารถสร้างรายได้ในอนาคตให้กับบริษัท ซึ่งบริษัทมีการบริหารงานท่ีมีความโปร่งใส และมีการตรวจสอบท่ีชัดเจน 
เพื่อเป็นการป้องกนัความขดัแยงทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัท และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ตลอดจนเพื่อเป็นการสร้างความมัน่ใจให้แก่
ผู้ ถือหุ้นและผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย แผนการด าเนินงานของบริษัทจะมีการตรวจสอบ เพื่อดูแลและบริหารกิจการของบริษัท โดยพิจารณา
ประโยชน์ของบริษัท และผู้ ถือหุ้ นทุกรายเป็นส าคัญ ภายใต้กฎหมายและกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง  อีกทัง้ในการตัดสินใจในท่ีประชุม
คณะกรรมการเพื่อพิจารณากรณีดงักล่าวได้ และการประชมุคณะกรรมการเพื่อพิจารณาเร่ืองดงักล่าว กรรมการอิสระทุกท่านของบริษัทต้อง
เข้าร่วมประชมุเพื่อพิจารณาถึงความเหมาะสม และความสมเหตสุมผลในการด าเนินธุรกิจ 
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 
                               ขอแสดงความนบัถือ   
  

                  - ลงนามโดย - 
 

             (นายสวิจักร์ โลจายะ) 
                                                         ประธานกรรมการ 


