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ท่ี ever/list 009/2566 
 
         วนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 
 
เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เร่ือง แจ้งการเข้าท ารายการจ าหน่ายสินทรัพย์และการได้มาซึง่การบริหารงาน กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกัน (แก้ไขตามตวัหนงัสือสีเขียว) 

 
ด้วยท่ีประชุมคณะกรรมการของ บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “EVER”)ครัง้ท่ี 3/2566 เมื่อวันท่ี 12 

พฤษภาคม 2566 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทเช่าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ซึ่งเป็นท่ีดินเปล่า และการให้บริการเข้าบริหารงานให้กับ 
บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์แอสเซ็ท จ ากัด ซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ตามท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ.20/2551 
เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ.
2547 รวมเรียกว่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์” และเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุน ทจ.21/2551เร่ืองหลกัเกณฑ์รายการท ารายการเก่ียวโยงกันและประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  เร่ืองการเปิดเผย
ข้อมลูและปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
รายละเอียดเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 
1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 
 วนัท่ีเกิดรายการเป็นวนัท่ีจะได้มีการช าระเงินค่าซือ้ท่ีดินให้แก่ผู้ขายครบถ้วนทัง้จ านวน และโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินให้ผู้ซือ้ทัง้หมด 

 
2. คู่สัญญาท่ีเกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ท่ีเกี่ยวกับบริษัท 
 2.1 รายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 
 ผู้จะซือ้  บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั (“SWG”)  
 ผู้จะขาย  บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“EVER” หรือ "บริษัท") 
              ทัง้นี ้ผู้ซือ้ผู้ขายมีความสมัพนัธ์เก่ียวข้องที่จะเข้าข่ายเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกัน 
 
  2.2 การให้บริการเข้าบริหารงาน 
 ผู้ ว่าจ้าง  บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั (“SWG”)  
 ผู้ รับจ้าง  บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“EVER” หรือ "บริษัท") 
              ทัง้นี ้ผู้ซือ้ผู้ขายมีความสมัพนัธ์เก่ียวข้องที่จะเข้าข่ายเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกัน 
 
 ความสมัพนัธ์ระหว่างผู้ซือ้และผู้ขาย 
 ผู้ขายมีความสมัพนัธ์เก่ียวข้องกันเข้าข่ายเป็นบริษัทท่ีเก่ียวโยงกัน ตามประกาศของตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ใน
การท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546 โดย บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั โดยมีหม่อมราชวงศ์ศศิจฑุาภา วรวรรณ ซึง่เป็นกรรมการบริษัท 
โดยมีหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ เป็นมารดาของนายสวิจักร์ โลจายะ ซึ่งเป็นประธานกรรมการของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด
(มหาชน) ดงันัน้การท ารายการดงักล่าว ถือว่าเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 
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รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ล าดบั รายช่ือ จ านวน ร้อยละ 

  (หุ้น) ของทนุจดทะเบียน 

1 บจ.นิว ฮาร์เบอร์วิลล์ /1 44,999,998 100.00 
2 ผู้ถือหุ้นอื่นๆ จ านวน 2 ราย 2 น้อยกว่าร้อยละ 0.01 

 รวม 45,000,000 100.00 

 หมายเหต ุ: /1 นอกจากหม่อมราชวงศ์ศศิจฑุาภา วรวรรณจะเป็นกรรมการของบริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดัแล้วยงัเป็น
กรรมการบริษัทและเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 100.00 ของทนุจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วของบริษัท โดยมีหม่อมราชวงศ์ศศิจฑุาภา 
วรวรรณ เป็นมารดาของนายสวิจกัร์ โลจายะ ซึง่เป็นประธานกรรมการของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั(มหาชน)  
 
รายชื่อกรรมการ 
คณะกรรมการ บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั  ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีจ านวน 1 ท่าน ได้แก่ 

 1. หม่อมราชวงศ์หญิงศศิจุฑาภา วรวรรณ 
 อ านาจการลงนาม   
 กรรมการหน่ึงคนลงมือชื่อและประทบัตราบริษัท  
 
3. ลักษณะทั่วไปของรายการ ประเภท และขนาดรายการ 
 3.1 EVER ตกลงท่ีจะขายท่ีดินเปล่า จ านวน 2 แปลง  เนือ้ท่ีรวม 1-0-51.50 ไร่ (451.50 ตารางวา) ตัง้อยู่ ท่ี ต าบลล าผักชี                    
อ าเภอหนองจอก จังหวดักรุงเทพมหานคร กรรมสิทธ์ิของ บริษัท  เอเวอร์แลนด์  จ ากัด (มหาชน) โดยมีวตัถุประสงค์ท่ีจะสร้างผลตอบแทน
จากทรัพย์สินท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์ของบริษัท โดยการขายสินทรัพย์บริษัทบางส่วนท่ียงัไม่ได้ใช้ประโยชน์อย่างเหมาะสม จะก่อให้เกิดประโยชน์
สงูสดุต่อบริษัทในอนาคต รวมมลูค่า 2,934,750 บาท ( สองล้านเก้าแสนสามหมื่นสี่พนัเจ็ดร้อยห้าสิบบาทถ้วน) (คิดเป็นราคาเฉลี่ย 6,500 
บาท/ตารางวา) โดยมีก าหนดระยะเวลาด าเนินการท่ีเก่ียวข้องดงัต่อไปนี ้

รายละเอียด ระยะเวลา 
คณะกรรมการ EVER มีมติอนมุตัิให้ลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน 12 พฤษภาคม 2566 
EVER และผู้จะซือ้ ลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินและโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินให้ผู้ซือ้ ตามความพร้อมของบริษัท 

 ทัง้นีผู้้ซือ้จะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด จ านวนประมาณ 137,933.25 บาท โดยท่ีดินท่ีท าการซือ้ขาย
เละส่งมอบให้แก่ผู้ ซือ้จะต้องปลอดภาระผูกพันใดๆ ทัง้สิน้ ทัง้นี ้บริษัทจะได้รับเงินค่าทรัพย์สินท่ีจะซือ้จะขายในวันท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ                          
ณ ส านกังานท่ีดิน โดยมีรายละเอียดท่ีดินท่ีจะส่งมอบให้แก่ผู้ซือ้ ดงันี ้

ล ำดับ เลขที่โฉนด เลขที่ดิน  พืน้ท่ีรวม รำคำขำย 

     ไร่ งำน วำ ตรว   

1 117147 484 1 0 27.5 427.50 2,778,750 

2 117145 482 0 0 24 24.00 156,000 

รวมเนือ้ที่ทัง้หมด 1 0 51.50 451.50 2,934,750 
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ประเภทและขนาดรายการ 
 ในการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งท่ีดินในครัง้นี ้ถือเป็นการจ าหน่ายซึ่งสินทรัพย์ ตามท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุนท่ี ทจ.20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนัยส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ.2547 รวมเรียกว่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์” มลูค่าของการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์จ านวนเงิน 
2.93 ล้านบาท โดยตามงบการเงินรวมสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีอนุญาตแล้ว บริษัทมีสินทรัพย์
รวมมลูค่า 7,192.85 ล้านบาท ซึง่มลูค่ารายการคิดเป็นร้อยละ 0.04 ของสินทรัพย์รวม ซึง่ถือเป็นรายการขนาดเล็ก 

(หน่วย : ล้านบาท) 

หลกัเกณฑ์   สตูรการค านวณ   ขนาดรายการ 

1.เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ = ไม่สามารถค านวณได้    = N.A. 

2. เกณฑ์ก าไรสทุธิ = ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจากเป็นการขายทรัพย์สิน =  N.A. 

3.มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน = จ านวนเงินท่ีได้จ่ายหรือได้รับ X 100 = 2.93 x 100 = 0.04% 

   สินทรัพย์รวมของ  EVER  7,192.85    

4. มลูค่าของหลกัทรัพย์ท่ี = ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจากเป็นการขายทรัพย์สิน = N.A. 

บริษัทเพื่อช าระค่าสินทรัพย์   และไม่มีการออกหุ้น          

มลูค่ารายการประเภทเดียวกนัในรอบ 6 เดือน ของรายการท่ีจ าหน่ายไป (11 ธ.ค.2565 – 11 พ.ค.2566)  - ไม่มี - 

มลูค่ารายการท่ีเก่ียงโยงกนัในรอบ 6 เดือน (11 ธ.ค.2565 – 11 พ.ค.2566) 

1. รายการได้รับการสนบัสนนุความช่วยเหลือทางการเงินจากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั ของ บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั               0.97% 

2. รายการได้รับการสนบัสนนุความช่วยเหลือทางการเงินจากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั ของ บริษัท บางนา แอสเซ็ท จ ากดั                             0.46% 
  

 ขนาดรายการท่ีค านวณได้สงูสดุตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์คิดเป็นร้อยละ 0.04 โดยพิจารณาจากงบการเงินรวมของบริษัทสิน้สดุ 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 โดยผู้สอบบญัชีท่ีได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  ทัง้นีเ้มื่อรวมกับรายการ
ประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน ของรายการท่ีจ าหน่ายไป (11 ธ.ค.2565 – 11 พ.ค.2566) ท าให้มีขนาดรายการรวมเท่ากับ 0.04 การเข้าท า
รายการครัง้นีจ้ดัเป็นรายการท่ีจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ ซึง่ถือเป็นรายการขนาดเล็ก 
 นอกจากนีก้ารท ารายการท่ีจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์กบั บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั ถือเป็นรายการบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 
เมื่อค านวณขนาดรายการเก่ียวโยงดงักล่าว โดยใช้งบรวมของบริษัทสิน้สุด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 คิดเป็นร้อยละ 0.12 ของ NTA ของ
บริษัท และเมื่อรวมขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ในรอบ 6 เดือนท่ีผ่านมาจะมีขนาดรายการ 1.55 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัท แต่ไม่
เกินร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทและบริษัทย่อย ซึง่บริษัทมีหน้าท่ีจะต้องด าเนินการเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และ ขออนมุตัิการเข้าท ารายการดงักล่าวจากคณะกรรมการบริษัท ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ทจ.21/2551เร่ืองหลกัเกณฑ์รายการท ารายการเก่ียวโยงกนัและประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 
 

 3.2 การให้บริการเข้าบริหารงาน 
ภายหลงัการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ท่ีดินเปล่าให้แก่  บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด แล้ว บริษัทจะเข้าท า

รายการ ให้กับ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด เป็นระยะเวลา 4 ปี นับจากวันลงนามในสัญญา โดยมูลค่าโครงการประมาณ 
370,000,000 บาท โดยค่าบริหารงานค านวณจากมลูค่าในการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้จะซือ้ในอตัราร้อยละ 5 ของมลูค่าตามสญัญาจะซือ้จะ
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ขายท่ีดินแปลงย่อย(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) คิดมลูค่าบริหารโครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 18,500,000 บาท รายการดงักล่าวถือเป็นรายการท่ี
เก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

การให้บริการเข้าบริหารงาน ดงักล่าว ถือเป็นการท ารายการกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน มลูค่า 18.50 ล้านบาท โดยพิจารณาจากงบ
การเงินรวมของบริษัทสิน้สุด ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566 โดยผู้สอบบัญชีท่ีได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์ คิดเป็นร้อยละ 0.78 ของ NTA ของบริษัทเมื่อรวมขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ในรอบ 6 เดือนท่ีผ่านมาจะมีขนาดรายการ 2.33 
ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทแต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทและบริษัทย่อย ซึ่งบริษัทมีหน้าท่ีจะต้อง
ด าเนินการเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และ ขออนมุตัิการเข้า
ท ารายการดงักล่าวจากคณะกรรมการบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ทจ.21/2551เร่ืองหลักเกณฑ์รายการท ารายการ
เก่ียวโยงกันและประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยง
กนั พ.ศ. 2546 
 
4 รายละเอียดสินทรัพย์ที่จะจ าหน่ายไปและได้มา 
 บริษัทจะท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ท่ีดินเปล่าให้แก่ บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด ซึ่งเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 
ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุน ทจ.21/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และบริษัทจะท าการได้มาซึ่งการ
บริหารงาน ให้กับ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด ซึ่งเป็นบุคคลท่ีเ ก่ียวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนท่ี                       
ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายกายท่ีเก่ียวโยงกนั 
 4.1 รายละเอียดสินทรัพย์ท่ีจ าหน่ายไป 

ล ำดับ เลขที่ เลข พืน้ท่ีรวม ที่ตัง้ กรรมสิทธ์ิ 

  โฉนด  ที่ดิน  ไร่ งำน วำ ตรว.    

1 117147 484 1 0 27.5 427.50 ต ำบลล ำผกัชี อ ำเภอหนองจอก กทม. บมจ.เอเวอร์แลนด์ 

2 117145 482 0 0 24 24.00 ต ำบลล ำผกัชี อ ำเภอหนองจอก กทม. บมจ.เอเวอร์แลนด์ 

รวมเนือ้ที่ทัง้หมด 1 0 51.50 451.50   
 
ราคาประเมิน 

 พิจารณาจากมลูค่าราคาประเมินทรัพย์สินตามราคาตลาด ซึง่ประเมินโดยบริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลกัท่ีได้รับ
ความเห็นชอบจากสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย (TVA) และ สมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย (VAT) ซึ่งประเมินโดยผู้
ประเมินราคา บริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่(1999) จ ากดั ราคาท่ีดินในราคาท่ีดินในราคาประเมินมลูค่าตลาดโดยแบ่งออกเป็นกรณี
จดภาระจ ายอมเร่ืองทางเข้าออกเรียบร้อยแล้ว ตารางวาละ 6,500 บาท และกรณีท่ียงัไม่จดภาระจ ายอมเร่ืองทางเข้าออก ตารางวาระ 3,250 
บาท(ราคาประเมินราชการเฉลี่ยตารางวาละ 1,300 บาท) เมื่อวนัท่ี 22 สิงหาคม 2565 มลูค่าท่ีดิน เฉพาะส่วนท่ีซือ้ขายมีมลูค่า 2,934,750 
บาท และเมื่อเทียบกบัมลูค่าราคาตลาดแล้ว เป็นมลูค่าราคาท่ีสามารถยอมรับได้ 
 อย่างไรก็ตาม บริษัทอยู่ในระหว่างจ้างผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย ได้แก ่บริษัท ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั และ 
บริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ากดั ด าเนินการประเมินราคาเฉพาะแปลงท่ีเข้าซือ้ในครัง้นี ้โดยเบือ้งต้นราคาประเมินท่ีได้รับแจ้งจากผู้ประเมินอยู่
ในระดับใกล้เคียงกับราคาท่ีจะขายในครัง้นี ้ทัง้นีห้ากราคาประเมินล่าสุดท่ีจะได้จากผู้ประเมินราคามีมูลค่าต ่ากว่าราคาซือ้ขายท่ีก าหนด
อย่างมีนยัส าคญั บริษัทจะได้มีการเจรจาและทบทวนราคาซือ้ขายท่ีดินอีกครัง้ 
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 ผงัที่ดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2 การให้บริการเข้าบริหารงาน 
  ประเภท : สญัญาจ้างบริหารการขาย,การตลาดและการบริหารโครงการ 

อตัราค่าบริการ : อตัราค่าบริการ 5% ของมลูค่าขายโครงการ 33 Residence (ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม)  
การช าระค่าบริการ :  ช าระภายใน 14 วนัท าการหรือตามที่ผู้ รับจ้างท าการเรียกเก็บเงินจากผู้ ว่าจ้างเป็นใบแจ้งหนีค้่าบริหาร

การขาย,การตลาดและการบริหารโครงการ 

ระยะเวลาในสญัญา :  4 ปี นบัจากวนัลงนามในสญัญา  
 
5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และวิธีช าระเงิน และเงื่อนไขส าคัญอื่นๆ ตามตกลงกัน  

5.1 รายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 
▪ มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนในการท ารายการ มูลค่ารวมทัง้สิน้ 2,934,750 บาท โดยบริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท 

จ ากดั จะใช้วิธีช าระเป็นเงินสด 
▪ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด (“ผู้ซือ้”)จะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด จ านวน

ประมาณ 137,933.25 บาท โดยท่ีดินท่ีท าการซือ้ขายเละส่งมอบให้แก่ผู้ซือ้จะต้องปลอดภาระผูกพันใดๆ ทัง้สิน้ ทัง้นี ้
บริษัทจะได้รับเงินค่าทรัพย์สินท่ีจะซือ้จะขายในวนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ ณ ส านกังานท่ีดิน  
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5.2 การให้บริการเข้าบริหารงาน 
 บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั เป็นระยะเวลา 4 ปี นบัจากวนัลงนามในสญัญา กบั บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั(มหาชน) 
โดยมลูค่าโครงการท่ีทางบริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั จะให้ทางบริษัทบริหารงานให้ คิดมลูค่าประมาณ 370,000,000 บาท                      
โดยค่าบริหารงานจะค านวณจากมลูค่าในการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้จะซือ้ในอตัราร้อยละ 5ของมลูค่าตามสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินแปลงย่อย                 
(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) คิดมลูค่าบริหารโครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 18,500,000 บาท 
 
6. มูลค่าของสินทรัพย์ท่ีจะจ าหน่ายไปและได้มา 
 มลูค่ารวมของสินทรัพย์ท่ีจ าหน่ายไป เป็นมลูค่าทัง้สิน้ 2,934,750 บาท  
 
7. เกณฑ์ท่ีใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 
 7.1 รายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 

เป็นการเจรจาระหว่างผู้ซือ้และผู้ขาย  พิจารณาจากมลูค่าราคาประเมินทรัพย์สินตามราคาตลาด ซึ่งประเมินโดยบริษัทประเมิน
มลูค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลกัท่ีได้รับความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทย (TVA) และ สมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่ง
ประเทศไทย (VAT) ซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินราคา บริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั่น(1999) จ ากัด ราคาท่ีดินในราคาท่ีดินในราคา
ประเมินมลูค่าตลาดโดยแบ่งออกเป็นกรณีจดภาระจ ายอมเร่ืองทางเข้าออกเรียบร้อยแล้ว ตารางวาละ 6,500 บาท และกรณีท่ียงัไม่จดภาระ
จ ายอมเร่ืองทางเข้าออก ตารางวาระ 3,250 บาท(ราคาประเมินราชการเฉลี่ยตารางวาละ 1,300 บาท) เมื่อวนัท่ี 22 สิงหาคม 2565 มลูค่า
ท่ีดิน เฉพาะส่วนท่ีซือ้ขายมีมลูค่า 2,934,750 บาท และเมื่อเทียบกบัมลูค่าราคาตลาดแล้ว เป็นมลูค่าราคาท่ีสามารถยอมรับได้ 
 อย่างไรก็ตาม บริษัทอยู่ในระหว่างจ้างผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย ได้แก ่บริษัท ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั และ 
บริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ากดั ด าเนินการประเมินราคาเฉพาะแปลงท่ีเข้าซือ้ในครัง้นี ้โดยเบือ้งต้นราคาประเมินท่ีได้รับแจ้งจากผู้ประเมินอยู่
ในระดบัใกล้เคียงกบัราคาท่ีเข้าซือ้ในครัง้นี ้ทัง้นีห้ากราคาประเมินล่าสดุท่ีจะได้จากผู้ประเมินราคามีมลูค่าต ่ากว่าราคาซือ้ขายท่ีก าหนดอย่าง
มีนยัส าคญั บริษัทจะได้มีการเจรจาและทบทวนราคาซือ้ขายท่ีดินอีกครัง้ 

7.2 การให้บริการเข้าบริหารงาน 
ทางบริษัทพิจารณาอตัราค่าจ้างบริการในการบริหารการตลาด, การขายและการบริหารโครงการ ในอตัราร้อยละ 5 ของมลูค่าตาม

สญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินแปลงย่อย (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) ทัง้นีข้อบเขตงานท่ีบริษัทจะต้องรับผิดชอบด าเนินการจะครอบคลมุในเร่ืองหลกัๆ 
ดงัต่อไปนี ้

1. การก าหนดแผนการขาย (Sale Strategies) และด าเนินการขาย รวมถึงการติดตามผลและการประเมินผลการขาย  
2. ก าหนดกลยทุธ์การตลาด ท่ีมีความสอดคล้องกบักลุ่มลกูค้าเป้าหมาย  
3. จัดท าแผนการตลาด และจัดท างบประมาณด้านการตลาด และดูแลและบริหารแผนกลยุทธ์ และควบคุมการใช้งบประมาณด้าน

การตลาด เพื่อให้บรรลผุลตามแผนงานการตลาด 
4. จดัท ารายละเอียดแผนพฒันาโครงการ (Master Schedule) งบประมาณและ Cash Flow โครงการเพื่อเป็นแนวทางในการควบคมุ

และประสานการท างานของทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง 
5. ให้ค าปรึกษาและด าเนินการติดต่อหน่วยงานราชการต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

 
8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดกับบริษัท 

▪ ช่วยลดจ านวนทรัพย์สินท่ียงัไม่ก่อให้เกิดรายได้ในปัจจุบนั 
▪ มีสภาพคล่องทางการเงินมากขึน้ เพื่อน ามาใช้เป็นทุนหมนุเวียนการพฒันาโครงการท่ีมีอยู่ในปัจจุบนั 
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9. แผนการใช้เงินจากการจ าหน่ายสินทรัพย์และการได้มา 
▪ น าไปใช้เป็นเงินทุนหมนุเวียนของบริษัท 

 
10. บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน/ลักษณะส่วนได้เสีย  

บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากัด โดยมีหม่อมราชวงศ์ศศิจุฑาภา วรวรรณ ซึ่งเป็นกรรมการบริษัท โดยมีหม่อมราชวงศ์                
ศศิจุฑาภา วรวรรณ เป็นมารดาของนายสวิจักร์ โลจายะ ซึ่งเป็นประธานกรรมการของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด(มหาชน) ดังนัน้การท า
รายการดงักล่าว ถือว่าเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
 
11. กรรมการที่มีส่วนได้เสีย 

บริษัทได้ด าเนินการให้กรรมการท่ีมีส่วนได้เสียไม่ให้เข้าร่วมประชมุและไม่มีสิทธิออกเสียงลงมติในท่ีประชมุในวาระพิจารณาอนุมตัิ
การเข้าท ารายการเก่ียวโยงกนันี ้
 
12. ความเหน็ของคณะกรรมการเกี่ยวกับการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน  

คณะกรรมการซึ่งมีกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุมด้วย ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า การเข้าท ารายการดังกล่าวเป็นการ
กระท าท่ีสมเหตุสมผลต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัท และจะเอือ้ประโยชน์ต่อบริษัท โดยช่วยขยายความความสามารถในการด าเนินธุรกิจ
และสร้างรายได้แหล่งใหม่ในอนาคตให้แก่บริษัท 

  
13. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

- ไม่มี – 
 
14. ข้อพิจารณาเกี่ยวกับแนวทางการด าเนินธุรกิจภายหลังการให้บริการเข้าบริหารงานให้กับ บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท 
จ ากัด และมาตรการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
 ตามที่บริษัทได้พิจารณาเก่ียวกบัการให้บริการบริหารงานให้กบั บริษัท สวิุนทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั ซึง่ประกอบธุรกิจเก่ียวกับ
การพฒันาท่ีดินแบบซือ้มาขายไป แต่ในส่วนของ บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั(มหาชน) ประกอบธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์พร้อมสิ่ง
ปลกูสร้าง ได้แก่ การพฒันาคอนโด บ้านเดี่ยว ทาวน์โฮมและอาคารพาณิชย์ ดงันัน้จะเห็นได้ว่าทัง้ SWG และ EVER ด าเนินธุรกิจท่ีแตกต่าง
กัน ดังนัน้บริษัทจึงได้เพิ่มช่องทางการสร้างรายได้ให้แก่บริษัท  ซึ่งบริษัทมีกลยุทธ์ท่ีจะสามารถสร้างความเติบโตในด้านการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ และให้เกิดผลตอบแทนท่ีน่าพึงพอใจให้แก่บริษัทและผู้ ถือหุ้นได้ทัง้ในระยะสัน้และระยะยาว 
 ทัง้นีห้ากพิจารณาในด้านการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ด้านธุรกิจ ด้านพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของทาง SWG และ 
EVER บริษัทมีการด าเนินธุรกิจท่ีไม่มีการทบัซ้อนกันทางธุรกิจ โดย EVER ประกอบธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์พร้อมสิ่งปลกูสร้าง 
ได้แก่ การพฒันาคอนโด บ้านเดี่ยว ทาวน์โฮมและอาคารพาณิชย์ แต่ในส่วนของ SWG ประกอบธุรกิจเก่ียวกับการพฒันาท่ีดินเปล่าแบบซือ้
มาขายไปเท่านัน้ ไม่ได้มีการพฒันาเป็นอสงัหาริมทรัพย์พร้อมสิ่งปลกูสร้าง ซึง่บริษทัมีการบริหารงานท่ีมีความโปร่งใส และมีการตรวจสอบท่ี
ชัดเจน เพื่อเป็นการป้องกันความขัดแยงทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัท และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ตลอดจนเพื่อเป็นการสร้างความ
มัน่ใจให้แก่ผู้ ถือหุ้นและผู้มีส่วนได้เสียทกุฝ่าย บริษัทจะด าเนินการดงัต่อไปนีเ้พื่อป้องกันการขดัแย้งทางผลประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจ โดย
ภายใต้แผนการด าเนินงานของบริษัทจะมีการตรวจสอบ เพื่อดแูลและบริหารกิจการของบริษัท โดยพิจารณาประโยชน์ของบริษัท และผู้ ถือหุ้น
ทุกรายเป็นส าคญั ภายใต้กฎหมายและกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง อีกทัง้ในการตดัสินใจในท่ีประชุมคณะกรรมการเพื่อพิจารณากรณีดงักล่าวได้  
และการประชุมคณะกรรมการเพื่อพิจารณาเร่ืองดังกล่าว กรรมการอิสระทุกท่านของบริษัทต้องเข้าร่วมประชุมเพื่อพิจารณาถึงความ
เหมาะสม และความสมเหตสุมผลในการด าเนินธุรกิจ 
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นอกจากนี ้บริษัทได้เปิดเผยมาตรการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีบริษัทได้ก าหนดดังกล่าวขึน้ในแบบ 56-1                        

One Report โดยบริษัทเห็นว่า มาตรการป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ท่ีบริษัทก าหนดขึน้นัน้ มีความโปร่งใส เพียงพอและเหมาะสม
ต่อการป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขัน้ในอนาคตแล้ว 
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 
                               ขอแสดงความนบัถือ    
 
 
             (นายสวิจักร์ โลจายะ) 
                                                         ประธานกรรมการ 


