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บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
1. ข้อมูลทั่วไปและการดำเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) เป็นนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมื่อวันที่ 17 กุมภาพันธ์ 2537 สำนักงานตั้งอยู่เลขที่ 223/96 
อาคารคันทรี่ คอมเพล็กซ์ อาคารเอ ชั้น 21 ถนนสรรพาวุธ แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร
บริษัทและบริษัทย่อย (รวมกันเรียก “กลุ่มบริษัท”) ประกอบธุรกิจหลัก 2 กลุ่มธุรกิจ ดังนี้ 

· พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
· โรงพยาบาลและคลินิกทันตกรรม
การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (“COVID-19”) ที่ปัจจุบันได้ขยายวงกว้างขึ้นอย่างต่อเนื่อง ทำให้เกิดการชะลอตัวของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์ดังกล่าวอาจนำมาซึ่งความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของการดำเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทจะติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวอย่างต่อเนื่องและจะประเมินผลกระทบทางการเงินเกี่ยวกับมูลค่าของสินทรัพย์ ประมาณการหนี้สินและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นอย่างสม่ำเสมอ
รายละเอียดของบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้

	บริษัทย่อย
	จัดตั้งขึ้นในประเทศ
	ประเภทธุรกิจ
	สัดส่วนเงินลงทุน (%)

	
	
	
	2563
	
	2562

	บริษัทย่อยทางตรง
	
	
	
	
	

	บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด
	ประเทศไทย
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	99.99
	
	99.99

	บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ้ง จำกัด
	ประเทศไทย
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	
	100.00

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	ประเทศไทย
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	
	100.00

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ประเทศไทย
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	
	100.00

	บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ประเทศไทย
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	
	100.00

	บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ประเทศไทย
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	
	100.00

	บริษัท มาย อเวนิว จำกัด
	ประเทศไทย
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	
	100.00

	บริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด
	ประเทศไทย
	ลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาล
	100.00
	
	100.00

	
	
	
	
	
	


	บริษัทย่อย
	จัดตั้งขึ้นในประเทศ
	ประเภทธุรกิจ
	สัดส่วนเงินลงทุน (%)

	
	
	
	2563
	
	2562

	บริษัทย่อยทางอ้อม*
	
	
	
	
	

	บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จำกัด
	ประเทศไทย
	โรงพยาบาลเอกชน
	100.00
	
	100.00

	บริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จำกัด
	ประเทศไทย
	ให้เช่าที่ดินและอาคารโรงพยาบาล
	100.00
	
	100.00

	บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จำกัด
	ประเทศไทย
	คลินิคทันตกรรม
	100.00
	
	100.00

	บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จำกัด
	ประเทศไทย
	โรงพยาบาลเอกชน
	83.90
	
	83.90

	บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จำกัด
	ประเทศไทย
	โรงพยาบาลเอกชน
	53.96
	
	53.96


*  ถือหุ้นโดยบริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด
ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัทย่อยที่กลุ่มบริษัทไม่ได้ถือหุ้นทั้งหมดซึ่งมีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมที่มีสาระสำคัญ
ต่อกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังต่อไปนี้
	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	ชื่อบริษัท
	จัดตั้งขึ้นในประเทศ
	สัดส่วนการถือหุ้น

และสิทธิในการออกเสียง
ของส่วนได้เสีย
ที่ไม่มีอำนาจควบคุม


(ร้อยละ)
	ขาดทุนเบ็ดเสร็จ
จัดสรรสำหรับ

ส่วนได้เสียที่ไม่มี
อำนาจควบคุม
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 
	
	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมสะสม
ณ วันที่ 31
ธันวาคม

	
	
	2563
	2562
	2563
	2562
	
	2563
	
	2562

	บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จำกัด
	ไทย
	16.10
	16.10
	(138,834)
	(1,147,143)
	
	11,174,414
	
	11,313,248

	บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จำกัด
	ไทย
	46.04
	46.04
	(11,592,353)
	(12,197,050)
	
	88,140,533
	
	99,732,886

	รวม
	
	
	
	
	
	
	99,314,947
	
	111,046,134


ข้อมูลทางการเงินที่จัดทำโดยฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทโดยสรุปก่อนตัดรายการระหว่างกันของแต่ละบริษัทย่อยที่กลุ่มบริษัทไม่ได้ถือหุ้นทั้งหมดซึ่งมีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมที่มีสาระสำคัญ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
หน่วย : บาท
	
	บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จำกัด
	
	บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จำกัด

	
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	งบแสดงฐานะการเงินแบบย่อ ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์หมุนเวียน
	
	23,614,406
	
	27,898,497
	
	13,557,442
	
	17,167,378

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	
	185,087,155
	
	183,299,578
	
	270,634,207
	
	268,002,448

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	(88,994,282)
	
	(81,648,638)
	
	(89,035,934)
	
	(64,728,892)

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	(23,504,388)
	
	(32,484,221)
	
	(3,680,691)
	
	(3,787,038)

	ส่วนของเจ้าของถือโดยบริษัท
	
	(85,028,477)
	
	(85,751,968)
	
	(103,334,491)
	
	(116,921,010)

	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม
	
	(11,174,414)
	
	(11,313,248)
	
	(88,140,533)
	
	(99,732,886)


	
	บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จำกัด
	
	บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จำกัด

	
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	งบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นแบบย่อ
	
	
	
	
	
	
	
	

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	
	
	
	
	

	รายได้
	
	97,164,590
	
	100,330,153
	
	109,546,025
	
	118,872,153

	ค่าใช้จ่าย
	
	(98,959,790)
	
	(107,455,267)
	
	(134,768,313)
	
	(145,364,443)

	ขาดทุนสำหรับปี
	
	(1,795,200)
	
	(7,125,114)
	
	(25,222,288)
	
	(26,492,290)

	กำไรเบ็ดเสร็จอื่น
	
	932,875
	
	-       
	
	43,416
	
	-       

	ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับปี
	
	(862,325)
	
	(7,125,114)
	
	(25,178,872)
	
	(26,492,290)

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	งบกระแสเงินสดแบบย่อ
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดำเนินงาน
	23,204,122
	
	10,874,007
	
	4,688,907
	
	2,404,896

	เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน
	
	(28,419,348)
	
	(29,179,547)
	
	(23,940,272)
	
	(18,365,454)

	เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) ในกิจกรรมจัดหาเงิน
	(30,189)
	
	23,251,757
	
	18,099,428
	
	17,660,218
	

	กระแสเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ
	
	(5,245,415)
	
	4,946,217
	 
	(1,151,937)
	
	1,699,660


2. เกณฑ์การจัดทำและการนำเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
2.1
กลุ่มบริษัทจัดทำบัญชีเป็นเงินบาทและจัดทำงบการเงินตามกฎหมายเป็นภาษาไทยตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและวิธีปฏิบัติทางการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย
2.2
งบการเงินของกลุ่มบริษัทได้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 1 เรื่อง “การนำเสนองบการเงิน” ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป และตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ลงวันที่ 2 ตุลาคม 2560 เรื่อง “การจัดทำและส่งงบการเงินและรายการเกี่ยวกับฐานะการเงินและผลการดำเนินงานของบริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2560” และตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า เรื่อง “กำหนดรายการย่อที่ต้องมีในงบการเงิน (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2562” ลงวันที่ 26 ธันวาคม 2562 
2.3
งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงิน ยกเว้นตามที่ได้เปิดเผยในนโยบายการบัญชีที่สำคัญ (ดูหมายเหตุข้อ 3)
2.4
งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ซึ่งนำมาแสดงเปรียบเทียบได้มาจากงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของกลุ่มบริษัทและบริษัทสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันซึ่งได้ตรวจสอบแล้ว
2.5
งบการเงินรวมจัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกันสำหรับรายการบัญชีหรือเหตุการณ์ทางบัญชีที่เหมือนกันหรือที่คล้ายคลึงกัน และรายการบัญชีระหว่างกลุ่มบริษัทที่เป็นสาระสำคัญได้ถูกตัดออกในการจัดทำงบการเงินรวม
2.6
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีผลต่อการรายงานและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินสำหรับงวดบัญชีปัจจุบัน
ในระหว่างปี กลุ่มบริษัทได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงและฉบับใหม่รวมถึงแนวปฏิบัติทางบัญชีที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชี ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยคำและคำศัพท์ การตีความและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน 
2.6.1

มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ถือปฏิบัติและไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของกลุ่มบริษัท แต่มีการเปลี่ยนแปลงในหลักการสำคัญ มีดังนี้



มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 เรื่อง ต้นทุนการกู้ยืม
มาตรฐานการบัญชีที่ปรับปรุงใหม่นี้ อธิบายให้ชัดเจนว่า หากมียอดคงเหลือของเงินที่กู้มาโดยเฉพาะหลังจากสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขนั้นอยู่ในสภาพพร้อมใช้ได้ตามประสงค์หรือพร้อมที่จะขาย เงินกู้ยืมดังกล่าวถือเป็นส่วนหนึ่งของเงินที่กู้มาเพื่อวัตถุประสงค์ทั่วไปเพื่อคำนวณอัตราการตั้งขึ้นเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ของเงินที่กู้มาเพื่อวัตถุประสงค์ทั่วไป มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กำหนดให้ใช้วิธีเปลี่ยนทันทีเป็นต้นไปสำหรับการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว และสามารถถือปฏิบัติก่อนวันที่มีผลบังคับใช้
2.6.2
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ถือปฏิบัติและมีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของกลุ่มบริษัท มีดังนี้
มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเครื่องมือทางการเงิน
ในปีปัจจุบัน กลุ่มบริษัทนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเครื่องมือทางการเงินมาถือปฏิบัติครั้งแรก โดยกลุ่มบริษัทไม่มีผลกระทบสะสมจากการปรับใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9 (“TFRS 9”) เป็นรายการปรับปรุงกำไรสะสม
ข้อกำหนดใหม่ตาม TFRS 9 มีดังนี้
1) การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงิน
2) การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน และ
3) การบัญชีป้องกันความเสี่ยง
กลุ่มบริษัทนำ TFRS 9 มาปฏิบัติใช้ตามข้อกำหนดการปฏิบัติในช่วงเปลี่ยนแปลงใน TFRS 9 ดังนี้
(1) การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน
วันที่เริ่มต้นใช้มาตรฐานครั้งแรก (วันที่ซึ่งกลุ่มบริษัทประเมินสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่มีอยู่ตามข้อกำหนดของ TFRS 9) คือวันที่ 1 มกราคม 2563 ดังนั้นกลุ่มบริษัทปฏิบัติตามข้อกำหนดของ TFRS 9 กับเครื่องมือทางการเงินที่ยังคงรับรู้ ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 และไม่นำข้อกำหนดมาปฏิบัติกับเครื่องมือทางการเงินที่ถูกตัดรายการ ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 ข้อมูลเปรียบเทียบที่เกี่ยวกับเครื่องมือทางการเงินยังคงรับรู้ ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 ไม่ปรับย้อนหลัง
กลุ่มบริษัทตรวจสอบและประเมินสินทรัพย์ทางการเงินของกลุ่มบริษัทที่มีอยู่ ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 ตามข้อเท็จจริงและสถานการณ์ที่มีอยู่ ณ วันนั้น และได้ข้อสรุปว่าการนำ TFRS 9 มาปฏิบัติใช้ครั้งแรกส่งผลกระทบดังนี้ต่อสินทรัพย์ทางการเงินของกลุ่มบริษัทที่เกี่ยวข้องกับการจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่า
· เงินลงทุนในตราสารทุนของกลุ่มบริษัท (ไม่ใช่เงินลงทุนที่ถือไว้เพื่อค้าหรือไม่เป็นสิ่งตอบแทนที่คาดว่าจะต้องจ่ายที่รับรู้โดยผู้ซื้อในการรวมธุรกิจ) ที่จัดประเภทไว้ก่อนหน้าเป็นเงินลงทุนทั่วไป แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุน
(2) การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน
TFRS 9 กำหนดเกี่ยวกับการด้อยค่าของสินทรัพย์โดยใช้โมเดลผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น โมเดลผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นกำหนดให้กลุ่มบริษัทบันทึกผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นและการเปลี่ยนแปลงในผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเหล่านั้น ณ แต่ละวันที่รายงานเพื่อสะท้อนการเปลี่ยนแปลงในความเสี่ยงด้านเครดิตตั้งแต่รับรู้สินทรัพย์ทางการเงินเมื่อเริ่มแรก ในความหมายเดียวกันคือการรับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตไม่จำเป็นต้องรอให้เกิดเหตุการณ์ด้านเครดิตขึ้นก่อน
TFRS 9 กำหนดให้กลุ่มบริษัทรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นกับลูกหนี้การค้าและสินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญา

TFRS 9 กำหนดให้กลุ่มบริษัทวัดมูลค่าของค่าเผื่อผลขาดทุนสำหรับเครื่องมือทางการเงินด้วยจำนวนที่เท่ากับผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุ หากความเสี่ยงด้านเครดิตของเครื่องมือทางการเงินนั้นเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญตั้งแต่รับรู้รายการเมื่อเริ่มแรก หรือเมื่อเครื่องมือทางการเงินเป็นสินทรัพย์ทางการเงินที่มีการด้อยค่าด้านเครดิตเมื่อซื้อหรือเมื่อกำเนิด แต่อย่างไรก็ตามหากความเสี่ยงด้านเครดิตของเครื่องมือทางการเงินไม่เพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญตั้งแต่รับรู้รายการเมื่อเริ่มแรก (ยกเว้นสินทรัพย์ทางการเงินที่มีการด้อยค่าด้านเครดิตเมื่อซื้อหรือเมื่อกำเนิด) กลุ่มบริษัทถูกกำหนดให้วัดมูลค่าของค่าเผื่อผลขาดทุนสำหรับเครื่องมือทางการเงินนั้นด้วยจำนวนเงินที่เท่ากับผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นใน 12 เดือนข้างหน้า TFRS 9 กำหนดให้ใช้วิธีการอย่างง่ายสำหรับการวัดมูลค่าของค่าเผื่อผลขาดทุนด้วยจำนวนเงินที่เท่ากับผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุสำหรับลูกหนี้การค้าและสินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญาในสถานการณ์ที่เป็นไปได้
การเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการนำ TFRS 9 มาปฏิบัติใช้ครั้งแรก
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	งบการเงินรวม

	
	มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่
31 ธันวาคม 2562 
	การจัดประเภทรายการใหม่
	มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่
1 มกราคม 
2563
	ประเภท

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	56,296,457
	-
	56,296,457
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	112,595,514
	-
	112,595,514
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ำประกัน
	5,667,661
	-
	5,667,661
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินลงทุนระยะยาวอื่น
	342,680
	(342,680)
	-
	-

	สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	-
	342,680
	342,680
	มูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุน

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	

	เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	

	   จากสถาบันการเงิน
	1,000,950,137
	-
	1,000,950,137
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	901,872,353
	-
	901,872,353
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	
	
	
	

	   ที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	11,556,342
	-
	11,556,342
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่
	
	
	
	

	เกี่ยวข้องกัน
	485,361,194
	-
	485,361,194
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น
	887,042,413
	-
	887,042,413
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	222,347,469
	-
	222,347,469
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	2,202,865,249
	-
	2,202,865,249
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินกู้ยืมระยะยาวอื่น
	729,890,975
	-
	729,890,975
	ราคาทุนตัดจำหน่าย


	หน่วย : บาท

	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่
31 ธันวาคม 2562 
	การจัดประเภทรายการใหม่
	มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่
1 มกราคม 
2563
	ประเภท

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	8,105,723
	-
	8,105,723
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	185,648,933
	-
	185,648,933
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	860,001,012
	-
	860,001,012
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ำประกัน
	303,026
	-
	303,026
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินลงทุนระยะยาวอื่น
	142,680
	 (142,680)
	-
	-

	สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	-
	142,680
	142,680
	มูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุน

	เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	285,000,000
	-
	285,000,000
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	

	เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	

	   จากสถาบันการเงิน
	981,279,253
	-
	981,279,253
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	503,863,902
	-
	503,863,902
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	
	
	
	

	   ที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	990,342
	-
	990,342
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการ
	
	
	
	

	ที่เกี่ยวข้องกัน
	559,819,404
	-
	559,819,404
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น
	787,734,588
	-
	787,734,588
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	146,168,938
	-
	146,168,938
	ราคาทุนตัดจำหน่าย

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลและกิจการ
	
	
	
	

	   ที่เกี่ยวข้องกัน
	690,599,494
	-
	690,599,494
	ราคาทุนตัดจำหน่าย


มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า 

กลุ่มบริษัทนำ TFRS 16 มาถือปฏิบัติโดยปรับปรุงยอดยกมากับกำไรสะสม ดังนี้

· กำหนดให้กลุ่มบริษัทรับรู้ผลกระทบสะสมจากการนำ TFRS 16 มาปฏิบัติใช้ครั้งแรกเป็นรายการปรับปรุงกำไรสะสมต้นงวด ณ วันที่นำ TFRS 16 มาใช้ครั้งแรก
· ไม่ปรับย้อนหลังข้อมูลเปรียบเทียบและยังคงนำเสนอข้อมูลเปรียบเทียบตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาเช่า (“TAS 17”) และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 เรื่อง การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ (“TFRIC 4”)

1) ผลกระทบของคำนิยามใหม่ของสัญญาเช่า
การเปลี่ยนแปลงคำนิยามของสัญญาเช่าส่วนมากเกี่ยวข้องกับหลักการควบคุม TFRS 16 กำหนดหลักการว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยลูกค้ามีสิทธิในการควบคุมการใช้สินทรัพย์ที่ระบุสำหรับช่วงเวลาหนึ่งเพื่อการแลกเปลี่ยนกับสิ่งตอบแทน ซึ่งแตกต่างกับหลักการ “ความเสี่ยงและผลตอบแทน” ตาม TAS 17 และ TFRIC 4
กลุ่มบริษัทนำคำนิยามของสัญญาเช่าและแนวทางที่เกี่ยวข้องมาถือปฏิบัติตาม TFRS 16 กับสัญญาเช่าทุกสัญญาที่เข้าทำสัญญาหรือเปลี่ยนแปลงในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 (ไม่ว่าจะเป็นทั้งทางฝั่งผู้ให้เช่าหรือจะเป็นการเช่าตามสัญญาเช่า) ในการนำ TFRS 16 มาปฏิบัติใช้ครั้งแรก กลุ่มบริษัทปฏิบัติตามคำนิยามใหม่ตาม TFRS 16 จะไม่เปลี่ยนแปลงขอบเขตของสัญญาที่เข้าเงื่อนไขตามคำนิยามของสัญญาเช่า
ของกลุ่มบริษัทอย่างเป็นสาระสำคัญ
2) ผลกระทบต่อการบัญชีด้านผู้เช่า
สัญญาเช่าที่ก่อนหน้าจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน
TFRS 16 เปลี่ยนแปลงการบันทึกบัญชีของกลุ่มบริษัทสำหรับสัญญาเช่าที่ก่อนหน้าถูกจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าดำเนินงานตาม TAS 17 ซึ่งเป็นรายการนอกงบแสดงฐานะการเงิน
การนำ TFRS 16 มาใช้กับทุกสัญญา (ยกเว้นจากที่อธิบายด้านล่าง) กลุ่มบริษัทปฏิบัติดังนี้
1) รับรู้สินทรัพย์สิทธิการใช้และหนี้สินตามสัญญาเช่าในงบแสดงฐานะการเงินวัดมูลค่าเริ่มแรกด้วยมูลค่าปัจจุบันของการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าในอนาคต สินทรัพย์สิทธิการใช้ปรับปรุงด้วยจำนวนเงินของการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่จ่ายล่วงหน้าหรือค้างจ่ายตาม TFRS 16 

2) รับรู้ค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์สิทธิการใช้และดอกเบี้ยจากหนี้สินตามสัญญาเช่าในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
3) แยกแสดงจำนวนเงินรวมของการจ่ายชำระเงินสดสำหรับส่วนของเงินต้น (จัดประเภทเป็นกิจกรรมจัดหาเงิน) และดอกเบี้ย (จัดประเภทเป็นกิจกรรมจัดหาเงิน) ในงบกระแสเงินสด
สิ่งจูงใจตามสัญญาเช่า (เช่น ระยะเวลาปลอดค่าเช่า เป็นต้น) รับรู้เป็นส่วนหนึ่งของการวัดมูลค่าสินทรัพย์สิทธิการใช้และหนี้สินตามสัญญาเช่า แม้ว่าตาม TAS 17 สิ่งจูงใจตามสัญญาเช่าจะรับรู้โดยนำไปลดค่าเช่าด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า
ภายใต้ TFRS 16 สินทรัพย์สิทธิการใช้จะถูกทดสอบการด้อยค่าตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์
สำหรับสัญญาเช่าระยะสั้น (อายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่า) และสัญญาเช่าซึ่งสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำ (เช่น ตู้สำนักงานเคลื่อนที่ เครื่องถ่ายเอกสาร และรถกอล์ฟไฟฟ้า เป็นต้น) กลุ่มบริษัทเลือกรับรู้ค่าเช่าด้วยวิธีเส้นตรง ซึ่งได้รับอนุญาตตาม TFRS 16 ค่าเช่านี้แสดงเป็นรายการ “ค่าใช้จ่ายในการบริหาร” ในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และ “ต้นทุนการพัฒนาโครงการ” ในงบแสดงฐานะการเงิน
สัญญาเช่าที่ก่อนหน้าจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าการเงิน
สำหรับสัญญาเช่าที่ก่อนหน้าจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าการเงินตาม TAS 17 มูลค่า
ตามบัญชีของสินทรัพย์ที่เช่าและหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินวัดมูลค่าตาม TAS 17 และจัดประเภทรายการใหม่เป็นสินทรัพย์สิทธิการใช้และหนี้สินตามสัญญาเช่าตามลำดับ โดยไม่มีการปรับปรุง เว้นแต่ในกรณีที่กลุ่มบริษัทเลือกใช้การยกเว้นรับรู้สัญญาเช่าซึ่งสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำ
สินทรัพย์สิทธิการใช้และหนี้สินตามสัญญาเช่าบันทึกตาม TFRS 16 ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2563
ผลกระทบของการนำ TFRS 16 มาใช้เป็นครั้งแรกที่มีต่องบแสดงฐานะการเงินเป็นดังนี้

	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	งบการเงินรวม

	
	ณ วันที่
31 ธันวาคม
2562
	
	มาตรฐาน

การรายงาน
ทางการเงิน
ฉบับที่ 16
	
	ณ วันที่
1 มกราคม

2563

	สินทรัพย์หมุนเวียน
	
	
	
	
	

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	112,595,514
	
	739,571
	
	113,335,085

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	

	ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ
	833,710,682
	
	(10,787,250)
	
	822,923,432

	สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ
	          -
	
	33,347,501
	
	33,347,501

	รวมสินทรัพย์
	946,306,196
	
	23,299,822
	
	969,606,018

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	
	
	

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
   ภายในหนึ่งปี - หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	3,319,693
	
	(3,319,693)
	
	   -

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
   ภายในหนึ่งปี - หนี้สินตามสัญญาเช่า
	          -
	
	12,667,000
	
	12,667,000

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	

	หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	4,117,226
	
	(4,117,226)
	
	    -

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	          -
	
	18,069,741
	
	18,069,741

	รวมหนี้สิน
	7,436,919
	
	23,299,822
	
	30,736,741

	กำไรสะสม - ยังไม่ได้จัดสรร
	612,677,417
	
	          -
	
	612,677,417

	รวมส่วนของเจ้าของ
	612,677,417
	
	          -
	
	612,677,417


	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่
31 ธันวาคม
2562
	
	มาตรฐาน

การรายงาน
ทางการเงิน
ฉบับที่ 16
	
	ณ วันที่
1 มกราคม

2563

	สินทรัพย์หมุนเวียน
	
	
	
	
	

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	185,648,933
	
	244,656
	
	185,893,589

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	

	ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ
	132,002,356
	
	(10,230,825)
	
	121,771,531

	สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ
	          -
	
	25,843,584
	
	25,843,584

	รวมสินทรัพย์
	317,651,289
	
	15,857,415
	
	333,508,704

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	
	
	

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
   ภายในหนึ่งปี - หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	3,175,825
	
	(3,175,825)
	
	          -

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
   ภายในหนึ่งปี - หนี้สินตามสัญญาเช่า
	          -
	
	6,136,295
	
	6,136,295

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	

	หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	3,800,536
	
	(3,800,536)
	
	          -

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	          -
	
	16,697,481
	
	16,697,481

	รวมหนี้สิน
	6,976,361
	
	15,857,415
	
	22,833,776

	
	
	
	
	
	

	กำไรสะสม - ยังไม่ได้จัดสรร
	460,226,617
	
	          -
	
	460,226,617

	รวมส่วนของเจ้าของ
	460,226,617
	
	          -
	
	460,226,617


กลุ่มบริษัทเลือกรับรู้หนี้สินตามสัญญาเช่าที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเช่าที่ก่อนหน้าถูกจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าดำเนินงานตามหลักการ TAS 17 โดยสินทรัพย์สิทธิการใช้วัดมูลค่าด้วยจำนวนเท่ากับหนี้สินตามสัญญาเช่า ปรับปรุงด้วยจำนวนเงินของการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่จ่ายล่วงหน้าหรือค้างจ่ายซึ่งเกี่ยวข้องกับสัญญาเช่าที่รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก่อนวันที่นำมาปฏิบัติใช้ครั้งแรก หนี้สินตามสัญญาเช่าวัดมูลค่าด้วยมูลค่าปัจจุบันของการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่เหลืออยู่คิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษัท อัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิ่มของผู้เช่าถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่นำมาใช้กับหนี้สินตามสัญญาเช่าที่รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 คือ ร้อยละ 5.81 ต่อปี

ตารางต่อไปนี้แสดงภาระผูกพันจากสัญญาเช่าดำเนินงานที่เปิดเผยตาม TAS 17 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 โดยคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิ่ม ณ วันที่นำมาปฏิบัติใช้ครั้งแรก และหนี้สินตามสัญญาเช่ารับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่นำมาปฏิบัติใช้ครั้งแรก
	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

	ภาระผูกพันจากสัญญาเช่าดำเนินงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	9,692,671
	
	4,253,619

	สัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าซึ่งสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำ
	(1,033,083)
	
	(341,330)

	สัญญาเช่าที่ไม่ถือเป็นสัญญาเช่าทางการเงิน
	(1,693,548)
	
	(1,693,548)

	ผลกระทบจากการคิดลดจำนวนเงินข้างต้น
	(377,572)
	
	(212,850)

	หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินที่รับรู้ตามมาตรฐานการบัญชี 

    ฉบับที่ 17 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	7,436,919
	
	6,976,361

	มูลค่าปัจจุบันของการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่ครบกำหนด    ในช่วงเวลาที่ใช้สิทธิเลือกขยายที่รวมในอายุสัญญาเช่าและ
	
	
	

	ไม่ถูกรวมในภาระผูกพันตามสัญญาเช่าดำเนินงานก่อนหน้า
	16,711,354
	
	13,851,524

	หนี้สินตามสัญญาเช่าที่รับรู้ ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	30,736,741
	
	22,833,776


สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้แนวปฏิบัติทางการบัญชี 2 ฉบับ ซึ่งประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วเมื่อวันที่ 22 เมษายน 2563 โดยมีรายละเอียดดังนี้
แนวปฏิบัติทางการบัญชี เรื่อง มาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสำหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบัญชีเพื่อรองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)
แนวปฏิบัติทางการบัญชีฉบับนี้ให้เป็นทางเลือกสำหรับทุกกิจการที่ถือปฏิบัติตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินสำหรับกิจการที่มีส่วนได้เสียสาธารณะ เนื่องจากการจัดทำงบการเงินในช่วงเวลาที่ COVID-19 ยังคงอยู่ในสถานการณ์ความไม่แน่นอนสูง ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน อาจเป็นผลให้ฝ่ายบริหารของกิจการต้องใช้ดุลยพินิจอย่างมากในการประมาณการ หรือในการวัดมูลค่าและรับรู้รายการทางบัญชี แนวปฏิบัติทางการบัญชีฉบับนี้จึงมีวัตถุประสงค์เพื่อลดผลกระทบในบางเรื่องจากการปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับ และเพื่อให้เกิดความชัดเจนในวิธีปฏิบัติทางบัญชีในช่วงเวลาที่ยังมีความไม่แน่นอนเกี่ยวกับสถานการณ์ดังกล่าว ทั้งนี้ กิจการสามารถใช้แนวปฏิบัติทางการบัญชีฉบับนี้สำหรับการจัดทำงบการเงินที่มีรอบระยะเวลารายงานสิ้นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2563 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2563
กลุ่มบริษัทเลือกใช้มาตรการผ่อนปรนชั่วคราว ดังต่อไปนี้
- 
เลือกที่จะไม่ต้องนำข้อมูลที่มีการคาดการณ์ไปในอนาคต (Forward-looking information) มาใช้วัดมูลค่าของผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น ในกรณีที่กลุ่มบริษัทใช้วิธีการอย่างง่าย
ในการวัดมูลค่าของผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
- 
เลือกที่จะวัดมูลค่าเงินลงทุนในตราสารทุนที่ไม่อยู่ในความต้องการของตลาดด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
-
เลือกที่จะไม่นำสถานการณ์ COVID-19 มาถือเป็นข้อบ่งชี้ของการด้อยค่าตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์
-  เลือกที่จะไม่นำการลดค่าเช่าตามสัญญาจากผู้ให้เช่ามาถือเป็นการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า (ถ้ามี) โดยทยอยปรับลดหนี้สินตามสัญญาเช่าที่ครบกำหนดแต่ละงวดตามสัดส่วนที่ได้ส่วนลด พร้อมทั้งกลับรายการค่าเสื่อมราคาจากสินทรัพย์สิทธิการใช้และดอกเบี้ยจากหนี้สินตามสัญญาเช่าที่ยังคงรับรู้ในแต่ละงวดตามสัดส่วนของค่าเช่าที่ลดลง และบันทึกผลต่างที่เกิดขึ้นในกำไรหรือขาดทุน
แนวปฏิบัติทางการบัญชี เรื่อง มาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสำหรับกิจการที่ให้ความช่วยเหลือลูกหนี้ที่ได้รับผลกระทบจากสถานการณ์ที่ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจไทย
แนวปฏิบัติทางการบัญชีฉบับนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นมาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสำหรับกิจการ 
ที่ให้ความช่วยเหลือลูกหนี้ที่ได้รับผลกระทบจากสถานการณ์ที่ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจไทย โดยมีการให้ความช่วยเหลือลูกหนี้ดังกล่าวระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2563 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564 หรือจนกว่าธนาคารแห่งประเทศไทยจะมีการเปลี่ยนแปลงและให้ถือปฏิบัติตามการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ทั้งนี้ กิจการที่ให้ความช่วยเหลือลูกหนี้และเลือกปฏิบัติตามแนวปฏิบัติทางการบัญชีฉบับนี้ ต้องถือปฏิบัติตามมาตรการผ่อนปรนชั่วคราวทุกข้อที่ระบุในแนวปฏิบัติทางการบัญชีฉบับนี้
กลุ่มบริษัทไม่ได้ใช้แนวปฏิบัติทางการบัญชีดังกล่าวในการจัดทำงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
2.7
การปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า
TFRS 16 ได้มีการปรับปรุงสำหรับการยินยอมลดค่าเช่าที่เกี่ยวข้องกับ COVID-19 ซึ่งมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 2563 ทั้งนี้อนุญาตให้กิจการถือปฏิบัติก่อนวันที่มีผลบังคับใช้ได้ การปรับปรุงนี้เพื่อเป็นการผ่อนปรนในทางปฏิบัติสำหรับผู้เช่า โดยไม่จำเป็นต้องประเมินว่าการยินยอมลดค่าเช่าที่เกิดขึ้นอันเป็นผลโดยตรงจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 และเข้าเงื่อนไขตามที่ระบุไว้ ถือเป็นการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่าหรือไม่ โดยให้บันทึกการยินยอมลดค่าเช่านั้นเสมือนว่าไม่ใช่การเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า นอกจากนี้ TFRS 16 ฉบับปรับปรุง ได้เพิ่มข้อกำหนดสำหรับข้อยกเว้นชั่วคราวที่เกิดขึ้นจากการปฏิรูปอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง โดยกิจการต้องถือปฏิบัติตามการปรับปรุงดังกล่าวกับงบการเงินประจำปีสำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2565 เป็นต้นไป ทั้งนี้อนุญาตให้กิจการถือปฏิบัติก่อนวันที่มีผลบังคับใช้ได้ ซึ่ง TFRS 16 ฉบับปรังปรุงนี้ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วเมื่อวันที่ 27 มกราคม 2564
2.8
มาตรฐานการรายงานทางการเงินซึ่งได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว แต่ยังไม่มีผลบังคับใช้
สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกประกาศเกี่ยวกับมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชี และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซึ่งประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว และจะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2564 เป็นต้นไป มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงการอ้างอิงกรอบแนวคิดในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ยกเว้นการปรับปรุงคำนิยามและข้อกำหนดทางการบัญชี ดังต่อไปนี้
กรอบแนวคิดสำหรับการรายงานทางการเงิน
กรอบแนวคิดสำหรับการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง ประกอบด้วยการปรับปรุงคำนิยามและเกณฑ์การรับรู้สินทรัพย์และหนี้สิน รวมทั้งการเพิ่มแนวปฏิบัติเกี่ยวกับการวัดมูลค่า การตัดรายการสินทรัพย์และหนี้สิน การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูล นอกจากนี้ กรอบแนวคิดสำหรับการรายงานทางการเงินฉบับนี้ ยังได้อธิบายให้ชัดเจนขึ้นถึงความสามารถของฝ่ายบริหารในการดูแลรักษาทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจของกิจการ ความระมัดระวัง และความไม่แน่นอนในการวัดมูลค่าของข้อมูลทางการเงิน
คำนิยามของธุรกิจ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 เรื่อง การรวมธุรกิจ ที่ปรับปรุงใหม่ ได้อธิบายให้ชัดเจนขึ้นถึงคำนิยามของธุรกิจ และเพิ่มทางเลือกการทดสอบการกระจุกตัว โดยกลุ่มกิจกรรมและสินทรัพย์ที่ได้มาจะถูกพิจารณาว่าไม่ใช่ธุรกิจหากมูลค่ายุติธรรมส่วนใหญ่ของสินทรัพย์ขั้นต้นที่ได้มานั้นกระจุกตัวอยู่ในสินทรัพย์ที่สามารถระบุตัวตนได้รายการเดียวหรือกลุ่มของสินทรัพย์ที่คล้ายคลึงกัน มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กำหนดให้ใช้วิธีเปลี่ยนทันทีเป็นต้นไปสำหรับการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว และสามารถถือปฏิบัติก่อนวันที่มีผลบังคับใช้
คำนิยามของความมีสาระสำคัญ
การปรับปรุงคำนิยามของความมีสาระสำคัญ ทำให้เกิดการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 เรื่อง การนำเสนองบการเงิน และมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและข้อผิดพลาด รวมทั้งมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับอื่นที่อ้างอิงถึงความมีสาระสำคัญ โดยการปรับปรุงนี้เพื่อให้คำนิยามเป็นแนวทางเดียวกันกับกรอบแนวคิด โดยให้ใช้วิธีเปลี่ยนทันทีเป็นต้นไปสำหรับการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว และสามารถถือปฏิบัติก่อนวันที่มีผลบังคับใช้
การปฏิรูปอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง
เนื่องจากการปฏิรูปอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง ทำให้มีการปรับปรุงข้อกำหนดของการบัญชีป้องกันความเสี่ยงโดยเฉพาะในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9 เรื่อง เครื่องมือทางการเงิน และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 7 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน
ผู้บริหารของกลุ่มบริษัทจะนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องมาเริ่มถือปฏิบัติกับงบการเงินของกลุ่มบริษัท เมื่อมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมีผลบังคับใช้ โดยผู้บริหารของกลุ่มบริษัทอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวที่มีต่องบการเงินของกลุ่มบริษัทในปีที่จะเริ่มถือปฏิบัติ
3. นโยบายการบัญชีที่สำคัญ 
งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงิน 
ยกเว้นตามที่ได้เปิดเผยในนโยบายการบัญชีที่สำคัญดังนี้ 
3.1
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบด้วย เงินสดในมือและเงินฝากทุกประเภทกับสถาบันการเงินที่มีกำหนดจ่ายคืนในระยะเวลา 3 เดือนหรือน้อยกว่านับจากวันที่ได้มา ทั้งนี้ไม่รวมเงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ำประกัน
3.2

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น

ก)
นโยบายที่ปฏิบัติใช้ก่อนวันที่ 1 มกราคม 2563
ลูกหนี้การค้าแสดงมูลค่าตามจำนวนมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญประมาณจากการพิจารณาฐานะของลูกหนี้แต่ละรายที่คาดว่าจะเรียกเก็บไม่ได้โดยอาศัยประสบการณ์ในการเรียกเก็บหนี้ของกลุ่มบริษัทประกอบกับการพิจารณาสถานะของลูกหนี้แต่ละราย
ข)
นโยบายที่ปฏิบัติใช้ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2563


ลูกหนี้การค้าแสดงมูลค่าตามจำนวนมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ


ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเปิดเผยไว้หมายเหตุข้อ 3.15
3.3
ต้นทุนการพัฒนาโครงการ
ต้นทุนการพัฒนาโครงการแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า โดยแสดงสุทธิจากการตัดบัญชีเป็นต้นทุนขาย ราคาทุนประกอบด้วย ต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน การพัฒนาที่ดิน ค่าออกแบบและก่อสร้าง สาธารณูปโภค และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงการรวมทั้งดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมเพื่อการได้มาซึ่งการพัฒนาโครงการก่อนโครงการจะพัฒนาแล้วเสร็จ
รายละเอียดการคำนวณราคาทุน
ที่ดิน - ราคาทุนของที่ดินและการพัฒนาที่ดินบันทึกโดยวิธีถัวเฉลี่ย โดยแยกตามเนื้อที่หรือพื้นที่สำหรับการขายของแต่ละโครงการ
งานก่อสร้าง - ต้นทุนงานก่อสร้าง ประกอบด้วย ต้นทุนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคส่วนกลาง ซึ่งปันส่วนตามเนื้อที่หรือพื้นที่สำหรับการขาย ต้นทุนงานก่อสร้างบ้านหรือห้องชุด และต้นทุนการกู้ยืมที่ถือเป็นต้นทุนของโครงการปันส่วนตามต้นทุนที่เกิดขึ้นจริง
มูลค่าสุทธิที่จะได้รับ เป็นการประมาณราคาที่จะขายได้จากการดำเนินธุรกิจปกติหักค่าใช้จ่ายที่จำเป็นในการขายโดยประมาณ
ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการขาย เช่น ภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อมีการขาย
ขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการและขาดทุนจากการด้อยค่า (ถ้ามี) บันทึกไว้ในกำไรหรือขาดทุน
ในการคำนวณหาต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มบริษัทแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยคำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริง) ตามเกณฑ์พื้นที่สำหรับการขาย 
ต้นทุนทั้งหมดที่จะใช้ในการพัฒนาโครงการจนแล้วเสร็จประมาณจากประสบการณ์ทางธุรกิจ และมีการทบทวนประมาณการดังกล่าวอย่างสม่ำเสมอ
3.4
สินค้าคงเหลือ
สินค้าคงเหลือของบริษัทย่อยแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่คาดว่าจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า
ราคาทุนของสินค้าคงเหลือคำนวณโดยวิธีเข้าก่อน-ออกก่อน 
มูลค่าสุทธิที่คาดว่าจะได้รับประมาณจากราคาที่คาดว่าจะขายได้ตามปกติธุรกิจหักด้วยประมาณการต้นทุนที่จำเป็นต้องจ่ายไปเพื่อให้ขายสินค้านั้นได้ 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินค้าคงเหลือ จะถูกบันทึกสำหรับรายการที่คาดว่าจะไม่ได้ใช้หรือขายไม่ได้
3.5
เงินลงทุนในบริษัทย่อย
เงินลงทุนในบริษัทย่อย แสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยวิธีราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า
ในกรณีที่มีการด้อยค่าของเงินลงทุน ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนจะถูกบันทึกในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
3.6
สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น - เงินลงทุนระยะยาวในกิจการอื่น

นโยบายที่ปฏิบัติใช้ก่อนวันที่ 1 มกราคม 2563
เงินลงทุนระยะยาวในกิจการอื่นแสดงในราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า
ในกรณีที่มีการด้อยค่าของเงินลงทุน ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนจะถูกบันทึกในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
นโยบายที่ปฎิบัติตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2563
ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3.15
3.7
ที่ดินรอการพัฒนา
ที่ดินรอการพัฒนา เป็นที่ดินที่จะใช้พัฒนาในอนาคต แสดงในราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) ราคาทุนประกอบด้วยค่าที่ดินและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง
3.8
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
ที่ดินแสดงในราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหักด้วยค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) 
ค่าเสื่อมราคาคำนวณโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย์ดังต่อไปนี้
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
5 ปี 10 ปี 20 ปี และ 30  ปี
อุปกรณ์สำนักงาน
5  ปี
อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
5  ปี
เครื่องมือและอุปกรณ์
5  ปี
ยานพาหนะ
5  ปี
อุปกรณ์และเครื่องมือแพทย์
5  ปี
3.9
การด้อยค่า

มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ของบริษัทได้รับการทบทวน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน            ว่ามีข้อบ่งชี้เรื่องการด้อยค่าหรือไม่ ในกรณีที่มีข้อบ่งชี้กลุ่มบริษัทจะทำการประมาณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์
กลุ่มบริษัทรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ทั้งนี้มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายหรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า ซึ่งในการประเมินมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์ กลุ่มบริษัทประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตที่คาดว่าจะได้รับจากสินทรัพย์และคำนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนภาษีที่สะท้อนถึงการประเมินความเสี่ยงในสภาพตลาดปัจจุบันของเงินสดตามระยะเวลาและความเสี่ยงซึ่งเป็นลักษณะเฉพาะของสินทรัพย์ที่กำลังพิจารณาอยู่ และในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขาย กลุ่มบริษัทใช้แบบจำลองการประเมินมูลค่าที่ดีที่สุดซึ่งเหมาะสมกับสินทรัพย์ ซึ่งสะท้อนถึงจำนวนเงินที่คาดว่าจะได้รับจากการจำหน่ายสินทรัพย์หักด้วยต้นทุนในการจำหน่าย โดยการจำหน่ายนั้นผู้ซื้อกับผู้ขายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะของผู้ที่ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน

กลุ่มบริษัทรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
การกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่า

กลุ่มบริษัทจะกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ที่ได้รับรู้ในงวดก่อนเมื่อ            ข้อบ่งชี้ของการด้อยค่าได้ลดลงหรือหมดไป ขาดทุนจากการด้อยค่าจะถูกกลับรายการเพียงเท่าที่มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ไม่เกินกว่ามูลค่าตามบัญชีภายหลังหักค่าเสื่อมราคาหรือค่าตัดจำหน่าย เสมือนหนึ่งไม่เคยมีการบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่ามาก่อน ขาดทุนจากการด้อยค่าของค่าความนิยมจะไม่มีการกลับรายการ
3.10
ค่าความนิยม

ค่าความนิยมวัดมูลค่า ณ วันที่ซื้อ โดยวัดจากมูลค่ายุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่โอนให้ซึ่งรวมถึงการรับรู้จำนวนส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมในผู้ถูกซื้อ หักด้วยมูลค่าสุทธิ (มูลค่ายุติธรรม) ของสินทรัพย์ที่ระบุได้ที่ได้มาและหนี้สินที่รับมาซึ่งวัดมูลค่า ณ วันที่ซื้อ

สิ่งตอบแทนที่โอนให้ ต้องวัดด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่โอนไป หนี้สินที่กลุ่มบริษัทก่อขึ้นเพื่อจ่ายชำระให้แก่เจ้าของเดิม และส่วนได้เสียในส่วนของเจ้าของที่ออกโดยกลุ่มบริษัท ทั้งนี้สิ่งตอบแทนที่โอนให้ยังรวมถึงมูลค่ายุติธรรมของหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
บริษัทรับรู้ค่าความนิยมจากการรวมธุรกิจในงบการเงินรวมเป็นสินทรัพย์ ณ วันที่ซื้อกิจการและแสดงในราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่ากลุ่มบริษัททำการประเมินการด้อยค่าของค่าความนิยมเป็นประจำทุกปี โดยไม่คำนึงถึงว่าจะมีข้อบ่งชี้ของการด้อยค่าเกิดขึ้นหรือไม่
3.11
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยมแสดงในราคาทุนหักด้วยค่าตัดจำหน่ายสะสม
ค่าตัดจำหน่ายคำนวณโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย์ ดังต่อไปนี้
โปรแกรมคอมพิวเตอร์
5 และ 10  ปี
ลิขสิทธิ์
 5  ปี
3.12
เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าคือเงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซื้อจะขายที่กลุ่มบริษัทและบริษัทได้รับจากลูกค้าตามสัญญาจะซื้อจะขายรับรู้รายได้ ณ ช่วงเวลาใดเวลาหนึ่ง โดยเงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซื้อจะขายดังกล่าวจะรับรู้เป็นส่วนหนึ่งของรายได้จากการขายเมื่อกลุ่มบริษัทและบริษัทได้โอนการควบคุมของอสังหาริมทรัพย์ให้กับลูกค้า
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซื้อจะขายจะรับรู้เป็นรายได้จากการไม่ปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขาย เมื่อมีความแน่นอนแล้วว่าลูกค้าไม่ปฏิบัติตามสัญญาและลูกค้าไม่มีสิทธิเรียกคืนเงินรับล่วงหน้าดังกล่าว รายได้จากการไม่ปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขายแสดงเป็นรายได้อื่น
3.13
ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
กลุ่มบริษัทบันทึกประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงานหลังออกจากงานตามพระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงานจากข้อสมมติฐานทางคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ตามวิธี Projected Unit Credit เช่น อัตราคิดลด อัตราการเสียชีวิต อายุเกษียณปกติ อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน และอัตราการหมุนเวียนของพนักงาน เป็นต้น
กลุ่มบริษัทรับรู้ค่าใช้จ่ายโครงการผลประโยชน์พนักงานเป็นค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงานในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
กำไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยรับรู้เข้ากำไรสะสมผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในงวดที่เกิดขึ้นทั้งจำนวน
ต้นทุนบริการในอดีตที่เกี่ยวข้องกับการแก้ไขโครงการจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนเมื่อการแก้ไขโครงการมีผลบังคับใช้
3.14
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย

ค่าใช้จ่ายทางการเงินที่เกี่ยวข้องกับการกู้ยืมเงินซึ่งเกิดขึ้นก่อนหรือ ณ วันทำสัญญาวงเงินกู้ยืมและก่อนการเบิกถอนเงินกู้ยืมจะถูกบันทึกเป็นค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย โดยแสดงหักจากเงินกู้ยืมที่เกี่ยวข้องและถูกตัดจำหน่ายโดยวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงตามอายุสัญญา
3.15
เครื่องมือทางการเงิน
นโยบายที่ปฏิบัติใช้ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2563
สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินรวมของกลุ่มบริษัท               เมื่อกลุ่มบริษัทเป็นคู่สัญญาตามข้อกำหนดของสัญญาของเครื่องมือทางการเงิน
สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรม ต้นทุน      การทำรายการที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการซื้อ การออกตราสารสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงิน (นอกจากสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่วัดมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน) เพิ่มหรือหักจากมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ทางการเงินหรือหนี้สินทางการเงินตามความเหมาะสม เมื่อรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรก ต้นทุนการทำรายการที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการซื้อสินทรัพย์ทางการเงินหรือหนี้สินทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน รับรู้ทันทีในกำไรหรือขาดทุน
สินทรัพย์ทางการเงิน
สินทรัพย์ทางการเงินที่รับรู้ทั้งหมดวัดมูลค่าภายหลังด้วยราคาทุนตัดจำหน่ายหรือมูลค่ายุติธรรม ขึ้นอยู่กับการจัดประเภทรายการของสินทรัพย์ทางการเงิน
การจัดประเภทรายการของสินทรัพย์ทางการเงิน
ตราสารหนี้ที่เข้าเงื่อนไขการวัดมูลค่าภายหลังด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย
· สินทรัพย์ทางการเงินที่ถือครองตามโมเดลธุรกิจที่มีวัตถุประสงค์การถือครองสินทรัพย์               ทางการเงินเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญา และ
· ข้อกำหนดตามสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงิน ซึ่งทำให้เกิดกระแสเงินสดซึ่งเป็นการจ่ายเพียงเงินต้นและดอกเบี้ยจากยอดคงเหลือของเงินต้นในวันที่กำหนดไว้

ตราสารหนี้ที่เข้าเงื่อนไขการวัดมูลค่าภายหลังด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
· สินทรัพย์ทางการเงินถูกถือตามโมเดลธุรกิจที่มีวัตถุประสงค์เพื่อทำให้สำเร็จทั้งรับกระแสเงินสดตามสัญญาและเพื่อขายสินทรัพย์ทางการเงิน และ
· ข้อกำหนดตามสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงิน ซึ่งทำให้เกิดกระแสเงินสดซึ่งเป็นการจ่ายเพียงเงินต้นและดอกเบี้ยจากยอดคงเหลือของเงินต้นในวันที่กำหนดไว้
สินทรัพย์ทางการเงินอื่นทั้งหมดวัดมูลค่าภายหลังด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน
(1) ราคาทุนตัดจำหน่ายและวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง
วิธีดอกเบี้ยที่แท้จริงเป็นวิธีการคำนวณราคาทุนตัดจำหน่ายของตราสารหนี้และปันส่วนดอกเบี้ยรับตลอดช่วงระยะเวลาที่เกี่ยวข้อง
ดอกเบี้ยรับ รับรู้ในกำไรหรือขาดทุนและรวมในรายการ “รายได้ทางการเงิน”

(2) สินทรัพย์ทางการเงินที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน
เงินลงทุนในตราสารทุนที่จัดประเภทแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน เว้นแต่ 
กลุ่มบริษัทกำหนดให้เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไม่ใช่เงินลงทุนที่ถือไว้เพื่อค้าหรือไม่เป็น
สิ่งตอบแทนที่คาดว่าจะต้องจ่ายที่รับรู้โดยผู้ซื้อในการรวมธุรกิจแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ณ วันที่รับรู้รายการเมื่อเริ่มแรก
สินทรัพย์ทางการเงินที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุนวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันสิ้นรอบของแต่ละรอบระยะเวลารายงานกับกำไรหรือขาดทุนจากมูลค่ายุติธรรมใด ๆ ที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน
การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน
กลุ่มบริษัทรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนสำหรับผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นกับเงินลงทุน
ในตราสารหนี้ที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย ลูกหนี้การค้า และสินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญา จำนวนเงินของผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจะถูกวัดมูลค่าใหม่ทุกวันที่รายงานเพื่อให้สะท้อนการเปลี่ยนแปลงของความเสี่ยงด้านเครดิตจากที่เคยรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกของเครื่องมือทางการเงินที่เกี่ยวข้อง
กลุ่มบริษัทต้องรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุเสมอสำหรับลูกหนี้การค้า และสินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญา ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นกับสินทรัพย์ทางการเงินเหล่านี้ ประมาณการโดยใช้ตารางการตั้งสำรองขึ้นอยู่กับข้อมูลผลขาดทุนด้านเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตของกลุ่มบริษัทปรับปรุงด้วยปัจจัยเฉพาะของผู้กู้ยืม สภาวการณ์ทางเศรษฐกิจทั่วไป และการประเมินทิศทางทั้งในปัจจุบันและในอนาคต ณ วันที่รายงาน รวมถึงมูลค่าเงินตามเวลาตามความเหมาะสม
กลุ่มบริษัทตัดรายการสินทรัพย์ทางการเงินเมื่อมีข้อมูลที่บ่งชี้ว่าลูกหนี้มีปัญหาด้านการเงินอย่างร้ายแรงและไม่มีความเป็นไปได้ที่จะได้รับคืน เช่น เมื่อลูกหนี้อยู่ระหว่างชำระบัญชี หรือล้มละลาย หรืออยู่ในสถานการณ์ที่ลูกหนี้การค้ามีจำนวนเงินหนี้ค้างชำระเกินกว่า 2 ปี แล้วแต่เหตุการณ์ใดจะเกิดขึ้นก่อน สินทรัพย์ทางการเงินที่ถูกตัดรายการอาจขึ้นอยู่กับวิธีการบังคับภายใต้กระบวนการทวงถามของบริษัทกลุ่มบริษัทโดยใช้คำปรึกษาทางกฎหมายตามความเหมาะสม เงินที่ได้รับคืนรับรู้ในกำไรหรือขาดทุน
การวัดมูลค่าของผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเป็นการคำนวณความน่าจะเป็นของการปฏิบัติผิดสัญญา ร้อยละของความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นเมื่อลูกหนี้ปฏิบัติผิดสัญญา (เช่น ผลกระทบของความเสียหายหากมีการผิดสัญญา) และยอดหนี้เมื่อลูกหนี้ปฏิบัติผิดสัญญา การประเมินคำนวณความน่าจะเป็นของการปฏิบัติผิดสัญญาและร้อยละของความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นเมื่อลูกหนี้ปฏิบัติผิดสัญญาขึ้นอยู่กับข้อมูลในอดีตปรับปรุงด้วยการคาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต สำหรับยอดหนี้เมื่อลูกหนี้ปฏิบัติผิดสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงินแสดงโดยมูลค่าตามบัญชีขั้นต้นของสินทรัพย์ ณ วันที่รายงาน สำหรับสัญญาค้ำประกันทางการเงิน ความเสี่ยงรวมถึงจำนวนเงินที่ถูกเบิกใช้ ณ วันที่รายงานและจำนวนเงินที่เพิ่มขึ้นใด ๆ ที่คาดว่าจะถูกเบิกใช้ในอนาคตโดยวันที่ผิดสัญญาถูกประเมินโดยขึ้นอยู่กับแนวโน้มในอดีต กลุ่มบริษัททำความเข้าใจความจำเป็นด้านการเงินในอนาคตโดยเฉพาะเจาะจงของลูกหนี้และข้อมูลการคาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคตที่เกี่ยวข้องอื่น ๆ
สำหรับสินทรัพย์ทางการเงิน ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณการด้วยผลต่างระหว่างกระแสเงินสดตามสัญญาทั้งหมดซึ่งบริษัทต้องได้รับและกระแสเงินสดทั้งหมดซึ่งกลุ่มบริษัทคาดว่าจะได้รับคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงเมื่อเริ่มแรก

หนี้สินทางการเงิน
หนี้สินทางการเงินทั้งหมดวัดมูลค่าภายหลังด้วยราคาทุนตัดจำหน่ายโดยใช้วิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง
วิธีดอกเบี้ยที่แท้จริงเป็นวิธีการคำนวณราคาทุนตัดจำหน่ายของหนี้สินทางการเงินและปันส่วนดอกเบี้ยจ่ายตลอดช่วงระยะเวลาที่เกี่ยวข้อง อัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงคืออัตราที่ใช้ในการคิดลดประมาณการกระแสเงินสดจ่ายในอนาคต (รวมถึงค่าธรรมเนียมและต้นทุนในการรับและจ่ายทั้งหมด ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง ต้นทุนการทำรายการ และส่วนเกินหรือส่วนลดมูลค่าอื่น ๆ) ตลอดอายุที่คาดไว้ของหนี้สินทางการเงินหรือ (ตามความเหมาะสม) ระยะเวลาที่สั้นกว่า เพื่อให้ได้ราคาทุนตัดจำหน่ายของหนี้สินทางการเงิน
กลุ่มบริษัทตัดรายการหนี้สินทางการเงิน เฉพาะเมื่อภาระผูกพันของกลุ่มบริษัทได้มีการปฏิบัติ
ตามแล้ว ได้มีการยกเลิก หรือสิ้นสุด ผลแตกต่างระหว่างมูลค่าตามบัญชีของหนี้สินทางการเงิน
ที่ตัดรายการและสิ่งตอบแทนที่จ่ายและค้างจ่ายรับรู้ในกำไรหรือขาดทุน
3.16
ประมาณการหนี้สินค่าประกันความเสียหาย
ประมาณการหนี้สินค่าประกันความเสียหายบันทึกเมื่อได้ขายสินค้าแก่ลูกค้าแล้ว  ประมาณการค่าใช้จ่ายพิจารณาจากประวัติการจ่ายค่าประกันความเสียหาย และประสบการณ์ในอดีตที่เกี่ยวข้อง 
3.17

การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
กลุ่มบริษัทรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ เมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาแล้วเสร็จและมีการโอนอำนาจการควบคุมในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวให้กับผู้ซื้อแล้ว กลุ่มบริษัทมีการจ่ายค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอน ค่าใช้จ่ายส่วนกลางนิติบุคคล หรือค่าใช้จ่ายอื่นที่จ่ายแทนลูกค้าหรือให้สินค้าโดยไม่คิดมูลค่าเพื่อส่งเสริมการขายในระยะเวลาที่กำหนด กลุ่มบริษัทพิจารณาว่ารายการเหล่านี้เป็นสิ่งตอบแทนที่จ่ายให้ลูกค้า จึงบันทึกรายการดังกล่าวเป็นส่วนหักจากมูลค่ารายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
รายได้ค่าเช่า
รายได้ค่าเช่ารับรู้ในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น โดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญา
รายได้ค่ารักษาพยาบาล

รายได้จากการประกอบกิจการโรงพยาบาลโดยส่วนใหญ่ ประกอบด้วย รายได้ค่ารักษาพยาบาล ค่าห้องพัก ค่ายา โดยจะบันทึกเป็นรายได้เมื่อได้ให้บริการหรือจำหน่ายแล้ว
รายได้ค่ารักษาพยาบาลจากโครงการประกันสังคม บันทึกเป็นรายได้ในอัตราเหมาจ่ายต่อคนตามเกณฑ์คงค้าง ซึ่งอัตราเหมาจ่ายกำหนดโดยสำนักงานประกันสังคม ปรับปรุงด้วยส่วนที่คาดว่าจะไม่ได้รับตามประสบการณ์ในอดีต
รายได้อื่นและค่าใช้จ่ายรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง
ดอกเบี้ยรับรับรู้ตามอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง
3.18
สินทรัพย์ที่เกิดขึ้นจากสัญญา
กลุ่มบริษัทบันทึกค่านายหน้าที่จ่ายเพื่อได้มาซึ่งสัญญาที่ทำกับลูกค้าเป็นสินทรัพย์และตัดเป็นค่าใช้จ่ายอย่างเป็นระบบซึ่งสอดคล้องกับรูปแบบการรับรู้รายได้ตามสัญญา
3.19
รายได้จากบัตรกำนัลส่งเสริมการขาย
กลุ่มบริษัทให้บัตรกำนัลส่งเสริมการขายแก่ลูกค้า โดยลูกค้าสามารถใช้บัตรกำนัลดังกล่าว
เพื่อแลกสินค้าตามข้อตกลง กลุ่มบริษัทได้ปันส่วนมูลค่าจากรายการขายอสังหาริมทรัพย์
ให้กับบัตรกำนัลที่มอบให้แก่ลูกค้าโดยอ้างอิงจากมูลค่ายุติธรรมของสินค้าและบันทึกเป็น 
“รายได้รอรับรู้” ในงบแสดงฐานะการเงินและรับรู้เป็นรายได้เมื่อลูกค้านำบัตรกำนัลมาใช้สิทธิ์ 
3.20
สัญญาเช่า
กลุ่มบริษัทนำ TFRS 16 มาใช้ โดยใช้วิธีปรับปรุงกับกำไรสะสม และไม่ปรับย้อนหลังกับข้อมูลเปรียบเทียบที่แสดงตาม TAS 17 ทั้งนี้รายละเอียดนโยบายการบัญชีตาม TAS 17 และ TFRS 16 มีดังต่อไปนี้

1) นโยบายที่ถือปฏิบัติตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2563
กลุ่มบริษัทที่เป็นผู้เช่า

กลุ่มบริษัทประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ ณ วันเริ่มต้นของสัญญาเช่ากลุ่มบริษัทรับรู้สินทรัพย์สิทธิการใช้และหนี้สินตามสัญญาเช่าที่เกี่ยวข้องกับทุกข้อตกลงสัญญาเช่าที่เป็นสัญญาเช่ายกเว้นสัญญาเช่าระยะสั้น (อายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่า) และสัญญาเช่าซึ่งสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำ (เช่น ตู้สำนักงานเคลื่อนที่ เครื่องถ่ายเอกสาร และรถกอล์ฟไฟฟ้า เป็นต้น) สัญญาเช่าเหล่านี้ กลุ่มบริษัทรับรู้การจ่ายชำระตามสัญญาเช่าเป็นค่าใช้จ่ายดำเนินงานด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า เว้นแต่เกณฑ์ที่เป็นระบบอื่นที่ดีกว่าซึ่งเป็นตัวแทนของรูปแบบเวลาที่แสดงถึงประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากการใช้สินทรัพย์ที่เช่า
หนี้สินตามสัญญาเช่าวัดมูลค่าเริ่มแรกด้วยมูลค่าปัจจุบันของการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่ยังไม่ได้จ่ายชำระ ณ วันนั้น โดยคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเช่า แต่หากอัตรานั้นไม่สามารถกำหนดได้กลุ่มบริษัทใช้อัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิ่ม

การจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่รวมอยู่ในการวัดมูลค่าของหนี้สินตามสัญญาเช่า ประกอบด้วย
· การจ่ายชำระคงที่ (รวมถึง การจ่ายชำระคงที่โดยเนื้อหา) หักลูกหนี้สิ่งจูงใจตามสัญญาเช่าใด ๆ
· การจ่ายชำระค่าเช่าผันแปรที่ขึ้นอยู่กับดัชนีหรืออัตรา ซึ่งการวัดมูลค่าเริ่มแรกใช้ดัชนีหรืออัตรา ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล
· จำนวนเงินที่คาดว่าผู้เช่าจะจ่ายชำระภายใต้การรับประกันมูลค่าคงเหลือ
· ราคาใช้สิทธิของสิทธิเลือกซื้อ หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่ผู้เช่าจะใช้สิทธิเลือกนั้น
· การจ่ายชำระค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากข้อกำหนดสัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่าผู้เช่าจะใช้สิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า
หนี้สินตามสัญญาเช่าแยกแสดงบรรทัดในงบแสดงฐานะการเงิน
การวัดมูลค่าภายหลังของหนี้สินตามสัญญาเช่า โดยการเพิ่มมูลค่าตามบัญชีเพื่อสะท้อนดอกเบี้ยจากหนี้สินตามสัญญาเช่า (ใช้วิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง) และลดมูลค่าตามบัญชีเพื่อสะท้อนการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่จ่ายชำระ
กลุ่มบริษัทวัดมูลค่าหนี้สินตามสัญญาเช่าใหม่ (โดยการปรับปรุงสินทรัพย์สิทธิการใช้ที่เกี่ยวข้อง) เมื่อเกิดเหตุการณ์ดังต่อไปนี้
· มีการเปลี่ยนแปลงอายุสัญญาเช่า หรือมีเหตุการณ์สำคัญ หรือการเปลี่ยนแปลงในสถานการณ์  ที่ส่งผลให้มีการเปลี่ยนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกในการซื้อสินทรัพย์อ้างอิง ในกรณีดังกล่าวหนี้สินตามสัญญาเช่าวัดมูลค่าใหม่โดยคิดลดการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่ปรับปรุงโดยใช้อัตราคิดลดที่ปรับปรุง
· มีการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่าหรือและการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่าไม่บันทึกเป็นสัญญาเช่าแยกต่างหาก ในกรณีนี้หนี้สินตามสัญญาเช่าวัดมูลค่าใหม่ขึ้นอยู่กับอายุสัญญาเช่าของสัญญาเช่าที่เปลี่ยนแปลงโดยคิดลดการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่ปรับปรุงด้วยอัตราคิดลดที่ปรับปรุง ณ วันที่การเปลี่ยนแปลงสัญญามีผล
สินทรัพย์สิทธิการใช้ประกอบด้วย การวัดมูลค่าเริ่มแรกกับหนี้สินตามสัญญาเช่าที่เกี่ยวข้อง การจ่ายชำระตามสัญญาเช่าใด ๆ ที่จ่ายชำระ ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผลหรือก่อนวันที่สัญญาเริ่มมีผลหักสิ่งจูงใจตามสัญญาเช่าที่ได้รับใด ๆ และต้นทุนทางตรงเริ่มแรกใด ๆ การวัดมูลค่าภายหลังของสินทรัพย์สิทธิการใช้โดยใช้ราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม
เมื่อกลุ่มบริษัทมีประมาณการต้นทุนที่จะเกิดขึ้นในการรื้อและการขนย้ายสินทรัพย์อ้างอิงการบูรณะสถานที่ตั้งของสินทรัพย์อ้างอิงหรือการบูรณะสินทรัพย์อ้างอิงให้อยู่ในสภาพตามที่กำหนดไว้ในข้อตกลงและเงื่อนไขของสัญญาเช่า ประมาณการดังกล่าวรับรู้และวัดมูลค่าตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 37 เรื่อง ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น เพื่ออธิบายต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์สิทธิการใช้ ต้นทุนรับรู้เป็นส่วนหนึ่งของสินทรัพย์สิทธิการใช้ที่เกี่ยวข้อง เว้นแต่ต้นทุนเหล่านั้นเกิดขึ้นเพื่อผลิตสินค้าคงเหลือ
สินทรัพย์สิทธิการใช้คิดค่าเสื่อมราคาตลอดช่วงเวลาที่สั้นกว่าของอายุสัญญาเช่าและอายุการใช้ประโยชน์ของสินทรัพย์สิทธิการใช้ หากสัญญาเช่าโอนความเป็นเจ้าของในสินทรัพย์อ้างอิงหรือราคาทุนของสินทรัพย์สิทธิการใช้ สะท้อนว่ากลุ่มบริษัทจะใช้สิทธิเลือกซื้อ สินทรัพย์สิทธิการใช้ที่เกี่ยวข้องคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้ประโยชน์ของสินทรัพย์สิทธิการใช้ การคิดค่าเสื่อมราคาเริ่ม ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล
สินทรัพย์สิทธิการใช้แยกแสดงบรรทัดในงบแสดงฐานะการเงิน
กลุ่มบริษัทปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์ เพื่อประเมินว่าสินทรัพย์สิทธิการใช้ด้อยค่าหรือไม่และบันทึกสำหรับผลขาดทุนจากการด้อยค่าใด ๆ ที่ระบุได้ตามที่กล่าวในนโยบายเรื่อง “ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์”
2) นโยบายที่ถือปฏิบัติก่อนวันที่ 1 มกราคม 2563
สัญญาเช่าดำเนินงาน

สัญญาเช่าระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพย์โดยที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่อยู่กับผู้ให้เช่าจะจัดเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน เงินที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงานสุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้รับจากผู้ให้เช่าบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่านั้น
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการยกเลิกสัญญาเช่าดำเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบี้ยปรับที่ต้องจ่ายให้กับผู้ให้เช่า จะบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในระยะเวลาบัญชีที่การยกเลิกนั้นเกิดขึ้น
สัญญาเช่าการเงิน

สัญญาเช่าซึ่งกลุ่มบริษัทได้รับโอนผลตอบแทนและความเสี่ยงส่วนใหญ่ของการเป็นเจ้าของสินทรัพย์ยกเว้นกรรมสิทธิ์ทางกฎหมายถือเป็นสัญญาเช่าทางการเงิน กลุ่มบริษัทบันทึกสินทรัพย์และหนี้สินในงบแสดงฐานะการเงินด้วยจำนวนเงินเท่ากับมูลค่ายุติธรรม ณ วันเริ่มต้นของสัญญาเช่าหรือมูลค่าปัจจุบันของจำนวนเงินขั้นต่ำที่จะต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่จำนวนใดจะต่ำกว่า ค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์ที่เช่าคำนวณโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย์ ดอกเบี้ยหรือค่าใช้จ่ายทางการเงินคำนวณโดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงตลอดระยะเวลาของสัญญา ดอกเบี้ยหรือค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าเสื่อมราคารับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
3.21
กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ
เงินที่กลุ่มบริษัทจ่ายสมทบเข้ากองทุนสำรองเลี้ยงชีพสำหรับพนักงานบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นเมื่อเกิดรายการ
3.22
ต้นทุนทางการเงิน
ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการได้มา การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกนำไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามที่มุ่งประสงค์ ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ย และต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น
3.23
ภาษีเงินได้
ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ ประกอบด้วยภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน
ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน คือ จำนวนภาษีเงินได้ที่ต้องชำระ โดยคำนวณจากกำไรทางภาษีสำหรับงวด กำไรทางภาษีแตกต่างจากกำไรที่แสดงในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นเนื่องจากกำไรทางภาษีไม่ได้รวมรายการที่สามารถถือเป็นรายได้หรือค่าใช้จ่ายทางภาษีในงวดอื่นๆ และไม่ได้รวมรายการที่ไม่สามารถถือเป็นรายได้หรือค่าใช้จ่ายทางภาษี ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันคำนวณโดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเป็นการรับรู้ผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างมูลค่าทางบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินในงบการเงินกับมูลค่าของสินทรัพย์และหนี้สินที่ใช้ในการคำนวณกำไรทางภาษี (ฐานภาษี) กลุ่มบริษัทรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับผลแตกต่างชั่วคราวทุกรายการ และรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับผลแตกต่างชั่วคราวเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากำไรทางภาษีจะมีจำนวนเพียงพอที่จะนำผลแตกต่างชั่วคราวนั้นมาใช้ประโยชน์ได้
กลุ่มบริษัททบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานของแต่ละงวด และจะลดมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีลงเมื่อกลุ่มบริษัทเห็นว่าไม่น่าจะมีความเป็นไปได้อีกต่อไปว่ากิจการจะมีกำไรทางภาษีเพียงพอที่จะนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์ได้ ทั้งนี้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่ปรับลดลงนั้น กลุ่มบริษัทจะกลับรายการให้เท่ากับจำนวนที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุ่มบริษัทจะมีกำไรทางภาษีเพียงพอที่จะนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีมาใช้ประโยชน์ได้ 

กลุ่มบริษัทคำนวณมูลค่าสินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีด้วยอัตราภาษีที่คาดว่าจะใช้ในงวดที่จะรับรู้สินทรัพย์หรือหนี้สินจะมีการจ่ายชำระโดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้อยู่หรือที่คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน
กลุ่มบริษัทจะนำรายการสินทรัพย์ภาษีเงินได้มาหักกลบกับรายการหนี้สินภาษีเงินได้ เมื่อบริษัทมีสิทธิตามกฎหมายในการนำสินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันดังกล่าวมาหักกลบกันและกลุ่มบริษัทตั้งใจจะชำระหนี้สินและสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันดังกล่าวด้วยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับรู้สินทรัพย์และจ่ายชำระหนี้สินในเวลาเดียวกัน
กลุ่มบริษัทรับรู้ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเป็นรายได้หรือค่าใช้จ่ายและนำไปรวมเป็นกำไรหรือขาดทุนสำหรับงวด
กลุ่มบริษัทแสดงรายการค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับกำไรหรือขาดทุนจากกิจกรรมตามปกติของกิจการไว้ในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ยกเว้นรายการภาษีเงินได้ในงวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นในงวดบัญชีเดียวกันหรือต่างงวด
3.24
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับปีที่เป็นของ
ผู้ถือหุ้นสามัญด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ถือโดยบุคคลภายนอกในระหว่างปี
ในกรณีที่มีการเพิ่มทุนใช้จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักตามระยะเวลาการรับชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนที่ออกและเรียกชำระ และในกรณีที่ลดทุนใช้จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
ตามระยะเวลาการจดทะเบียนการลดทุน กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลดคำนวณจากจำนวนหุ้นสามัญ
ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่รวมสมมติฐานว่าหุ้นสามัญเทียบเท่าได้ถูกแปลงเป็นหุ้นสามัญทั้งหมด
3.25
รายการในสกุลเงินตราต่างประเทศ
รายการในสกุลเงินตราต่างประเทศที่เกิดขึ้นระหว่างปีแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ สินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงินในสกุลเงินตราต่างประเทศซึ่งคงเหลือ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราอ้างอิงของธนาคารแห่งประเทศไทย ณ วันนั้น กำไรหรือขาดทุนที่เกิดจากการชำระเงินและการแปลงค่ารับรู้เป็นรายได้หรือค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุน และกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นเมื่อเกิดรายการ 
3.26
การวัดมูลค่ายุติธรรม

มูลค่ายุติธรรมเป็นราคาที่จะได้รับจากการขายสินทรัพย์ หรือจะจ่ายเพื่อโอนหนี้สินในรายการที่เกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผู้ร่วมตลาด ณ วันที่วัดมูลค่า ไม่ว่าราคานั้นจะสามารถสังเกตได้โดยตรงหรือประมาณมาจากเทคนิคการประเมินมูลค่า ในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของรายการสินทรัพย์หรือหนี้สินรายการใดรายการหนึ่ง กลุ่มบริษัทพิจารณาถึงลักษณะของสินทรัพย์หรือหนี้สินนั้นซึ่งผู้ร่วมตลาดจะนำมาพิจารณาในการกำหนดราคาของสินทรัพย์หรือหนี้สิน ณ วันที่วัดมูลค่า โดยการวัดมูลค่ายุติธรรมและตามเกณฑ์หรือการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินรวมนี้ใช้ตามเกณฑ์ตามที่กล่าว 
นอกจากนี้ การวัดมูลค่ายุติธรรมได้จัดลำดับชั้นเป็นระดับที่ 1 ระดับที่ 2 และระดับที่ 3 โดยแบ่งตามลำดับขั้นของข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ และตามลำดับความสำคัญของข้อมูลที่ใช้วัดมูลค่ายุติธรรม ซึ่งมีดังต่อไปนี้

-
ระดับที่ 1 เป็นราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องสำหรับสินทรัพย์ หรือหนี้สินอย่างเดียวกันและกิจการสามารถเข้าถึงตลาดนั้น ณ วันที่วัดมูลค่า
-
ระดับที่ 2 เป็นข้อมูลอื่นที่สังเกตได้ไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางอ้อมสำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้นนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1
-
ระดับที่ 3 เป็นข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้สำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้น
4. ประมาณการทางบัญชีและแหล่งข้อมูลเกี่ยวกับความไม่แน่นอนของการประมาณการ
4.1
การใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารที่สำคัญในการใช้นโยบายการบัญชี
ในการจัดทำงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้บริหารของกลุ่มบริษัท ต้องอาศัยดุลยพินิจหลายประการในการกำหนดนโยบายการบัญชี การประมาณการ และการตั้งข้อสมมติฐาน ซึ่งมีผลกระทบต่อการแสดงจำนวนสินทรัพย์ หนี้สินและการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับสินทรัพย์และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน รวมทั้งการแสดงรายได้ และค่าใช้จ่ายของงวดบัญชี ถึงแม้ว่าการประมาณการของผู้บริหารได้พิจารณาอย่างสมเหตุสมผลภายใต้เหตุการณ์ ณ ขณะนั้น ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจมีความแตกต่างไปจากประมาณการนั้น
การใช้ดุลยพินิจที่สำคัญในการกำหนดนโยบายการบัญชีของกลุ่มบริษัท มีดังต่อไปนี้
4.1.1 การด้อยค่าของเงินลงทุน
มูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนของบริษัทย่อย ได้รับการประเมินการด้อยค่า ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน โดยกลุ่มบริษัทจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ทั้งนี้มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายหรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า ซึ่งในการประเมินมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์ กลุ่มบริษัทได้ประมาณกระแสเงินสดในอนาคตที่คาดว่าจะได้รับจากสินทรัพย์และคำนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนภาษีที่สะท้อนถึงการประเมินความเสี่ยงในสภาพตลาดปัจจุบันของเงินสดตามระยะเวลาและความเสี่ยงซึ่งเป็นลักษณะเฉพาะของสินทรัพย์ที่กำลังพิจารณาอยู่
4.1.2 การรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับผลขาดทุนสะสมยกมา
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะรับรู้เมื่อบริษัทคาดการณ์ได้แน่นอนว่าจะมีประโยชน์ทางภาษีในอนาคต และโอกาสที่บริษัทจะมีกำไรทางภาษีเพียงพอที่จะสามารถใช้ประโยชน์จากผลขาดทุนทางภาษีสะสม
4.1.3 ประมาณการหนี้สินค่าประกันความเสียหาย
ประมาณการหนี้สินค่าประกันความเสียหายจะบันทึกเมื่อได้ขายอสังหาริมทรัพย์แก่ลูกค้าแล้ว  ประมาณการค่าใช้จ่ายพิจารณาจากประวัติการจ่ายค่าประกันความเสียหาย และปัจจัยต่าง ๆ ที่อาจเกี่ยวข้องกับความน่าจะเป็นที่จะเกิดความเสียหายดังกล่าว
4.2 แหล่งข้อมูลสำคัญเกี่ยวกับความไม่แน่นอนของการประมาณการ
กลุ่มบริษัทมีประมาณการทางบัญชี ซึ่งใช้ข้อสมมติฐานที่เกี่ยวข้องกับผลของเหตุการณ์ในอนาคต ถึงแม้ว่าการประมาณการของผู้บริหารได้พิจารณาอย่างสมเหตุสมผลภายใต้เหตุการณ์ ณ ขณะนั้น ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจมีความแตกต่างไปจากประมาณการนั้น ประมาณทางการบัญชีที่สำคัญและข้อสมมติฐานที่มีความเสี่ยงอย่างเป็นสาระสำคัญที่อาจเป็นเหตุให้เกิดการปรับปรุงยอดคงเหลือของสินทรัพย์และหนี้สินในรอบระยะเวลาบัญชีหน้า มีดังนี้
4.2.1 การวัดมูลค่ายุติธรรมและกระบวนการประเมินมูลค่า
สินทรัพย์และหนี้สินบางรายการของกลุ่มบริษัทวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมเพื่อวัตถุประสงค์ในการรายงานทางการเงิน ซึ่งมีผู้อำนวยการฝ่ายการเงินเป็นผู้รับผิดชอบหลักเพื่อกำหนดเทคนิคการประเมินมูลค่าที่เหมาะสมและข้อมูลสำหรับการวัดมูลค่ายุติธรรม
กลุ่มบริษัทใช้ข้อมูลในตลาดที่สามารถสังเกตได้ในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของรายการสินทรัพย์หรือหนี้สิน กรณีที่ข้อมูลระดับ 1 ไม่สามารถหาได้ กลุ่มบริษัทจะใช้ข้อมูลอื่นที่สังเกตได้ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม
ข้อมูลเกี่ยวกับเทคนิคการประเมินมูลค่าและข้อมูลที่ใช้ในการกำหนดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินรายการต่าง ๆ ได้เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3.25
4.2.2 การคำนวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน
ในการคำนวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนผู้บริหารของกลุ่มบริษัทประมาณการกระแสเงินสดที่จะได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนคำนวณภาษีเงินได้เพื่อให้สะท้อนมูลค่าที่อาจประเมินได้ในตลาดปัจจุบัน ซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงที่มีต่อสินทรัพย์ สำหรับสินทรัพย์ที่ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพย์อื่น จะพิจารณามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนรวมกับหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดที่สินทรัพย์นั้นเกี่ยวข้องด้วย
5. การจัดประเภทรายการใหม่
กลุ่มบริษัทจัดประเภทรายการใหม่ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับงวดปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 บางรายการ เพื่อให้สอดคล้องกับการแสดงรายการในงบการเงินงวดปัจจุบัน การจัดประเภทรายการดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่อกำไรสุทธิ กำไรเบ็ดเสร็จรวม และส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่ได้รายงานไว้ ทั้งนี้ รายการในงบกระแสเงินสดสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 ได้มีการจัดประเภทรายการให้สอดคล้องกับงบกระแสเงินสดงวดปัจจุบันแล้ว
การจัดประเภทรายการใหม่มีดังต่อไปนี้
ผลกระทบต่องบแสดงฐานะทางการเงิน
	งบการเงินรวม

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	

	
	
	หน่วย : บาท

	
	ตามรายงานเดิม
	จัดประเภท
รายการใหม่
	ตามที่รายงานปัจจุบัน

	สินทรัพย์ที่เกิดขึ้นจากสัญญา - หมุนเวียน 
	-
	11,364,460
	11,364,460

	ต้นทุนส่วนเพิ่มในการได้มาซึ่งสัญญา
	11,364,460
	(11,364,460)
	-

	สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	-
	342,680
	342,680

	เงินลงทุนระยะยาวอื่น
	342,680
	(342,680)
	-

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม
	-
	7,075,323
	7,075,323

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	7,075,323
	(7,075,323)
	-

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
	
	
	

	   ภายในหนึ่งปี - หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	(3,319,693)
	3,319,693
	-

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
	
	
	

	   ภายในหนึ่งปี - หนี้สินตามสัญญาเช่า
	-
	(3,319,693)
	(3,319,693)

	หนี้สินระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	(4,117,226)
	4,117,226
	-

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	-
	(4,117,226)
	(4,117,226)

	
	
	
	

	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	

	
	
	หน่วย : บาท

	
	ตามรายงานเดิม
	จัดประเภท
รายการใหม่
	ตามที่รายงานปัจจุบัน

	สินทรัพย์ที่เกิดขึ้นจากสัญญา - หมุนเวียน 
	-
	1,512,970
	1,512,970

	ต้นทุนส่วนเพิ่มในการได้มาซึ่งสัญญา
	1,512,970
	(1,512,970)
	-

	สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	-
	142,680
	142,680

	เงินลงทุนระยะยาวอื่น
	142,680
	(142,680)
	-

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม
	-
	6,726,683
	6,726,683

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	6,726,683
	(6,726,683)
	-

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
   ภายในหนึ่งปี - หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	(3,175,825)
	3,175,825
	-

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
   ภายในหนึ่งปี - หนี้สินตามสัญญาเช่า
	-
	(3,175,825)
	(3,175,825)

	หนี้สินระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	(3,800,536)
	3,800,536
	-

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	-
	(3,800,536)
	(3,800,536)


ผลกระทบต่องบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	งบการเงินรวม

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	

	
	
	หน่วย : บาท

	
	ตามรายงานเดิม
	จัดประเภท
รายการใหม่
	ตามที่รายงานปัจจุบัน

	รายได้จากการขายและการให้บริการ
	4,851,148,349
	(40,656,651)
	4,810,491,698

	ต้นทุนขายและการให้บริการ
	(3,563,033,806)
	40,656,651
	(3,522,377,155)

	รายได้อื่น
	39,262,818
	(275,657)
	38,987,161

	รายได้ทางการเงิน
	-
	275,657
	275,657

	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	

	
	
	หน่วย : บาท

	
	ตามรายงานเดิม
	จัดประเภท
รายการใหม่
	ตามที่รายงานปัจจุบัน

	รายได้อื่น
	86,858,463
	(51,948,853)
	34,909,610

	รายได้ทางการเงิน
	-
	51,948,853
	51,948,853


ผลกระทบต่องบกระแสเงินสด
	งบการเงินรวม

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	

	
	
	หน่วย : บาท

	
	ตามรายงานเดิม
	จัดประเภท
รายการใหม่
	ตามที่รายงานปัจจุบัน

	รายได้ทางการเงิน
	-
	(275,657)
	(275,657)

	ดอกเบี้ยรับ
	(275,657)
	275,657
	-

	สินทรัพย์ที่เกิดขึ้นจากสัญญา - หมุนเวียน
	-
	9,134,246
	9,134,246

	ต้นทุนส่วนเพิ่มในการได้มาซึ่งสัญญา
	9,134,246
	(9,134,246)
	-

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจาก   ค่าความนิยม
	-
	(1,730,315)
	1,730,315

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	(1,730,315)
	1,730,315
	-

	เงินสดจ่ายชำระหนี้สินตามสัญญาเช่า
	-
	(3,770,930)
	(3,770,930)

	เงินสดจ่ายชำระภายใต้สัญญาเช่าทางการเงิน
	(3,770,930)
	3,770,930
	-


ผลกระทบต่องบกระแสเงินสด (ต่อ)
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	

	
	
	หน่วย : บาท

	
	ตามรายงานเดิม
	จัดประเภท
รายการใหม่
	ตามที่รายงานปัจจุบัน

	รายได้ทางการเงิน
	-
	(51,948,853)
	(51,948,853)

	ดอกเบี้ยรับ
	(51,948,853)
	51,948,853
	-

	สินทรัพย์ที่เกิดขึ้นจากสัญญา - หมุนเวียน
	-
	9,791,636
	9,791,636

	ต้นทุนส่วนเพิ่มในการได้มาซึ่งสัญญา
	9,791,636
	(9,791,636)
	-

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจาก    ค่าความนิยม
	-
	(1,680,025)
	(1,680,025)

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	(1,680,025)
	1,680,025
	-

	เงินสดจ่ายชำระหนี้สินตามสัญญาเช่า
	-
	(3,485,279)
	(3,485,279)

	เงินสดจ่ายชำระภายใต้สัญญาเช่าทางการเงิน
	(3,485,279)
	3,485,279
	-


6. รายการบัญชีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
กลุ่มบริษัทมีรายการบัญชีส่วนหนึ่งกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ซึ่งบุคคลหรือกิจการเหล่านี้เกี่ยวข้องกันโดยการถือหุ้นและ/หรือมีกรรมการร่วมกัน หรือเป็นสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิด รายการระหว่างกันกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันที่มีสาระสำคัญที่รวมไว้ในงบการเงินใช้ราคาตามปกติธุรกิจ โดยถือตามราคาตลาดทั่วไป หรือในราคาที่ตกลงกันตามสัญญาหากไม่มีราคาตลาดรองรับ 

รายการที่สำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 สรุปได้ดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	รายได้จากการบริหาร
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด
	-
	
	-
	
	101,682,148
	
	-

	บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ้ง จำกัด
	-
	
	-
	
	120,000
	
	-

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	-
	
	-
	
	166,899
	
	566,400

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	78,629,480
	
	-

	บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	2,807,000
	
	-

	บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	60,000
	
	-

	บริษัท มาย อเวนิว จำกัด
	-
	
	-
	
	60,000
	
	-


	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	เงินปันผลรับ
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด
	-
	
	-
	
	107,999,568
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยรับ
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	4,690,053
	
	3,672,069

	บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	11,159,498
	
	1,776,389

	บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	34,885,009
	
	28,598,266

	บริษัท มาย อเวนิว จำกัด
	-
	
	-
	
	152,963
	
	272,525

	บริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด
	-
	
	-
	
	20,455,771
	
	17,552,298

	
	
	
	
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยจ่าย
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด
	-
	
	-
	
	20,174,003
	
	9,705,593

	บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ้ง จำกัด
	-
	
	-
	
	5,211,555
	
	6,644,042

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	-
	
	-
	
	92,491,207
	
	13,926,984

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์  จำกัด
	-
	
	-
	
	4,188,189
	
	2,346,249

	บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	-
	
	1,123,130

	บริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้าพระยา จำกัด 
	-
	
	9,824,139
	
	-
	
	417,183

	บริษัท สำนักงานที่ปรึกษากฎหมาย
 มีชัยไทยแลนด์ จำกัด
	-
	
	164,512
	
	-
	
	164,512

	บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด
	346,740
	
	-
	
	346,740
	
	-

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	128,525
	
	-
	
	128,525
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยจ่ายตามสัญญาเช่า
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	1,200,465
	
	-
	
	1,146,240
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าบริการดูแลรักษาความสะอาดโครงการ
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	-
	
	-
	
	859,420
	
	2,449,127

	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเช่าสำนักงาน
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	-
	
	2,983,005
	
	-
	
	2,983,005

	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าไฟฟ้าสำนักงาน
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	139,125
	
	134,810
	
	139,125
	
	134,810

	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเช่าทรัพย์สินและอุปกรณ์
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	-
	
	907,390
	
	-
	
	907,390

	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าบำรุงรักษาคอมพิวเตอร์
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท โอเพ่นเทคโนโลยี จำกัด (มหาชน)
	599,200
	
	1,540,800
	
	599,200
	
	1,540,800


ยอดคงเหลือของสินทรัพย์และหนี้สินที่มีสาระสำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด
	-
	
	-
	
	108,799,898
	
	-

	บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ้ง จำกัด
	-
	
	-
	
	128,400
	
	-

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	-
	
	-
	
	178,582
	
	-

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	85,845,505
	
	-

	บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	3,003,490
	
	-

	บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	1,314,215
	
	1,250,015

	บริษัท มาย อเวนิว จำกัด
	-
	
	-
	
	64,200
	
	-

	กรรมการบริษัท
	221,422
	
	59,436
	
	221,422
	
	59,436

	
	
	
	
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยค้างรับ (รวมเป็นส่วนหนึ่ง
	
	
	
	
	
	
	

	ของรายได้ค้างรับ)
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	-
	
	1,947,109

	บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	9,301,353
	
	1,460,979

	บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	
	-
	
	75,406,904
	
	40,521,895

	บริษัท มาย อเวนิว จำกัด
	-
	
	-
	
	397,423
	
	244,460

	บริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด
	-
	
	-
	
	91,247,716
	
	70,791,946

	
	
	
	
	
	
	
	

	รายได้จากการบริหารค้างรับ (รวมเป็นส่วนหนึ่ง
	
	
	
	
	
	
	

	ของรายได้ค้างรับ)
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด                       
	-
	
	-
	
	2,323,077
	
	2,323,077

	
	
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์สิทธิการใช้
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	20,647,824
	
	-
	
	18,463,974
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย (รวมเป็นส่วนหนึ่ง
	
	
	
	
	
	
	

	ของค่าใช้จ่ายค้างจ่าย)
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด
	-
	
	-
	
	12,868,299
	
	22,226,564

	บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ้ง จำกัด
	-
	
	-
	
	19,606,769
	
	14,894,709

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	-
	
	-
	
	63,241,285
	
	2,059,473

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์  จำกัด
	-
	
	-
	
	2,009,701
	
	-

	บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด
	346,740
	
	-
	
	346,740
	
	-

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	128,525
	
	-
	
	128,525
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	
	
	
	


	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์  จำกัด
	-
	
	-
	
	382,912
	
	38,973

	กรรมการบริษัท
	22,225
	
	90,385
	
	19,525
	
	90,385

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	13,235
	
	10,363
	
	-
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	-
	
	-
	
	45,137,788
	
	23,276,062

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	46,194
	
	335,370
	
	46,194
	
	335,370

	บริษัท โอเพ่นเทคโนโลยี จำกัด (มหาชน)
	1,251,700
	
	1,540,800
	
	1,251,700
	
	1,540,800

	กรรมการบริษัท
	15,000
	
	3,730
	
	15,000
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	
	
	
	
	
	
	

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	1,034,963
	
	1,034,963
	
	1,034,963
	
	1,034,963

	
	
	
	
	
	
	
	

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
   ภายในหนึ่งปี - หนี้สินตามสัญญาเช่า
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	4,142,920
	
	-
	
	2,612,710
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	21,565,432
	
	-
	
	20,859,629
	
	-


เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์  จำกัด(1)
	-
	
	176,432,254

	บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(1) (2) (3)
	262,760,933
	
	135,235,000

	บริษัท บางกอกเอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์  จำกัด(1) (2)
	271,780,658
	
	271,560,658

	บริษัท มาย อเวนิว จำกัด(1)
	2,700,000
	
	    2,250,000

	บริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด(1) (2) (3)
	319,343,100
	
	274,523,100

	
	856,584,691
	
	860,001,012

	หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	(271,397,803)
	
	-

	รวม
	585,186,888
	
	860,001,012


ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทได้บันทึกค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นสำหรับเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัท บางกอกเอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด และบริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด จำนวน 106.31 ล้านบาท และ 165.08 ล้านบาท ตามลำดับ
การเพิ่มขึ้นและลดลงของเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
หน่วย : บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	860,001,012
	
	207,208,758

	เพิ่มขึ้น
	425,300,000
	
	955,214,971

	ลดลง
	(428,716,321)
	
	(302,422,717)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	856,584,691
	
	860,001,012


(1) บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.00 - 7.00 ต่อปี และไม่มีหลักประกัน
(2) บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม อ้างอิงอัตราดอกเบี้ยจากเงินกู้ยืมสำหรับลูกค้ารายใหญ่ชั้นดีประเภทเงินกู้แบบมีระยะเวลา (Minimum Loan Rate: MLR) ต่อปี และไม่มีหลักประกัน
(3) บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม อ้างอิงอัตราดอกเบี้ยจากเงินกู้ยืมสำหรับลูกค้ารายใหญ่ชั้นดีประเภทเงินกู้แบบมีระยะเวลา (Minimum Loan Rate: MLR) + ร้อยละ 1 ต่อปี และไม่มีหลักประกัน
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562

	บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด 
	285,000,000
	
	285,000,000

	รวม
	285,000,000
	
	285,000,000


การเพิ่มขึ้นและลดลงของเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ดังนี้
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	285,000,000
	
	285,000,000

	รายการกระแสเงินสด
	-
	
	-

	รายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	-
	
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	285,000,000
	
	285,000,000


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน โดยมีกำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลา 2 ปี อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.25 ต่อปี และไม่มีหลักประกัน โดยเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าวได้รับการอนุมัติให้ขยายระยะเวลาครบกำหนดชำระคืนเงินให้กู้ยืมตามบันทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ่มเติมสัญญากู้ยืมเงินครั้งที่ 1 เมื่อวันที่ 7 พฤษภาคม 2562 โดยมีกำหนดชำระในวันที่ 7 พฤษภาคม 2564 และบันทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ่มเติมครั้งที่ 2 เมื่อวันที่ 7 พฤษภาคม 2563 โดยขยายวันกำหนดชำระเป็นภายในวันที่ 31 ธันวาคม 2565
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด(2)
	-
	
	-
	
	412,916,591
	
	174,441,852

	บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ้ง จำกัด (1) (2)
	-
	
	-
	
	107,572,052
	
	110,127,552

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด (1) (2)
	-
	
	-
	
	58,828,509
	
	50,350,000

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(2)  
	-
	
	-
	
	116,199,060
	
	-

	บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด(2)  
	16,000,000
	
	-
	
	16,000,000
	
	-

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด(2)  
	12,000,000
	
	-
	
	12,000,000
	
	-

	กรรมการบริษัท (3)
	646,614,711
	
	485,361,194
	
	319,000,000
	-
	224,900,000

	รวม
	674,614,711
	
	485,361,194
	
	1,042,516,212
	
	559,819,404


(1) บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม อ้างอิงอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมสำหรับลูกค้ารายใหญ่ชั้นดีประเภทเงินกู้แบบมีระยะเวลา (Minimum Loan Rate: MLR) 
ต่อปี และไม่มีหลักประกัน
(2) บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.50 - 7.00 ต่อปี และไม่มีหลักประกัน
(3) กลุ่มบริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกรรมการและบุคคลที่เกี่ยวข้องกันในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเมื่อทวงถามไม่คิดดอกเบี้ย และไม่มีหลักประกัน
การเพิ่มขึ้นและลดลงของเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	485,361,194
	
	409,830,000
	
	559,819,404
	
	950,035,744

	รายการกระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	เพิ่มขึ้น
	423,730,000
	
	815,359,946
	
	1,156,841,751
	
	1,166,869,943

	จ่ายชำระคืน
	(234,476,483)
	
	(996,428,752)
	
	(674,144,943)
	
	(1,557,086,283)

	รวมรายการกระแสเงินสด
	189,253,517
	
	(181,068,806)
	
	482,696,808
	
	(390,216,340)

	รายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	เปลี่ยนประเภทเงินกู้ยืม
	-
	
	256,600,000
	
	-
	
	-

	รวมรายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	-
	
	256,600,000
	
	-
	
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	674,614,711
	
	485,361,194
	
	1,042,516,212
	
	559,819,404


ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทย่อย 3 แห่งได้มีการเปลี่ยนประเภทเงินกู้ยืมจำนวน 256.60 ล้านบาทจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน เนื่องจากบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้าพระยา จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่เกี่ยวข้องกันได้ทำสัญญาโอนสิทธิเรียกร้องในการเป็นเจ้าหนี้เงินกู้ยืมรวมทั้งดอกเบี้ยค้างจ่ายของบริษัทย่อยดังกล่าวให้แก่กรรมการบริษัท โดยมีการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขในการจ่ายชำระคืนเป็นจ่ายชำระคืนเมื่อทวงถาม
นอกจากนี้บริษัทที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าวได้ทำสัญญาโอนสิทธิเรียกร้องในการเป็นเจ้าหนี้เงินกู้ยืมระยะสั้นจำนวน 110.87 ล้านบาท รวมทั้งดอกเบี้ยค้างจ่ายจำนวน 0.38 ล้านบาทของบริษัทให้แก่กรรมการบริษัท โดยบริษัทได้จ่ายชำระเงินกู้ยืมดังกล่าวให้แก่กรรมการแล้วเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2562
เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
	31 ธันวาคม
	
	31 ธันวาคม

	
	2563
	
	2562

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	709,374,044
	
	709,374,044

	หัก ค่าธรรมเนียมรอการตัดจ่าย
	(7,799,192)
	
	(18,774,550)

	
	701,574,852
	
	690,599,494

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(701,574,852)
	
	-

	รวม
	-
	
	690,599,494


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน โดยมีกำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลา 18 เดือน อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.00 ต่อปี และไม่มีหลักประกัน
การเพิ่มขึ้นและลดลงของเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	-
	
	251,639,525
	
	690,599,494
	
	-

	รายการกระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	เพิ่มขึ้น
	-
	
	-
	
	-
	
	709,374,044

	ค่าธรรมเนียมรอการตัดจ่าย
	-
	
	-
	
	(7,043,041)
	
	(22,770,907)

	รวมรายการกระแสเงินสด
	-
	
	-
	
	(7,043,041)
	
	686,603,137

	
	
	
	
	
	
	
	

	รายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	เปลี่ยนประเภทเงินกู้ยืม
	-
	
	(256,600,000)
	
	-
	
	-

	ค่าธรรมเนียมทางการเงินค้างจ่าย
	-
	
	-
	
	(22,366,881)
	
	-

	ตัดจ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	-
	
	4,960,475
	
	40,385,280
	
	3,996,357

	รวมรายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	-
	
	(251,639,525)
	
	18,018,399
	
	3,996,357

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	-
	
	-
	
	701,574,852
	
	690,599,494

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	-
	
	-
	
	(701,574,852)
	
	-

	รวม
	-
	
	-
	
	-
	
	690,599,494


การค้ำประกันและหลักประกัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีการค้ำประกันและหลักประกัน ดังนี้
1. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัท บางกอก ซันเดย์ จำกัด ซึ่งเป็นกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ห้องชุดของบริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด ในโครงการมายรีสอร์ท หัวหิน ห้องชุดของบริษัทในโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ และโครงการมายรีสอร์ท บางกอก เพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) และวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 24) โดยมีวงเงินรวมจำนวน 585.00 ล้านบาท นอกจากนี้บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท และกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามนิติบุคคลและส่วนบุคคลเต็มจำนวน ตามลำดับ (2562: ไม่มี)
2. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทได้จดจำนองห้องชุดของบริษัทในโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ และที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัท บางกอก ซันเดย์ จำกัด ซึ่งเป็นกิจการที่เกี่ยวข้องกันเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นของบริษัท (ดูหมายเหตุข้อ 22) โดยมีวงเงินรวมจำนวน 120.00 ล้านบาท นอกจากนี้กรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน และได้ดำเนินการปลอดจำนองหลักประกันและปลดภาระค้ำประกันแล้วเมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2563
3. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัท บางกอก ซันเดย์ จำกัด ซึ่งเป็นกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ห้องชุดของบริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด ในโครงการมายรีสอร์ท หัวหิน ห้องชุดของบริษัทในโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ และโครงการมายรีสอร์ท บางกอก เพื่อเป็นหลักประกันวงเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นของบริษัท (ดูหมายเหตุข้อ 22) โดยมีวงเงินรวมจำนวน 140.00 ล้านบาท นอกจากนี้วงเงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำประกันในนามนิติบุคคลโดย บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ้ง จำกัด บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด และบริษัท บางกอก ซันเดย์ จำกัด และกรรมการบริษัท 1 ท่านค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน และได้ดำเนินการปลอดจำนองหลักประกันและปลดภาระค้ำประกันแล้วเมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2563
4. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการ 1 โครงการของบริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยและที่ดินที่ถือครองโดยบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน เพื่อเป็นหลักประกันวงเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นของบริษัท (ดูหมายเหตุข้อ 22) โดยมีวงเงินรวมจำนวน 200.00 ล้านบาท นอกจากนี้กรรมการบริษัท 1 ท่าน ค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน และได้ดำเนินการปลอดจำนองหลักประกันและปลดภาระค้ำประกันแล้วเมื่อวันที่ 2 มิถุนายน 2563
5. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้จำนำหุ้นของกิจการที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งซึ่งถือโดยบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งเพื่อเป็นหลักค้ำประกันเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นในรูปของตั๋วแลกเงินของบริษัทและบริษัทย่อย (ดูหมายเหตุข้อ 22) นอกจากนี้บุคคลที่เกี่ยวข้องกันท่านหนึ่งได้ค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน และได้ดำเนินการปลดจำนำหุ้นและภาระค้ำประกันแล้วเมื่อวันที่ 2 มิถุนายน 2563
6. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และห้องชุดซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการ 1 โครงการ เพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) วงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 24) และวงเงินหนังสือค้ำประกันของบริษัทย่อยดังกล่าว (ดูหมายเหตุข้อ 37.2) โดยมีวงเงินรวมจำนวน 2,936.50 ล้านบาท และ 2,866.00 ล้านบาท ตามลำดับ นอกจากนี้บริษัทและกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามนิติบุคคลและส่วนบุคคลเต็มจำนวน
7. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด และบริษัท มาย อเวนิว จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และบ้านเดี่ยวซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการ จำนวน 5 โครงการ เพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) วงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 24) และวงเงินหนังสือค้ำประกันของบริษัทย่อยดังกล่าว (ดูหมายเหตุข้อ 37.2) โดยมีวงเงินรวมจำนวน 1,296.50 ล้านบาท นอกจากนี้บริษัทและกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามนิติบุคคลและส่วนบุคคลเต็มจำนวน ตามลำดับ
8. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้จดจำนองห้องชุดของบริษัทย่อยดังกล่าวในโครงการ มายรีสอร์ท หัวหิน ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการ 1 โครงการ ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน และห้องชุดของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน รวมทั้งได้จำนำหุ้นสามัญของบริษัทย่อย หุ้นสามัญของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน เพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมระยะยาวอื่นจากบริษัทแห่งหนึ่งในต่างประเทศในสกุลเงินบาท (ดูหมายเหตุข้อ 25) โดยมีวงเงินจำนวน 750.00 ล้านบาท นอกจากนี้มีการค้ำประกันในนามนิติบุคคลโดยบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งเต็มจำนวน และกรรมการบริษัทค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน
9. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัทได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่แล้ว และที่จะมีขึ้นในภายหน้าตลอดจนผลประโยชน์จากการทำประกันภัยเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) และวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 24) โดยมีวงเงินรวมจำนวน 103.00 ล้านบาท นอกจากนี้บริษัทและบริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทและกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามนิติบุคคลและส่วนบุคคลเต็มจำนวน ตามลำดับ
10. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัท ได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) และวงเงินหนังสือค้ำประกันของบริษัทย่อยทางอ้อมดังกล่าว (ดูหมายเหตุข้อ 37.2)โดยมีวงเงินรวมจำนวน 9.10 ล้านบาท นอกจากนี้กรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน
11. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัท ได้จดจำนองที่ดินเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) โดยมีวงเงินรวมจำนวน 5.00 ล้านบาท นอกจากนี้กรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน
ภาระผูกพัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญาเช่ากับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันตามที่บริษัทได้เปิดเผยข้อมูลไว้ในหมายเหตุข้อ 37.1
ค่าตอบแทนผู้บริหารสำคัญ

ค่าตอบแทนผู้บริหารสำคัญสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	44,122,587
	
	29,689,920
	
	29,825,095
	
	20,070,220

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	389,652
	
	355,087
	
	262,424
	
	239,503

	รวม
	44,152,239
	
	30,045,007
	
	30,087,519
	
	20,309,723


ค่าตอบแทนกรรมการ
ค่าตอบแทนกรรมการเป็นผลประโยชน์ที่จ่ายให้แก่กรรมการของกลุ่มบริษัทตามมาตรา 90 ของพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด โดยไม่รวมเงินเดือนและผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้องที่จ่ายให้กับกรรมการซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นผู้บริหารของบริษัท
ค่าตอบแทนกรรมการสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีจำนวน 0.69 ล้านบาท และ 0.54 ล้านบาท ตามลำดับ 
ลักษณะความสัมพันธ์ของบริษัท
	ชื่อบริษัท
	ประเทศ/
	ความสัมพันธ์
	ลักษณะความสัมพันธ์

	
	สัญชาติ
	
	

	บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อย
	ผู้ถือหุ้นทางตรง

	บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ้ง จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อย
	ผู้ถือหุ้นทางตรง

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อย
	ผู้ถือหุ้นทางตรง

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อย
	ผู้ถือหุ้นทางตรง

	บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อย
	ผู้ถือหุ้นทางตรง

	บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อย
	ผู้ถือหุ้นทางตรง

	บริษัท มาย อเวนิว จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อย
	ผู้ถือหุ้นทางตรง

	บริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อย
	ผู้ถือหุ้นทางตรง

	บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อยทางอ้อม
	ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

	บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อยทางอ้อม
	ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

	บริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อยทางอ้อม
	ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

	บริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อยทางอ้อม
	ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

	บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จำกัด
	ไทย
	บริษัทย่อยทางอ้อม
	ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

	บริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล จำกัด 
	ไทย
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	กรรมการร่วมกัน

	บริษัท บางกอก ซันเดย์ จำกัด
	ไทย
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	กรรมการร่วมกัน

	บริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล  
	ไทย
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	กรรมการร่วมกัน

	เจ้าพระยา จำกัด
	
	
	

	บริษัท บางนา แอสเซ็ท จำกัด
	ไทย
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	ผู้ถือหุ้นใหญ่ เป็นบุคคลในครอบครัวเดียวกับ

	
	
	
	ผู้ถือหุ้นใหญ่และกรรมการบริษัท

	บริษัท ศรีนครแลนด์ จำกัด
	ไทย
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	กรรมการร่วมกัน

	บริษัท โอเพ่นเทคโนโลยี จำกัด (มหาชน)
	ไทย
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	ผู้ถือหุ้นใหญ่และกรรมการบริษัทดังกล่าว เป็นบุคคล

	
	
	
	ในครอบครัวเดียวกับผู้ถือหุ้นใหญ่และกรรมการบริษัท

	บริษัท สำนักงานที่ปรึกษากฎหมาย มีชัย
	ไทย
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	ผู้ถือหุ้นใหญ่และกรรมการบริษัทดังกล่าว เป็นบุคคล

	ไทยแลนด์ จำกัด
	
	
	ในครอบครัวเดียวกับผู้ถือหุ้นใหญ่และกรรมการบริษัท

	บริษัท ซุปเปอร์ เอนเนอร์ยี คอร์เปอเรชั่น 
	ไทย
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	ผู้ถือหุ้นใหญ่ร่วมกัน

	จํากัด (มหาชน)
	
	
	

	บริษัท สุวินทวงศ์ โกลด์ แอสเซ็ท จำกัด
	ไทย
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	ผู้ถือหุ้นใหญ่และกรรมการบริษัทดังกล่าว เป็นบุคคล

	
	
	
	ในครอบครัวเดียวกับผู้ถือหุ้นใหญ่และกรรมการบริษัท

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	ไทย
	-
	สมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดผู้บริหารและ/หรือผู้ถือหุ้น


หลักเกณฑ์ในการคิดรายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างกัน
	
	นโยบายการกำหนดราคา

	ดอกเบี้ยรับและดอกเบี้ยจ่าย
	อ้างอิงอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมของธนาคารพาณิชย์/สถาบันการเงิน

	เงินปันผลรับ
	ตามที่ประกาศจ่าย

	มูลค่าซื้อ - ขายสินค้า
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	รายได้จากการเช่าและค่าบริการ
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	รายได้จากการบริหาร
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ค่าเช่าสำนักงานและอื่น ๆ
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ค่าใช้จ่ายบริการ
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ค่าที่ปรึกษา
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา


7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
7.1
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	เงินสดและเช็คในมือ
	927,749
	
	986,899
	
	180,806
	
	211,193

	เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์
	23,945,597
	
	35,711,974
	
	4,305,569
	
	7,145,546

	เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวัน
	6,168,327
	
	19,597,584
	
	428,560
	
	748,984

	รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	31,041,673
	
	56,296,457
	
	4,914,935
	
	8,105,723


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 เงินฝากออมทรัพย์ มีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ 0.05 ถึงร้อยละ 0.55 ต่อปี และอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ 0.10 ถึงร้อยละ 0.40 ต่อปี ตามลำดับ
7.2
รายการที่ไม่เกี่ยวข้องกับเงินสดที่เกิดจากการซื้อและการเพิ่มขึ้นของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	เจ้าหนี้ค่าซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ยกมา
	3,570,488
	
	1,269,233
	
	62,008
	
	493,984

	บวก เพิ่มขึ้นระหว่างปี
	47,429,580
	
	55,826,667
	
	6,936,665
	
	1,419,841

	หัก   สินทรัพย์มาจากสัญญาเช่า
	-
	
	(628,000)
	
	-
	
	-

	หัก   เงินสดจ่ายระหว่างปี
	(43,351,600)
	
	(52,897,412)
	
	(6,528,868)
	
	(1,851,817)

	เจ้าหนี้ค่าซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ยกไป
	7,648,468
	
	3,570,488
	
	469,805
	
	62,008


8. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย 
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ลูกหนี้การค้า - บริษัทอื่น
	29,496,307
	
	33,226,526
	
	-
	
	-

	หัก  ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	(6,550,562)
	
	-
	
	-
	
	-

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	-
	
	(6,385,950)
	
	-
	
	-

	รวมลูกหนี้การค้า
	22,945,745
	
	26,840,576
	
	-
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	221,422
	
	59,436
	
	199,555,712
	
	1,309,451

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - บริษัทอื่น
	1,004,904
	
	5,275,013
	
	566,977
	
	610,778

	รายได้ค้างรับ - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	
	-
	
	178,676,473
	
	117,289,466

	รายได้ค้างรับ - บริษัทอื่น
	4,518,138
	
	8,925,602
	
	1,057,925
	
	600,000

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	66,443,682
	
	71,494,887
	
	40,521,122
	
	65,839,238

	รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	72,188,146
	
	85,754,938
	
	420,378,209
	
	185,648,933

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	95,133,891
	
	112,595,514
	
	420,378,209
	
	185,648,933


ลูกหนี้การค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 จำแนกตามอายุหนี้ที่ค้างชำระได้ดังนี้

หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ลูกหนี้การค้า
	
	
	
	
	
	
	

	ยังไม่ครบกำหนดชำระ
	19,153,165
	
	22,194,067
	
	-
	
	-

	เกินกำหนดชำระ
	
	
	
	
	
	
	

	น้อยกว่าหรือเท่ากับ 3 เดือน
	4,495,898
	
	3,284,243
	
	-
	
	-

	มากกว่า 3 เดือน ถึง 6 เดือน
	275,232
	
	568,555
	
	-
	
	-

	มากกว่า 6 เดือน ถึง 12 เดือน
	372,956
	
	253,086
	
	-
	
	-

	มากกว่า 12 เดือน
	5,199,056
	
	6,926,575
	
	-
	
	-

	รวม
	29,496,307
	
	33,226,526
	
	-
	
	-

	หัก  ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	(6,550,562)
	
	-
	
	
	
	

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	-
	
	(6,385,950)
	
	-
	
	-

	ลูกหนี้การค้า 
	22,945,745
	
	26,840,576
	
	-
	
	-


สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 ระยะเวลาการให้สินเชื่อโดยเฉลี่ยของการให้บริการคือ 30 - 90 วันโดยไม่เรียกเก็บดอกเบี้ยจากลูกหนี้สำหรับยอดคงค้าง
กลุ่มบริษัทรับรู้ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเป็นรายการปรับลูกหนี้การค้าที่โดยพิจารณาฐานะของลูกหนี้แต่ละรายที่คาดว่าจะเรียกเก็บไม่ได้โดยอาศัยประสบการณ์ในการเรียกเก็บหนี้ของกลุ่มบริษัทประกอบกับการพิจารณาสถานะของลูกหนี้แต่ละราย
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2562

	อายุลูกหนี้ค้างชำระเกินกำหนดซึ่งยังไม่ด้อยค่า
	
	
	

	น้อยกว่าหรือเท่ากับ 3 เดือน
	3,284,243
	
	-

	มากกว่า 3 เดือน ถึง 6 เดือน
	568,555
	
	-

	มากกว่า 6 เดือน ถึง 12 เดือน
	253,086
	
	-

	มากกว่า 12 เดือน
	540,625
	
	-

	รวม
	4,646,509
	
	-


รายการกระทบยอดของค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2562

	ยอดยกมาต้นปี
	33,068,011
	
	-

	ขาดทุนจากการบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	896,987
	
	-

	ตัดจำหน่ายเป็นหนี้สูญในระหว่างปี
	(27,579,048)
	
	-

	ยอดคงเหลือสิ้นปี
	 6,385,950
	
	-


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทย่อยทางอ้อมได้ตัดหนี้สูญสำหรับลูกหนี้การค้าที่มีอายุเกินกำหนดชำระมากกว่า 12 เดือนขึ้นไปบางส่วนเป็นจำนวนเงิน 28.00 ล้านบาท ซึ่งเป็นลูกหนี้การค้าดังกล่าวได้มีการบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญไว้แล้วเต็มจำนวน
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 รอบเก็บเงินโดยเฉลี่ยของการให้บริการแก่ลูกค้าคือ 30 - 90 วันโดยไม่เรียกเก็บดอกเบี้ยจากลูกหนี้สำหรับยอดคงค้าง
กลุ่มบริษัทรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนสำหรับลูกหนี้การค้าด้วยจำนวนที่เท่ากับผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุ ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นกับลูกหนี้การค้าประมาณการโดยใช้ตารางการตั้งสำรองขึ้นอยู่กับข้อมูลผลขาดทุนด้านเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตของลูกหนี้ และการวิเคราะห์ฐานะการเงินของลูกหนี้ในปัจจุบัน กลุ่มบริษัทรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนในอัตราร้อยละ 100 สำหรับลูกหนี้ทุกรายการที่ค้างชำระเกินกว่า 180 วันเนื่องจากประสบการณ์ในอดีตได้บ่งชี้ว่าลูกหนี้เหล่านี้จะไม่สามารถเรียกชำระได้
กลุ่มบริษัทไม่ได้มีการเปลี่ยนแปลงวิธีที่ใช้ในการประมาณการและสมมติฐานสำคัญระหว่างรอบระยะเวลารายงานปัจจุบัน
ตารางต่อไปนี้แสดงรายละเอียดความเสี่ยงของลูกหนี้การค้าตามตารางการตั้งค่าเผื่อของกลุ่มบริษัท ทั้งนี้ ประสบการณ์การขาดทุนทางด้านเครดิตในอดีตของกลุ่มบริษัท ไม่ได้แสดงรูปแบบการขาดทุนที่แตกต่างกันอย่างมีนัยสำคัญสำหรับกลุ่มลูกค้าที่แตกต่างกัน ค่าเผื่อผลขาดทุนที่พิจารณาจากสถานะที่ถึงกำหนดชำระในอดีตจึงไม่ได้แยกความแตกต่างระหว่างลูกค้ากลุ่มต่าง ๆ
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม

	
	ลูกหนี้การค้า - จำนวนวันที่เกินกำหนดชำระ*

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	
	
	ไม่เกินกำหนดชำระ
	
	< 90 วัน
	
	91 - 180 วัน
	
	>180 วัน
	
	รวม

	อัตราผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	
	
	2.82%
	
	7.13%
	
	42.64%
	
	100%
	
	

	ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอด
อายุสัญญา
	
	
	540,676
	
	320,507
	
	117,367
	
	5,572,012
	
	6,550,562

	*กลุ่มบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไม่มีลูกหนี้การค้า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


ตารางต่อไปนี้แสดงการกระทบยอดค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุที่ได้รับรู้สำหรับลูกหนี้การค้าซึ่งเป็นไปตามวิธีการอย่างง่ายที่กำหนดไว้ใน TFRS 9 
  หน่วย : บาท
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	การประเมินแบบรวมกลุ่ม
	
	
	
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	
	6,385,950
	
	-

	ขาดทุนจากการด้อยค่าซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9
	
	164,612
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	
	6,550,562
	
	-


9. ต้นทุนการพัฒนาโครงการ
ต้นทุนการพัฒนาโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 สรุปได้ดังนี้
หน่วย : บาท
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ที่ดิน
	
	3,885,770,188
	
	3,805,392,667
	
	1,538,466,325
	
	1,536,500,827

	ค่าห้องชุดและค่าก่อสร้าง
	10,907,588,214
	
	9,514,144,289
	
	5,739,017,261
	
	5,726,107,737

	ดอกเบี้ยและค่าใช้จ่ายทางการเงิน
	955,374,194
	
	816,861,585
	
	404,721,783
	
	401,209,057

	รายการอื่น ๆ
	609,070,655
	
	515,401,127
	
	249,842,451
	
	245,391,327

	
	รวม
	16,357,803,251
	
	14,651,799,668
	
	7,932,047,820
	
	7,909,208,948

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	หัก
	ส่วนที่โอนไปเป็นต้นทุนขาย
	
	
	
	
	
	
	

	
	สะสม
	(7,727,641,080)
	
	(5,628,339,420)
	
	(4,796,309,656)
	
	(4,339,517,432)

	
	ส่วนที่โอนออกจากที่ดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	(2,825,591)
	
	(134,038,186)
	
	(8,925,631)
	
	(113,666,581)
	

	
	ค่าเผื่อการด้อยค่าโครงการ
	(266,335,046)
	
	(263,478,432)
	
	(263,587,409)
	
	(263,478,432)
	

	ยอดคงเหลือ
	8,361,001,534
	
	8,625,943,630
	
	2,863,225,124
	
	3,192,546,503


สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายจำนวน 138.51 ล้านบาท และ 145.35 ล้านบาท ตามลำดับ อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 เท่ากับร้อยละ 7.22 - 7.46 และร้อยละ 4.94 - 8.38 ตามลำดับ 
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายจำนวน 3.51 ล้านบาท และ 36.23 ล้านบาท ตามลำดับ อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 เท่ากับร้อยละ 6.22 - 7.74 และร้อยละ 7.10 - 9.47 ตามลำดับ
งบการเงินรวม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุด ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการ 14 โครงการ จำนวน 7,772 ล้านบาท และ 15 โครงการ จำนวน 8,243 ล้านบาท ตามลำดับ เพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) วงเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น (ดูหมายเหตุข้อ 22) วงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 24) วงเงินกู้ระยะยาวจากบริษัทแห่งหนึ่งในต่างประเทศ (ดูหมายเหตุข้อ 25) และวงเงินออกหนังสือค้ำประกันจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 37.2)
ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษัทได้โอนที่ดินจำนวน 9 ล้านบาท ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการไปเป็นที่ดิน เพื่อใช้ในการดำเนินงานของกลุ่มบริษัทและโอนห้องชุดซึ่งรวมอยู่ในอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารจำนวน 6.10 ล้านบาท มาเป็นต้นทุนการพัฒนาโครงการ เพื่อนำมาปรับปรุงและขายให้แก่ลูกค้า

ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทได้โอนห้องชุดจำนวน 134 ล้านบาท ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการไปเป็นอาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร เพื่อใช้ประโยชน์ในการดำเนินงานภายในของกลุ่มบริษัท 
งบการเงินเฉพาะกิจการ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุด ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการ 6 โครงการ จำนวน 2,552 ล้านบาท และ 6 โครงการ จำนวน 3,017 ล้านบาท ตามลำดับ เพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) วงเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น (ดูหมายเหตุข้อ 22) วงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 24) และวงเงินออกหนังสือค้ำประกันจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 37.2)

ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทได้โอนที่ดินจำนวน 9 ล้านบาท ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการไปเป็นที่ดิน เพื่อใช้ในการดำเนินงานของบริษัท
ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทได้โอนย้ายห้องชุดจำนวน 114 ล้านบาท ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการไปเป็นอาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร เพื่อใช้ประโยชน์ในการดำเนินงานภายในของบริษัท
10. สินค้าคงเหลือ
สินค้าคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	2563
	
	2562

	ยาและเวชภัณฑ์
	7,890,629
	
	7,710,268

	วัสดุสิ้นเปลือง
	1,068,748
	
	1,072,041

	สินค้าสำเร็จรูป
	149,942
	
	302,393

	รวม
	9,109,319
	
	9,084,702

	หัก ค่าเผื่อการลดมูลค่าสินค้าล้าสมัย
	(291,194)
	
	(999,173)

	 สินค้าคงเหลือ
	8,818,125
	
	8,085,529


ต้นทุนของสินค้าคงเหลือที่บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายและได้รวมในบัญชีต้นทุนขาย ในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีจำนวน 39.55 ล้านบาท และ 42.89 ล้านบาท ตามลำดับ
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 มูลค่าของสินค้าคงเหลือที่รับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ได้รวมการกลับรายการขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินค้าคงเหลือจำนวน 0.71 ล้านบาท

สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มูลค่าของสินค้าคงเหลือที่รับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ได้รวมขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินค้าคงเหลือจำนวน 0.47 ล้านบาท
11. เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ำประกัน
เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ำประกันของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 เป็นเงินฝากออมทรัพย์ของบริษัท เพื่อเป็นหลักประกันการให้ธนาคารออกหนังสือค้ำประกัน จำนวน 0.30 ล้านบาท และ 0.30 ล้านบาท ตามลำดับ (ดูหมายเหตุข้อ 37.2)
เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ำประกันของบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 เป็นเงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากประจำ 12 เดือนของบริษัทย่อย (ดูหมายเหตุข้อ 6) เพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) และเป็นหลักประกันการให้ธนาคารออกหนังสือค้ำประกัน จำนวน 5.42 ล้านบาท และ 5.37 ล้านบาท ตามลำดับ (ดูหมายเหตุข้อ 37.2)
12. สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	ประเภทกิจการ
	
	ถือหุ้น
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	
	ร้อยละ
	
	2563
	
	2563

	สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่า
	
	
	
	
	
	
	

	ด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน
	
	
	
	
	
	
	

	ตราสารทุน
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บางกอกคลับ จำกัด
	สโมสรและศูนย์สุขภาพ
	
	0.14
	
	128,480
	
	128,480

	บริษัท พิษณุโลก พี.ซี. 
	บริการสถานพยาบาล
	
	1.00
	
	
	
	

	อิมเมจจิ้ง เซ็นเตอร์ จำกัด
	
	
	
	
	200,000
	
	-

	รวมสินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	328,480
	
	128,480


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทแสดงเงินลงทุนระยะยาวอื่นด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า ประกอบด้วย
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	
	ถือหุ้น
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินลงทุนทั่วไป
	ประเภทกิจการ
	ร้อยละ
	2562
	
	2562

	ตราสารทุน
	
	
	
	
	

	บริษัท บางกอกคลับ จำกัด
	สโมสรและศูนย์สุขภาพ
	0.14
	1,000,000
	
	1,000,000

	บริษัท พิษณุโลก พี.ซี. อิมเมจจิ้ง          
	
	
	
	
	

	        เซ็นเตอร์ จำกัด
	บริการสถานพยาบาล
	1.00
	200,000
	
	-

	
	
	
	1,200,000
	
	1,000,000

	 หัก ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน
	
	
	(857,320)
	
	(857,320)

	 รวมเงินลงทุนระยะยาวอื่น
	
	
	342,680
	
	142,680


สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 ค่าเผื่อด้อยค่าของเงินลงทุนมีรายการเคลื่อนไหว ดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	
	
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	
	
	
	2562
	
	2562

	ยอดยกมา
	
	
	
	
	846,498
	
	846,498

	บวก ขาดทุนจากการลดมูลค่าของเงินลงทุน
	
	
	
	
	10,822
	
	10,822

	ยอดคงเหลือ
	
	
	
	
	857,320
	
	857,320


เงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท บางกอกคลับ จำกัด มีราคาทุนจำนวน 1 ล้านบาท กลุ่มบริษัทได้พิจารณาบันทึกค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน โดยพิจารณาจากงบการเงินของบริษัทดังกล่าว
13. เงินลงทุนในบริษัทย่อย
เงินลงทุนในบริษัทย่อย แสดงในราคาตามวิธีราคาทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	
	
	
	
	
	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	
	
	ถือหุ้น %
	
	ทุนที่ชำระแล้ว
	
	ราคาทุน
	
	ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	สุทธิ

	บริษัทย่อย
	
	ประเภทกิจการ
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	99.99
	
	99.99
	
	150,000,000
	
	150,000,000
	
	122,905,580
	
	122,905,580
	
	-
	
	-
	
	122,905,580
	
	122,905,580

	บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิ้ง จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	100.00
	
	100.00
	
	300,000,000
	
	300,000,000
	
	399,999,960
	
	399,999,960
	
	(74,434,168)
	
	(55,725,654)
	
	325,565,792
	
	344,274,306

	บริษัท เดอะ วิลล่า (หัวหิน) จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	100.00
	
	100.00
	
	200,000,000
	
	200,000,000
	
	299,999,970
	
	299,999,970
	
	(195,686,817)
	
	(118,624,452)
	
	104,313,153
	
	181,375,518

	บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	100.00
	
	100.00
	
	1,000,000,000
	
	500,000,000
	
	999,999,980
	
	499,999,980
	
	-
	
	-
	
	999,999,980
	
	499,999,980

	บริษัท เอเวอร์ซิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	100.00
	
	100.00
	
	500,000,000
	
	500,000,000
	
	499,999,970
	
	499,999,970
	
	-
	
	-
	
	499,999,970
	
	499,999,970

	บริษัท บางกอก เอเวอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	100.00
	
	100.00
	
	1,000,000
	
	1,000,000
	
	999,970
	
	999,970
	
	-
	
	-
	
	999,970
	
	999,970

	บริษัท มาย อเวนิว จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	100.00
	
	100.00
	
	1,000,000
	
	1,000,000
	
	999,980
	
	999,980
	
	-
	
	-
	
	999,980
	
	999,980

	บริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด
	
	ลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาล
	
	100.00
	
	100.00
	
	360,000,000
	
	360,000,000
	
	359,999,800
	
	359,999,800
	
	(359,999,800)
	
	(359,999,800)
	
	-
	
	-

	รวม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	2,684,905,210
	
	2,184,905,210
	
	(630,120,785)
	
	(534,349,906)
	
	2,054,784,425
	
	1,650,555,304


เมื่อวันที่ 28 พฤษภาคม 2563 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้มีมติอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิมจำนวน 500 ล้านบาท เป็นจำนวน 1,000 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญจำนวน 50,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท และได้เรียกชำระค่าหุ้นเต็มจำนวน 500 ล้านบาท โดยบริษัทได้ซื้อหุ้นดังกล่าวทั้งจำนวนและจ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวแล้วในเดือนมิถุนายน 2563 โดยบริษัทย่อยดังกล่าวได้จดทะเบียนการเพิ่มทุนและแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 8 มิถุนายน 2563
เมื่อวันที่ 11 กันยายน 2563 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลจำนวน 108 ล้านบาท โดยบริษัทย่อยดังกล่าวได้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลแล้วเมื่อวันที่ 17 กันยายน 2563
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อยเป็นค่าใช้จ่ายอื่นในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นเฉพาะกิจการจำนวน 95.77 ล้านบาท และ 380.85 ล้านบาท ตามลำดับ
14.
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	
	งบการเงินรวม

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	ยอด ณ วันที่
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	โอนเข้า/
	
	โอนเข้าจาก/
	
	ผลกระทบ
	
	ยอด ณ วันที่

	
	1 มกราคม
	
	
	
	
	
	 (โอนออก)
	
	(โอนออกไป)
	
	จากการนำ TFRS 16 
	
	31 ธันวาคม

	
	2563
	
	
	
	
	
	
	
	ต้นทุนพัฒนาโครงการ
	
	มาใช้ครั้งแรก
(ดูหมายเหตุข้อ 2.6)
	
	2563

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ที่ดิน
	397,968,437
	
	-
	
	-
	
	-
	
	      8,925,631
	
	-
	
	406,894,068

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	628,823,156
	
	307,025
	
	(3,886,326)
	
	106,899,106
	
	(6,365,336)
	
	-
	
	725,777,625

	อุปกรณ์สำนักงาน
	40,183,353
	
	3,525,121
	
	(1,063,877)
	
	4,325,962 
	
	-
	
	-
	
	46,970,559

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	11,983,422
	
	2,115,296
	
	(539,287)
	
	394,587 
	
	-
	
	-
	
	13,954,018

	เครื่องมือและอุปกรณ์
	36,884,538
	
	263,540
	
	(108,156)
	
	755,272 
	
	-
	
	-
	
	37,795,194

	ยานพาหนะ
	36,280,672
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(17,184,085)
	
	19,096,587

	อุปกรณ์และเครื่องมือแพทย์
	134,015,148
	
	4,853,106
	
	-
	
	3,112,281 
	
	-
	
	-
	
	141,980,535

	รวมราคาทุน
	1,286,138,726
	
	11,064,088
	
	(5,597,646)
	
	115,487,208
	
	2,560,295
	
	(17,184,085)
	
	1,392,468,586

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	(353,212,172)
	
	(26,956,215)
	
	1,984,339 
	
	-
	
	265,296
	
	-
	
	(377,918,752)

	อุปกรณ์สำนักงาน
	(30,439,819)
	
	(5,014,686)
	
	886,607 
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(34,567,898)

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	(6,607,704)
	
	(2,178,350)
	
	332,609 
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(8,453,445)

	เครื่องมือและอุปกรณ์
	(27,795,547)
	
	(2,584,206)
	
	105,542 
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(30,274,211) 

	ยานพาหนะ
	(23,290,641)
	
	(1,062,342)
	
	-
	
	-
	
	-
	
	6,396,835
	
	(17,956,148)

	อุปกรณ์และเครื่องมือแพทย์
	(114,117,830)
	
	(7,701,212)
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(121,819,042)

	รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
	(555,463,713)
	
	(45,497,011)
	
	3,309,097
	
	-
	
	265,296
	
	6,396,835
	
	(590,989,496)

	สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง
	103,035,669
	
	36,365,492
	
	-
	
	(115,487,208)
	
	-
	
	-
	
	23,913,953

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
	833,710,682
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	825,393,043


หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ยอด ณ วันที่
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	โอนเข้า /
	
	โอนเข้าจาก
	
	ยอด ณ วันที่

	
	1 มกราคม
2562
	
	
	
	
	
	 (โอนออก)
	
	ต้นทุนพัฒนาโครงการ
	
	31 ธันวาคม
2562

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ที่ดิน
	397,968,437
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	397,968,437

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	547,543,901
	
	3,352,836
	
	-
	
	8,566,356
	
	69,360,063
	
	628,823,156

	อุปกรณ์สำนักงาน
	50,193,536
	
	2,998,218
	
	(13,598,513)
	
	590,112
	
	-
	
	40,183,353

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	12,675,589
	
	2,666,830
	
	(3,358,997)
	
	-
	
	-
	
	11,983,422

	เครื่องมือและอุปกรณ์
	35,669,702
	
	3,310,258
	
	(3,590,102)
	
	1,494,680
	
	-
	
	36,884,538

	ยานพาหนะ
	38,275,972
	
	635,500
	
	(2,630,800)
	
	-
	
	-
	
	36,280,672

	อุปกรณ์และเครื่องมือแพทย์
	173,417,241
	
	12,676,834
	
	(52,078,927)
	
	-
	
	-
	
	134,015,148

	รวมราคาทุน
	1,255,744,378
	
	25,640,476
	
	(75,257,339)
	
	10,651,148
	
	69,360,063
	
	1,286,138,726

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	(335,502,778)
	
	(17,709,394)
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(353,212,172)

	อุปกรณ์สำนักงาน
	(38,845,749)
	
	(4,640,841)
	
	13,046,771
	
	-
	
	-
	
	(30,439,819)

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	(7,805,375)
	
	(2,109,597)
	
	3,307,268
	
	-
	
	-
	
	(6,607,704)

	เครื่องมือและอุปกรณ์
	(28,922,721)
	
	(2,455,603)
	
	3,582,777
	
	-
	
	-
	
	(27,795,547)

	ยานพาหนะ
	(20,307,649)
	
	(5,430,519)
	
	2,447,527
	
	-
	
	-
	
	(23,290,641)

	อุปกรณ์และเครื่องมือแพทย์
	(159,242,606)
	
	(6,882,860)
	
	52,007,636
	
	-
	
	-
	
	(114,117,830)

	รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
	(590,626,878)
	
	(39,228,814)
	
	74,391,979
	
	-
	
	-
	
	(555,463,713)

	สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง
	17,394,063
	
	30,186,191
	
	-
	
	(10,651,148)
	
	     66,106,563
	
	103,035,669

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
	682,511,563
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	833,710,682


	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2563
	
	
	
	
	
	
	
	
	บาท
	
	45,497,011

	2562
	
	
	
	
	
	
	
	
	บาท
	
	39,228,814


หน่วย : บาท
	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ



	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	ยอด ณ วันที่
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	โอนเข้า /
	
	โอนเข้าจาก
	
	ผลกระทบ
	
	ยอด ณ วันที่

	
	1 มกราคม
2563
	
	
	
	
	
	 (โอนออก)
	
	ต้นทุนพัฒนาโครงการ
	
	จากการนำ TFRS 16 มาใช้ครั้งแรก
	
	31 ธันวาคม
2563

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(ดูหมายเหตุ
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ข้อ 2.6)
	
	

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ที่ดิน
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	8,925,631
	
	-
	
	8,925,631

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	48,988,459
	
	- 
	
	-
	
	66,403,369
	
	-
	
	-
	
	115,391,828

	อุปกรณ์สำนักงาน
	11,783,127
	
	1,656,993 
	
	(734,671)
	
	258,000 
	
	-
	
	-
	
	12,963,449

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	5,596,516
	
	1,564,760 
	
	(490,636)
	
	264,587 
	
	-
	
	-
	
	6,935,227

	เครื่องมือและอุปกรณ์
	812,873
	
	7,603 
	
	(17,815)
	
	-
	
	-
	
	-
	
	802,661

	ยานพาหนะ
	20,152,209
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	 (16,556,085)
	
	3,596,124

	รวมราคาทุน
	87,333,184
	
	3,229,356
	
	(1,243,122)
	
	66,925,956
	
	8,925,631
	
	(16,556,085)
	
	148,614,920

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	(208,033)
	
	(5,713,079)
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(5,921,112)
	

	อุปกรณ์สำนักงาน
	(8,703,246)
	
	(1,560,843)
	
	580,940 
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(9,683,149)

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	(2,591,511)
	
	(1,155,741)
	
	283,963 
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(3,463,289)

	เครื่องมือและอุปกรณ์
	(458,077)
	
	(141,949)
	
	17,094 
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(582,932)

	ยานพาหนะ
	(9,476,524)
	
	(290,441)
	
	-
	
	-
	
	-
	
	6,325,260
	
	(3,441,705)

	รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
	(21,437,391)
	
	(8,862,053)
	
	881,997
	
	-
	
	-
	
	6,325,260
	
	(23,092,187)

	สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง
	66,106,563
	
	3,707,309
	
	-
	
	(66,925,956)
	
	-
	
	-
	
	2,887,916

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
	132,002,356
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	128,410,649


หน่วย : บาท
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ยอด ณ วันที่
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	โอนเข้า /
	
	โอนเข้าจาก
	
	ยอด ณ วันที่

	
	1 มกราคม
2562
	
	
	
	
	
	 (โอนออก)
	
	ต้นทุนพัฒนาโครงการ
	
	31 ธันวาคม
2562

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	-
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	48,988,459
	
	48,988,459

	อุปกรณ์สำนักงาน
	12,846,752
	
	368,200
	
	(1,431,825)
	
	-
	
	-
	
	11,783,127

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	5,274,728
	
	1,045,041
	
	(723,253)
	
	-
	
	-
	
	5,596,516

	เครื่องมือและอุปกรณ์
	822,862
	
	6,600
	
	(16,589)
	
	-
	
	-
	
	812,873

	ยานพาหนะ
	20,152,209
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	20,152,209

	รวมราคาทุน
	39,096,551
	
	1,419,841
	
	(2,171,667)
	
	-
	
	48,988,459
	
	87,333,184

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	-
	
	   (208,033)
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(208,033)
	

	อุปกรณ์สำนักงาน
	(7,805,579)
	
	(1,889,627)
	
	991,960
	
	-
	
	-
	
	(8,703,246)

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	(2,139,331)
	
	(1,128,864)
	
	676,684
	
	-
	
	-
	
	(2,591,511)

	เครื่องมือและอุปกรณ์
	(313,218)
	
	(158,865)
	
	14,006
	
	-
	
	-
	
	(458,077)

	ยานพาหนะ
	(5,608,380)
	
	(3,868,144)
	
	-
	
	-
	
	-
	
	(9,476,524)

	รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
	(15,866,508)
	
	(7,253,533)
	
	1,682,650
	
	-
	
	-
	
	(21,437,391)

	สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	     66,106,563
	
	66,106,563

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
	23,230,043
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	132,002,356

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	
	
	
	
	

	2563
	
	
	
	
	
	
	
	
	บาท
	
	8,862,053
	

	2562
	
	
	
	
	
	
	
	
	บาท
	
	7,253,533


งบการเงินรวม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทได้โอนห้องชุดจำนวน 134 ล้านบาท ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการมาเป็นอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารเพื่อใช้ประโยชน์ในการดำเนินงานภายในของกลุ่มบริษัท ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษัทได้โอนห้องชุดจำนวน 6.10 ล้านบาทซึ่งรวมอยู่ในอาคาร และส่วนปรับปรุงอาคาร ไปเป็นต้นทุนพัฒนาโครงการ เพื่อนำมาปรับปรุงและขายให้แก่ลูกค้า และในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทได้มีการโอนที่ดินจำนวน 9 ล้านบาท ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการไปเป็นที่ดิน เพื่อใช้ในการดำเนินงานของบริษัท
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทย่อยทางอ้อมได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่แล้ว และที่จะมีขึ้นในภายหน้า ตลอดจนผลประโยชน์จากการทำประกันภัยสิ่งปลูกสร้างจำนวน 154.74 ล้านบาทเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 24) และวงเงินหนังสือค้ำประกันของบริษัทย่อยทางอ้อมดังกล่าว (ดูหมายเหตุข้อ 37.2) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทย่อยทางอ้อมได้จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่แล้ว และที่จะมีขึ้นในภายหน้า ตลอดจนผลประโยชน์จากการทำประกันภัยสิ่งปลูกสร้างจำนวน 130.28 ล้านบาทเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19) และเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 24)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทมีอาคารและอุปกรณ์ ซึ่งหักค่าเสื่อมราคาทั้งจำนวนแล้ว
แต่ยังคงใช้งานอยู่จำนวน 450.75 ล้านบาท และ 409.41 ล้านบาท ตามลำดับ
งบการเงินเฉพาะกิจการ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทได้โอนห้องชุดจำนวน 114 ล้านบาท ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการมาเป็นอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารเพื่อใช้ประโยชน์ในการดำเนินงานภายในของบริษัท และในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทได้โอนที่ดินจำนวน 9 ล้านบาท ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการไปเป็นที่ดิน เพื่อใช้ในการดำเนินงานของบริษัท
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทมีอาคารและอุปกรณ์ ซึ่งหักค่าเสื่อมราคาทั้งจำนวนแล้ว
แต่ยังคงใช้งานอยู่มีจำนวน 9.70 ล้านบาท และ 8.41 ล้านบาท ตามลำดับ
อุปกรณ์และยานพาหนะภายใต้สัญญาเช่าการเงินที่บริษัทเป็นผู้เช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ประกอบด้วย
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบเฉพาะกิจการ

	
	
	
	
	
	2562
	
	2562

	ราคาทุนของสินทรัพย์ภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	
	
	
	
	18,590,268
	
	16,556,085

	หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	(8,245,180)
	
	(6,325,260)

	ราคาตามบัญชีสุทธิ
	
	
	
	
	10,345,088
	
	10,230,825


15.
สินทรัพย์สิทธิการใช้
สินทรัพย์สิทธิการใช้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย












หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	ยอดคงเหลือ
	
	ผลกระทบ
	
	ผลกระทบ
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	ยอดคงเหลือ

	
	ณ วันที่ 
	
	จากการนำ 
	
	จากการ 
	
	
	
	
	
	ณ วันที่ 

	
	1 มกราคม
	
	TFRS 16 
	
	เปลี่ยนแปลง
	
	
	
	
	
	31 ธันวาคม

	
	2563
	
	มาใช้ครั้งแรก
	
	สัญญาเช่า
	
	
	
	
	
	2563

	
	
	
	(ดูหมายเหตุ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	ข้อ 2.6)
	
	
	
	
	
	
	
	

	ราคาทุน 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	-
	
	18,657,181
	
	1,906,954
	
	4,231,465
	
	(622,897)
	
	24,172,703

	อุปกรณ์สำนักงาน
	-
	
	2,423,809
	
	-
	
	6,237,143
	
	(266,600)
	
	8,394,352

	ยานพาหนะ
	-
	
	18,663,346
	
	-
	
	5,628,632
	
	-
	
	24,291,978

	รวมราคาทุน
	-
	
	39,744,336
	
	1,906,954
	
	16,097,240
	
	(889,497)
	
	56,859,033

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสะสม 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	-
	
	-
	
	-
	
	(5,765,349)
	
	2,655
	
	(5,762,694)

	อุปกรณ์สำนักงาน
	-
	
	-
	
	-
	
	(1,397,243)
	
	1,137
	
	(1,396,106)

	ยานพาหนะ
	-
	
	(6,396,835)
	
	-
	
	(4,527,523)
	
	-
	
	(10,924,358)

	รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
	-
	
	(6,396,835)
	
	-
	
	(11,690,115)
	
	3,792
	
	(18,083,158)

	รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้
	-
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	38,775,875

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2563
	
	
	
	
	
	
	
	
	บาท
	
	11,690,115


หน่วย : บาท
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	ยอดคงเหลือ
	
	ผลกระทบ
	
	ผลกระทบ
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	ยอดคงเหลือ

	
	ณ วันที่ 
	
	จากการนำ 
	
	จากการ 
	
	
	
	
	
	ณ วันที่ 

	
	1 มกราคม
	
	TFRS 16 
	
	เปลี่ยนแปลง
	
	
	
	
	
	31 ธันวาคม

	
	2563
	
	มาใช้ครั้งแรก
	
	สัญญาเช่า
	
	
	
	
	
	2563

	
	
	
	(ดูหมายเหตุ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	ข้อ 2.6)
	
	
	
	
	
	
	
	

	ราคาทุน 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	-
	
	13,188,950
	
	1,906,954
	
	1,140,911
	
	(622,897)
	
	15,613,918

	อุปกรณ์สำนักงาน
	-
	
	2,423,809
	
	-
	
	5,218,380
	
	(266,600)
	
	7,375,589

	ยานพาหนะ
	-
	
	16,556,085
	
	-
	
	2,211,866
	
	-
	
	18,767,951

	รวมราคาทุน
	-
	
	32,168,844
	
	1,906,954
	
	8,571,157
	
	(889,497)
	
	41,757,458

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสะสม 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร
	-
	
	-
	
	-
	
	(2,684,953)
	
	2,655
	
	(2,682,298)

	อุปกรณ์สำนักงาน
	-
	
	-
	
	-
	
	(1,227,209)
	
	1,137
	
	(1,226,072)

	ยานพาหนะ
	-
	
	(6,325,260)
	
	-
	
	(3,394,018)
	
	-
	
	(9,719,278)

	รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
	-
	
	(6,325,260)
	
	-
	
	(7,306,180)
	
	3,792
	
	(13,627,648)

	รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้
	-
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	28,129,810

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2563
	
	
	
	
	
	
	
	
	บาท
	
	7,306,180


กลุ่มบริษัทเช่าสินทรัพย์หลายประเภทประกอบด้วย อาคาร อุปกรณ์สำนักงาน และยานพาหนะ อายุสัญญาเช่าเฉลี่ยเท่ากับ 3-5 ปี
สัญญาเช่าอาคารและอุปกรณ์ประมาณร้อยละ 10 หมดอายุในปีบัญชีปัจจุบัน สัญญาที่หมดอายุถูกแทนที่ด้วยสัญญาเช่าใหม่สำหรับสินทรัพย์อ้างอิงที่เหมือนกัน ส่งผลให้มีการเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์สิทธิการใช้จำนวน 1.63 ล้านบาทในปี 2563
การวิเคราะห์การครบกำหนดของหนี้สินตามสัญญาเช่าแสดงไว้ในหมายเหตุข้อ 26
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2563

	จำนวนเงินที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับสินทรัพย์สิทธิการใช้
	11,690,115
	
	7,306,180

	ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยที่เกี่ยวข้องกับหนี้สินตามสัญญาเช่า
	1,882,752
	
	1,503,164


16.
ค่าความนิยม
ค่าความนิยม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	2563
	
	2562

	ราคาทุน
	118,843,941
	
	118,843,941

	หัก ค่าเผื่อการด้อยค่า
	(118,843,941)
	
	(118,843,941)

	
	-
	
	-


เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2558 และวันที่ 17 กันยายน 2558 บริษัท มาย ฮอสพิทอล จำกัด ได้ซื้อหุ้นสามัญของบริษัท โคราชเมดิคัลกรุ๊ป จำกัด และบริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จำกัด โดยมีค่าความนิยมจำนวน 41,260,627 บาท และ 77,583,314 บาท ตามลำดับ รวมเป็นค่าความนิยมจำนวน 118,843,941 บาท 
ในระหว่างปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2562 บริษัทได้มีการรับรู้ค่าเผื่อการด้อยค่าของค่าความนิยมจำนวน 29.11 ล้านบาท 
17.
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

	ยอด ณ วันที่
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	โอนเข้า/
	
	ยอด ณ วันที่

	
	1 มกราคม 
	
	
	
	
	
	 (โอนออก)
	
	31 ธันวาคม

	
	2563
	
	
	
	
	
	
	
	2563

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	7,737,505
	
	18,725
	
	-
	
	2,272,552
	
	10,028,782

	ลิขสิทธิ์
	257,870
	
	27,820
	
	-
	
	-
	
	285,690

	รวมราคาทุน
	7,995,375
	
	46,545
	
	-
	
	2,272,552
	
	10,314,472

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	(5,146,022)
	
	(984,711)
	
	-
	
	-
	
	(6,130,733)

	ลิขสิทธิ์
	(74,574)
	
	(68,439)
	
	-
	
	-
	
	(143,013)

	รวมค่าตัดจำหน่ายสะสม
	(5,220,596)
	
	(1,053,150)
	
	-
	
	-
	
	(6,273,746)

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์ระหว่างติดตั้ง
	4,300,544
	
	2,298,231
	
	-
	
	(2,272,552)
	
	4,326,223

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม
	7,075,323
	
	
	
	
	
	
	
	8,366,949


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	ยอด ณ วันที่
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	โอนเข้า/
	
	ยอด ณ วันที่

	
	1 มกราคม 
	
	
	
	
	
	 (โอนออก)
	
	31 ธันวาคม

	
	2562
	
	
	
	
	
	
	
	2562

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	6,770,710
	
	27,820
	
	-
	
	938,975
	
	7,737,505

	ลิขสิทธิ์
	107,000
	
	150,870
	
	-
	
	-
	
	257,870

	รวมราคาทุน
	6,877,710
	
	178,690
	
	-
	
	938,975
	
	7,995,375

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	(4,234,330)
	
	(911,692)
	
	-
	
	-
	
	(5,146,022)

	ลิขสิทธิ์
	(21,810)
	
	(52,764)
	
	-
	
	-
	
	(74,574)

	รวมค่าตัดจำหน่ายสะสม
	(4,256,140)
	
	(964,456)
	
	-
	
	-
	
	(5,220,596)

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์ระหว่างติดตั้ง
	3,627,894
	
	1,611,625
	
	-
	
	(938,975)
	
	4,300,544

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม
	6,249,464
	
	
	
	
	
	
	
	7,075,323

	
	
	
	
	
	
	

	ค่าตัดจำหน่ายสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	
	
	

	2563
	
	
	
	บาท
	
	1,053,150

	2562
	
	
	
	บาท
	
	964,456

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

	ยอด ณ วันที่
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	โอนเข้า/
	
	ยอด ณ วันที่

	
	1 มกราคม 
	
	
	
	
	
	 (โอนออก)
	
	31 ธันวาคม

	
	2563
	
	
	
	
	
	
	
	2563

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	4,954,334
	
	-
	
	-
	
	2,272,552
	
	7,226,886

	ลิขสิทธิ์
	207,580
	
	27,820
	
	-
	
	-
	
	235,400

	รวมราคาทุน
	5,161,914
	
	27,820
	
	-
	
	2,272,552
	
	7,462,286

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	(2,671,120)
	
	(817,080)
	
	-
	
	-
	
	(3,488,200)

	ลิขสิทธิ์
	(64,655)
	
	(58,381)
	
	-
	
	-
	
	(123,036)

	รวมค่าตัดจำหน่ายสะสม
	(2,735,775)
	
	(875,461)
	
	-
	
	-
	
	(3,611,236)

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์ระหว่างติดตั้ง
	4,300,544
	
	2,298,231
	
	-
	
	(2,272,552)
	
	4,326,223

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม
	6,726,683
	
	
	
	
	
	
	
	8,177,273


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	ยอด ณ วันที่
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	โอนเข้า/
	
	ยอด ณ วันที่

	
	1 มกราคม 
	
	
	
	
	
	 (โอนออก)
	
	31 ธันวาคม

	
	2562
	
	
	
	
	
	
	
	2562

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	3,987,539
	
	27,820
	
	-
	
	938,975
	
	4,954,334

	ลิขสิทธิ์
	107,000
	
	100,580
	
	-
	
	-
	
	207,580

	รวมราคาทุน
	4,094,539
	
	128,400
	
	-
	
	938,975
	
	5,161,914

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	(1,926,794)
	
	(744,326)
	
	-
	
	-
	
	(2,671,120)

	ลิขสิทธิ์
	(21,810)
	
	(42,845)
	
	-
	
	-
	
	(64,655)

	รวมค่าตัดจำหน่ายสะสม
	(1,948,604)
	
	(787,171)
	
	-
	
	-
	
	(2,735,775)

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์ระหว่างติดตั้ง
	3,627,894
	
	1,611,625
	
	-
	
	(938,975)
	
	4,300,544

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม
	5,773,829
	
	
	
	
	
	
	
	6,726,683

	
	
	
	
	
	
	

	ค่าตัดจำหน่ายสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	
	
	

	2563
	
	
	
	บาท
	
	875,461

	2562
	
	
	
	บาท
	
	787,171


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทมีโปรแกรมคอมพิวเตอร์ซึ่งหักค่าตัดจำหน่ายทั้งจำนวนแล้ว แต่ยังคงใช้งานอยู่มีจำนวน 3.46 ล้านบาท และ 3.44 ล้านบาท ตามลำดับ
18.
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	 
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ลูกหนี้เงินทดรองจ่าย
	3,235,890
	
	3,405,015
	
	3,235,890
	
	3,405,015

	เงินมัดจำและเงินประกัน
	3,942,928
	
	4,196,520
	
	318,760
	
	847,350

	ภาษีเงินได้นิติบุคคลจ่ายล่วงหน้า
	29,633,739
	
	16,550,591
	
	19,313,800
	
	7,560,986

	อื่น ๆ
	4,799,279
	
	2,848,682
	
	2,068,117
	
	2,235,356

	รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	41,611,836
	
	27,000,808
	
	24,936,567
	
	14,048,707


19.
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ดังต่อไปนี้
	
	วงเงิน
	
	
	เงินเบิกเกินบัญชี
	อัตราดอกเบี้ย
	เงื่อนไขการดำรง

	
	(บาท)
	
	
	และเงินกู้ยืมระยะสั้น 
(บาท)
	ร้อยละต่อปี
	อัตราส่วน

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	
	2562
	2563
	2562
	

	งบการเงินรวม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินเบิกเกินบัญชี 
	61,000,000
	
	61,000,000
	
	45,692,435
	
	
	47,746,957
	MOR/
	MOR/
	ไม่มี

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	MRR/
	MRR/
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	เงินฝากประจำ 12 เดือน + ร้อยละ 1.5 ต่อปี
	เงินฝากประจำ 12 เดือน + ร้อยละ 1.5 ต่อปี
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	820,000,000
	
	1,300,000,000
	
	568,324,359
	
	
	953,203,180
	MLR
	MLR
	มี

	
	580,000,000
	
	-
	
	540,695,943
	
	
	-
	MLR + 1
	-
	มี

	ค่าธรรมเนียมรอการ
ตัดจ่าย
	
	
	
	
	(320,442)
	
	
	-
	
	
	

	
	1,461,000,000
	
	1,361,000,000
	
	1,154,392,295
	
	
	1,000,950,137
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินเบิกเกินบัญชี 
	28,000,000
	
	28,000,000
	
	27,772,460
	
	
	28,076,073
	MOR
	MOR
	ไม่มี

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	820,000,000
	
	1,300,000,000
	
	568,324,359
	
	
	953,203,180
	MLR
	MLR
	มี

	
	580,000,000
	
	-
	
	540,695,943
	
	
	-
	MLR + 1
	-
	มี

	ค่าธรรมเนียมรอการ
ตัดจ่าย
	
	
	
	
	(320,442)
	
	
	-
	
	
	

	
	1,428,000,000
	
	1,328,000,000
	
	1,136,472,320
	
	
	981,279,253
	
	
	


งบการเงินรวม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินข้างต้น ซึ่งค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุด ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการของบริษัท 6 โครงการ จำนวน 2,500 ล้านบาท และ 4 โครงการ จำนวน 2,679 ล้านบาท ตามลำดับ จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และห้องชุด ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการของบริษัทย่อย 5 บริษัท 8 โครงการ จำนวน 4,933 ล้านบาท และบริษัทย่อย 3 บริษัท 6 โครงการ จำนวน 4,163 ล้านบาท ตามลำดับ (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 9) และจดจำนองที่ดิน ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่แล้ว และที่จะมีขึ้นในภายหน้าตลอดจนผลประโยชน์จากการทำประกันภัยของบริษัทย่อยทางอ้อม 2 บริษัท ซึ่งรวมอยู่ในที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ จำนวน 149.95 ล้านบาท และ 130.28 ล้านบาท ตามลำดับ (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 14) และมีเงินฝากประจำ 12 เดือนของบริษัทย่อยเป็นหลักประกัน นอกจากนี้บริษัทย่อย 1 บริษัท และกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามนิติบุคคลและส่วนบุคคลเต็มจำนวน ตามลำดับและต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขตามที่ระบุไว้ในสัญญาเงินกู้ยืมดังกล่าว
งบการเงินเฉพาะกิจการ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินข้างต้น ซึ่งค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุด ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการ 6 โครงการ จำนวน 2,500 ล้านบาท และจดจำนองที่ดิน และห้องชุดซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการของบริษัทย่อย 2 บริษัท จำนวน 2 โครงการ จำนวน 541.24 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 9) นอกจากนี้บริษัทย่อย 1 บริษัท และกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามนิติบุคคลและส่วนบุคคลเต็มจำนวน ตามลำดับ และต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขตามที่ระบุไว้ในสัญญาเงินกู้ยืมดังกล่าว
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินข้างต้น ซึ่งค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุด ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการ 4 โครงการ จำนวน 2,679 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อ 9) และมีกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน และต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขตามที่ระบุไว้ในสัญญาเงินกู้ยืมดังกล่าว
การเพิ่มขึ้นและลดลงของเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	1,000,950,137
	
	47,244,154
	
	981,279,253
	
	25,869,896

	รายการกระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	เพิ่มขึ้น
	153,762,600
	
	953,705,983
	
	155,513,509
	
	955,409,357

	ค่าธรรมเนียมรอการตัดจ่าย
	(2,900,000)
	
	(13,000,000)
	
	(2,900,000)
	
	(13,000,000)

	รวมรายการกระแสเงินสด
	150,862,600
	
	940,705,983
	
	152,613,509
	
	942,409,357

	
	
	
	
	
	
	
	

	รายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	ตัดจำหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน
     รอตัดจ่าย
	2,579,558
	
	13,000,000
	
	2,579,558
	
	13,000,000

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	1,154,392,295
	
	1,000,950,137
	
	1,136,472,320
	
	981,279,253


20.
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	เจ้าหนี้การค้า - บริษัทอื่น
	362,163,005
	
	386,406,210
	
	31,703,431
	
	61,880,382

	เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	35,460
	
	100,748
	
	402,437
	
	129,358

	เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น - บริษัทอื่น
	67,258,393
	
	271,810,163
	
	52,228,700
	
	258,471,193

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	220,679,399
	
	109,503,629
	
	203,521,350
	
	112,649,818

	ต้นทุนพัฒนาโครงการค้างจ่าย
	195,696,279
	
	100,329,983
	
	63,901,135
	
	63,210,551

	รายได้รอรับรู้
	32,201,261
	
	23,486,398
	
	2,535,068
	
	2,833,713

	เจ้าหนี้ค่าซื้อสินทรัพย์
	7,648,468
	
	3,570,488
	
	469,805
	
	62,008

	อื่น ๆ 
	10,852,052
	
	6,664,734
	
	4,640,346
	
	4,626,879

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	896,534,317
	
	901,872,353
	
	359,402,272
	
	503,863,902


21.
ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี

ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	หมายเหตุ
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
  ที่ครบกำหนดชำระภายใน 1 ปี
	24
	
	11,022,000
	
	11,556,342
	
	2,520,000
	
	990,342

	เงินกู้ยืมระยะยาวอื่นที่ครบกำหนดชำระภายใน 1 ปี
	25
	
	745,386,760
	
	-
	
	-
	
	-

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
  ที่ครบกำหนดชำระภายใน 1 ปี
	26
	
	11,501,109
	
	3,319,693
	
	5,971,247
	
	3,175,825

	รวมส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	
	767,909,869
	
	14,876,035
	
	8,491,247
	
	4,166,167


22.
เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น
เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ตั๋วแลกเงิน (1) (2)
	-
	
	220,000,000
	
	-
	
	200,000,000

	ตั๋วสัญญาใช้เงิน (3) (4) (5)
	989,378,077
	
	398,750,000
	
	642,111,724
	
	318,750,000

	บริษัทอื่น (6) (7) (8)
	-
	
	279,916,700
	
	-
	
	279,916,700

	ส่วนลด
	-
	
	(5,969,354)
	
	-
	
	(5,426,686)

	ค่าธรรมเนียมรอการตัดจ่าย
	-
	
	(5,654,933)
	
	-
	
	(5,505,426)

	รวมเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น
	989,378,077
	
	887,042,413
	
	642,111,724
	
	787,734,588


(1) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบุคคลภายนอกในรูปของตั๋วแลกเงินโดยมีอายุครบกำหนดภายใน 6 เดือน โดยมีวงเงินกู้ยืมจำนวน 200.00 ล้านบาท และมีอัตราดอกเบี้ย/ส่วนลด ร้อยละ 6.00 ต่อปี  เงินกู้ยืมระยะสั้นดังกล่าวค้ำประกันโดยบุคคลที่เกี่ยวข้องกันท่านหนึ่ง (ดูหมายเหตุข้อ 6) และหุ้นของกิจการที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งซึ่งถือโดยบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง บริษัทได้ชำระเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบุคคลภายนอกนี้ทั้งจำนวนพร้อมทั้งได้ปลดจำนำหุ้นและภาระค้ำประกันแล้วในเดือนมิถุนายน 2563
(2) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบุคคลภายนอกในรูปของตั๋วแลกเงินโดยมีอายุครบกำหนดภายใน 6 เดือน โดยมีวงเงินกู้ยืมจำนวน 20.00 ล้านบาท และมีอัตราดอกเบี้ย/ส่วนลด ร้อยละ 6.00 ต่อปี เงินกู้ยืมระยะสั้นดังกล่าวค้ำประกันโดยบุคคลที่เกี่ยวข้องกันท่านหนึ่ง (ดูหมายเหตุข้อ 6) และหุ้นของกิจการที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งซึ่งถือโดยบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง บริษัทย่อยได้ชำระเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบุคคลภายนอกนี้ทั้งจำนวนพร้อมทั้งได้ปลดจำนำหุ้นและภาระค้ำประกันแล้วในเดือนมิถุนายน 2563
(3) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบุคคลภายนอกในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม โดยมีวงเงินกู้ยืมจำนวน 856.70 ล้านบาท และ 323.00 ล้านบาท ตามลำดับ และมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.00 - 7.00 ต่อปี และ 5.00 - 6.00 ต่อปี ตามลำดับ และไม่มีหลักประกัน
(4) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบุคคลภายนอกในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม โดยมีวงเงินกู้ยืมจำนวน 307.27 ล้านบาท และ 80.00 ล้านบาท ตามลำดับ มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.00 - 7.00 ต่อปี และ 6.00 ต่อปี ตามลำดับ และไม่มีหลักประกัน
(5) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบุคคลภายนอกในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินมีอายุครบกำหนดชำระภายใน 1 ปีโดยมีวงเงินกู้ยืมจำนวน 40 ล้านบาท และมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 7.00 ต่อปี และไม่มีหลักประกัน (2562: ไม่มี) 
(6) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบริษัทแห่งหนึ่งในประเทศ โดยมีวงเงินกู้ยืมจำนวน 120.00 ล้านบาท มีอายุครบกำหนดชำระภายใน 1 ปี และมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 10.00 ต่อปี เงินกู้ยืมระยะสั้นนี้ค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ดูหมายเหตุข้อ 6) และจดจำนองห้องชุดของบริษัท 1 โครงการ จำนวน 186.08 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 9) และกรรมการบริษัท 1 ท่าน ค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน บริษัทได้ชำระเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นนี้ทั้งจำนวนแล้วในเดือนกรกฎาคม 2563 และได้ปลอดจำนองและปลดภาระค้ำประกันแล้วเมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2563
(7) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบริษัทแห่งหนึ่งในประเทศ โดยมีวงเงินกู้ยืมจำนวน 140.00   ล้านบาท มีอายุครบกำหนดชำระภายใน 1 ปี และมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 10.00 ต่อปี เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นนี้ค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ดูหมายเหตุข้อ 6) ห้องชุดของบริษัท  2 โครงการ จำนวน 212.14 ล้านบาท และห้องชุดของบริษัทย่อย 1 โครงการ จำนวน 13.95 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 9) และค้ำประกันในนามนิติบุคคลโดยกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 3 แห่ง และกรรมการบริษัท 1 ท่าน ค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน บริษัทได้ชำระเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นนี้ทั้งจำนวนแล้วในเดือนกรกฎาคม 2563 และได้ปลอดจำนองและปลดภาระค้ำประกันแล้วเมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2563
(8) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นจากบริษัทแห่งหนึ่งในประเทศ โดยมีวงเงินกู้ยืมจำนวน 200.00 ล้านบาท มีอายุครบกำหนดชำระภายใน 1 ปี และมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 10.00 ต่อปี เงินกู้ยืมระยะสั้นดังกล่าว ค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการของบริษัทย่อย 1 โครงการ จำนวน 225.63 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 9) และที่ดินที่ถือครองโดยบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน (ดูหมายเหตุข้อ 6) และกรรมการบริษัท 1 ท่าน ค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน บริษัทได้ชำระเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นนี้ทั้งจำนวนพร้อมทั้งได้ปลอดจำนองและปลดภาระค้ำประกันแล้วเมื่อวันที่ 2 มิถุนายน 2563
การเพิ่มขึ้นและลดลงของเงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	887,042,413
	
	967,647,086
	
	787,734,588
	
	639,605,990

	รายการกระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	เพิ่มขึ้น
	1,006,230,000
	
	640,000,000
	
	738,963,647
	
	580,000,000

	จ่ายชำระคืน
	(915,518,623)
	
	(721,193,300)
	
	(895,518,623)
	
	(431,193,300)

	ส่วนลด
	-
	
	(13,057,142)
	
	-
	
	(11,216,912)

	ค่าธรรมเนียมรอการตัดจ่าย
	(244,938)
	
	(9,598,151)
	
	(244,938)
	
	(9,090,268)

	รวมรายการกระแสเงินสด
	90,466,439
	
	(103,848,593)
	
	(156,799,914)
	
	128,499,520

	
	
	
	
	
	
	
	

	รายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	ตัดจำหน่ายส่วนลด
	5,969,354
	
	10,499,418
	
	5,426,686
	
	9,201,856

	ตัดจำหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	5,899,871
	
	12,744,502
	
	5,750,364
	
	10,427,222

	รวมรายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	11,869,225
	
	23,243,920
	
	11,177,050
	
	19,629,078

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	989,378,077
	
	887,042,413
	
	642,111,724
	
	787,734,588


23.
เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
การเปลี่ยนแปลงเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ วันที่ 1 มกราคม
	803,773,673
	
	1,194,669,469
	
	84,458,827
	
	648,562,992

	รับชำระจากลูกค้าตามสัญญาระหว่างปี
	136,359,309
	
	297,109,015
	
	27,780,861
	
	115,104,481

	รับรู้เป็นรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ระหว่างปี
	(260,687,573)
	
	(588,165,899)
	
	(26,901,338)
	
	(581,809,999)

	รายได้จากการไม่ปฏิบัติตามสัญญาระหว่างปี
	
	
	
	
	
	
	

	(ดูหมายเหตุข้อ 29)
	(128,973,073)
	
	(34,859,197)
	
	(15,107,207)
	
	(34,044,016)

	คืนเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าระหว่างปี
	(195,883,718)
	
	(64,979,715)
	
	(9,294,538)
	
	(63,354,631)

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	354,588,618
	
	803,773,673
	
	60,936,605
	
	84,458,827


สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทรับรู้เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซื้อจะขาย ณ ต้นปี เป็นรายได้จากการขายระหว่างปีจำนวน 198.80 ล้านบาท และ 505.92 ล้านบาท ตามลำดับ และรับรู้เป็นรายได้จากการไม่ปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขายระหว่างปีจำนวน 117.97 ล้านบาท และ 34.43 ล้านบาท ตามลำดับ
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทรับรู้เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซื้อจะขาย ณ ต้นปี เป็นรายได้จากการขายระหว่างปีจำนวน 12.56 ล้านบาท และ 505.87 ล้านบาท ตามลำดับ และรับรู้เป็นรายได้จากการไม่ปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขายระหว่างปีจำนวน 4.25 ล้านบาท และ 33.82 ล้านบาท ตามลำดับ
24.
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
	
	วงเงิน
	
	เงินกู้ยืมระยะยาว
	อัตราดอกเบี้ย
	เงื่อนไขการ

	
	(บาท)
	
	จากสถาบันการเงิน
	ร้อยละต่อปี
	ดำรงอัตราส่วน

	
	
	
	(บาท)
	
	ทางการเงิน

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562
	2563
	2562
	

	งบการเงินรวม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	122,550,000
	
	117,550,000
	
	31,706,141
	
	38,465,342
	MLR
	MLR
	ไม่มี

	
	3,808,000,000
	
	3,808,000,000
	
	1,462,090,427
	
	2,189,406,000
	MLR/ MLR-1
	MLR/ MLR-1
	ไม่มี

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าธรรมเนียมรอการตัดจ่าย
	
	
	
	
	(8,245,552)
	
	(13,449,751)
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ
	
	
	
	
	1,485,551,016
	
	2,214,421,591
	
	
	

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(ดูหมายเหตุข้อ 21)
	
	
	
	
	(11,022,000)
	
	(11,556,342)
	
	
	

	
	3,930,550,000
	
	3,925,550,000
	
	1,474,529,016
	
	2,202,865,249
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	16,550,000
	
	11,550,000
	
	4,797,141
	
	990,342
	MLR
	MLR
	ไม่มี

	
	128,900,000
	
	128,900,000
	
	-
	
	-
	MLR/ MLR-1
	MLR/ MLR-1
	ไม่มี

	เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ
	
	
	
	
	4,797,141
	
	990,342
	
	
	

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(ดูหมายเหตุข้อ 21)
	
	
	
	
	(2,520,000)
	
	(990,342)
	
	
	

	
	145,450,000
	
	140,450,000
	
	2,277,141
	
	-
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


งบการเงินรวม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 วงเงินกู้ยืมระยะยาวข้างต้นค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุดซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการของบริษัท 5 โครงการ จำนวน 2,133 ล้านบาท และ 3 โครงการ จำนวน 2,343 ล้านบาท ตามลำดับ และจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และห้องชุดซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการของบริษัทย่อย 5 บริษัท จำนวน 8 โครงการ จำนวน 4,933 ล้านบาท และ 3 บริษัท จำนวน 6 โครงการ จำนวน 4,164 ล้านบาท ตามลำดับ (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 9) รวมถึงที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่แล้ว และที่จะมีขึ้นในภายหน้าตลอดจนผลประโยชน์จากการทำประกันภัยสิ่งปลูกสร้างของบริษัทย่อยทางอ้อม 1 บริษัท จำนวน 145.14 ล้านบาท และ 125.48 ล้านบาท ตามลำดับ (ดูหมายเหตุข้อ 14) นอกจากนี้บริษัทย่อย 1 บริษัท และกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามนิติบุคคลและส่วนบุคคลเต็มจำนวน ตามลำดับ และต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขตามที่ระบุไว้ในสัญญาเงินกู้ยืมดังกล่าว
งบการเงินเฉพาะกิจการ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 วงเงินกู้ยืมระยะยาวข้างต้นค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุดซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการของบริษัท 5 โครงการ จำนวน 2,133 ล้านบาท และจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และห้องชุดซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการของบริษัทย่อย 2 บริษัท 2 โครงการ จำนวน 541.24 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 9) นอกจากนี้บริษัทย่อย 1 บริษัท และกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในนามนิติบุคคลและส่วนบุคคลเต็มจำนวน ตามลำดับ และต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขตามที่ระบุไว้ในสัญญาเงินกู้ยืมดังกล่าว
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 วงเงินกู้ยืมระยะยาวข้างต้นค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุดซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการของบริษัท 3 โครงการ จำนวน 2,343 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อ 9) และมีกรรมการบริษัท 1 ท่านได้ค้ำประกันวงเงินดังกล่าวในส่วนบุคคลเต็มจำนวน และต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขตามที่ระบุไว้ในสัญญาเงินกู้ยืมดังกล่าว
การเพิ่มขึ้นและลดลงของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	2,214,421,591
	
	3,928,004,609
	
	990,342
	
	2,599,126,401

	รายการกระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	เพิ่มขึ้น
	870,980,703
	
	1,032,370,000
	
	17,290,703
	
	29,790,000

	จ่ายชำระคืน
	(1,605,055,477)
	
	(2,754,135,188)
	
	(13,483,904)
	
	(2,631,862,039)

	ค่าธรรมเนียมรอการตัดจ่าย
	-
	
	(866,000)
	
	-
	
	-         

	รวมรายการกระแสเงินสด
	(734,074,774)
	
	(1,722,631,188)
	
	3,806,799
	
	(2,602,072,039)

	
	
	
	
	
	
	
	

	รายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	ตัดจำหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน
รอตัดจ่าย
	5,204,199
	
	9,048,170
	
	-
	
	3,935,980

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	1,485,551,016
	
	2,214,421,591
	
	4,797,141
	
	990,342


25.
เงินกู้ยืมระยะยาวอื่น
เงินกู้ยืมระยะยาวอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
	31 ธันวาคม
	
	31 ธันวาคม
	
	31 ธันวาคม
	
	31 ธันวาคม

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	750,000,000
	
	750,000,000
	
	-
	
	-

	ค่าธรรมเนียมรอการตัดจ่าย
	(4,613,240)
	
	(20,109,025)
	
	-
	
	-

	รวม
	745,386,760
	
	729,890,975
	
	-
	
	-

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี 
        (ดูหมายเหตุข้อ 21)
	(745,386,760)
	
	-
	
	-
	
	-

	รวม
	-
	
	729,890,975
	
	-
	
	-


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีเงินกู้ยืมระยะยาวอื่นจากบริษัทแห่งหนึ่งในต่างประเทศในสกุลเงินบาท โดยมีวงเงินจำนวน 750.00 ล้านบาท มีอายุครบกำหนดภายใน 18 เดือน
นับจากวันที่กู้ยืม และมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.00 ต่อปีและมีต้นทุนทางการเงินอื่นที่ต้องจ่าย ณ วันสิ้นสุดสัญญาร้อยละ 6.50 ต่อปี เงินกู้ยืมนี้ค้ำประกันโดยการจดจำนองห้องชุด ในโครงการ มายรีสอร์ท หัวหิน ของบริษัทย่อยดังกล่าว จำนวน 286.50 ล้านบาท และจำนวน 295.87 ล้านบาท ตามลำดับ ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนพัฒนาโครงการ 1 โครงการ จำนวน 52.70 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 9) ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน และห้องชุดของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน รวมทั้งได้จำนำหุ้นสามัญของบริษัทย่อยดังกล่าว หุ้นสามัญของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 
(ดูหมายเหตุข้อ 6) นอกจากนี้มีการค้ำประกันในนามนิติบุคคลโดยบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งเต็มจำนวน และกรรมการบริษัทค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน อย่างไรก็ตามบริษัทย่อยดังกล่าวได้มีการขอขยายระยะเวลาการชำระคืนจากวันที่ 24 มีนาคม 2564 ไปเป็นวันที่ 24 กันยายน 2564 ตามจดหมายขอขยายระยะเวลาชำระคืนลงวันที่ 7 มกราคม 2564
การเพิ่มขึ้นและลดลงของเงินกู้ยืมระยะยาวอื่นสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	729,890,975
	
	759,447,457
	
	-
	
	759,447,457

	รายการกระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	เพิ่มขึ้น
	-
	
	750,000,000
	
	-
	
	-

	จ่ายชำระคืน
	-
	
	(765,400,000)
	
	-
	
	(765,400,000)

	ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	(7,043,041)
	
	(24,653,627)
	
	-
	
	-

	รวมรายการกระแสเงินสด
	(7,043,041)
	
	(40,053,627)
	
	-
	
	(765,400,000)

	
	
	
	
	
	
	
	

	รายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	ตัดจำหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	22,538,826
	
	10,497,145
	
	-
	
	5,952,543

	รวมรายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	22,538,826
	
	10,497,145
	
	-
	
	5,952,543

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	745,386,760
	
	729,890,975
	
	-
	
	-

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี 
          (ดูหมายเหตุข้อ 21)
	(745,386,760)
	
	-
	
	-
	
	-

	
	-
	
	729,890,975
	
	-
	
	-


26.
หนี้สินตามสัญญาเช่า
หนี้สินตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย 
	
	
	
	หน่วย : บาท

	งบการเงินรวม
	จำนวนเงิน
	
	มูลค่าปัจจุบันของ

	
	ขั้นต่ำที่ต้องจ่าย
	
	จำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่าย

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ภายใน 1 ปี
	13,225,679
	
	3,637,381
	
	11,501,109
	
	3,304,549

	เกินกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี
	29,769,613
	
	4,433,350
	
	25,567,387
	
	4,132,370

	รวมจำนวนขั้นต่ำที่จะต้องจ่าย
	42,995,292
	
	8,070,731
	
	37,068,496
	
	7,436,919

	หัก  ดอกเบี้ยรอตัดจำหน่าย
	(5,926,798)
	
	(332,832)
	
	-
	
	-

	รวมจำนวนขั้นต่ำที่จะต้องจ่าย 
	37,068,494
	
	7,737,899
	
	37,068,496
	
	7,436,919

	หัก  หนี้สินตามสัญญาเช่าที่ถึง
	
	
	
	
	
	
	

	กำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	
	
	
	(11,501,109)
	
	(3,319,693)

	หนี้สินตามสัญญาเช่า 
	
	
	
	
	25,567,387
	
	4,117,226


	
	
	
	หน่วย : บาท


	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	จำนวนเงิน
	
	มูลค่าปัจจุบันของ

	
	ขั้นต่ำที่ต้องจ่าย
	
	จำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่าย

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ภายใน 1 ปี
	7,274,572
	
	3,492,810
	
	5,971,247
	
	3,175,824

	เกินกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี
	24,386,357
	
	4,086,372
	
	20,573,175
	
	3,800,537

	รวมจำนวนขั้นต่ำที่จะต้องจ่าย
	31,660,929
	
	7,579,182
	
	26,544,422
	
	6,976,361

	หัก  ดอกเบี้ยรอตัดจำหน่าย
	(5,116,507)
	
	(316,985)
	
	-
	
	-

	รวมจำนวนขั้นต่ำที่จะต้องจ่าย 
	26,544,422
	
	7,262,197
	
	26,544,422
	
	6,976,361

	หัก  หนี้สินตามสัญญาเช่าที่ถึง
	
	
	
	
	
	
	

	กำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	
	
	
	(5,971,247)
	
	(3,175,825)

	หนี้สินตามสัญญาเช่า 
	
	
	
	
	20,573,175
	
	3,800,536


กลุ่มบริษัทได้ทำสัญญาเช่าสำหรับอาคารสำนักงาน ยานพาหนะและเครื่องใช้สำนักงาน กำหนดการชำระค่าเช่าเป็นรายเดือน เดือนละ 1.17 ล้านบาท (2562: 0.30 ล้านบาท) โดยมีกรรมการของกลุ่มบริษัทค้ำประกันหนี้สินตามสัญญาเช่าในนามส่วนบุคคลเต็มวงเงิน
บริษัทได้ทำสัญญาเช่าสำหรับอาคารสำนักงาน ยานพาหนะและเครื่องใช้สำนักงาน กำหนดการชำระค่าเช่าเป็นรายเดือน เดือนละ 0.36 ล้านบาท (2562: 0.29 ล้านบาท) โดยมีกรรมการของบริษัทค้ำประกันหนี้สินตามเช่าในนามส่วนบุคคลเต็มวงเงิน
การเพิ่มขึ้นและลดลงของหนี้สินตามสัญญาเช่าสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	7,436,919
	
	10,579,849
	
	6,976,361
	
	10,461,640

	รายการกระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	จ่ายชำระคืน
	(10,043,374)
	
	(3,770,930)
	
	(5,633,314)
	
	(3,485,279)

	รวมรายการกระแสเงินสด
	(10,043,374)
	
	(3,770,930)
	
	(5,633,314)
	
	(3,485,279)

	
	
	
	
	
	
	
	

	รายการที่ไม่ใช่กระแสเงินสด
	
	
	
	
	
	
	

	สัญญาเช่าทางการเงินเพิ่มขึ้นในระหว่างปี
	39,674,951
	
	628,000
	
	25,201,375
	
	  -

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	37,068,496
	
	7,436,919
	
	26,544,422
	
	6,976,361

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี 
(ดูหมายเหตุข้อ 21)
	(11,501,109)
	
	(3,319,693)
	
	(5,971,247)
	
	(3,175,825)

	
	25,567,387
	
	4,117,226
	
	20,573,175
	
	3,800,536


27.
ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับ
ผลประโยชน์พนักงาน ณ วันต้นปี
	10,126,905
	
	9,815,900
	
	2,802,734
	
	2,898,371

	ส่วนที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน
	
	
	
	
	
	
	

	      ต้นทุนบริการปัจจุบัน
	1,323,489
	
	3,235,123
	
	379,854
	
	407,527

	      ต้นทุนดอกเบี้ย
	321,953
	
	329,229
	
	80,320
	
	88,267

	โอนย้ายไปบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	
	-
	
	(266,912)
	
	-

	จ่ายผลประโยชน์พนักงาน
	(79,004)
	
	(3,253,347)
	
	(79,004)
	
	(591,431)

	ส่วนที่รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	
	
	
	
	
	

	       ขาดทุนจากการประมาณการตาม
             หลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	
	
	
	
	
	
	

	                จากการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานทางการเงิน
	1,482,460
	
	-
	
	1,053,334
	
	-

	                จากการปรับปรุงประสบการณ์
	2,146,856
	
	-
	
	2,303,286
	
	-

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับ
ผลประโยชน์พนักงาน ณ วันสิ้นปี
	15,322,659
	
	10,126,905
	
	6,273,612
	
	2,802,734


กลุ่มบริษัทและบริษัทรับรู้ค่าใช้จ่ายในรายการต่อไปนี้ในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ต้นทุนขายและการให้บริการ
	575,055
	
	1,477,620
	
	-
	
	-

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	1,070,387
	
	2,086,732
	
	460,174
	
	495,794

	รวม
	1,645,442
	
	3,564,352
	
	460,174
	
	495,794


ผลกำไร (ขาดทุน) จากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนักงานที่กำหนดไว้ที่รับรู้เป็นกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้

หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	รวมอยู่ในกำไรสะสม
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม
	15,363,033
	
	15,363,033
	
	1,573,003
	
	1,573,003

	รับรู้ระหว่างปี
	(3,629,316)
	
	-
	
	(3,356,620)
	
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	11,733,717
	
	15,363,033
	
	(1,783,617)
	
	1,573,003


กลุ่มบริษัทกำหนดโครงการผลประโยชน์ที่กำหนดไว้เป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซึ่งให้สิทธิแก่พนักงานที่เกษียณอายุ
ข้อสมมติในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่สำคัญ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 (แสดงด้วยค่าเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก) มีดังนี้
	
	ร้อยละต่อปี

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	อัตราคิดลด
	0.97 - 1.98
	
	2.60 - 3.49
	
	1.13
	
	2.67

	อัตราการขึ้นเงินเดือน
	2.68 - 8.48
	
	2.10 - 8.41
	
	8.48
	
	8.41

	อัตรามรณะ
	TMO2017*
	
	TMO2017*
	
	TMO2017*
	
	TMO2017*


*     อ้างอิงตามตารางมรณะไทย 2560 ประเภทสามัญ (TMO2017: Thai Mortality Ordinary Tables of 2017)

ข้อสมมติเกี่ยวกับอัตราคิดลดประมาณการจากอัตราผลตอบแทนถัวเฉลี่ยของพันธบัตรรัฐบาล ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน และสะท้อนประมาณการระยะเวลาของการจ่ายผลประโยชน์
ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานที่สำคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน สรุปได้ดังนี้
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง

	อัตราคิดลด (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 0.50)
	 (487,813) 
	
	 514,623 
	
	 (176,217) 
	
	 183,534 

	อัตราการขึ้นเงินเดือน (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 0.50)
	 471,090 
	
	(451,652) 
	
	 166,045 
	
	 (161,341) 

	อัตราการหมุนเวียน (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 0.50)
	 (591,274) 
	
	 623,013 
	
	 (223,070) 
	
	 232,077 


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง

	อัตราคิดลด (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 0.50)
	(334,248)
	
	354,463
	
	(82,100)
	
	86,035

	อัตราการขึ้นเงินเดือน (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 0.50)
	377,191
	
	(358,318)
	
	91,157
	
	(87,708)

	อัตราการหมุนเวียน (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 0.50)
	(457,679)
	
	356,061
	
	(123,632)
	
	130,391


การวิเคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นอาจไม่ได้แสดงถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจริงในประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน เนื่องจากเป็นการยากที่การเปลี่ยนแปลงข้อสมมติต่างๆ จะเกิดขึ้นแยกต่างหากจากข้อสมมติอื่นซึ่งอาจมีความสัมพันธ์กัน
การวิเคราะห์การครบกำหนดของการจ่ายชำระผลประโยชน์ของประมาณการหนี้สินสำหรับผลประโยชน์ของพนักงานหลังออกจากงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีรายละเอียดดังนี้
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	   ภายใน 1 ปี
	 1,348,156 
	
	1,830,315
	
	514,357
	
	508,667

	     เกินกว่า 1 ปี - 5 ปี
	 10,023,088 
	
	3,599,885
	
	4,860,714
	
	557,766

	     เกินกว่า 5 ปี
	 15,468,432 
	
	12,907,994
	
	5,461,919
	
	4,056,942

	     รวม
	26,839,676
	
	18,338,194
	
	10,836,990
	
	5,123,375


28.
ทุนสำรองตามกฎหมาย
เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทจะต้องจัดสรรกำไรสุทธิประจำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนสำรองตามกฎหมายไม่น้อยกว่าร้อยละห้าของกำไรสุทธิประจำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสม (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองนี้จะมีจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของทุนจดทะเบียนและทุนสำรองนี้จะนำมาจัดสรรปันผลไม่ได้
29.
รายได้อื่น
รายได้อื่นสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	รายได้จากการให้เช่าพื้นที่และบริการ
	336,797
	
	790,918
	
	-
	
	566,400

	รายได้จากการบริหาร
	-
	
	-
	
	183,525,528
	
	-

	รายได้จากการไม่ปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขาย
	127,950,938
	
	34,859,197
	
	14,951,007
	
	34,044,015

	เงินปันผลรับ
	-
	
	-
	
	107,999,568
	
	-

	อื่น ๆ
	7,966,133
	
	3,337,046
	
	470,793
	
	  299,195

	รวม
	136,253,868
	
	38,987,161
	
	306,946,896
	
	34,909,610


30.
ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
ค่าใช้จ่ายตามลักษณะที่สำคัญสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	การเปลี่ยนแปลงในสินค้าคงเหลือ
	(541,536)
	
	(2,495,660)
	
	-
	
	-

	การเปลี่ยนแปลงในต้นทุนการพัฒนาโครงการ
	2,138,151,252
	
	3,266,392,698
	
	501,286,358
	
	3,163,018,350

	ซื้อสินค้าและวัสดุสิ้นเปลือง
	 548,260 
	
	3,346,290
	
	-
	
	-

	ยา เวชภัณฑ์และวัสดุสิ้นเปลืองใช้ไป
	 47,630,030 
	
	9,358,348
	
	-
	
	-

	ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน
	 172,844,352 
	
	162,954,809
	
	 75,518,035 
	
	82,074,608

	ค่าเช่าและค่าบริการ
	 19,334,313 
	
	20,391,262
	
	 3,797,694 
	
	6,812,814

	ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง
	 38,677,623 
	
	40,738,241
	
	 28,594,382 
	
	29,669,437

	ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย
	 87,734,695 
	
	117,140,339
	
	 42,939,702 
	
	79,602,689

	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอน
	 113,054,800 
	
	186,879,066
	
	 23,823,861 
	
	178,577,548

	ค่าซ่อมแซมและบำรุงรักษา
	 5,590,045 
	
	9,040,596
	
	 2,738,557 
	
	3,684,191

	ค่าเสื่อมราคาและตัดจำหน่าย
	 58,240,276 
	
	40,193,271
	
	 17,043,694 
	
	8,040,704

	ค่าตอบแทนแพทย์และค่าบริการทางการแพทย์
	184,491,794   
	
	220,961,539
	
	-
	
	-

	อื่น ๆ
	 21,975,587 
	
	25,564,088
	
	14,705,212
	
	19,551,108


31.
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 คำนวณโดยการหารกำไร (ขาดทุน) สำหรับปีด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกและชำระแล้วในระหว่างปี ดังนี้

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับปี - ส่วนที่
	
	
	
	
	
	
	

	เป็นของบริษัทใหญ่ (บาท) 
	138,239,731
	
	323,842,780
	
	(354,720,973)
	
	156,939,067

	หุ้นสามัญตามวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (หุ้น)
	3,884,784,546
	
	3,884,784,546
	
	3,884,784,546
	
	3,884,784,546

	กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 
	0.0356
	
	0.0834
	
	(0.0913)
	
	0.0404


32.
ภาษีเงินได้
สินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	ยอดคงเหลือ
	
	รายการที่รับรู้
	
	รายการที่รับรู้
	
	ยอดคงเหลือ

	
	ณ วันที่
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ณ วันที่

	
	1 มกราคม
	
	
	
	เบ็ดเสร็จอื่น
	
	31 ธันวาคม

	
	2563
	
	
	
	
	
	2563

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	
	
	
	

	ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	2,386,152
	
	1,095
	
	-
	
	2,387,247

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	1,454,531
	
	207,791
	
	969,461
	
	2,631,783

	ขาดทุนสะสม
	35,583,375
	
	(35,583,375)
	
	-
	
	-

	อื่น ๆ
	(792,735)
	
	2,784,344
	
	-
	
	1,991,609

	รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
	38,631,323
	
	(32,590,145)
	
	969,461
	
	7,010,639

	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและอุปกรณ์
	(4,104,458)
	
	122,458
	
	-
	
	(3,982,000)

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	570,850
	
	105,497
	
	(243,598)
	
	432,749

	อื่น ๆ
	(106,164)
	
	(737,169)
	
	-
	
	(843,333)

	รวมหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
	(3,639,772)
	
	(509,214)
	
	(243,598)
	
	(4,392,584)


	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ยอดคงเหลือ
	
	รายการที่รับรู้
	
	รายการที่รับรู้
	
	ยอดคงเหลือ

	
	ณ วันที่
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ณ วันที่

	
	1 มกราคม
	
	
	
	เบ็ดเสร็จอื่น
	
	31 ธันวาคม

	
	2562
	
	
	
	
	
	2562

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	
	
	
	

	ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	2,477,519
	
	(91,367)
	
	-
	
	2,386,152

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	1,963,180
	
	(508,649)
	
	-
	
	1,454,531

	ขาดทุนสะสม
	112,663,957
	
	(77,080,582)
	
	-
	
	35,583,375

	อื่น ๆ
	15,897,812
	
	(16,690,547)
	
	-
	
	(792,735)

	รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
	133,002,468
	
	(94,371,145)
	
	-
	
	38,631,323

	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	
	
	
	

	อาคารและอุปกรณ์
	-
	
	(4,104,458)
	
	-
	
	(4,104,458)

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	-
	
	570,850
	
	-
	
	570,850

	อื่น ๆ
	-
	
	(106,164)
	
	-
	
	(106,164)

	รวมหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
	-
	
	(3,639,772)
	
	-
	
	(3,639,772)


	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563
	ยอดคงเหลือ
	
	รายการที่รับรู้
	
	รายการที่รับรู้
	
	ยอดคงเหลือ

	
	ณ วันที่
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ณ วันที่

	
	1 มกราคม
	
	
	
	เบ็ดเสร็จอื่น
	
	31 ธันวาคม

	
	2563
	
	
	
	
	
	2563

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	
	
	
	

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	560,547
	
	22,851
	
	671,324
	
	1,254,722

	อื่น ๆ
	371,734
	
	80,403
	
	-
	
	452,137

	รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	932,281
	
	103,254
	
	671,324
	
	1,706,859


	
	หน่วย : บาท
งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ยอดคงเหลือ
	
	รายการที่รับรู้
	
	รายการที่รับรู้
	
	ยอดคงเหลือ

	
	ณ วันที่
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ณ วันที่

	
	1 มกราคม
	
	
	
	เบ็ดเสร็จอื่น
	
	31 ธันวาคม

	
	2562
	
	
	
	
	
	2562

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	
	
	
	

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
	579,674
	
	(19,127)
	
	-
	
	560,547

	ขาดทุนสะสม
	86,272,389
	
	(86,272,389)
	
	-
	
	-

	อื่น ๆ
	19,228,777
	
	(18,857,043)
	
	-
	
	371,734

	รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	106,080,840
	
	(105,148,559)
	
	-
	
	932,281


ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ของกลุ่มบริษัทที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบัน
	69,603,347
	
	32,844,845
	
	-
	
	32,821,632

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่รับรู้ระหว่างปี
	33,099,359
	
	98,010,917
	
	(103,254)
	
	105,148,559

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่รับรู้ระหว่างปี
	102,702,706
	
	130,855,762
	
	(103,254)
	
	137,970,191


การกระทบยอดของค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
	229,042,012
	
	441,719,863
	
	(354,824,227)
	
	294,909,258

	อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล
	20%
	
	20%
	
	20%
	
	20%

	ภาษีเงินได้คำนวณตามอัตราภาษี
	45,808,402
	
	88,343,973
	
	(70,964,845)
	
	58,981,852

	ผลกระทบของขาดทุนทางภาษีซึ่งไม่ได้รับรู้เป็นสินทรัพย์
	
	
	
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	33,109,227
	
	29,865,771
	
	7,124,593
	
	-

	ผลกระทบของขาดทุนทางภาษีในปีที่นำมารับรู้เป็นสินทรัพย์
	
	
	
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	-
	
	(9,191,807)
	
	-
	
	-

	ผลกระทบของการใช้ผลขาดทุนทางภาษีในปีก่อนที่รับรู้
	
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี
	22,961,309
	
	86,272,389
	
	-
	
	86,272,389

	ผลกระทบของการปรับปรุงผลขาดทุนภาษีในปีก่อนที่รับรู้
	
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี
	12,622,066
	
	-
	
	-
	
	-

	ผลกระทบของรายได้และค่าใช้จ่ายทางบัญชี ซึ่งไม่สามารถใช้
	
	
	
	
	
	
	

	เป็นรายได้และค่าใช้จ่ายทางภาษีในปีปัจจุบัน
	(11,798,298)
	
	(64,434,564)
	
	63,736,998
	
	(7,284,050)

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้
	102,702,706
	
	130,855,762
	
	(103,254)
	
	137,970,191


กลุ่มบริษัทใช้อัตราภาษีร้อยละ 20 ในการคำนวณภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 และภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562
กลุ่มบริษัทมีผลขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้รับรู้เป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีบางส่วน เนื่องจากกลุ่มบริษัทคาดว่าจะยังไม่มีกำไรทางภาษีที่ใช้ประโยชน์ทางภาษีได้ในอนาคต ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทมีขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ประโยชน์เป็นจำนวน 327.80 ล้านบาท และ 239.86 ล้านบาท ตามลำดับ
33.
กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ
กลุ่มบริษัทได้จัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพตามพระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดยมีพนักงานของบริษัทเป็นสมาชิกโดยความสมัครใจ ตามระเบียบของกองทุน สมาชิกจ่ายเงินสมทบเข้ากองทุนในอัตราร้อยละ 2 ของเงินเดือน และกลุ่มบริษัทจ่ายสมทบในอัตราร้อยละ 2 ของค่าจ้างแต่ละเดือน เงินกองทุนดังกล่าวจะจ่ายให้แก่พนักงานในกรณีที่ออกจากงานตามระเบียบของกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 เงินส่วนที่กลุ่มบริษัทจ่ายสมทบเข้ากองทุนสำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจำนวน 1.34 ล้านบาท และ 1.31 ล้านบาท ตามลำดับ
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 เงินส่วนที่บริษัทจ่ายสมทบเข้ากองทุนสำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจำนวน 0.58 ล้านบาท และ 0.76 ล้านบาท ตามลำดับ
34.
เครื่องมือทางการเงิน

กลุ่มบริษัทได้รายงานและเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงินของกลุ่มบริษัทดังต่อไปนี้
34.1
การบริหารความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย



กลุ่มบริษัทมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยเนื่องจากกิจการในกลุ่มบริษัทกู้ยืมเงินทั้งแบบอัตราดอกเบี้ยคงที่และอัตราดอกเบี้ยลอยตัว กลุ่มบริษัทบริหารความเสี่ยงโดยการพิจารณาต้นทุนทางการเงินและความเหมาะสมของแหล่งเงินทุนในการสนับสนุนโครงการของกลุ่มบริษัท อย่างไรก็ตามในการดำเนินโครงการต่างๆของบริษัทจำเป็นต้องใช้เงินทุนจำนวนมาก ดังนั้นในบางครั้งบริษัทจึงอาจมีการกู้ยืมเงินจากแหล่งเงินทุนอื่น ๆ เช่น สถาบันการเงินต่างประเทศ และบริษัทอื่น เป็นต้น กลุ่มบริษัทจะได้คำนึงถึงความต้องการใช้เงินทุนรวมทั้งอัตราดอกเบี้ยและค่าตอบแทนต่าง ๆ โดยจะได้มีการพิจารณาความสมเหตุสมผลซึ่งจะต้องคำนึงถึงผลประโยชน์สูงสุดที่กลุ่มบริษัทจะได้รับด้วย
ความเสี่ยงของกลุ่มบริษัทต่ออัตราดอกเบี้ยของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินมีรายละเอียดอยู่ในส่วนการบริหารความเสี่ยงด้านสภาพคล่องของหมายเหตุประกอบงบการเงินนี้
การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของอัตราดอกเบี้ย
การวิเคราะห์ความอ่อนไหวด้านล่างได้รับการพิจารณาจากความเสี่ยงต่ออัตราดอกเบี้ยที่ไม่ใช่ตราสารอนุพันธ์ทางการเงิน ณ วันที่รายงาน สำหรับหนี้สินที่มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัว การวิเคราะห์จัดทำขึ้นโดยสมมติว่าจำนวนหนี้สินคงค้าง ณ วันที่รายงานเป็นยอดคงค้างสำหรับทั้งปี กลุ่มบริษัทใช้อัตราที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงจำนวนร้อยละ 0.5 เพื่อประเมินการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยที่เป็นไปได้อย่างสมเหตุสมผล
ตารางด้านล่างนี้แสดงผลกระทบต่อกำไรสำหรับปีจากความอ่อนไหวของอัตราดอกเบี้ย
	
	
	
	
	หน่วย : ล้านบาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	อัตราดอกเบี้ยเปลี่ยนแปลงไปร้อยละ 0.5
	
	
	
	
	
	
	
	

	กำไรสำหรับปี เพิ่มขึ้น/ลดลง
	
	13.01
	
	15.91
	
	7.24
	
	6.30


34.2
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศเกิดจากการที่อัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศเปลี่ยนแปลงไป ซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายแก่กลุ่มบริษัทในปีปัจจุบันและปีต่อๆไป ซึ่งกลุ่มบริษัทคาดว่าผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงอัตราแลกเปลี่ยนไม่มีสาระสำคัญต่อสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่เป็นเงินสกุลเงินตราต่างประเทศของกลุ่มบริษัท เนื่องจากธุรกรรมส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษัททำในสกุลเงินบาท
34.3
การบริหารความเสี่ยงด้านเครดิต

ความเสี่ยงด้านเครดิตเกิดจากการที่ลูกค้าไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขการซื้อขาย ทำให้กลุ่มบริษัทไม่สามารถเรียกเก็บหนี้ได้ กลุ่มบริษัทมีความเสี่ยงเกี่ยวกับการกระจุกตัวของสินเชื่อไม่มาก 
สำหรับสินทรัพย์ทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ถือเป็นมูลค่าสูงสุดของความเสี่ยงที่เกิดจากการไม่ปฏิบัติตามสัญญา
นอกจากนี้ บริษัทยังมีความเสี่ยงจากการค้ำประกันทางการเงินที่ให้กับสถาบันการเงินสำหรับบริษัทย่อยและบริษัทย่อยทางอ้อม อย่างไรก็ตามบริษัทไม่มีค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเนื่องจากบริษัทย่อยและบริษัทย่อยทางอ้อมมีความความเสี่ยงต่ำในการผิดนัดชำระหนี้และมีการวางสินทรัพย์เป็นหลักประกัน
34.4
การบริหารความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง
การบริหารความเสี่ยงด้านสภาพคล่องของกลุ่มบริษัทขึ้นอยู่กับคณะกรรมการบริษัทซึ่งเป็นผู้กำหนดกรอบการบริหารความเสี่ยงด้านสภาพคล่องที่เหมาะสมสำหรับการจัดการเงินทุนระยะสั้น ระยะกลาง และระยะยาว โดยกลุ่มบริษัทมีการวางแผนการใช้เงินและจัดสรรทุนหมุนเวียนตามลำดับความสำคัญในกิจการ ทั้งนี้ กลุ่มบริษัทตระหนักถึงความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึ้นได้หากการเข้าถึงแหล่งเงินทุนในอนาคตเป็นไปได้ยากขึ้น กลุ่มบริษัทวางแผนเพิ่มศักยภาพและช่องทางในการเข้าถึงแหล่งเงินทุนให้มากขึ้นผ่านการสร้างพันธมิตรทางธุรกิจกับธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง เพื่อเปรียบเทียบข้อเสนอที่มีต้นทุนเหมาะสมที่สุด
รายละเอียดของวงเงินที่ยังไม่ได้เบิกใช้ที่กลุ่มบริษัทมีอยู่เพื่อลดความเสี่ยงด้านสภาพคล่องมีดังต่อไปนี้
34.4.1
ตารางความเสี่ยงด้านสภาพคล่องและดอกเบี้ย 
ตารางต่อไปนี้แสดงรายละเอียดอายุสัญญาที่เหลืออยู่ของกลุ่มบริษัท สำหรับหนี้สินทางการเงินที่ไม่ใช่ตราสารอนุพันธ์ รวมถึงระยะเวลาชำระคืนที่ตกลงกันไว้ ตารางได้จัดทำขึ้นตามกระแสเงินสดที่ไม่ได้คิดลดของหนี้สินทางการเงินตามวันที่เร็วที่สุดที่กลุ่มบริษัทจะต้องจ่ายชำระ ตารางประกอบด้วยกระแสเงินสดของดอกเบี้ยและเงินต้น ในกรณีที่กระแสเงินสดของดอกเบี้ยเป็นอัตราลอยตัว จำนวนเงินกระแสเงินสดที่ไม่ได้คิดลดจะได้มาจากข้อมูลเส้นอัตราผลตอบแทนอัตราดอกเบี้ย ณ วันที่รายงาน
หน่วย : บาท
	
	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	ภายใน 1 ปี
	
	หลังจาก 1 ปี
	
	5 ปีขึ้นไป
	
	รวม

	
	ที่แท้จริง
	
	
	
	แต่ภายใน 5 ปี
	
	
	
	

	
	ถัวเฉลี่ย
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ถ่วงน้ำหนัก
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ร้อยละ
	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	-
	
	896,534,317
	
	-
	
	-
	
	896,534,317

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	-
	
	 260,882,713 
	
	-
	
	-
	
	 260,882,713 

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	-
	
	22,628,797
	
	-
	
	-
	
	22,628,797

	   เงินเบิกเกินบัญชี
	5.750 - 5.875
	
	45,692,435
	
	-
	
	-
	
	45,692,435

	   เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	5.25 - 6.25
	
	1,119,721,860
	
	-
	
	-
	
	1,119,721,860

	   เงินกู้ยืมจากบริษัทอื่น
	6.00 - 7.00
	
	1,734,764,837
	
	-
	
	-
	
	1,734,764,837

	   เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	4.75 - 7.125
	
	674,614,711
	
	-
	
	-
	
	674,614,711

	   หนี้สินตามสัญญาเช่า
	3.77 - 9.16
	
	11,501,109
	
	-
	
	-
	
	11,501,109

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	5.00 - 6.00
	
	-
	
	1,474,529,016
	
	-
	
	1,474,529,016

	   หนี้สินตามสัญญาเช่า
	3.77 - 9.16
	
	-
	
	19,315,081
	
	6,252,306
	
	25,567,387

	รวม
	
	
	  4,766,340,779
	
	1,493,844,097
	
	6,252,306
	
	6,266,437,182


หน่วย : บาท
	
	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	ภายใน 1 ปี
	
	หลังจาก 1 ปี
	
	5 ปีขึ้นไป
	
	รวม

	
	ที่แท้จริง
	
	
	
	แต่ภายใน 5 ปี
	
	
	
	

	
	ถัวเฉลี่ย
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ถ่วงน้ำหนัก
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ร้อยละ
	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	-
	
	901,872,353
	
	-
	
	-
	
	901,872,353

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	-
	
	222,347,469
	
	-
	
	-
	
	222,347,469

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	-
	
	10,646,334
	
	-
	
	-
	
	10,646,334

	   เงินเบิกเกินบัญชี
	6.875
	
	47,746,957
	
	-
	
	-
	
	47,746,957

	   เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	6.00
	
	964,759,522
	
	-
	
	-
	
	964,759,522

	   เงินกู้ยืมจากบริษัทอื่น
	5.00 - 10.00
	
	887,042,413
	
	-
	
	-
	
	887,042,413

	   เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	6.00
	
	485,361,194
	
	-
	
	-
	
	485,361,194

	   หนี้สินตามสัญญาเช่า
	3.77 - 9.16
	
	3,319,693
	
	-
	
	-
	
	3,319,693

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	5.00 - 6.00
	
	-
	
	2,202,865,249
	
	-
	
	2,202,865,249

	เงินกู้ยืมจากบริษัทอื่น
	12.50
	
	-
	
	729,890,975
	
	-
	
	729,890,975

	   หนี้สินตามสัญญาเช่า
	3.77 - 9.16
	
	-
	
	4,117,226
	
	-
	
	4,117,226

	รวม
	
	
	3,523,095,935
	
	2,936,873,450
	
	-
	
	6,459,969,385


หน่วย : บาท
	
	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	ภายใน 1 ปี
	
	หลังจาก 1 ปี
	
	5 ปีขึ้นไป
	
	รวม

	
	ที่แท้จริง
	
	
	
	แต่ภายใน 5 ปี
	
	
	
	

	
	ถัวเฉลี่ย
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ถ่วงน้ำหนัก
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ร้อยละ
	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	-
	
	359,402,272
	
	-
	
	-
	
	359,402,272

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	-
	
	151,495,599 
	
	-
	
	-
	
	151,495,599 

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	-
	
	 16,479,497 
	
	-
	
	-
	
	16,479,497

	   เงินเบิกเกินบัญชี
	5.875
	
	27,772,460
	
	-
	
	-
	
	27,772,460

	   เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	5.25 - 6.25
	
	1,111,219,860
	
	-
	
	-
	
	1,111,219,860

	   เงินกู้ยืมจากบริษัทอื่น
	6.00 - 7.00
	
	642,111,724
	
	-
	
	-
	
	642,111,724

	   เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	4.75 - 7.00
	
	1,744,091,064
	
	-
	
	-
	
	1,744,091,064

	   หนี้สินตามสัญญาเช่า
	5.250 - 5.808
	
	5,971,247
	
	-
	
	-
	
	5,971,247

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	  เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	5.25 - 6.25
	
	-
	
	2,277,141
	
	-
	
	2,277,141

	   หนี้สินตามสัญญาเช่า
	5.250 - 5.808
	
	-
	
	14,320,869
	
	6,252,306
	
	20,573,175

	รวม
	
	
	4,058,543,723
	
	16,598,010
	
	6,252,306
	
	4,081,394,039


หน่วย : บาท
	
	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	ภายใน 1 ปี
	
	หลังจาก 1 ปี
	
	5 ปีขึ้นไป
	
	รวม

	
	ที่แท้จริง
	
	
	
	แต่ภายใน 5 ปี
	
	
	
	

	
	ถัวเฉลี่ย
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ถ่วงน้ำหนัก
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ร้อยละ
	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	-
	
	503,863,902
	
	-
	
	-
	
	503,863,902

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	-
	
	146,168,938
	
	-
	
	-
	
	146,168,938

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	-
	
	3,739,626
	
	-
	
	-
	
	3,739,626

	   เงินเบิกเกินบัญชี
	6.875
	
	28,076,073
	
	-
	
	-
	
	28,076,073

	   เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	6.00
	
	954,193,522
	
	-
	
	-
	
	954,193,522

	   เงินกู้ยืมจากบริษัทอื่น
	5.00 - 10.00
	
	787,734,588
	
	-
	
	-
	
	787,734,588

	   เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	5.50 - 6.296
	
	559,819,404
	
	-
	
	-
	
	559,819,404

	   หนี้สินตามสัญญาเช่า
	4.55 - 9.16
	
	3,175,825
	
	-
	
	-
	
	3,175,825

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้อง
	5.25 - 6.296
	
	-
	
	690,599,494
	
	-
	
	690,599,494

	   หนี้สินตามสัญญาเช่า
	4.55 - 9.16
	
	-
	
	3,800,536
	
	-
	
	3,800,536

	รวม
	
	
	2,986,771,878
	
	694,400,030
	
	-
	
	3,681,171,908


34.4.2
แหล่งเงินทุน 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทมีแหล่งเงินทุนที่จะได้รับภายใน 1 ปี จากสินทรัพย์หมุนเวียนอื่น นอกจากนี้กลุ่มบริษัทสามารถเข้าถึงแหล่งเงินทุนจากวงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้จากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุข้อ 19 และ ข้อ 24)
35.
การกำหนดมูลค่ายุติธรรม
การเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณมูลค่ายุติธรรม ดังนั้นมูลค่ายุติธรรมที่ประมาณขึ้นที่เปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินนี้จึงไม่จำเป็นต้องบ่งชี้ถึงจำนวนเงินซึ่งเกิดขึ้นจริงในตลาดแลกเปลี่ยนในปัจจุบัน การใช้ข้อสมมติฐานทางการตลาดและ/หรือวิธีการประมาณที่แตกต่างกันอาจมีผลกระทบที่มีสาระสำคัญในมูลค่ายุติธรรมที่ประมาณขึ้น กลุ่มบริษัทใช้วิธีการและข้อสมมติฐานดังต่อไปนี้ในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน
สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่ไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงิน ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น สินทรัพย์ที่เกิดขึ้นจากสัญญา -หมุนเวียน เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน หนี้สินหมุนเวียนอื่น ซึ่งวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่ายมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณ เนื่องจากครบกำหนดชำระในระยะเวลาอันสั้น การวัดมูลค่ายุติธรรมใช้ลำดับขั้นมูลค่ายุติธรรมระดับ 3 โดยประมาณการจากมูลค่าตามบัญชีที่จะได้รับหรือต้องจ่ายชำระ
สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่นวัดด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุน ซึ่งมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชี ณ วันสิ้นรอบระยะรายงานอย่างมีสาระสำคัญ การวัดมูลค่ายุติธรรมใช้ลำดับขั้นมูลค่ายุติธรรมระดับ 3 มูลค่ายุติธรรมประมาณจากมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทที่ลงทุน
เงินกู้ยืมระยะสั้น เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัว และหนี้สินตามสัญญาเช่าซึ่งวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่ายมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณ การวัดมูลค่ายุติธรรมใช้ลำดับขั้นมูลค่ายุติธรรมระดับ 3โดยประมาณการจากอัตราดอกเบี้ยในตลาด

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันและเงินกู้ยืมระยะยาวอื่นซึ่งมีดอกเบี้ยคงที่ ซึ่งวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่ายมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณ การวัดมูลค่ายุติธรรมใช้ลำดับขั้นมูลค่ายุติธรรมระดับ 3 โดยประมาณการจากมูลค่าตามบัญชีที่จะได้รับหรือต้องจ่ายชำระ
36.
ส่วนงานดำเนินงาน
ส่วนงานดำเนินงานสอดคล้องกับรายงานภายในสำหรับใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการดำเนินงานของส่วนงานผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานของกลุ่มบริษัท คือ คณะกรรมการบริษัท
ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทไม่มีรายได้จาการขายและให้บริการกับลูกค้าบุคคลภายนอกรายใดรายหนึ่งที่มีจำนวนเงินตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไป ของรายได้รวมของกลุ่มบริษัท

กลุ่มบริษัทดำเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศไทย ดังนั้น กลุ่มบริษัทมีส่วนงานทางภูมิศาสตร์เพียงส่วนงานเดียว
กลุ่มบริษัทประกอบธุรกิจหลัก 2 กลุ่มธุรกิจ ได้แก่ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และธุรกิจโรงพยาบาลและคลินิคทันตกรรม โดยข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานธุรกิจและการกระทบยอดกำไรหรือขาดทุนตามส่วนงานที่รายงานของกลุ่มบริษัท สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	หน่วย : บาท

	
	

งบการเงินรวม

	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	โรงพยาบาล
และคลินิกทันตกรรม
	
	

รวม

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	รายได้จากการขายและการให้บริการ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	  รายได้ที่รับรู้ ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง
	2,963,636,107
	
	  4,514,983,614
	
	 177,034,618
	
	165,290,598
	
	3,140,670,725
	
	4,680,274,212

	  รายได้ที่รับรู้ตลอดช่วงเวลา
	-
	
	-
	
	 100,577,751
	
	130,217,486
	
	100,577,751
	
	130,217,486

	  รวมรายได้จากการขายและการให้บริการ
	2,963,636,107
	
	  4,514,983,614
	
	277,612,369
	
	295,508,084
	
	3,241,248,476
	
	4,810,491,698

	ต้นทุนขายและการให้บริการ
	(2,138,192,566)
	
	(3,244,200,852)
	
	(258,810,904)
	
	(278,176,303)
	
	(2,397,003,470)
	
	(3,522,377,155)

	กำไรขั้นต้น
	825,443,541
	
	1,270,782,762
	
	18,801,465
	
	17,331,781
	
	844,245,006
	
	1,288,114,543

	รายได้อื่น
	132,484,132
	
	34,293,885
	
	3,769,736
	
	4,693,276
	
	136,253,868
	
	38,987,161

	ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	 (230,712,701) 
	
	(324,751,050)
	   
	(1,087,076)
	
	(1,036,516)
	
	(231,799,777)
	
	(325,787,566)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	 (198,320,517) 
	
	(182,634,563)
	
	(60,607,727)
	
	(69,665,603)
	
	(258,928,244)
	
	(252,300,166)

	ขาดทุนจากการด้อยค่าของค่าความนิยม
	-
	
	-
	
	-
	
	    (29,113,957)
	
	-
	
	      (29,113,957)

	ขาดทุนจากการประมาณการหนี้สินสำหรับ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ผลเสียหายจากคดีฟ้องร้อง
	(2,641,099)
	
	(29,115,654)
	
	-
	
	-
	
	(2,641,099)
	
	(29,115,654)

	กำไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมดำเนินงาน
	526,253,356
	
	768,575,380
	
	(39,123,602)
	
	(77,791,019)
	
	487,129,754
	
	690,784,361

	รายได้ทางการเงิน
	 41,434
	
	136,050
	
	96,399
	
	139,607
	
	137,833
	
	275,657

	ต้นทุนทางการเงิน
	 (255,995,327) 
	
	(246,497,570)
	
	(2,065,636)
	
	(2,842,585)
	
	(258,060,963)
	
	(249,340,155)

	ขาดทุนจากการด้อยค่าซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9
	-
	
	-
	
	(164,612)
	
	-
	
	(164,612)
	
	-

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้
	270,299,463
	
	522,213,860
	
	(41,257,451)
	
	(80,493,997)
	
	229,042,012
	
	441,719,863

	รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้
	(102,783,292)
	
	(130,557,717)
	
	80,586
	
	(298,045)
	
	(102,702,706)
	
	(130,855,762)

	กำไร (ขาดทุน) สำหรับปี
	167,516,171
	
	391,656,143
	
	41,176,865
	
	(80,792,042)
	
	126,339,306
	
	310,864,101


สินทรัพย์และหนี้สินที่สำคัญจำแนกตามสายงานธุรกิจ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดังนี้
	
	หน่วย : บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	โรงพยาบาลและ
	
	รวม

	
	
	
	คลินิกทันตกรรม
	
	

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	สินทรัพย์
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	16,917,343
	
	28,580,421
	
	14,124,330
	
	27,716,036
	
	31,041,673
	
	56,296,457

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	68,706,455
	
	81,727,591
	
	26,427,436
	
	30,867,923
	
	95,133,891
	
	112,595,514

	สินทรัพย์ที่เกิดขึ้นจากสัญญา - หมุนเวียน
	8,127,900
	
	11,364,460
	
	-
	
	-
	
	8,127,900
	
	11,364,460

	เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมา
	7,147,726
	
	108,826,929
	
	-
	
	-
	
	7,147,726
	
	108,826,929

	ต้นทุนการพัฒนาโครงการ
	8,361,001,534
	
	8,625,943,630
	
	-
	
	-
	
	8,361,001,534
	
	8,625,943,630

	สินค้าคงเหลือ
	-
	
	-
	
	8,818,125
	
	8,085,529
	
	8,818,125
	
	8,085,529

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบัน
	11,536,765
	
	13,786,210
	
	2,260,084
	
	2,562,991
	
	13,796,849
	
	16,349,201

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	2,232,323
	
	1,880,003
	
	1,189,363
	
	862,750
	
	3,421,686
	
	2,742,753

	เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระค้ำประกัน
	 508,896 
	
	506,115
	
	5,214,782
	
	5,161,546
	
	5,723,678
	
	5,667,661

	สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	128,480
	
	142,680
	
	200,000
	
	200,000
	
	328,480
	
	342,680

	ที่ดินรอการพัฒนา
	38,710,593
	
	38,710,593
	
	-
	
	-
	
	38,710,593
	
	38,710,593

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	207,834,215
	
	222,268,099
	
	617,558,828
	
	611,442,583
	
	825,393,043
	
	833,710,682

	สินทรัพย์สิทธิการใช้
	36,066,717
	
	-
	
	2,709,158
	
	-
	
	38,775,875
	
	-

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่น
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	นอกจากค่าความนิยม
	8,307,002
	
	6,919,520
	
	59,947
	
	155,803
	
	8,366,949
	
	7,075,323

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	4,492,768
	
	36,367,303
	
	2,517,871
	
	2,264,020
	
	7,010,639
	
	38,631,323

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	 37,083,881 
	
	22,534,784
	
	4,527,955
	
	4,466,024
	
	41,611,836
	
	27,000,808

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	หนี้สิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	จากสถาบันการเงิน
	 1,151,778,237
	
	1,000,950,137
	
	2,614,058
	
	-
	
	1,154,392,295
	
	1,000,950,137

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	733,687,499
	
	753,565,181
	
	162,846,818
	
	148,307,172
	
	896,534,317
	
	901,872,353

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนด
ชำระภายในหนึ่งปี
	 758,263,429
	
	4,166,167
	
	9,646,440
	
	10,709,868
	
	767,909,869
	
	14,876,035

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	 668,814,711
	
	205,038,094
	
	5,800,000
	
	280,323,100
	
	674,614,711
	
	485,361,194

	เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น
	 989,378,077
	
	887,042,413
	
	-
	
	-
	
	989,378,077
	
	887,042,413

	ภาษีเงินได้ค้างจ่าย
	47,369,360
	
	-
	
	-
	
	-
	
	47,369,360
	
	-

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	354,588,618
	
	803,773,673
	
	-
	
	-
	
	354,588,618
	
	803,773,673

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	260,882,713
	
	222,347,469
	
	-
	
	-
	
	260,882,713
	
	222,347,469

	ประมาณการหนี้สินค่าประกันความเสียหาย
	64,379,000
	
	-
	
	-
	
	-
	
	64,379,000
	
	-

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	 21,797,739
	
	9,779,432
	
	831,058
	
	866,902
	
	22,628,797
	
	10,646,334

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	 1,456,122,016
	
	2,175,956,249
	
	18,407,000
	
	26,909,000
	
	1,474,529,016
	
	2,202,865,249

	เงินกู้ยืมระยะยาวอื่น
	-
	
	729,890,975
	
	-
	
	-
	
	-
	
	729,890,975

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	24,302,475
	
	3,800,537
	
	1,264,912
	
	316,689
	
	25,567,387
	
	4,117,226

	ประมาณการหนี้สินสำหรับผลเสียหาย
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	จากคดีฟ้องร้อง
	31,756,753
	
	29,115,654
	
	-
	
	-
	
	31,756,753
	
	29,115,654

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	446,061
	
	-
	
	3,946,523
	
	3,639,772
	
	4,392,584
	
	3,639,772

	ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ผลประโยชน์พนักงาน
	8,679,393
	
	3,649,443
	
	6,643,266
	
	6,477,462
	
	15,322,659
	
	10,126,905

	หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น
	-
	
	-
	
	2,470,538
	
	2,459,792
	
	2,470,538
	
	2,459,792


37.
ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

37.1
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษัทมีสัญญาเช่าที่จอดรถและอุปกรณ์สำนักงานตามสัญญาเช่า ซึ่งเป็นสัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าที่สินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ำ และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีสัญญาเช่าอาคารสำนักงาน ยานพาหนะและอุปกรณ์สำนักงานตามสัญญาเช่า ซึ่งเงินที่ต้องจ่ายในอนาคตสรุปได้ดังต่อไปนี้
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	ภายใน 1 ปี - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	12,305
	
	2,780,747
	
	12,305
	
	2,790,747

	ภายใน 1 ปี - กิจการอื่น
	455,773
	
	3,268,229
	
	163,710
	
	254,660

	รวมภายใน 1 ปี
	468,078
	
	6,048,976
	
	176,015
	
	3,045,407

	
	
	
	
	
	
	
	

	1 - 5 ปี - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	
	1,129,032
	
	-
	
	1,129,032

	1 - 5 ปี - กิจการอื่น
	67,020
	
	3,458,032
	
	27,820
	-
	79,180

	รวม 1 - 5 ปี
	67,020
	
	4,587,064
	
	27,820
	
	1,208,212

	รวม
	535,098
	
	10,636,040
	
	203,835
	
	4,253,619


ค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาที่บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น มีดังนี้
หน่วย : บาท
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	
	2562
	
	2563
	
	2562

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	1,534,779
	
	8,906,024
	
	533,930
	
	4,288,435


37.2
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทมีภาระผูกพันจากการให้ธนาคารแห่งหนึ่งออกหนังสือค้ำประกันเป็นจำนวน 43.80 ล้านบาท และ 44.97 ล้านบาท ซึ่งออกภายใต้วงเงินออกหนังสือค้ำประกันจำนวน 247.50 ล้านบาท วงเงินออกหนังสือค้ำประกันดังกล่าวค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุด ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการของบริษัท 4 โครงการ และ 4 โครงการ จำนวน 2,409 ล้านบาท และ 2,614 ล้านบาท ตามลำดับ (ดูหมายเหตุข้อ 9) และมีกรรมการบริษัท 1 ท่าน ค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน 
นอกจากนั้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทมีภาระผูกพันจากการให้ธนาคารออกหนังสือค้ำประกันเป็นจำนวน 0.30 ล้านบาท โดยมีเงินฝากสถาบันการเงินจำนวน 0.30 ล้านบาทเป็นหลักประกัน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทย่อยจำนวน 1 แห่ง และบริษัทย่อยทางอ้อมจำนวน 2 แห่ง มีภาระผูกพันจากการให้สถาบันการเงินออกหนังสือค้ำประกัน เป็นจำนวน 3.00 ล้านบาท โดยมีเงินฝากสถาบันการเงินจำนวน 5.42 ล้านบาท และ 5.36 ล้านบาท ตามลำดับ เป็นหลักประกัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทย่อยทางอ้อมจำนวน 1 แห่ง มีภาระผูกพันจากการให้สถาบันการเงินแห่งหนึ่งออกหนังสือค้ำประกันเป็นจำนวน 4.10 ล้านบาท ซึ่งออกภายใต้วงเงินออกหนังสือค้ำประกันจำนวน  4.10  ล้านบาท วงเงินออกหนังสือค้ำประกันดังกล่าวค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง จำนวน 9.60 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อ 14) นอกจากนี้กรรมการบริษัท 1 ท่าน ค้ำประกันในนามส่วนบุคคลเต็มจำนวน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทย่อยจำนวน 3 แห่ง มีภาระผูกพันจากการให้สถาบันการเงินแห่งหนึ่งออกหนังสือค้ำประกันเป็นจำนวน 163.49 ล้านบาท และ 112.54 ล้านบาท ตามลำดับ ซึ่งออกภายใต้วงเงินออกหนังสือค้ำประกันจำนวน 454.40 ล้านบาท วงเงินออกหนังสือค้ำประกันดังกล่าวค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บ้านเดี่ยวและห้องชุด ซึ่งรวมอยู่ในต้นทุนการพัฒนาโครงการของบริษัทย่อย 6 โครงการ จำนวน 4,418 ล้านบาท และจำนวน 3,724 ล้านบาท ตามลำดับ (ดูหมายเหตุข้อ 6 และข้อ 9) นอกจากนี้บริษัทและกรรมการบริษัท 1 ท่าน ค้ำประกันในนามนิติบุคคลและส่วนบุคคลเต็มจำนวน
37.3
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 กลุ่มบริษัทมีสัญญาอื่นซึ่งเงินที่ต้องจ่ายในอนาคตสรุปได้ดังต่อไปนี้
หน่วย : บาท
	 
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะ

	
	2563
	2562
	2563
	2562

	สัญญาก่อสร้างและสัญญาที่เกี่ยวเนื่อง
การพัฒนาโครงการ
	229,019,228
	1,115,115,438
	47,258,878
	36,515,614

	สัญญาวางแผนบริหารงาน
	7,276,000
	19,260,000
	4,280,000
	4,280,000


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทย่อยได้วางตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวนรวม 108.50 ล้านบาท ตามสัญญาที่เกี่ยวเนื่องกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์กับคู่สัญญา โดยตั๋วสัญญาใช้เงินดังกล่าวอาวัลโดยสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง และบริษัทย่อยจ่ายชำระแล้วในวันที่ 29 ธันวาคม 2563
38.
การบริหารจัดการทุน
วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนของบริษัทเพื่อสร้างผลตอบแทนที่เหมาะสมต่อผู้ถือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผู้มีส่วนได้เสียอื่น ตลอดจนเพื่อดำรงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสมเพื่อให้มีความสอดคล้องและสามารถสนับสนุนแผนการบริหารเงินลงทุนหรือโอกาสในการลงทุนต่าง ๆ อันจะเป็นการสร้างมูลค่า และเสริมความมั่นคงทางการเงินให้กับบริษัท
39.
ข้อพิพาทที่สำคัญ
เมื่อวันที่ 1 เมษายน 2559 บริษัทผู้รับเหมาก่อสร้างแห่งหนึ่งได้ยื่นคำเสนอข้อพิพาทต่อสถาบันอนุญาโตตุลาการ สำนักอนุญาโตตุลาการ สำนักงานศาลยุติธรรม เพื่อเรียกร้องให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งของบริษัทชำระเงินเพิ่มเติมสำหรับการก่อสร้างจำนวน 250.53 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงินต้นจำนวน 66.79 ล้านบาท นับจากวันที่ยื่นคำเสนอข้อพิพาท พร้อมทั้งให้คืนหนังสือค้ำประกันการรับเงินล่วงหน้า และหนังสือค้ำประกันการปฏิบัติงานการก่อสร้าง อย่างไรก็ตามผู้บริหารของบริษัทย่อยดังกล่าวมีความเห็นแย้งในหลายประเด็นในฐานะผู้ว่าจ้าง
เมื่อวันที่ 23 ธันวาคม 2562 บริษัทย่อยได้รับคำชี้ขาดของคณะอนุญาโตตุลาการ โดยให้บริษัทย่อยจ่ายชำระค่าก่อสร้างสำหรับงวดที่ได้มีการก่อสร้างแล้วพร้อม ค่าชดเชยสำหรับค่าก่อสร้าง และภาษีมูลค่าเพิ่ม รวมจำนวน 36.77 ล้านบาท พร้อมอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 7.5 ต่อปีโดยดอกเบี้ยนับจากวันที่คณะอนุญาโตมีคำชี้ขาดเป็นต้นไปจนกว่าจะชำระเสร็จ นอกจากนี้ บริษัทย่อยต้องคืนเงินประกันผลงานจำนวน 12.33 ล้านบาท พร้อมทั้งคืนหนังสือค้ำประกันการรับเงินล่วงหน้า และหนังสือค้ำประกันการปฏิบัติงานการก่อสร้างแก่บริษัทผู้รับเหมาก่อสร้าง อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของบริษัทย่อยได้มีความเห็นแย้งในคำชี้ขาดและได้ยื่นความเห็นแย้งคำชี้ขาดของอนุญาโตตุลาการแล้วในวันเดียวกัน ผู้บริหารของบริษัทย่อยอยู่ระหว่างดำเนินการโต้แย้งคำชี้ขาดของอนุญาโตตุลาการและดำเนินคดีในชั้นศาลต่อไป กลุ่มบริษัทได้ตั้งประมาณการหนี้สินสำหรับข้อพิพาทดังกล่าวจำนวน 29.12 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 เป็นจำนวนเพิ่มเติมจากเจ้าหนี้ค่าก่อสร้างและเงินประกันผลงานที่เคยได้บันทึกไว้
เมื่อวันที่ 28 ธันวาคม 2563 บริษัทย่อยได้รับคำพิพากษาจากศาลแพ่งโดยมีคำสั่งให้บริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามคำชี้ขาดของอนุญาโตตุลาการดังกล่าว ผู้บริหารของบริษัทย่อยอยู่ในระหว่างดำเนินการขออุทธรณ์คำพิพากษาดังกล่าว อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษัทได้ตั้งประมาณการหนี้สินเพิ่มเติมสำหรับดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี จำนวน 2.64 ล้านบาท ดังนั้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ประมาณการหนี้สินสำหรับข้อพิพาทดังกล่าวมีจำนวน 31.76 ล้านบาท
40.
การอนุมัติงบการเงิน
งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัทเมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2564

