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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
งบการเงนิ 

สรุปรำยงำนกำรตรวจสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีที่ผำ่นมำ มีดงันี ้
 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563  
ผู้สอบบญัชี : นำยนนัทวฒัน์ ส ำรวญหนัต์ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตเลขที่ 7731 
  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ำกดั 
ควำมเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงื่อนไขและมีข้อสังเกต  โดยแสดงควำมเห็นว่ำงบกำรเงิน

ข้ำงต้นแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสด ส ำหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย และเฉพำะของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนรำยงำนกำรเงิน 

 
 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562  
ผู้สอบบญัชี : นำยนนัทวฒัน์ ส ำรวญหนัต์ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตเลขที่ 7731 
  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ำกดั 
ควำมเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงื่อนไขและมีข้อสังเกต  โดยแสดงควำมเห็นว่ำงบกำรเงิน

ข้ำงต้นแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 ผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสด ส ำหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย และเฉพำะของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนรำยงำนกำรเงิน 

 
 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561  
ผู้สอบบญัชี : นำยนนัทวฒัน์ ส ำรวญหนัต์ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตเลขที่ 7731 
  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ำกดั 
ควำมเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงื่อนไขและมีข้อสังเกต  โดยแสดงควำมเห็นว่ำงบกำรเงิน

ข้ำงต้นแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 ผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสด ส ำหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย และเฉพำะของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนรำยงำนกำรเงิน 
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สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
ตารางแสดงรายการงบแสดงฐานะการเงนิ  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561, 2562 และ 2563 

 
   (หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบดุล 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

“ปรับปรุงใหม่”   

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

สินทรัพย์ 
      

สินทรัพย์หมุนเวียน 
      

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด  63.15   0.57   56.30   0.57   31.04   0.33  

ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น  88.09   0.79   112.60   1.14   95.13   1.00  

สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้จำกสญัญำ - หมนุเวยีน - -  11.36   0.11   8.13   0.09  

เงินจำ่ยลว่งหน้ำให้ผู้ รับเหมำ  259.39   2.33   108.83   1.10   7.15   0.08  

ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร  9,749.55   87.56   8,625.94   87.19   8,361.00   88.06  

ต้นทนุสว่นเพิ่มในกำรได้มำซึง่สญัญำ  20.50   0.18   -   -   -   -  

สนิค้ำคงเหลอื  10.58   0.10   8.09   0.08   8.82   0.09  

สนิทรัพย์ภำษีเงินได้ของงวดปัจจบุนั  16.88   0.15   16.35   0.17   13.80   0.15  

สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น  5.72   0.05   2.74   0.03   3.42   0.04  

รวมสนิทรัพย์หมนุเวียน  10,213.86  91.73 8,942.20 90.39  8,528.49   89.83  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน   
  

  

เงินฝำกสถำบนักำรเงินท่ีติดภำระหลกัประกนั 10.79 0.10  5.67   0.06   5.72   0.06  

สนิทรัพย์ทำงกำรเงินไมห่มนุเวียน 0.35 0.00  0.34   0.00   0.33   0.00  

ที่ดินรอกำรพฒันำ 38.71 0.35  38.71   0.39   38.71   0.41  
ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 682.51 6.13  833.71   8.43   825.39   8.69  
สนิทรัพย์สทิธิกำรใช้ - - - - 38.78 0.41 
คำ่ควำมนิยม 29.11 0.26  -   -   -   -  
สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนอื่นนอกจำกคำ่ควำมนยิม 6.25 0.06  7.08   0.07   8.37   0.09  
สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 133.00 1.19  38.63   0.39   7.01   0.07  

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 20.04 0.18  27.00   0.27   41.61   0.44  

รวมสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 920.75 8.27  951.14   9.61   965.92   10.17  

รวมสนิทรัพย์ 11,134.62 100.00  9,893.34   100.00   9,494.41   100.00  
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(หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบดุล 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

“ปรับปรุงใหม่”   

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 
      

หนีส้นิหมนุเวียน 
      

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน  47.24   0.42   1,000.95   10.12   1,154.39   12.16  

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวยีนอื่น 1,101.94   9.90   901.87   9.12   896.53   9.44  

สว่นของหนีส้นิระยะยำวทีถ่ึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี  779.72   7.00   14.88   0.15   767.91   8.09  

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลและกิจกำรที่เก่ียวข้องกนั  409.83   3.68   485.36   4.91   674.62   7.11  

เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่น  967.65   8.69   887.04   8.97   989.38   10.42  

 ภำษีเงินได้นติิบคุคลค้ำงจ่ำย  -   -   -   -   47.37   0.50  

เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 1,194.67   10.73   803.77   8.12   354.59   3.73  

เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน  172.06   1.55   222.35   2.25   260.88   2.75  
ประมำณกำรหนีส้นิคำ่ประกนัควำมเสยีหำย - -    64.38   0.68  
หนีส้นิหมนุเวียนอื่น  5.76   0.05   10.65   0.11   22.63   0.24  

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 4,678.87   42.02   4,326.87   43.74   5,232.68   55.11  

หนีส้นิไมห่มนุเวียน   
  

  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 3,911.34   35.13   2,202.86   22.27   1,474.53   15.53  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั  251.64   2.26   -   -   -   -  

เงินกู้ยืมระยะยำวอื่น  -   -   729.89   7.38   -   -  

หนีส้นิตำมสญัญำเชำ่  6.98   0.06   4.12   0.04   25.57   0.27  
ประมำณกำรหนีส้นิส ำหรับผลเสยีหำยจำกคดีฟ้องร้อง  -   -   29.12   0.29   31.76   0.33  
หนีส้นิภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  -   -   3.64   0.04   4.39   0.05  
ประมำณกำรหนีส้นิไมห่มนุเวยีนส ำหรับผลประโยชน์
พนกังำน 

 9.82   0.09   10.13   0.10   15.32   0.16  

หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น  2.58   0.02   2.46   0.02   2.47   0.03  

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 4,182.36   37.56   2,982.22   30.14   1,554.04   16.37  

รวมหนีส้ิน 8,861.23   79.58   7,309.09   73.88   6,786.72   71.48  
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(หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบดุล 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

“ปรับปรุงใหม่”   

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
      

ทนุจดทะเบียน (มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท) 4,855.98   4,855.98    4,855.98   

ทนุท่ีออกและช ำระแล้ว (มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท) 3,884.78 34.89  3,884.78   39.27   3,884.78   40.92  

สว่นต ่ำมลูคำ่หุ้นสำมญั (813.82) (7.31)  (813.82)  (8.23)  (813.82)  (8.57) 

ก ำไร(ขำดทนุ)สะสม       -    

จดัสรรแล้ว – ส ำรองตำมกฎหมำย 12.49 0.11  12.49   0.13   12.49   0.13  

ยงัไมไ่ด้จดัสรร(ขำดทนุ) (936.90) (8.41)  (612.68)  (6.19)  (477.51)  (5.03) 

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ (924.41) (8.30)  (600.19)  (6.07)  (465.02)  (4.90) 

สว่นเกินจำกกำรเปลีย่นแปลงสดัสว่นกำรถือหุ้น ใน 
บริษัทยอ่ย 

2.47 0.02  2.47   0.02   2.47   0.03  

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ 2,149.03 19.30  2,473.24   25.00   2,608.41   27.47  

สว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ ำนำจควบคมุ 124.37 1.12  111.01   1.12   99.28   1.05  

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 2,273.39 20.42  2,584.25   26.12   2,707.69   28.52  

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 11,134.63 100.00  9,893.34  100.00   9,494.41  100.00  
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ตารางแสดงรายการงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
ส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561, 2562 และ 2563 

   (หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบก าไรขาดทุน 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

“ปรับปรุงใหม่”   
จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำร  1,125.51   98.04   4,810.49   99.20   3,241.25   95.97  
ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร  (884.21)  (77.02) (3,522.38) (72.63) (2,397.00) (70.97) 

ก ำไรขัน้ต้น  241.30   21.02   1,288.12   26.56   844.25   25.00  

รำยได้อื่น  22.47   1.96   38.99   0.80   136.25   4.03  

ต้นทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ย  (133.02)  (11.59)  (325.79)  (6.72)  (231.80)  (6.86) 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร  (215.69)  (18.79)  (252.30)  (5.20)  (258.93)  (7.67) 

ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่คำ่ควำมนิยม  (80.28)  (6.99)  (29.11)  (0.60)  -     -  

ขำดทนุจำกกำรประมำณกำรหนีส้นิส ำหรับผลเสยีหำย
จำกคดีฟ้องร้อง 

 -   -   (29.12)  (0.60)  (2.64)  (0.08) 

ก ำไร(ขำดทนุ)จำกกิจกรรมด ำเนนิงำน (165.22) (14.39) 690.78   14.24   487.13   14.42  

รำยได้ทำงกำรเงิน - -  0.28   0.01   0.14   0.00  

ต้นทนุทำงกำรเงิน  (229.51)  (19.99)  (249.34)  (5.14)  (258.06)  (7.64) 
ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่ซึง่เป็นไปตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 9 

- -  -     -   (0.16)  (0.00) 

ก ำไร(ขำดทนุ)ก่อนภำษีเงินได้  (394.73)  (34.39)  441.72   9.11   229.04   6.78  

รำยได้(คำ่ใช้จ่ำย)ภำษีเงินได้  45.29   3.95   (130.86)  (2.70)  (102.70)  (3.04) 

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี  (349.44)  (30.44)  310.86   6.41   126.34   3.74  

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี-สุทธิจากภาษี  1.20   0.10   -     -   (2.90)  (0.09) 

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี  (348.24)  (30.34)  310.86   6.41   123.44   3.65  

ขาดทุนต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน(บาทต่อหุ้น)  (0.0877)  -   0.0834   -  0.0356 - 
 

ตารางแสดงรายการงบกระแสเงนิสด ส าหรับแต่ละปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560, 2561 และ 2562 

  
(หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบกระแสเงนิสด 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

“ปรับปรุงใหม่”   
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนนิงำน  (1,822.89)  1,354.17   477.93  
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทนุ  (416.07)  (49.46)  (41.35) 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน  2,128.51   (1,311.56)  (461.84) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง) สทุธิ  (110.45)  (6.85)  (25.26) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด ณ วนัต้นปี  173.59   63.15   56.30  

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด ณ วนัสิน้ปี  63.15   56.30   31.04  
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อัตราส่วนทางการเงนิ สิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561, 2562 และ 2563 

อัตราส่วนทางการเงนิ 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

“ปรับปรุงใหม่”   

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

  

อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง (เทำ่) 2.18  2.07   1.63  

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (เทำ่) 0.03  0.04   0.02  

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งกระแสเงินสด (เทำ่) (0.52)  0.30   0.10  

อตัรำสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ำรค้ำ (เทำ่) 13.05  73.87   78.36  

ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 27.59  4.87   4.59  

อตัรำสว่นหมนุเวยีนสนิค้ำคงเหลอื (เทำ่) 78.62  377.40   283.61  

ระยะเวลำขำยสนิค้ำเฉลีย่ (วนั) 4.58  0.95   1.27  

อตัรำสว่นหมนุเวยีนเจ้ำหนี ้(เทำ่) 1.27  7.12   6.40  

ระยะเวลำช ำระหนี ้(วนั) 283.51  50.58   56.21  

Cash Cycle (วนั) (251.34)  (44.75)  (50.35) 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร    

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 21.44  26.78   26.05  

อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (ร้อยละ) (9.54)  14.76   10.91  

อตัรำสว่นเงินสดตอ่กำรท ำก ำไร (ร้อยละ) 1,697.13  190.72   135.19  

อตัรำก ำไรสทุธิ (ร้อยละ) (30.34)  6.41   3.65  

อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) (14.27)  12.80   4.67  

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน    

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย์ (ร้อยละ) (3.58)  2.96   1.27  

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย์ถำวร (ร้อยละ) (47.98)  39.01   14.22  

อตัรำกำรหมนุของสนิทรัพย์ (เทำ่) 0.12  0.46   0.35  

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ    

อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทำ่) 3.90  2.83   2.51  

อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวม (เทำ่) 0.80  0.74   0.71  

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เทำ่) (8.49)  7.33   2.95  

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั (เทำ่) 1.03  (0.44)  (0.25) 

มลูคำ่หุ้นตำมบญัชี (บำทตอ่หุ้น) 0.59  0.67   0.70  
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ  
14.1 ผลการด าเนินงานที่ผ่านมาของบริษัทและบริษัทย่อย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปภาพ : แสดงข้อมูลทางการเงนิ 
 

 สินทรัพย์ 
ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีมลูค่ำสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 11,134.62 ล้ำนบำท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 10,213.86 

ล้ำนบำท และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 920.75 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 91.73 และ  8.27 ของมลูค่ำสินทรัพย์รวมตำมล ำดบั โดยมี
รำยกำรต้นทนุพฒันำโครงกำรเป็นสว่นประกอบที่ส ำคญัในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึ่งมีมลูค่ำ 9,749.55 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
87.69 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่ำ 682.51 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
6.14ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม, คำ่ควำมนิยม 29.11 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.26 ของมลูค่ำสินทรัพย์รวม, สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอ
กำรตดับญัชี 133 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.19 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีมลูค่ำสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 9,893.34 ล้ำนบำท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 8,942.20              
ล้ำนบำท และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 951.14 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 90.93 และ  9.61 ของมลูค่ำสินทรัพย์รวมตำมล ำดบั โดยมี
รำยกำรต้นทนุพฒันำโครงกำรเป็นสว่นประกอบที่ส ำคญัในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึ่งมีมลูค่ำ 8,625.94 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
87.19 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่ำ 833.71ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
8.43 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม, สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 38.63 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.39 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม 

ในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อย มีมูลค่ำสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 9,494.41 ล้ำนบำท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน 8,528.49              
ล้ำนบำท และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 965.92 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 89.83 และ  10.17 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวมตำมล ำดบั โดยมี
รำยกำรต้นทนุพฒันำโครงกำรเป็นสว่นประกอบที่ส ำคญัในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึ่งมีมลูค่ำ 8,361 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 88.06 
ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน มีที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่ำ 825.39 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.69 
ของมลูคำ่สินทรัพย์รวม, สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 38.78 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.41 ของมลูค่ำสินทรัพย์รวม, สินทรัพย์ไม่มีตวัตน
อื่นนอกจำกค่ำควำมนิยม 8.37 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.09 ของมลูค่ำสินทรัพย์รวม และสินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 
7.01 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.07 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม 
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คุณภาพของสินทรัพย์ 
บริษัทและบริษัทย่อย มีลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีส้ทุธิอื่น ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 จ ำนวน  95.13 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น                    

ร้อยละ 1 ของสินทรัพย์รวมเปรียบเทียบกบัปี 2562 จ ำนวน 112.60 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ  1.14 ของสินทรัพย์รวมโดยลดลง
จ ำนวน   17.46 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 15.51 โดยรำยกำรลดลงส ำคญั คือ ลกูหนีก้ำรค้ำลดลงจำกจ ำนวน 26.84 ล้ำนบำท                
ในปี 2562 เป็นจ ำนวน  22.95  ล้ำนบำท ในปี 2563 โดยลดลงจ ำนวน 3.89 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 14.51 ค่ำใช้จ่ำยลว่งหน้ำ
ลดลงจำกจ ำนวน  71.49 ล้ำนบำท ในปี 2562 เป็นจ ำนวน  66.44 บำท ในปี 2563 โดยลดลงจ ำนวน 5.05 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 
7.07 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 

 ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 และ 2562 ประกอบด้วย  
                         หน่วย : ล้านบาท 

 งบการเงนิรวม 

 2563 2562 เพิ่ม / (ลด) 

 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละ 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – บริษัทอ่ืน  29.50   0.31   33.23   0.34   (3.73)  (11.23) 

หกั  คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู  (6.55)  (0.07)  (6.39)  (0.06)  (0.16)  2.58  

รวมลกูหนีก้ำรค้ำ  22.95   0.24   26.84   0.27   (3.89)  (14.51) 

ลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - กิจกำรที่เก่ียวข้องกนั  0.22   0.00   0.06   0.00   0.16   272.54  

ลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - บริษัทอ่ืน  1.00   0.01   5.28   0.05   (4.28)  (81.14) 

รำยได้ค้ำงรับ – บริษัทอ่ืน  4.52   0.05   8.93   0.09   (4.41)  (49.40) 

คำ่ใช้จำ่ยจำ่ยลว่งหน้ำ  66.44   0.70   71.49   0.72   (5.05)  (7.07) 

รวมลกูหนีห้มนุเวียนอื่น  72.18   0.76   85.76   0.87   (13.58)  (15.84) 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน  95.13   1.00   112.60   1.14   (17.46)  (15.51) 

 
กลุ่มบริษัทมีนโยบำยกำรรับรู้ค่ำเผ่ือผลขำดทุนด้ำนเครดิตที่คำดว่ำจะเกิดขึน้ส ำหรับลกูหนี ก้ำรค้ำด้วยจ ำนวนที่เท่ำกบัผล

ขำดทนุด้ำนเครดิตที่คำดวำ่จะเกิดขึน้ตลอดอำย ุผลขำดทนุด้ำนเครดิตที่คำดว่ำจะเกิดขึน้กบัลกูหนีก้ำรค้ำประมำณกำรโดยใช้ตำรำง
กำรตัง้ส ำรองขึน้อยู่กบัข้อมลูผลขำดทนุด้ำนเครดิตจำกประสบกำรณ์ในอดีตของลกูหนี ้และกำรวิเครำะห์ฐำนะกำรเงินของลกูหนีใ้น
ปัจจุบัน กลุ่มบริษัทรับรู้ค่ำเผ่ือผลขำดทุนในอัตรำร้อยละ 100 ส ำหรับลูกหนีทุ้กรำยกำรที่ค้ำงช ำระเกินกว่ำ 180 วันเนื่องจำก
ประสบกำรณ์ในอดีตได้บ่งชีว้่ำลกูหนีเ้หล่ำนีจ้ะไม่สำมำรถเรียกช ำระได้ ทัง้นี ้บริษัทมีอตัรำส่วนหมุนเวียนลกูหนีก้ำรค้ำในปี 2563 
เทำ่กบั 8.85 เทำ่ ซึง่เพิ่มขึน้จำก 2.77 เทำ่ ในปี 2562 (เฉพำะลกูหนีก้ำรค้ำของกลุม่โรงพยำบำล) 
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ลกูหนีก้ำรค้ำ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 และ 2562 จ ำแนกตำมอำยหุนีท้ี่ค้ำงช ำระได้ดงันี ้    
                      หน่วย : ล้านบาท 

 งบการเงนิรวม 
 2563 2562 เพิ่ม / (ลด) 

 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละ 

ยงัไมถ่ึงก ำหนด  22.20   0.22   19.15   0.20   (3.05)  (13.74) 
เกินก ำหนดช ำระ       
น้อยกวำ่หรือเทำ่กบั 3 เดือน  3.28   0.03   4.50   0.05   1.22   37.20 

มำกกวำ่ 3 เดือน ถึง 6 เดือน  0.57   0.01   0.28   0.00   (0.29)  (51.59) 

มำกกวำ่ 6 เดือน ถึง 12 เดือน  0.25   0.00   0.37   0.00   0.12   47.36  

มำกกวำ่ 12 เดือนขึน้ไป  6.93   0.07   5.20   0.05   (1.73)  (24.94) 

รวม  33.23   0.34   29.50   0.31   (3.73)  (11.23) 

หกั  คำ่เผ่ือผลขำดทนุด้ำนเครดติที่คำดวำ่
จะเกิดขึน้ 

 (6.39)  (0.06)  (6.55)  (0.07)  (0.16)  2.58  

ลกูหนีก้ำรค้ำ  26.84   0.27   22.95   0.24   (3.89)  (14.51) 

 

ส ำหรับระยะเวลำเก็บหนีใ้นปี 2563 เทำ่กบั  41 วนั ลดลงจำก 60 วนั ในปี 2562 ลดลง 19 วนั โดยลกูหนีค้้ำงช ำระสว่นใหญ่
เป็นลกูหนีเ้ดิมจำกกำรด ำเนินงำนตำมปกติที่เกิดขึน้ก่อนที่ผู้บริหำรชุดปัจจุบันจะเข้ำมำบริหำรกิจกำร ลูกหนีก้ำรค้ำทัง้หมดไม่มี
ควำมสมัพนัธ์กบับริษัทและบริษัทยอ่ย ทัง้ในด้ำนกำรถือหุ้น ควำมสมัพนัธ์กบัผู้ ถือหุ้น กรรมกำร ผู้บริหำร รวมทัง้ไม่มีบคุคลที่เก่ียวข้อง
ร่วมกนั ปัจจบุนับริษัทอยูร่ะหวำ่งกำรติดตำมทวงถำม และด ำเนินกำรฟ้องร้องทำงกฏหมำยตอ่ไป 

 
หนีส้ิน  
ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม 8,861.23 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 4,678.87 ล้ำนบำท และ

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 4,182.36 ล้ำนบำท โดยในสว่นของหนีส้ินมีรำยกำรที่ส ำคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 47.24 ล้ำนบำท เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวียนอื่นจ ำนวน 1,101.94 ล้ำนบำท สว่นของหนีส้นิระยะ
ยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปีจ ำนวน 779.72 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัจ ำนวน 409.83 ล้ำน
บำท เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่นจ ำนวน 967.65 ล้ำนบำท เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำจ ำนวน 1,194.67 ล้ำนบำท เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน 
จ ำนวน 172.06 ล้ำนบำท และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 3,911.34 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและ
กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั จ ำนวน 251.64 ล้ำนบำท บริษัทฯมีอตัรำสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมเท่ำกบั 0.80 เท่ำ เพิ่มขึน้จำกปี 2560 ซึ่งมี
อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของสนิทรัพย์รวมเทำ่กบั 0.69 เทำ่โดยอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมที่เพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกปี 2561 บริษัท
ฯ มีเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและกิจกำรที่เก่ียวข้องกนั เพื่อใช้ลงทนุในโครงกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์และเป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจกำร 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม 7,309.09 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 4,326.87 ล้ำนบำท และ
หนีส้นิไมห่มนุเวียน  2,928.22 ล้ำนบำท โดยในสว่นของหนีส้นิมีรำยกำรที่ส ำคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน  1,000.95 ล้ำนบำท เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวียนอื่นจ ำนวน  901.87 ล้ำนบำท สว่นของหนีส้ิน
ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน  14.88 ล้ำนบำท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จำกบุคคลและกิจกำรที่เก่ียวข้องกันจ ำนวน  
485.36 ล้ำนบำท เงินกู้ ยืมระยะสัน้อื่นจ ำนวน  887.04 ล้ำนบำท เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำจ ำนวน  803.77 ล้ำนบำท เจ้ำหนีเ้งิน
ประกนัผลงำน จ ำนวน  222.35 ล้ำนบำท และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน  2,202.86 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะยำวอื่น 
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จ ำนวน  729.89 ล้ำนบำท บริษัทฯมีอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมเทำ่กบั  0.74 เทำ่ ลดลงจำกปี 2561 ซึง่มีอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่น
ของสนิทรัพย์รวมเทำ่กบั  0.80 เทำ่โดยอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมที่ลดลงเป็นผลมำจำกปี 2562 บริษัทฯ มีกำรช ำระคืนเงินกู้ยืม
ระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน และช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั  

ในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม 6,786.72 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 5,232.67 ล้ำนบำท และ
หนีส้นิไมห่มนุเวียน 1,554.04 ล้ำนบำท โดยในสว่นของหนีส้ินมีรำยกำรที่ส ำคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน  1,154.39 ล้ำนบำท เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวียนอื่นจ ำนวน  898.53 ล้ำนบำท สว่นของหนีส้ิน
ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน  767.91 ล้ำนบำท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จำกบุคคลและกิจกำรที่เก่ียวข้องกันจ ำนวน  
674.61 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่นจ ำนวน  989.38 ล้ำนบำท เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำจ ำนวน  354.59 ล้ำนบำท เจ้ำหนีเ้งิน
ประกนัผลงำน จ ำนวน 260.88 ล้ำนบำท และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 1,474.53 ล้ำนบำท บริษัทฯมีอตัรำสว่น
หนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมเท่ำกับ  0.71 เท่ำ ลดลงจำกปี 2562 ซึ่งมีอตัรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ำกบั 0.74 เท่ำโดย
อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมที่ลดลงเป็นผลมำจำกปี 2563 บริษัทฯ มีกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน และช ำระ
คืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั  

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ในปี 2561 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน  2,273.39 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 3,884.78             

ล้ำนบำท สว่นต ่ำมลูค่ำหุ้น 813.82 ล้ำนบำท ก ำไรสะสมที่จดัสรรแล้วเป็นทนุส ำรองตำมกฎหมำยจ ำนวน 12.49 ล้ำนบำท เนื่องจำก
บริษัทฯ มีขำดทนุเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปีเป็นจ ำนวน 348.24 ล้ำนบำท สง่ผลให้บริษัทมีขำดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้โดยจ ำนวน
รวม 936.90 ล้ำนบำท  และไมม่ีกำรจ่ำยเงินปันผล  

ในปี 2562 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน  2,584.26 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 3,884.78              
ล้ำนบำท สว่นต ่ำมลูค่ำหุ้น 813.82 ล้ำนบำท ก ำไรสะสมที่จดัสรรแล้วเป็นทนุส ำรองตำมกฎหมำยจ ำนวน 12.49 ล้ำนบำท เนื่องจำก
บริษัทฯ มีก ำไรเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปีเป็นจ ำนวน 310.86 ล้ำนบำท สง่ผลให้บริษัทมีขำดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรลดลงโดยแสดงขำดทนุ
สะสมสทุธิจ ำนวนรวม 612.68 ล้ำนบำท  และไมม่ีกำรจ่ำยเงินปันผล  

ในปี 2563 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน 2,707.69 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 3,884.78              
ล้ำนบำท สว่นต ่ำมลูค่ำหุ้น 813.82 ล้ำนบำท ก ำไรสะสมที่จดัสรรแล้วเป็นทนุส ำรองตำมกฎหมำยจ ำนวน 12.49  ล้ำนบำท เนื่องจำก
บริษัทฯ มีก ำไรเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปีเป็นจ ำนวน 123.44 ล้ำนบำท สง่ผลให้บริษัทมีขำดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรลดลงโดยแสดงขำดทนุ
สะสมสทุธิจ ำนวนรวม 477.51 ล้ำนบำท  และไมม่ีกำรจ่ำยเงินปันผล  

 
 ภาพรวมของการด าเนินธุรกิจและการเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส าคัญ 

-ไม่มี - 
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 รายได้จากการด าเนินงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รูปภาพ : แสดงรายได้กลุ่มอสงัหาริมทรัพย์และกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล 
                   

หน่วย : ล้านบาท 

 

งบการเงินรวม 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โรงพยาบาลและคลินิกทันตกรรม รวม 

2563 2562 
 

เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 2563 2562 เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 2563 2562 เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยหรือ 
กำรให้บริกำร 

 2,963.64   4,514.98   (1,551.34)  (34.36)  277.61   295.51   (17.90)  (6.06)  3,241.25   4,810.49   (1,569.24)  (32.62) 

รำยได้อ่ืน  132.48   34.29   98.19   286.32   3.77   4.69   (0.92)  (19.68)  136.25   38.98   97.27   249.48  

รวมรายได้  3,096.12   4,549.27   (1,453.15)  (31.94)  281.38   300.20   (18.82)  (6.27)  3,377.50   4,849.48   (1,471.98)  (30.35) 

 

1. รำยได้จำกกำรขำย 
 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรรวมจ ำนวน 1,125.51 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบั               

ปี 2560 ที่มีจ ำนวน 708.18 ล้ำนบำท โดยรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรเพิ่มขึน้ 417.33 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 58.93 
รำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรท่ีลดลงแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2561 รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชุดพักอำศัยและบ้ำนเดี่ยว มีจ ำนวน 771.43 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 466.03                  

ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 152.59 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นใหญ่เพิ่มขึน้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิอำคำรชุด
พกัอำศยั โครงกำรเดอะ โพลแิทน บรีซ ซึง่เร่ิมโอนตัง้แตว่นัท่ี 4 กนัยำยน 2561  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 รำยได้จำกกลุม่โรงพยำบำล มีจ ำนวน 354.08 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวนรวม 48.70 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 

12.09 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่เกิดจำกกำรเข้ำรับกำรรักษำพยำบำลของผู้ ป่วยที่ลดลง เนื่องจำกมีกำรแขง่ขนั
ทำงด้ำนให้บริกำรของโรงพยำบำลเอกชนในพืน้ท่ีใกล้เคียง 

 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรรวมจ ำนวน 4,810.49 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบั               
ปี 2561 ที่มีจ ำนวน 1,125.51 ล้ำนบำท โดยรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรเพิ่มขึน้ 3,684.98 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
327.40 รำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรท่ีลดลงแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้
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กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2562 รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชุดพกัอำศยัและบ้ำนเดี่ยว มีจ ำนวน 4,514.98 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 3,743.55               

ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 485.28 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นใหญ่เพ่ิมขึน้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิอำคำรชุด
พกัอำศยั โครงกำรเดอะ โพลิแทน รีฟ โครงกำรมำยโฮม อเวนิว โครงกำรเอเวอร์ซิตี  ้สขุสวสัดิ์30-พทุธบูชำ และโครงกำรเอเวอร์ซิตี ้               
ศรีนครินทร์-หนำมแดง  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 รำยได้จำกกลุ่มโรงพยำบำล มีจ ำนวน 336.16 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวนรวม  17.91 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 

5.06 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลจำกกำรเข้ำรับกำรรักษำพยำบำลของคนไข้ลดลง 
 ในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรรวมจ ำนวน 3,241.25 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับ               

ปี 2562 ที่มีจ ำนวน 4,810.49 ล้ำนบำท โดยรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรลดลง 1,569.24 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 
32.62 รำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรท่ีลดลงแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2563 รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชดุพกัอำศยั บ้ำนเดี่ยว และทำวน์โฮม มีจ ำนวน 2,963.64 ล้ำนบำท ล ด ล ง จ ำ น ว น 

1,551.34 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 34.36 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยสำเหตหุลกัเกิดจำกกำรโอนกรรมสทิธ์ิ ใน
โครงกำรตำ่งๆของกลุม่บริษัทลดลง 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2563 รำยได้จำกกลุม่โรงพยำบำล มีจ ำนวน 277.61 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวนรวม 17.90 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ6.06 

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลจำกกำรเข้ำรับกำรรักษำพยำบำลของคนไข้ลดลง 
2. รำยได้อื่นๆ  
 ในปี 2561 บริษัทฯมีรำยได้อื่นเป็นจ ำนวน 22.47 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีจ ำนวน 17.26 ล้ำนบำท                   

โดยเพิ่มขึน้ 5.21 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 30.18 ทัง้นีร้ำยได้อื่นๆ ในสว่นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์สำเหตุๆหลกัเกิดจำกกำร
เพิ่มขึน้ของเงินยึดรำยได้จำกกำรผิดสญัญำและค่ำเปลี่ยนสญัญำจำกลกูค้ำ และในส่วนของธุรกิจโรงพยำบำลลดลงในรำยได้ค่ำ
น ำ้ประปำและลดลงในรำยได้ร้ำนอำหำร ดอกเบีย้รับสถำบนักำรเงินและอื่นๆ 

 ในปี 2562 บริษัทฯมีรำยได้อื่นเป็นจ ำนวน 39.26 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2561 ที่มีจ ำนวน 22.47 ล้ำนบำท                   
โดยเพิ่มขึน้ 16.80 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 74.76 ทัง้นีร้ำยได้อื่นๆ ในสว่นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์สำเหตุๆ หลกัเกิดจำกกำร
เพิ่มขึน้ของเงินยึดรำยได้จำกกำรผิดสญัญำและค่ำเปลี่ยนสญัญำจำกลกูค้ำ และในส่วนของธุรกิจโรงพยำบำลลดลงในรำยได้ค่ำ
น ำ้ประปำและลดลงในรำยได้ร้ำนอำหำร ดอกเบีย้รับสถำบนักำรเงินและอื่นๆ 

 ในปี 2563 บริษัทฯมีรำยได้อื่นเป็นจ ำนวน 136.25 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2562 ที่มีจ ำนวน 38.98 ล้ำนบำท                   
โดยเพิ่มขึน้ 97.27 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ249.48 ทัง้นีร้ำยได้อื่นๆ ในสว่นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์สำเหตุๆ หลกัเกิดจำกกำร
เพิ่มขึน้ของเงินยึดรำยได้จำกกำรผิดสญัญำและค่ำเปลี่ยนสญัญำจำกลกูค้ำ และในส่วนของธุรกิจโรงพยำบำลลดลงในรำยได้ค่ำ
น ำ้ประปำและลดลงในรำยได้ร้ำนอำหำร ดอกเบีย้รับสถำบนักำรเงินและอื่นๆ 
 ดงันัน้ในปี 2563 บริษัทมีรำยได้รวม 3,377.50 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับปี 2562 ซึ่งมีรำยได้รวม 4,849.48 ล้ำนบำท                    
โดยรำยได้รวมปรับตวัลดลงจ ำนวน 1,471.98 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 30.35 
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 ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงาน 
 บริษัทฯมีคำ่ใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน ที่มีกำรเปลีย่นแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญั ซึ่งเป็นปัจจยัที่กระทบต่อผลกำรด ำเนินกำรและ
ผลก ำไรบริษัท ดงันี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปภาพ : แสดงค่าใช้จ่ายกลุ่มอสังหาริมทรัพย์และกลุ่มธุรกจิโรงพยาบาล 
 

                หน่วย : ล้านบาท 

  งบการเงนิรวม 

  พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โรงพยาบาลและคลินิกทันตกรรม รวม 

  2563 2562 เพ่ิม /(ลด) ร้อยละ 2563 2562 เพ่ิม /(ลด) ร้อยละ 2563 2562 เพ่ิม /(ลด) ร้อยละ 

ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร (2,138.19) (3,244.20) (1,106.01) (34.09) (258.81) (278.18) (19.37) (6.96) (2,397.00) (3,522.38) (1,125.37) (31.95) 

ต้นทนุในกำรจดัจ ำหน่ำย (230.71) (324.75) (94.04) (28.96) (1.09) (1.04) 0.05 4.88 (231.80) (325.79) (93.99) (28.85) 

คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร (198.32) (182.63) 15.69 8.59 (60.61) (69.67) (9.06) (13.00) (258.93) (252.30) 6.63 2.63 

ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่คำ่
ควำมนิยม 

- - - - - (29.11) 29.11 100.00 - (29.11) 29.11 100.00 

ขำดทนุจำกกำรประมำณกำร
หนีส้ินส ำหรบัผลเสยีหำยจำก
คดีฟ้องร้อง 

(2.64) (29.12) (26.48) (90.96) - - - - (2.64) (29.12) (26.47) (90.93) 

ต้นทนุทำงกำรเงิน (256.00) (246.50) 9.50 3.85 (2.07) (2.84) (0.77) (26.98) (258.06) (249.34) 8.72 3.50 

ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่ซึ่ง
เป็นไปตำมมำตรฐำนรำยงำน
ทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 9 

- - - - (0.16) - 0.16 100.00 (0.16) - 0.16 100.00 

รวมค่าใช้จ่าย (2,825.86) (4,027.20) 1,201.35 (0.30) (322.74) (380.84) 58.09 (0.15) (3,148.59) (4,408.04) 1,259.44 (0.29) 

 
1. ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร 
 ในปี 2561 บริษัทฯมีต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำรเป็นจ ำนวน 884.21 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีจ ำนวน 

607.67  ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 276.54 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 45.51 โดยต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร แบ่งออกเป็น 2 
กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2561 ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 558.32 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 319.23 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 133.52 

เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลำเดียวกันของปีก่อน โดยต้นทุนขำยที่ เพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในส่วนของโครงกำร                       
เดอะโพลแิทน บรีซ จึงท ำให้มีต้นทนุกำรขำยเพิ่มขึน้ในทิศทำงเดียวกนั 
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กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 325.88 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 42.70 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 11.58              

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกคำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน ยำและเวชภณัฑ์ลดลง 
 ในปี 2562 บริษัทฯมีต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำรเป็นจ ำนวน 3,563.03 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่มีจ ำนวน 

884.21 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 2,678.83 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 302.96 โดยต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร แบ่งออกเป็น 2 
กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2562 ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 3,244.20 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 2,685.88 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 

481.06 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยต้นทนุขำยที่เพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในสว่นของโครงกำร
เดอะ โพลแิทน รีฟ โครงกำรมำยโฮม อเวนิว โครงกำรเอเวอร์ซิตีส้ขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ และโครงกำรเอเวอร์ซิตี ้ศรีนครินทร์-หนำมแดง 
จึงท ำให้มีต้นทนุกำรขำยเพิ่มขึน้ในทิศทำงเดียวกนักบักำรเพิ่มขึน้รำยได้ 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 318.83 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 7.05 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 2.16  เมื่อ

เทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน ซึง่เป็นไปในทิศทำงเดียวกนักบักำรลดลงของรำยได้ 
 ในปี 2563 บริษัทฯมีต้นทุนขำยหรือกำรให้บริกำรเป็นจ ำนวน 2,397 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2562 ที่มีจ ำนวน 

3,522.38 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 1,125.37  ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 31.95 โดยต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร แบ่งออกเป็น 2 
กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2563 ต้นทนุขำยและกำรให้บริกำร จ ำนวน 2,138.19 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 1,106.01 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 

34.09 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเป็นผลมำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในโครงกำรต่ำงๆของกลุม่บริษัทมี
จ ำนวนลดลง จึงท ำให้มีต้นทนุกำรขำยลดลงในทิศทำงเดียวกนักบัรำยได้ 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2563 ต้นทนุขำยและกำรให้บริกำร จ ำนวน 258.81 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 19.37 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 6.96 

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน ซึง่เป็นไปในทิศทำงเดียวกนักบัรำยได้ 
 

2. ต้นทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ย 
 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุในกำรจดัจ ำหน่ำยเป็นจ ำนวน  133.02 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560  ที่มี

จ ำนวน  144.08 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 11.06 ล้ำนบำท หรือลดลงอตัรำร้อยละ 7.68 โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรจัดจ ำหน่ำยแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2561 ต้นทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ยมีจ ำนวน 132.19 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 10.73 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 7.51 เมื่อเทียบ

กบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรสง่เสริมกำรขำยลดลง อำทิ เช่น ค่ำสื่อโฆษณำทำงอินเตอร์เน็ต 
ป้ำยโฆษณำ โบชวัร์ ฯลฯ  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยมีจ ำนวน 0.83 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 0.33 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 28.78                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกกำรลดลงในคำ่นำยหน้ำและคำ่ใช้จ่ำยในกำรสง่เสริมกำรขำย 
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 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุในกำรจดัจ ำหน่ำยเป็นจ ำนวน  325.79 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่มี
จ ำนวน  133.02 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 192.77 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้อตัรำร้อยละ 144.92 โดยคำ่ใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหนำ่ยแบง่
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2562 ต้นทนุในกำรจดัจ ำหน่ำยมีจ ำนวน 324.75 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 192.56 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 145.67    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเป็นผลมำจำกคำ่ธรรมเนียมในกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ และ
คำ่สือ่โฆษณำทำงอินเตอร์เน็ต ป้ำยโฆษณำ โบชวัร์ ฯลฯ 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยมีจ ำนวน 1.04 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 0.21 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 25.46                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุในกำรจดัจ ำหน่ำยเป็นจ ำนวน  231.80 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2562 ที่มี

จ ำนวน  325.79 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 93.99 ล้ำนบำท หรือลดลงอตัรำร้อยละ 28.85 โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2563 ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยมีจ ำนวน 230.71 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 94.04 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 28.96          

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเป็นผลมำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในโครงกำรต่ำงๆของกลุม่บริษัทมีจ ำนวน
ลดลง จึงท ำให้มีต้นทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ยลดลงในทิศทำงเดียวกนั 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2563 ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยมีจ ำนวน 1.09 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 0.05 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ4.88                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 

3. คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวน  215.69 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่มี

จ ำนวน 181.87 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 33.82 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ18.60 โดยค่ำใช้จ่ำยในค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2561 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 145.91 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 33.97 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 30.34                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเป็นผลมำจำกคำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของบคุลำกร 
เพื่อรองรับกำรเติบโตและพฒันำโครงกำร โดยทำงบริษัทได้มีกำรเร่ิมพฒันำโครงกำรแนวรำบรวมทัง้หมด 4 โครงกำร ได้แก่ โครงกำร
EVERCITY สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30 โครงกำร EVER PLACE สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30 โครงกำรEVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง และ
โครงกำรEVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชต ิจึงจ ำเป็นต้องมีผู้มีควำมรู้เช่ียวชำญในกำรพฒันำโครงกำรดงักลำ่วข้ำงต้น จึงท ำให้มี
คำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำนเพิ่มขึน้ 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 69.78 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 0.14 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 0.21                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวน  252.30 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่มี

จ ำนวน 215.69 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 36.61 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ16.97 โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรแบ่งออกเป็น 2 
กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้
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กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2562 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 182.63 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 36.72 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 25.17 เมื่อ

เทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเป็นผลมำจำกกำรเพิ่มขึน้ในคำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบันิติบคุคลอำคำชุดและค่ำใช้จ่ำย
เก่ียวกบัพนกังำน  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 69.67 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 0.12 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 0.17 เมื่อเทียบกบั

รอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวน 258.93 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2562 ที่มี

จ ำนวน 252.30 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 6.63 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.63 โดยคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรแบ่งออกเป็น 2 กลุม่
ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2563 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 198.32 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 15.69 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 8.59 เมื่อ

เทียบกับรอบระยะเวลำเดียวกันของปีก่อน สำเหตุหลกัเป็นผลมำจำกกำรเพิ่มขึน้ในค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกับพนกังำนและค่ำเสื่อมรำคำ
อำคำรชดุ 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2563 คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 60.61 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 9.06 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 13 เมื่อเทียบกบั

รอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 

4. ขำดทนุจำกกำรประมำณกำรหนีส้นิส ำหรับผลเสยีหำยจำกคดีฟ้องร้อง 
ในปี 2562 บริษัทย่อยได้รับค ำชีข้ำดของคณะอนุญำโตตลุำกำร โดยให้บริษัทย่อยจ่ำยช ำระค่ำก่อสร้ำงส ำหรับงวดที่ได้มีกำร

ก่อสร้ำงแล้วพร้อม ค่ำชดเชยส ำหรับค่ำก่อสร้ำง และภำษีมลูค่ำเพิ่ม รวมจ ำนวน 36.77 ล้ำนบำท พร้อมอตัรำดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ต่อปีโดย
ดอกเบีย้นบัจำกวนัที่คณะอนญุำโตมีค ำชีข้ำดเป็นต้นไปจนกว่ำจะช ำระเสร็จ นอกจำกนี ้บริษัทย่อยต้องคืนเงินประกนัผลงำนจ ำนวน 12.33 
ล้ำนบำท พร้อมทัง้คืนหนงัสือค ำ้ประกันกำรรับเงินล่วงหน้ำ และหนงัสือค ำ้ประกันกำรปฏิบตัิงำนกำรก่อสร้ำงแก่บริษัทผู้ รับเหมำก่อสร้ำง 
อยำ่งไรก็ตำม ผู้บริหำรของบริษัทยอ่ยได้มีควำมเห็นแย้งในค ำชีข้ำดและได้ยื่นควำมเห็นแย้งค ำชีข้ำดของอนญุำโตตลุำกำรแล้วในวนัเดียวกนั 
ผู้บริหำรของบริษัทยอ่ยอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรโต้แย้งค ำชีข้ำดของอนญุำโตตลุำกำรและด ำเนินคดีในชัน้ศำลต่อไป กลุม่บริษัทได้ตัง้ประมำณ
กำรหนีส้นิส ำหรับข้อพิพำทดงักลำ่วจ ำนวน 29.12 ล้ำนบำท ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 เป็นจ ำนวนเพิม่เติมจำกเจ้ำหนีค้ำ่ก่อสร้ำงและเงิน
ประกนัผลงำนที่เคยได้บนัทึกไว้ 

ในปี 2563 บริษัทย่อยของบริษัทได้มีกำรตัง้ประมำณกำรขำดทุนจำกกำรประมำณกำรหนีส้ินส ำหรับผลเสียหำยจำกคดี
ฟ้องร้องรำยกำรหนึ่งจ ำนวน 2.64 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 26.48 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 90.93 เมื่อเที ยบกบัรอบระยะเวลำ
เดียวกนัของปีก่อน โดยมีสำเหตหุลกัเป็นผลมำจำก เมื่อวนัที่ 28 ธันวำคม 2563 ศำลแพ่งมีค ำพิพำกษำสัง่ให้บริษัทย่อยต้องปฏิบตัิ
ตำมค ำชีข้ำดของอนญุำโตตลุำกำรและบริษัทยอ่ยอยูใ่นระหวำ่งด ำเนินกำรขออทุธรณ์ค ำพิพำกษำดงักลำ่ว อยำ่งไรก็ตำมกลุม่บริษัทได้
ตัง้ประมำณกำรหนีส้ินเพิ่มเติมส ำหรับดอกเบีย้ในอตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปี จ ำนวน 2.64 ล้ำนบำท ท ำให้ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 
บริษัทยอ่ยดงักลำ่วมีประมำณกำรหนีส้นิส ำหรับข้อพิพำทดงักลำ่วจ ำนวน 31.76 ล้ำนบำท 
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5. ต้นทนุทำงกำรเงิน 
 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทำงกำรเงินเป็นจ ำนวน 229.51 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 

157.15 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 72.36 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 46.04 ซึง่เป็นกำรเพิ่มขึน้ตำมกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ใน
กำรพฒันำโครงกำรตำ่งๆ ของบริษัท รวมทัง้น ำมำใช้ในกลุม่ธุรกิจโรงพยำบำล และเพิ่มขึน้จำกผลของกำรปรับปรุงแก้ไขข้อผิดพลำด
ทำงบญัชี จำกกำรท่ีบริษัทฯไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯส ำหรับปี2561 โดยต้นทนุทำงกำรเงินแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ 
ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
 ในปี 2561 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 212.59 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 69.68 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 48.76 เมื่อเทียบ
กบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ในกำรพฒันำโครงกำรต่ำงๆ และเพิ่มขึน้จำกผลของ
กำรปรับปรุงแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชี จำกกำรท่ีบริษัทฯไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯส ำหรับปี2561 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 16.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 2.68 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 18.78 เมื่อเทียบกบั

รอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกรับเงินกู้ เพิ่มขึน้เพื่อกำรพฒันำและปรับปรุงโรงพยำบำล 
 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทำงกำรเงินเป็นจ ำนวน 249.34 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่มีจ ำนวน 

229.51 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 19.83 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.64 ซึ่งเป็นกำรเพิ่มขึน้ตำมกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ใน
กำรก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ และใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท โดยต้นทนุทำงกำรเงินแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
 ในปี 2562 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 246.50 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 33.90 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 15.95 เมื่อเทียบ
กบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ ในสว่นท่ีอยูร่ะหวำ่งกำร
รอกำรขำยและโอนกรรมสทิธ์ิ และเงินกู้ เพื่อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 2.84 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 14.08 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 83.20 เมื่อเทียบกบั

รอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทำงกำรเงินเป็นจ ำนวน 258.06 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2562 ที่มีจ ำนวน 

249.34 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 8.72 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.50 ซึ่งเป็นกำรเพิ่มขึน้ตำมกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ใน
กำรก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ และใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท โดยต้นทนุทำงกำรเงินแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
 ในปี 2563 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 256 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 9.50 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 3.85 เมื่อเทียบกบัรอบ
ระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ ในสว่นที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ
โครงกำร และเงินกู้ เพื่อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2563 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 2.07 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 0.77 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 26.98 เมื่อเทียบกบัรอบ

ระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
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 ก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากการด าเนินงาน 
                 หน่วย : บาท 

  งบการเงนิรวม 

  2563   2562 

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี    
สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 138,239,731   323,842,780  
สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ ำนำจควบคมุ (11,900,425)  (12,978,679) 

 
126,339,306   310,864,101  

 
 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีผลขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 349.44 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่ขำดทนุเบ็ดเสร็จ

รวม 317.78 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทยอ่ยขำดทนุเพิ่มขึน้ จ ำนวน 31.66  ล้ำนบำท หรือขำดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 9.96 เนื่องจำกใน
ปี 2561 บริษัทมีกำรตัง้ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำของกำรลงทนุในบริษัทย่อยกลุม่โรงพยำบำลเป็นจ ำนวน 29.11 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นค่ำใช้จ่ำย
ทำงบญัชี มิใช่คำ่ใช้จ่ำยเป็นตวัเงินท่ีต้องช ำระสง่ผลให้ในปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีขำดทนุเพิ่มขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทฯมีก ำไรขัน้ต้นเมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2560 เพิ่มขึน้ 140.80 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 140.10 ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำอตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรท ำ
ก ำไรในปี 2561 ของบริษัทฯ พบว่ำมีกำรเปลี่ยนแปลงที่ เพิ่มขึน้จำกปี 2560 โดยบริษัทฯมีอัตรำก ำไรขัน้ต้น  ร้อยละ 21.44                         
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560  ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 14.19 อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ (9.54) เมื่อเปรียบเทียบ
กบัปี 2560 ที่มีอตัรำก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ (31.83) และอตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิร้อยละ  (30.34) เมื่อเปรียบเทียบ
กบัปี 2560 อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิร้อยละ (43.81) 

 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีก ำไรเบ็ดเสร็จรวม 310.86 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่ขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
349.44 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทย่อยมีก ำไรเพิ่มขึน้ จ ำนวน 660.30 ล้ำนบำท หรือก ำไรเพิ่มขึน้ร้อยละ188.96 สำเหตหุลกัเป็น
ผลมำจำกใน 2562 ด้ำนกลุม่อสงัหำริมทรัพย์บริษัทมีรำยได้จำกกำรโอนกรรมสทิธ์ิอำคำรชุดพกัอำศยั ทำวน์โฮม และบ้ำนเดี่ยว สง่ผล
ให้บริษัทฯมีก ำไรขัน้ต้นเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2561 เพิ่มขึน้ 1,057.68 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ496.31 ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำ
อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรในปี 2562 ของบริษัทฯ พบวำ่มีกำรเปลีย่นแปลงที่เพิ่มขึน้จำกปี 2561 โดยบริษัทฯมีอตัรำก ำไร
ขัน้ต้น  ร้อยละ 26.55 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561  ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 21.44 อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ 14.64                      
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่มีอตัรำก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ (9.54) และอตัรำก ำไรสทุธิร้อยละ 6.36 เมื่อเปรียบเทียบ
กบัปี 2561 อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิร้อยละ (30.34) 

 ในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อย มีก ำไรเบ็ดเสร็จรวม  126.34 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2562 ที่ก ำไรเบ็ดเสร็จรวม
310.86 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทยอ่ยมีก ำไรลดลง จ ำนวน 184.52 ล้ำนบำท หรือก ำไรลดลงร้อยละ 59.36 สำเหตหุลกัเป็นผลมำ
จำกใน 2563 ด้ำนกลุม่อสงัหำริมทรัพย์บริษัทมีรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิอำคำรชุดพกัอำศยั ทำวน์โฮม และบ้ำนเดี่ยว สง่ผลให้
บริษัทฯมีก ำไรขัน้ต้นเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2562 ลดลง 445.34 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 35.04 ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำอตัรำส่วน
ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรในปี 2563 ของบริษัทฯ พบว่ำมีกำรเปลี่ยนแปลงที่ลดลงจำกปี 2562 โดยบริษัทฯมีอัตรำก ำไรขัน้ต้น                 
ร้อยละ 26.05 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2562  ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 26.78 อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ 10.91                        
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2562 ที่มีอตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ 14.76 และอตัรำก ำไรสทุธิร้อยละ 3.65 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 
2562 อตัรำก ำไรสทุธิร้อยละ 6.41 
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 สภาพคล่องและแหล่งเงนิทุนของบริษัท 
 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 2.18 เท่ำ ซึ่งลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 ซึ่งมี

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งเทำ่กบั 3.09 เทำ่ โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียน
อื่นเพิ่มขึน้ 15.55 ล้ำนบำท ท ำให้อตัรำส่วนสภำพคลอ่งลดลงจำกปี 2560 แต่บริษัทยงัคงมีสภำพคลอ่งเพียงพอต่อกำรช ำระหนีส้ิน
หมนุเวียน 

 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 2.07 เท่ำ ซึ่งลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2561 ซึ่งมี
อตัรำสว่นสภำพคลอ่งเทำ่กบั 2.18 เทำ่ โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียน
อื่นเพิ่มขึน้ 24.51 ล้ำนบำท ท ำให้อตัรำส่วนสภำพคล่องลดลงจำกปี 2561 แต่บริษัทยงัคงมีสภำพคลอ่งเพียงพอต่อกำรช ำระหนีส้ิน
หมนุเวียน 

 ในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 1.63 เท่ำ ซึ่งลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2562 ซึ่งมี
อตัรำสว่นสภำพคลอ่งเทำ่กบั 2.07 เทำ่ โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียน
อื่นลดลง 17.46 ล้ำนบำท ท ำให้อตัรำส่วนสภำพคล่องลดลงจำกปี 2562 แต่บริษัทยงัคงมีสภำพคลอ่งเพียงพอต่อกำรช ำระหนีส้ิน
หมนุเวียน 
 แหล่งที่มาของเงนิทุน  

 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ำกบั 2,273.39 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีกำรด ำเนินงำน
ของบริษัทฯมีผลขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 348.24 ล้ำนบำท ในส่วนของหนีส้ินของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมจ ำนวน 8,861.24                     
ล้ำนบำท แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนจ ำนวน 4,678.87 ล้ำนบำท และหนีส้นิไมห่มนุเวียนจ ำนวน 4,182.36 ล้ำนบำท สง่ผลให้อตัรำสว่น
หนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเทำ่กบั 3.90 เทำ่ ทัง้นี ้หำกพิจำรณำเฉพำะอตัรำสว่นหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจะเท่ำกบั 
2.80 เทำ่ อยำ่งไรก็ตำมอตัรำสว่นดงักลำ่วยงัอยูใ่นข้อก ำหนดของสถำบนักำรเงินท่ีให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทและบริษัทยอ่ย 

 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ำกบั 2,584.26 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีกำรด ำเนินงำน
ของบริษัทฯมีก ำไรเบ็ดเสร็จรวม 310.86 ล้ำนบำท ในสว่นของหนีส้นิของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมจ ำนวน 7,309.10 ล้ำนบำท 
แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนจ ำนวน 4,326.87 ล้ำนบำท และหนีส้นิไมห่มนุเวียนจ ำนวน 2,982.22 ล้ำนบำท สง่ผลให้อตัรำสว่นหนีส้ินต่อ
สว่นของผู้ ถือหุ้นเทำ่กบั 2.83 เทำ่ ทัง้นี ้หำกพิจำรณำเฉพำะอตัรำสว่นหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจะเท่ำกบั 2.06 เท่ำ 
อยำ่งไรก็ตำมอตัรำสว่นดงักลำ่วยงัอยูใ่นข้อก ำหนดของสถำบนักำรเงินท่ีให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทและบริษัทยอ่ย 

 ในปี 2563 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ำกบั 2,707.69 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีกำรด ำเนินงำน
ของบริษัทฯมีก ำไรเบ็ดเสร็จรวม 123.44 ล้ำนบำท ในสว่นของหนีส้นิของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมจ ำนวน 6,786.72 ล้ำนบำท 
แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนจ ำนวน 5,232.67 ล้ำนบำท และหนีส้ินไม่หมนุเวียนจ ำนวน 1,554.04ล้ำนบำท สง่ผลให้อตัรำสว่นหนีส้ินต่อ
สว่นของผู้ ถือหุ้นเทำ่กบั 2.51 เทำ่ ทัง้นี ้หำกพิจำรณำเฉพำะอตัรำสว่นหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจะเท่ำกบั 1.88 เท่ำ 
อยำ่งไรก็ตำมอตัรำสว่นดงักลำ่วยงัอยูใ่นข้อก ำหนดของสถำบนักำรเงินท่ีให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทและบริษัทยอ่ย 
 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่จะมีผลต่อฐานะการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคต 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
1. รายได้จากการขายโครงการ ปัจจุบนับริษัทฯมีทรัพย์สินห้องชุดโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 13 โครงกำร ได้แก่ 

โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก, โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์, โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน อำคำร เอ บี ซี ,โครงกำรมำยรีสอร์ท              
หวัหิน อำคำร ดี อี เอฟ, โครงกำรเดอะ โพลแิทน รีฟ, โครงกำรเดอะ โพลแิทน บรีซ, โครงกำรเดอะ โพลแิทน อควำ, ในสว่นของแนวรำบ 
โครงกำรมำยโฮม ซิลเวอร์เลค, โครงกำรมำยโฮม อเวนิว  โครงกำรEVETCITYสุขสวัสดิ์-พุทธบูชำ30, โครงกำรEVER PLACE                 
สขุสวสัดิ์-พทุธบูชำ30, โครงกำรEVERCITYศรีนครินทร์-หนำมแดง และโครงกำรEVERCITYรำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชติ อยู่ระหว่ำง
กำรพฒันำโครงกำร กำรขำย และรอโอนกรรมสิทธ์ิ ซึ่งโครงกำรทัง้หมด สำมำรถสร้ำงรำยได้ให้แก่บริษัทฯในอีก 1-2 ปีข้ำงหน้ำ ดงันัน้ 
บริษัทฯสำมำรถบริหำรเงินทนุหมนุเวียน และรักษำสภำพคลอ่งที่ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจและกำรช ำระหนีเ้งินกู้แก่สถำบนักำรเงินได้  
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รายละเอียดของการช าระเงนิของโครงการที่ด าเนินอยู่ในปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 
 

หมำยเหต ุ: มลูคำ่ที่แสดงในตำรำง นบัเฉพำะมลูคำ่จำกห้องชดุที่โอนแล้วและห้องชดุที่มีสญัญำจะซือ้จะขำย  
 * เงินมดัจ ำลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ (เงินจองและท ำสญัญำ, เงินงวดผ่อนดำวน์) 

** รอโอนกรรมสิทธ์ิ 

ช่ือโครงกำร 
มลูคำ่ที่ขำยแล้ว เงินท่ีถงึก ำหนดช ำระสะสม เงินท่ีช ำระแล้วสะสม คงเหลอืจ ำนวนทีย่งัไมถ่งึ 

ก ำหนดช ำระ 

 
(ล้ำนบำท) 

ล้ำนบำท ร้อยละของมลูคำ่ 
ที่ขำยแล้ว 

ล้ำนบำท ร้อยละของมลูคำ่ 
ที่ขำยแล้ว 

ล้ำนบำท ร้อยละของมลูคำ่ 
ที่ขำยแล้ว 

1.โครงกำรท่ีเสร็จสมบรูณ์ 
       

1.มำยรีสอร์ท บำงกอก 490.11 490.11 100.00 490.11 100.00  -    0.00 
2.มำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์  409.07  409.07 100.00 338.07 82.64  **71.00  17.36 
3.มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร เอ บี ซี)  1,081.25  1081.25 100.00  1,081.25  100.00  -    0.00 
4.มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ)  819.31  819.31 100.00  751.01  91.66  **68.30  8.34 
5.เดอะโพลแิทน รีฟ  4,755.43  4,755.43 100.00  4,579.95  96.31 **175.48 3.69 
6.เดอะโพลแิทน บรีซ  673.12  673.12 100.00  631.28  93.78 **41.84 6.22 
7.เดอะโพลแิทน อควำ  4,361.51  4,361.51 100.00  1,588.67  36.42  **2,772.84  63.58 
8.มำยโฮม อเวนิว  256.36  256.36 100.00  246.26  96.06 **10.10  3.94  
รวมโครงการที่เสร็จสมบรูณ์  12,846.16   12,846.16  100.00  9,706.60  75.56  **3,139.56  24.44 
2.โครงกำรท่ีด ำเนินกำรและอยูร่ะหวำ่งกำรขำย        

9.มำยโฮม ซิลเวอร์เลค 611.44 611.44 100.00  475.57  77.78 **135.87 22.22 
10.EVERCITY สขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ (เฟส1)  288.22  288.22 100.00  252.38  87.57 **35.84  12.43 
11.EVERCITY สขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ (เฟส2)  51.26  51.26 100.00  -    0.00  **51.26  100.00 
12.EVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง  228.93  228.93 100.00  172.95  75.55  **55.98  24.45 
13.EVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชต ิ  62.29  62.29 100.00  36.34  58.34  **25.95  41.66 
รวมโครงการที่ด าเนินการและอยู่ระหว่างการขาย  1,242.14   1,242.14  100.00  937.24  75.45  **304.90  24.55 
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รายละเอียดค้างช าระสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

 
 
 
 
 
 
 

ช่ือโครงกำร เงินค้ำงช ำระสะสม เงินค้ำงช ำระ 1-3 เดือน เงินค้ำงช ำระ 4-6 เดือน เงินค้ำงช ำระ 7-9 เดือน 
จ ำนวนรำย ล้ำนบำท จ ำนวนรำย ล้ำนบำท จ ำนวนรำย ล้ำนบำท จ ำนวนรำย ล้ำนบำท 

โครงกำรท่ีเสร็จสมบรูณ์         
1.โครงกำรท่ีเสร็จสมบรูณ์ - - - - - - - - 
1.มำยรีสอร์ท บำงกอก - - - - - - - - 
2.มำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ - - - - - - - - 
3.มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร เอ บี ซี) - - - - - - - - 
4.มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ) - - - - - - - - 
5.เดอะโพลแิทน รีฟ - - - - - - - - 
6.เดอะโพลแิทน บรีซ - - - - - - - - 
7.เดอะโพลแิทน อควำ - - - - - - - - 
โครงกำรท่ีด ำเนินกำรและอยูร่ะหวำ่งกำรขำย         
9.มำยโฮม ซิลเวอร์เลค - - - - - - - - 
10.EVERCITY สขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ (เฟส1) - - - - - - - - 
11.EVERCITY สขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ (เฟส2)         
12.EVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง - - - - - - - - 
13.EVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชต ิ - - - - - - - - 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 โครงกำรท่ีด ำเนินอยูใ่นปัจจบุนั ได้แก่  
โครงกำรท่ีเสร็จสมบรูณ์ 
 โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก มีมลูค่ำท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 490.11 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงิน

ช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 490.11 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้ว  
 โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ มีมูลค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้  409.07 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำก

ลกูค้ำ(โอนกรรมสทิธ์ิ) ทัง้สิน้ 338.07 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 82.64 ของมลูค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่รอถึงก ำหนดช ำระ 
ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้  71.00 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 17.36 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร 

 โครงกำรมำย รีสอร์ท  หัวหิน (อำคำร เอ บี ซี) มีมูลค่ำท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 1,081.25 ล้ำนบำท                  
โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 1,081.25  ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้ว  

 โครงกำรโครงกำรมำย รีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ) มีมลูคำ่ที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้ 819.31 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับ
เงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำ(โอนกรรมสทิธ์ิ)ทัง้สิน้ 751.01 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 91.66 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้ว  โดยมีเงินคงเหลอืที่ยงั
รอก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 68.30 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 8.34 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร 

 โครงกำรเดอะ โพลแิทน รีฟ มีมลูค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้  4,755.43 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำ
(โอนกรรมสทิธ์ิ)ทัง้สิน้ 4,579.95 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 96.27 ของมลูค่ำที่ท ำสญัญำ โดยมีเงินคงเหลือที่รอถึงก ำหนดช ำระ ณ 
วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้  175.48 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 3.69 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

 โครงกำรเดอะ โพลิแทน บรีซ  มีมลูค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้ 673.12 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำ
(โอนกรรมสิทธ์ิ)ทัง้สิน้ 631.28 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 93.78 ของมลูค่ำที่ท ำสญัญำ โดยมีเงินคงเหลือที่รอถึงก ำหนดช ำระ ณ             
วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 41.84 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 6.22 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร     

 โครงกำรเดอะ โพลิแทน อควำ  มีมลูค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้  4,361.51 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำก
ลกูค้ำ(โอนกรรมสิทธ์ิ)ทัง้สิน้ 1,588.67 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ  36.42 ของมลูค่ำที่ท ำสญัญำ โดยมีเงินคงเหลือที่รอถึงก ำหนด
ช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 2,772.84 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 63.58 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

 โครงกำรมำยโฮม อเวนิว มีมูลค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้ 256.36 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำ                
(โอนกรรมสทิธ์ิ)ทัง้สิน้ 246.26 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 96.06 ของมลูค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่รอถึงก ำหนดช ำระ ณ วนั
โอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 10.10 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 3.94 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

โครงกำรท่ีด ำเนินกำรและอยูร่ะหวำ่งกำรขำย 
 โครงกำรมำยโฮม ซิลเวอร์เลค มีมลูค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้ 611.44 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำ

(โอนกรรมสิทธ์ิ)ทัง้สิน้ 475.57 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 77.78 ของมลูค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่รอถึงก ำหนดช ำระ ณ               
วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 135.87 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 22.22 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

 โครงกำร EVERCITY สขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ (เฟส1) มีมลูคำ่ที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้ 288.22 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงิน
ช ำระแล้วจำกลกูค้ำ(โอนกรรมสทิธ์ิ)ทัง้สิน้ 252.38 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 87.57 ของมลูค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่รอถึง
ก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 35.84 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 12.43 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

 โครงกำร EVERCITY สขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ (เฟส2) มีมลูคำ่ที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้ 51.26 ล้ำนบำท โดยมีเงินคงเหลือที่ยงั
รอก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 51.26 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

 โครงกำร EVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง มีมลูค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้ 228.93 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระ
แล้วจำกลกูค้ำ(โอนกรรมสิทธ์ิ)ทัง้สิน้ 172.95 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 75.55 ของมูลค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่รอถึง
ก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 55.98 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 24.45 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  
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 โครงกำร EVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชติ มีมลูค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้ 62.29 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงิน
ช ำระแล้วจำกลกูค้ำ(โอนกรรมสิทธ์ิ)ทัง้สิน้ 36.34 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 58.34 ของมลูค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่รอถึง
ก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 25.95 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 41.66 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  
 

2. ต้นทุนก่อสร้าง กำรเพิ่มขึน้ของรำคำวสัดกุ่อสร้ำง คำ่แรงงำน และต้นทนุส ำหรับซือ้ที่ดินพฒันำโครงกำรเป็นปัจจยัส ำคญั
ที่สง่ผลกระทบตอ่ต้นทนุกำรก่อสร้ำงให้สงูขึน้ ประกอบกบัปัจจยัทำงด้ำนกำรเมืองที่มีควำมไมแ่นน่อน สง่ผลกระทบต่อกำรตดัสินใจใช้
จ่ำยของผู้บริโภค จะส่งผลกระทบต่อกำรลดลงในรำยได้จำกกำรขำยของบริษัทฯ เนื่องจำกมีกำรแข่งขนัที่รุนแรงในอุตสำหกรรม
อสงัหำริมทรัพย์ และไม่สำมำรถขึน้รำคำขำยได้ตำมต้นทนุที่เพิ่มสงูขึน้ได้ ดงันัน้บริษัทฯต้องมีกำรวำงแผนในกำรบริหำรต้นทุนให้มี
ควำมสอดคล้องและมีควำมเหมำะสมกบักำรพฒันำโครงกำรของบริษัท 

3. ภาระผูกพันและหนีส้ินที่ มีกับธนาคารและบุคคลที่มีความเกี่ยวข้อง ในปี 2563 หนีส้ินรวมปรับตวัลดลง 522.37 
ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 7.15 หนีส้ินรวมที่ลดลงเป็นผลมำจำกกำรลดลงที่มีปัจจยัส ำคญัจำกเจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่นลดลง 
5.34 ล้ำนบำทหรือลดลงร้อยละ 0.59 สว่นของหนีส้ินระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีเพิ่มขึน้ 753.03 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้
ร้อยละ 5,062.06 เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัลดลง 189.25 ล้ำนบำทหรือลดลงร้อยละ 38.99 เงินกู้ยืมระยะ
สัน้อื่นเพิ่มขึน้ 102.34 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 11.54 และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินลดลง 728.33 หรือลดลงร้อยละ 
33.06 ทัง้นีบ้ริษัทมีกำรวำงแผนกำรใช้ไปของเงินกู้ยืมให้เพียงพอและเหมำะสมกบัระยะเวลำของเงินกู้  รวมถึงกำรบริหำรจดักำรกำร
รับรู้รำยได้เพื่อช ำระคืนเงินกู้ ให้ตรงตำมระยะเวลำและเง่ือนไข โดยไมก่ระทบตอ่สภำพคลอ่งและโครงสร้ำงเงินทนุของบริษัท 

4. ภาวะเศรษฐกิจ เป็นปัจจัยที่มีผลกระทบต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรของผู้ประกอบกำร และเป็นตวัก ำหนดทิศทำงใน             
กำรวำงแผนกำรลงทนุ ในขณะเดียวกนัก็สง่ผลตอ่กำรใช้จ่ำยและอ ำนำจซือ้อสงัหำริมทรัพย์ของผู้บริโภค อนัจะสง่ผลต่อกำรรับรู้รำยได้
ของบริษัท 

 
ธุรกิจโรงพยาบาล  

 โรงพยำบำลในกลุม่บริษัททัง้ 3 แห่ง ได้มีกำรปรับปรุงอำคำร สถำนพยำบำลให้ทนัสมยั สร้ำงควำมสำมำรถในกำรแข่งขนั
รับมือกบัรำยใหญ่ รวมถึงกำรปรับปรุงเคร่ืองมือทำงด้ำนกำรแพทย์ เพื่อให้ได้คุณภำพและมำตรฐำนเท่ำเทียมกบัโรงพยำบำลเอกชน
ขนำดใหญ่ ที่ผำ่นมำมีผู้ เข้ำรับบริกำรรักษำพยำบำลลดน้อยลง เนื่องจำกมีโรงพยำบำลเอกชนขนำดใหญ่ขยำยฐำนธุรกิจโดยกำรเข้ำซือ้
กิจกำรโรงพยำบำลเอกชนขนำดเล็กเพื่อเพิ่มศกัยภำพให้กบัธุรกิจ ทัง้ยงัมีกำรปรับปรุงสถำนพยำบำล เคร่ืองมือทำงด้ำนกำรแพทย์                  
ที่ทนัสมยั และเฉพำะทำงเพิ่มมำกขึน้ ดงันัน้จึงท ำให้ธุรกิจโรงพยำบำลเอกชนขนำดเล็กตำมต่ำงจงัหวดัต่ำงๆ ได้มีกำรปรับกลยทุธ์ใน
กำรด ำเนินธุรกิจเพิ่มมำกขึน้ โดย เพิ่มทีมแพทย์ผู้ เช่ียวชำญ เจำะกลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้น้อยถึงปำนกลำง และออกตรวจสขุภำพตำม
โรงงำนตำ่งๆ เพื่อช่วยเสริมรำยได้อีกทำง  ทัง้นีจ้ำกสถำนกำรณ์จำกกำรแพร่ระบำดของไวรัสโควิด-19 มีผลกระทบเล็กน้อยในสว่นของ
ผู้ ป่วยทัว่ไป แต่ในส่วนของผู้ ป่วยกลุม่บตัรทอง ได้แก่ โรงพยำบำลเชียงใหม่ ฮอสพิทอล และโรงพยำบำลรำชสีมำ ฮอสพิทอล ไม่ได้
สง่ผลกระทบเชิงรำยได้ และในสว่นของโรงพยำบำลพิษณโุลก ฮอสพิทอล จะได้รับผลกระทบในสว่นของรำยได้เนื่องจำกมีกำรปรับปรุง
อำคำรสถำนท่ี ท ำให้ผู้ รับบริกำรลดลงบำงสว่น  

ทัง้นี ้โรงพยำบำลในกลุม่บริษัททัง้ 3 แห่ง ยงัคงมีนโยบำยในกำรพฒันำสถำนพยำบำล โดยปรับปรุงกำรให้บริกำร ปรับปรุง
สถำนพยำบำลให้ทนัสมยัมำกขึน้ เพื่อรองรับกำรให้บริกำรผู้ ป่วย หำพนัธมิตร คู่ค้ำ เพื่อช่วยลดต้นทุนด้ำนกำรจดัหำยำและเวชภณัฑ์  
เพื่อเพิ่มศกัยภำยในกำรให้บริกำรเทียบเทำ่ระดบัโรงพยำบำลเอกชนชัน้น ำ 


