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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
งบการเงนิ 

สรุปรำยงำนกำรตรวจสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีที่ผำ่นมำ มีดงันี ้
 

 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562  
ผู้สอบบญัชี : นำยนนัทวฒัน์ ส ำรวญหนัต์ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตเลขที่ 7731 
  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ำกดั 
ควำมเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงื่อนไขและมีข้อสังเกตุ  โดยแสดงควำมเห็นว่ำงบกำรเงิน

ข้ำงต้นแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 ผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสด ส ำหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย และเฉพำะของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนรำยงำนกำรเงิน 

 
 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561  
ผู้สอบบญัชี : นำยนนัทวฒัน์ ส ำรวญหนัต์ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตเลขที่ 7731 
  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ำกดั 
ควำมเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงื่อนไขและมีข้อสังเกตุ  โดยแสดงควำมเห็นว่ำงบกำรเงิน

ข้ำงต้นแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 ผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสด ส ำหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย และเฉพำะของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนรำยงำนกำรเงิน 

 
 รำยงำนของผู้สอบบญัชีส ำหรับงบกำรเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560  
ผู้สอบบญัชี : นำยชวำลำ  เทียนประเสริฐกิจ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตเลขที่ 4301  
  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จ ำกดั 
ควำมเห็นผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็นแบบไม่มีเงื่อนไข  โดยแสดงควำมเห็นว่ำงบกำรเงินข้ำงต้นแสดงฐำนะ

กำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสด ส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนัของ
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทยอ่ย และเฉพำะของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนรำยงำนกำรเงิน 
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สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
ตารางแสดงรายการงบแสดงฐานะการเงนิ  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560, 2561 และ 2562 

 
   (หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบดุล 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

“ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่”  

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

สินทรัพย์ 
      

สินทรัพย์หมุนเวียน 
      

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด  173.59   2.09   63.15   0.57   56.30   0.57  

ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น  72.54   0.87   88.09   0.79   112.60   1.14  

เงินจำ่ยลว่งหน้ำให้ผู้ รับเหมำ  206.76   2.48   259.39   2.33   108.83   1.10  

ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร  6,544.12   78.64   9,749.55   87.56   8,625.94   87.19  

ต้นทนุสว่นเพิ่มในกำรได้มำซึง่สญัญำ - -  20.50   0.18   11.36   0.11  

สนิค้ำคงเหลอื  11.91   0.14   10.58   0.10   8.08   0.08  

สนิทรัพย์ภำษีเงินได้ของปีปัจจบุนั  4.68   0.06   16.88   0.15   16.35   0.17  

สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น  4.33   0.05   5.72   0.05   2.74   0.03  

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน  7,017.93   84.34   10,213.86   91.73   8,942.20   90.39  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน   
  

  

เงินฝำกสถำบนักำรเงินทีต่ิดภำระค ำ้ประกนั  10.52   0.13   10.79   0.10   5.67   0.06  

เงินลงทนุระยะยำวอื่น  0.36   0.00   0.35   0.00   0.34   0.00  

ที่ดินรอกำรพฒันำ  38.71   0.47   38.71   0.35   38.71   0.39  
ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์  691.65   8.31   682.51   6.13   833.71   8.43  

เงินมดัจ ำคำ่ซือ้ที่ดิน  338.26   4.07   -   -   -   -  

คำ่ควำมนิยม  109.39   1.31   29.11   0.26   -   -  
สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน  4.37   0.05   6.25   0.06   7.08   0.07  
สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  89.43   1.07   133.00   1.19   38.63   0.39  

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น  20.61   0.25   20.04   0.18   27.00   0.27  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  1,303.30   15.66   920.75   8.27   951.14   9.61  

รวมสินทรัพย์  8,321.23   100.00   11,134.62   100.00   9,893.34   100.00  

 

 

 

 

 

 

 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                           แบบ 56-1(2562)                                                    

 

สว่นที่ 3                                       ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน                   หน้ำที่ 108 ของ 156 
 

 

(หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบดุล 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

“ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่”  

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 
      

หนีส้นิหมนุเวียน 
      

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน  37.79   0.45   47.24   0.42   1,000.95   10.12  

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวยีนอื่น  952.47   11.45   1,101.94   9.90   901.87   9.12  

สว่นของหนีส้นิระยะยำวทีถ่ึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี  115.29   1.39   779.72   7.00   14.88   0.15  

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั  134.53   1.62   409.83   3.68   485.36   4.91  

เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่น  362.25   4.35   967.65   8.69   887.04   8.97  

ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย  0.79   0.01   -   -   -   -  

เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ  560.50   6.74   1,194.67   10.73   803.77   8.12  

เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน  101.81   1.22   172.06   1.55   222.35   2.25  
หนีส้นิหมนุเวียนอื่น  9.02   0.11   5.76   0.05   10.65   0.11  

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 2,274.45   27.33   4,678.87   42.02   4,326.87   43.74  

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 
    

  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 2,299.11   27.63   3,911.34   35.13   2,202.86   22.27  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั  383.01   4.60   251.64   2.26   -   -  

เงินกู้ยืมระยะยำวอื่น  737.25   8.86   -   -   729.89   7.38  

หนีส้นิระยะยำวภำยใต้สญัญำเชำ่กำรเงิน  4.51   0.05   6.98   0.06   4.12   0.04  
ประมำณกำรหนีส้นิส ำหรับผลเสยีหำยจำกคดีฟ้องร้อง  -   -   -   -   29.12   0.29  
ประมำณกำรหนีส้นิไมห่มนุเวยีนส ำหรับผลประโยชน์
พนกังำน 

 11.16   0.13   9.82   0.09   10.13   0.10  

หนีส้นิภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - -  -   -   3.64   0.04  
หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น  4.82   0.06   2.58   0.02   2.46   0.02  

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 3,439.86   41.34   4,182.36   37.56   2,982.22   30.14  

รวมหนีส้ิน 5,714.31   68.67   8,861.23   79.58   7,309.09   73.88  
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(หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบดุล 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

“ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่”  

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
      

ทนุจดทะเบียน (มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท) 4,855.98  4,855.98  4,855.98  

ทนุท่ีออกและช ำระแล้ว (มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท) 3,884.78 46.69 3,884.78 34.89 3,884.78 39.27 

สว่นต ่ำมลูคำ่หุ้นสำมญั (813.82) (9.78) (813.82) (7.31) (813.82) (8.23) 

ก ำไร(ขำดทนุ)สะสม       

จดัสรรแล้ว – ส ำรองตำมกฎหมำย 12.49 0.15 12.49 0.11 12.49 0.13 

ยงัไมไ่ด้จดัสรร(ขำดทนุ) (611.47) (7.35) (936.90) (8.41) (612.68) (6.19) 

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ (598.98) (7.20) (924.41) (8.30) (600.19) (6.07) 

สว่นเกินจำกกำรเปลีย่นแปลงสดัสว่นกำรถือหุ้น ใน 
บริษัทยอ่ย 

2.47 0.03 2.47 0.02 2.47 0.02 

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ 2,474.45 29.74 2,149.03 19.30 2,473.24 25.00 

สว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ ำนำจควบคมุ 132.49 1.59 124.37 1.12 111.01 1.12 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 2,606.94 31.33 2,273.39 20.42 2,584.25 26.12 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 8,321.25 100.00 11,134.63 100.00 9,893.34 100.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                           แบบ 56-1(2562)                                                    

 

สว่นที่ 3                                       ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน                   หน้ำที่ 110 ของ 156 
 

 
ตารางแสดงรายการงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

ส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560, 2561 และ 2562 
   (หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบก าไรขาดทุน 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

“ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่”  

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยหรือกำรให้บริกำร  708.18   97.62   1,125.51   98.04   4,851.15   99.20  

ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร  (607.68)  (83.77)  (884.21)  (77.02)  (3,563.03)  (72.86) 

ก ำไรขัน้ต้น  100.50   13.85   241.30   21.02   1,288.12   26.34  

รำยได้อื่น  17.26   2.38   22.47   1.96   39.26   0.80  

ต้นทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ย  (144.08)  (19.86)  (133.02)  (11.59)  (325.79)  (6.66) 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร  (181.87)  (34.56)  (215.69)  (18.79)  (252.30)  (5.16) 

ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่คำ่ควำมนิยม  (9.45)  (1.30)  (80.28)  (6.99)  (29.11)  (0.60) 

ขำดทนุจำกกำรประมำณกำรหนีส้นิส ำหรับผลเสียหำย
จำกคดีฟ้องร้อง 

   -   -   (29.12)  (0.60) 

ต้นทนุทำงกำรเงิน  (157.15)  (21.66)  (229.51)  (19.99)  (249.34)  (5.10) 

ก ำไร(ขำดทนุ)ก่อนภำษีเงินได้  (374.79)  (51.66)  (394.73)  (34.39)  441.72   9.03  

รำยได้(คำ่ใช้จ่ำย)ภำษีเงินได้  57.00   7.86   45.29   3.95   (130.86)  (2.68) 

ก ำไร(ขำดทนุ)ส ำหรับปี  (317.78)  (43.81)  (349.44)  (30.44)  310.86   6.36  

ก ำไร(ขำดทนุ)เบ็ดเสร็จอื่นส ำหรับปี-สทุธิจำกภำษี  -   -   1.20   0.10   -   -  

ก ำไร(ขำดทนุ)เบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี  (317.78)  (43.81)  (348.24)  (30.34)  310.86   6.36  

ขำดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน(บำทตอ่หุ้น)  (0.0808)  -   (0.0877)  -   0.0834   -  
 
 

ตารางแสดงรายการงบกระแสเงนิสด ส าหรับแต่ละปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560, 2561 และ 2562 

  
(หนว่ย: ล้ำนบำท) 

งบกระแสเงนิสด 
ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

“ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่”  

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนนิงำน  (1,720.94)  (1,822.89)  1,354.17  

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทนุ  (353.24)  (416.07)  (49.46) 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน  2,097.36   2,128.51   (1,311.56) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง) สทุธิ  23.18   (110.45)  (6.85) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด ณ วนัต้นปี  150.42   173.59   63.15  

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด ณ วนัสิน้ปี  173.59   63.15   56.30  
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อัตราส่วนทางการเงนิ สิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560, 2561 และ 2562 

อัตราส่วนทางการเงนิ 
ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

“ปรับปรุงใหม่” “ปรับปรุงใหม่”  

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

  

อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง (เทำ่) 3.09 2.18 2.07 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (เทำ่) 0.11 0.03 0.04 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งกระแสเงินสด (เทำ่) (0.94) (0.52) 0.30 

อตัรำสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ำรค้ำ (เทำ่) 7.82 13.05 74.49 

ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 46.06 27.59 4.83 

อตัรำสว่นหมนุเวยีนสนิค้ำคงเหลอื (เทำ่) 45.48 78.62 381.75 

ระยะเวลำขำยสนิค้ำเฉลีย่ (วนั) 7.92 4.58 0.94 

อตัรำสว่นหมนุเวยีนเจ้ำหนี ้(เทำ่) 1.25 1.27 7.20 

ระยะเวลำช ำระหนี ้(วนั) 288.50 283.51 50.00 

Cash Cycle (วนั) (234.52) (251.34) (44.22) 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
 

  

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 14.19 21.44 26.55 

อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (ร้อยละ) (31.83) (9.54) 14.64 

อตัรำสว่นเงินสดตอ่กำรท ำก ำไร (ร้อยละ) 763.34 1,697.13 190.72 

อตัรำก ำไรสทุธิ (ร้อยละ) (43.81) (30.34) 6.36 

อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) (11.49) (14.27) 12.80 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
 

  

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย์ (ร้อยละ) (4.64) (3.58) 2.96 

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย์ถำวร (ร้อยละ) (43.03) (47.98) 39.01 

อตัรำกำรหมนุของสนิทรัพย์ (เทำ่) 0.11 0.12 0.47 

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
 

  

อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทำ่) 2.19 3.90 2.83 

อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวม (เทำ่) 0.69 0.80 0.74 

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เทำ่) (12.56) (8.49) 7.33 

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั (เทำ่) 2.36 1.03 (0.44) 

มลูคำ่หุ้นตำมบญัชี (บำทตอ่หุ้น) 0.67 0.59 0.67 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ  
14.1 ผลการด าเนินงานที่ผ่านมาของบริษัทและบริษัทย่อย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปภาพ : แสดงข้อมูลทางการเงนิ 
 

 สินทรัพย์ 
ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีมลูค่ำสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 8,321.23 ล้ำนบำท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 7,017.93  

ล้ำนบำท และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 1,303.30  ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 84.34 และ 15.66 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวมตำมล ำดบั 
โดยมีรำยกำรต้นทนุพฒันำโครงกำรเป็นสว่นประกอบที่ส ำคญัในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึ่งมีมลูค่ำ 6,544.12 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น ร้อย
ละ 78.64ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ ซึง่มีมลูคำ่ 691.65 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น ร้อย
ละ 8.31ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม, คำ่ควำมนิยม 109.39 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.31ของมลูค่ำสินทรัพย์รวม, สินทรัพย์ภำษีเงิน
ได้รอกำรตดับญัชี 89.43 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.07 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม  

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีมลูค่ำสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 11,134.62 ล้ำนบำท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 10,213.86 
ล้ำนบำท และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 920.75 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 91.73 และ  8.27 ของมลูค่ำสินทรัพย์รวมตำมล ำดบั โดยมี
รำยกำรต้นทนุพฒันำโครงกำรเป็นสว่นประกอบที่ส ำคญัในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึ่งมีมลูค่ำ 9,749.55 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
87.69 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่ำ 682.51 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
6.14ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม, คำ่ควำมนิยม 29.11 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.26 ของมลูค่ำสินทรัพย์รวม, สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอ
กำรตดับญัชี 133 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.19 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีมลูค่ำสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 9,893.34 ล้ำนบำท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 8,942.20              
ล้ำนบำท และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 951.14 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 90.93 และ  9.61 ของมลูค่ำสินทรัพย์รวมตำมล ำดบั โดยมี
รำยกำรต้นทนุพฒันำโครงกำรเป็นสว่นประกอบที่ส ำคญัในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึ่งมีมลูค่ำ 8,625.94 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
87.19 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ ซึ่งมีมูลค่ำ 833.71ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 
8.43 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม, สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 38.63 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.39 ของมลูคำ่สนิทรัพย์รวม 
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คุณภาพของสินทรัพย์ 
บริษัทและบริษัทย่อย มีลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีส้ทุธิอื่น ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 จ ำนวน 112.60 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น                    

ร้อยละ 1.14 ของสนิทรัพย์รวมเปรียบเทียบกบัปี 2561 จ ำนวน 88.09 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ  0.79 ของสนิทรัพย์รวมโดยเพิ่มขึน้
จ ำนวน  24.51 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 27.82 โดยรำยกำรเพิ่มขึน้ที่ส ำคญั คือ ลกูหนีก้ำรค้ำลดลงจำกจ ำนวน 30.91 ล้ำนบำท                
ในปี 2561 เป็นจ ำนวน 26.84 ล้ำนบำท ในปี 2562 โดยลดลงจ ำนวน 4.07 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 13.16 คำ่ใช้จ่ำยลว่งหน้ำลดลง
จำกจ ำนวน 10.02 ล้ำนบำท ในปี 2561 เป็นจ ำนวน 8.93 บำท ในปี 2562 โดยลดลงจ ำนวน 1.09 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 10.92 
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 

 ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย  
                         หน่วย : ล้านบาท 

 งบการเงนิรวม 

 2562 2561 เพิ่ม / (ลด) 

 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละ 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – บริษัทอ่ืน  33.23   0.34   63.98   0.57   (30.75)  (48.06) 

หกั  คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู  (6.39)  (0.06)  (33.07)  (0.30)  (26.68)   (80.69) 

รวมลกูหนีก้ำรค้ำ  26.84   0.27   30.91   0.28   (4.07)  (13.16) 

ลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - กิจกำรที่เก่ียวข้องกนั  0.06   0.00   0.02   0.00   0.04   150.38  

ลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - บริษัทอ่ืน  5.28   0.05   8.74   0.08   (3.47)  (39.65) 

รำยได้ค้ำงรับ – บริษัทอ่ืน  8.93   0.09   10.02   0.09   (1.10)  (11.02) 

คำ่ใช้จำ่ยจำ่ยลว่งหน้ำ  71.49   0.72   38.40   0.34   33.10   86.20  

รวมลกูหนีห้มนุเวียนอื่น  85.76   0.87   57.18   0.51   28.56   49.95  

รวมลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน 112.60   1.14   88.09   0.79   24.51   27.82  

 
บริษัทมีนโยบำยกำรตัง้ส ำรองค่ำเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูเต็มจ ำนวนหำกลกูหนีค้้ำงช ำระเกิน 6  เดือน นอกจำกนี ้บริษัทยัง

พิจำรณำกำรตัง้ส ำรองคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูโดยประมำณกำรจำกจ ำนวนหนี ้และกำรเก็บเงินจำกลกูหนีใ้นอดีต โดยบริษัทจะประเมิน
สถำนะกำรเงินของลกูหนีแ้ตล่ะรำยประกอบกำรพิจำรณำกำรตัง้ส ำรองหนีส้งสยัจะสญูด้วย บริษัทจึงคำดว่ำจะไม่มีควำมเสียหำยจำก
กำรเรียกช ำระหนีจ้ำกลกูหนีเ้หลำ่นัน้เกินกว่ำมลูค่ำที่ตัง้ส ำรองไว้ ทัง้นี ้บริษัทมีอตัรำส่วนหมุนเวียนลกูหนีก้ำรค้ำในปี 2562 เท่ำกับ 
6.92 เทำ่ ซึง่เพิ่มขึน้จำก 5.26 เทำ่ ในปี 2561 (เฉพำะลกูหนีก้ำรค้ำของกลุม่โรงพยำบำล) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 บริษัทยอ่ยทำงอ้อมได้ตดัหนีส้ญูส ำหรับลกูหนีก้ำรค้ำที่มีอำยเุกินก ำหนดช ำระมำกกว่ำ 12 เดือน
ขึน้ไปบำงสว่นเป็นจ ำนวนเงิน 28 ล้ำนบำท ซึง่เป็นลกูหนีก้ำรค้ำที่มีกำรบนัทกึคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูไว้แล้วเต็มจ ำนวน 
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ลกูหนีก้ำรค้ำ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2562 และ 2561 จ ำแนกตำมอำยหุนีท้ี่ค้ำงช ำระได้ดงันี ้    
                      หน่วย : ล้านบาท 

 งบการเงนิรวม 
 2562 2561 เพิ่ม / (ลด) 

 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม 
จ านวน ร้อยละ 

ยงัไมถ่ึงก ำหนด 22.20 0.22 20.98 0.19 1.23 5.85 
เกินก ำหนดช ำระ       
น้อยกวำ่หรือเทำ่กบั 3 เดือน 3.28 0.03 4.45 0.04 (1.16) (26.15) 

มำกกวำ่ 3 เดือน ถึง 6 เดือน 0.57 0.01 1.20 0.01 (0.64) (52.79) 

มำกกวำ่ 6 เดือน ถึง 12 เดือน 0.25 0.00 2.28 0.02 (2.02) (88.88) 

มำกกวำ่ 12 เดือนขึน้ไป 6.93 0.07 35.07 0.31 (28.15) (80.25) 

รวม 33.23 0.34 63.98 0.57 (30.75) (48.06) 

หกั  คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (6.39) (0.06) (33.07) (0.30) (26.68) (80.69) 

ลกูหนีก้ำรค้ำ 26.84 0.27 30.91 0.28 (4.07) (13.16) 

 

ส ำหรับระยะเวลำเก็บหนีใ้นปี 2562 เท่ำกบั  4.83 วนั ลดลงจำก 27.59 วนั ในปี 2561 โดยลกูหนีค้้ำงช ำระสว่นใหญ่เป็น
ลกูหนีเ้ดิมจำกกำรด ำเนินงำนตำมปกติที่เกิดขึน้ก่อนท่ีผู้บริหำรชดุปัจจบุนัจะเข้ำมำบริหำรกิจกำร ทัง้นีล้กูหนีท้ัง้หมดไม่มีควำมสมัพนัธ์
กับบริษัทและบริษัทย่อย ทัง้ในด้ำนกำรถือหุ้น ควำมสมัพันธ์กับผู้ ถือหุ้น กรรมกำร ผู้บริหำร รวมทัง้ไม่มีบุคคลที่เก่ียวข้องร่วมกัน 
ปัจจบุนับริษัทอยูร่ะหวำ่งกำรติดตำมทวงถำม และด ำเนินกำรฟ้องร้องทำงกฏหมำยตอ่ไป 

 
หนีส้ิน  
ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม 5,714.31 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 2,274.45 ล้ำนบำท และ

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 3,439.86 ล้ำนบำท โดยในสว่นของหนีส้ินมีรำยกำรที่ส ำคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 37.79 ล้ำนบำท เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวียนอื่นจ ำนวน 952.47 ล้ำนบำท สว่นของหนีส้ินระยะ
ยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 115.29 ล้ำนบำท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จำกบุคคลและกิจกำรที่เก่ียวข้องกนัจ ำนวน 134.53  
ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่นจ ำนวน 362.25 ล้ำนบำท เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำจ ำนวน 560.50 ล้ำนบำท เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน 
จ ำนวน 101.81 ล้ำนบำท และเงินกู้ ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 2,299.11 ล้ำนบำท เงินกู้ ยืมระยะยำวจำกบุคคลและ
กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั จ ำนวน 383.01 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะยำวอื่น จ ำนวน 737.25 ล้ำนบำท บริษัทฯมีอตัรำสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์
รวมเท่ำกบั 0.69 เท่ำ เพิ่มขึน้จำกปี 2559 ซึ่งมีอตัรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 0.45 เท่ำโดยอตัรำส่วนหนีส้ินต่อ
สนิทรัพย์รวมที่เพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกปี 2560 บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและกิจกำร
ที่เก่ียวข้องกนั และเงินกู้ยืมระยะยำวอื่น เพื่อใช้ลงทนุในโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์และเป็นเงินทนุหมุนเวียนในกิจกำร 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม 8,861.23 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 4,678.87 ล้ำนบำท และ
หนีส้นิไมห่มนุเวียน 4,182.36 ล้ำนบำท โดยในสว่นของหนีส้ินมีรำยกำรที่ส ำคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 47.24 ล้ำนบำท เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวียนอื่นจ ำนวน 1,101.94 ล้ำนบำท สว่นของหนีส้นิระยะ
ยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปีจ ำนวน 779.72 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัจ ำนวน 409.83 ล้ำน
บำท เงินกู้ยืมระยะสัน้อื่นจ ำนวน 967.65 ล้ำนบำท เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำจ ำนวน 1,194.67 ล้ำนบำท เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน 
จ ำนวน 172.06 ล้ำนบำท และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 3,911.34 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและ
กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั จ ำนวน 251.64 ล้ำนบำท บริษัทฯมีอตัรำสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมเท่ำกบั 0.80 เท่ำ เพิ่มขึน้จำกปี 2560 ซึ่งมี
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อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของสนิทรัพย์รวมเทำ่กบั 0.69 เทำ่โดยอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมที่เพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกปี 2561 บริษัท
ฯ มีเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกบุคคลและกิจกำรที่เก่ียวข้องกนั เพื่อใช้ลงทนุในโครงกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์และเป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจกำร 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม 7,309.09 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 4,326.87 ล้ำนบำท และ
หนีส้นิไมห่มนุเวียน  2,928.22 ล้ำนบำท โดยในสว่นของหนีส้นิมีรำยกำรที่ส ำคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน  1,000.95 ล้ำนบำท เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวียนอื่นจ ำนวน  901.87 ล้ำนบำท สว่นของหนีส้ิน
ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน  14.88 ล้ำนบำท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จำกบุคคลและกิจกำรที่เก่ียวข้องกันจ ำนวน  
485.36 ล้ำนบำท เงินกู้ ยืมระยะสัน้อื่นจ ำนวน  887.04 ล้ำนบำท เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำจ ำนวน  803.77 ล้ำนบำท เจ้ำหนีเ้งิน
ประกนัผลงำน จ ำนวน  222.35 ล้ำนบำท และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน  2,202.86 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะยำวอื่น 
จ ำนวน  729.89 ล้ำนบำท บริษัทฯมีอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมเทำ่กบั  0.74 เทำ่ ลดลงจำกปี 2561 ซึง่มีอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่น
ของสนิทรัพย์รวมเทำ่กบั  0.80 เทำ่โดยอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมที่ลดลงเป็นผลมำจำกปี 2562 บริษัทฯ มีกำรช ำระคืนเงินกู้ยืม
ระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน และช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั  

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ในปี 2560 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน 2,606.94 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 3,884.78               

ล้ำนบำท สว่นต ่ำมลูค่ำหุ้น 813.82 ล้ำนบำท ก ำไรสะสมที่จดัสรรแล้ว 12.49 ล้ำนบำท เนื่องจำกบริษัทฯ มีขำดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็น
จ ำนวน 317.78 ล้ำนบำท มีผลให้บริษัทมีขำดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้ โดยมีจ ำนวนรวม 611.47 ล้ำนบำท และไม่มีกำรจ่ำยเงิน
ปันผล ทัง้นีใ้นเดือนกรกฎำคม 2560 มีกำรใช้สิทธิแปลงสภำพ EVER-W2 ครัง้สดุท้ำย จ ำนวน 1,758 หน่วย รำคำเสนอขำยหุ้นละ 2 
บำท ซึ่งได้รับช ำระค่ำหุ้ นเพิ่มทุนจ ำนวน 3,516 บำท ส่งผลให้บริษัทมีทุนเรียกช ำระแล้วจำก 3,884,782,788 บำท                                    
เป็น 3,884,784,546 บำท ณ วนัท่ี 12 กรกฎำคม 2560 

ในปี 2561 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน  2,273.39 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 3,884.78             
ล้ำนบำท สว่นต ่ำมลูค่ำหุ้น 813.82 ล้ำนบำท ก ำไรสะสมที่จดัสรรแล้วเป็นทนุส ำรองตำมกฎหมำยจ ำนวน 12.49 ล้ำนบำท เนื่องจำก
บริษัทฯ มีขำดทนุเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปีเป็นจ ำนวน 348.24 ล้ำนบำท สง่ผลให้บริษัทมีขำดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้โดยจ ำนวน
รวม 936.90 ล้ำนบำท  และไมม่ีกำรจ่ำยเงินปันผล  

ในปี 2562 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จ ำนวน  2,584.26 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 3,884.78              
ล้ำนบำท สว่นต ่ำมลูค่ำหุ้น 813.82 ล้ำนบำท ก ำไรสะสมที่จดัสรรแล้วเป็นทนุส ำรองตำมกฎหมำยจ ำนวน 12.49 ล้ำนบำท เนื่องจำก
บริษัทฯ มีก ำไรเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปีเป็นจ ำนวน 310.86 ล้ำนบำท สง่ผลให้บริษัทมีขำดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรลดลงโดยแสดงขำดทนุ
สะสมสทุธิจ ำนวนรวม 612.68 ล้ำนบำท  และไมม่ีกำรจ่ำยเงินปันผล  

 
 ภาพรวมของการด าเนินธุรกิจและการเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส าคัญ 

ในปี 2562 มีกำรแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชี เนื่องจำกในช่วงปี 2559-2560 บริษัทได้ทยอยเร่ิมด ำเนินโครงกำร The Politan 
Rive ,The Politan Breeze และ The Politan Aqua ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมีเนียมริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ ตัง้อยู่บนถนนสนำมบินน ำ้ 
จงัหวดันนทบรีุ  ซึง่มีห้องชดุจ ำนวน 2,351  ห้องชุด 587 ห้องชุด และ 2,741 ห้องชุดตำมล ำดบั โดยหำกด ำเนินกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จ
และสง่มอบห้องให้แก่ลกูค้ำได้ตำมแผนงำนของบริษัท จะท ำให้บริษัทมีรำยได้ประมำณ 15,800 ล้ำนบำทเป็นระยะเวลำตอ่เนื่องในช่วง 
3-5 ปีข้ำงหน้ำ โดยทัง้ 3 โครงกำรข้ำงต้นจ ำเป็นจะต้องใช้เงินลงทนุก่อสร้ำงเป็นจ ำนวนประมำณ  9,200 ล้ำนบำท และเมื่อรวมกับ
คำ่ใช้จ่ำยอื่นๆ อำทิเช่น ค่ำโฆษณำ ค่ำสง่เสริมกำรขำย ค่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวข้องกบักำรโอน ฯลฯ จะมี ต้นทนุโครงกำรรวมทัง้ 3 โครงกำร
ประมำณ 10,975 ล้ำนบำท ทัง้นีใ้นสว่นของกำรจดัหำแหลง่เงินทนุเพื่อน ำมำใช้ในกำรด ำเนินโครงกำร บริษัทได้รับกำรสนบัสนนุวงเงิน
สนิเช่ือจำกธนำคำรกรุงเทพ จ ำกดั(มหำชน) โดยมีวงเงินรวมทัง้ 3 โครงกำร เป็นจ ำนวนรวม 6,023 ล้ำนบำท ซึง่ตำมเง่ือนไขจะสำมำรถ



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                           แบบ 56-1(2562)                                                    

 

สว่นที่ 3                                       ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน                   หน้ำที่ 116 ของ 156 
 

เบิกรับเงินกู้ ได้เฉพำะในสว่นของคำ่ก่อสร้ำงเทำ่นัน้ โดยมีเง่ือนไขบงัคบัก่อนเบิกเงินกู้  ก ำหนดให้บริษัทต้องมียอดขำยโดยมีสญัญำกบั
ลกูค้ำตำมจ ำนวนขัน้ต ่ำตำมที่ธนำคำรก ำหนด โดยต้นทนุคำ่ใช้จ่ำยโครงกำรสว่นท่ีเหลอืหลงัหกัเงินกู้ยืมที่ได้รับจำกธนำคำรแล้ว บริษัท
ต้องใช้แหลง่เงินทนุสว่นตำ่งอีกเป็นจ ำนวนประมำณ 4,952 ล้ำนบำท 

จำกข้อเท็จจริงข้ำงต้น เพื่อให้บริษัทสำมำรถด ำเนินโครงกำรทัง้สำมโครงกำรได้แล้วเสร็จ เนื่องจำก หำกบริษัทไม่สำมำรถ
ด ำเนินโครงกำรได้ตำมแผนงำนท่ีก ำหนด อำจเกิดควำมเสียหำยอย่ำงมำกต่อบริษัทได้  บริษัทจึงได้มีกำรบริหำรแหลง่เงินทนุเพิ่มเติม
จำกสว่นของเงินกู้ที่ได้รับจำกธนำคำร เพื่อน ำมำใช้ในกำรด ำเนินกำรโครงกำร โดยสว่นหนึ่งได้จำกกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินกำร
โครงกำร ในสว่นท่ีแล้วเสร็จและอยูร่ะหวำ่งกำรขำยและโอนห้องให้แก่ลกูค้ำซึ่งเป็นโครงกำรที่มีอยู่เดิม และกำรสนบัสนุนเงินกู้ยืมจำก
กรรมกำรบริษัท อยำ่งไรก็ตำม บริษัทยงัคงมีควำมต้องกำรแหลง่เงินทนุเพิ่มเติมอีกบำงสว่น เพื่อน ำมำใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในช่วง
ระยะแรกของกำรก่อสร้ำงโครงกำร โดยบริษัทได้พิจำรณำแนวทำงหำแหลง่เงินทนุจำกกำรเพิ่มทนุจำกผู้ ถือหุ้นเดิมแล้ว เห็นว่ำอำจเป็น
กำรเพิ่มภำระให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม ดงันัน้ บริษัทจึงได้เจรจำหำแหลง่เงินกู้ เพิ่มเติม โดยได้มีกำรติดตอ่สถำบนักำรเงินในประเทศหลำยแห่ง  
แตไ่มป่ระสบควำมส ำเร็จ เนื่องจำก ทรัพย์สนิท่ีเป็นท่ีตัง้โครงกำรได้มีกำรจดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกู้ ให้แก่ธนำคำรกรุงเทพ ซึ่งเป็น
สถำบนักำรเงินหลกัที่สนบัสนนุวงเงินสนิเช่ือของโครงกำรแล้ว ดงันัน้ ในกำรขอวงเงินสนบัสนนุจำกสถำบนักำรเงินแห่งอื่นในประเทศ 
จึงมีข้อจ ำกดัในเร่ืองของกำรจดัหำหลกัประกนั ประกอบกบันโยบำยของธนำคำรหลำยแหง่ มีควำมเข้มงวดมำกในกำรอนมุตัิสนิเช่ือใน
กลุม่อสงัหำริมทรัพย์ ดงันัน้ บริษัทจึงไมป่ระสบควำมส ำเร็จในกำรด ำเนินกำรข้ำงต้น 

ตอ่มำ บริษัทจึงได้ติดตอ่กบัสถำบนักำรเงินตำ่งประเทศแหน่งหนึ่ง เพื่อขอรับกำรสนบัสนนุวงเงินสินเช่ือ โดยต่อมำได้รับกำร
อนมุตัิวงเงินสนิเช่ือเป็นจ ำนวนเงิน 845.40 ล้ำนบำท ทัง้นี ้สถำบนักำรเงินตำ่งประเทศดงักลำ่วไม่มีควำมเก่ียวข้องกบับริษัท บริษัทใน
เครือ คณะกรรมกำร และผู้บริหำรของบริษัทแต่อย่ำงใด  โดยบริษัทได้ลงนำมสญัญำกู้ยืมเงินเมื่อวนัที่ 10 เมษำยน 2560 จนถึง 10 
เมษำยน 2562  และตอ่มำเมื่อครบก ำหนดตำมสญัญำบริษัทจึงได้ขอขยำยระยะเวลำสญัญำเงินกู้ ออกไป โดยเมื่อวนัที่ 25 มิถนุำยน 
2562 บริษัทได้ด ำเนินกำรช ำระคืนเงินกู้ ให้แก่สถำบนักำรเงินตำ่งประเทศดงักลำ่วครบถ้วนแล้ว  

2. เงื่อนไขเกี่ยวกับค่าตอบแทนในสัญญาเงนิกู้และการบันทึกรายการในงบการเงนิ 
ตำมเง่ือนไขที่ระบุในสญัญำนัน้ บริษัททต้องช ำระค่ำตอบแทนรวมให้กับ สถำบันกำรเงินต่ำงประเทศโดยจ ำนวนเงิน

ค่ำตอบแทนทัง้หมดที่ต้องช ำระจะประกอบด้วย  ค่ำตอบแทนหลำยส่วนตำมเง่ือนไขที่ก ำหนดในสญัญำ ทัง้นีม้ีเง่ือนไขอัตรำ
คำ่ตอบแทนสว่นหนึง่ไมม่ีที่มีควำมชดัเจนเพียงพอท่ีบริษัทจะสำมำรถค ำนวณหำมลูคำ่ที่แท้จริงได้ ณ ขณะนัน้ 

อยำ่งไรก็ตำมเมื่อวนัท่ี 18 มีนำคม 2562 บริษัทได้มีกำรประสำนงำนไปยงัสถำบนักำรเงินตำ่งประเทศเพื่อขอขยำยระยะเวลำ
เงินกู้ออกไปอีก โดยเมื่อวนัที่ 7 พฤษภำคม 2562 ได้ให้ควำมยินยอมขยำยระยะเวลำตำมสญัญำเงินกู้ ไปอีก ตำมควำมประสงค์ของ
บริษัท ดงันัน้ในสว่นของบริษัท จึงได้ด ำเนินกำรปรับปรุงข้อมลูทำงกำรเงินโดยบนัทึกรำยกำรค่ำตอบแทนในสว่นที่บริษัทอำจจะต้องมี
กำรช ำระ เข้ำไปในงบกำรเงินของบริษัทสิน้สดุวันที่ 31 มีนำคม 2562 ทันที ทัง้นีบ้ริษัทได้ท ำกำรช ำระคืนเงินต้น ดอกเบีย้ และ
ค่ำตอบแทน ทัง้หมดให้แก่สถำบนักำรเงินต่ำงประเทศทัง้จ ำนวนเมื่อวนัที่ 25 มิถุนำยน 2562 โดยที่ปัจจุบนับริษัทได้ปลดภำระหนี ้
ภำระจ ำนองหลกัประกนัและปลดภำระค ำ้ประกนัท่ีมีกบัสถำบนักำรเงินตำ่งประเทศครบถ้วนเรียบร้อย 

3. ความสมเหตุสมผลของวิธีการก าหนดอัตรากู้ยมืเงนิ และต้นทุนทางการเงนิทัง้หมดที่เกิดขึน้จากการกู้ยมื 
กำรก ำหนดอตัรำกู้ยืมเงินและต้นทนุทำงกำรเงินท่ีเกิดขึน้จำกกำรกู้ยืม สำมำรถพิจำรณำข้อเท็จจริงได้ดงัตอ่ไปนี ้
3.1 ผู้ ให้กู้ ยืมเป็นนิติบุคคลในต่ำงประเทศ ซึ่งจำกกำรประสำนงำนและตรวจเช็คข้อมูลของบริษัท ได้รับทรำบว่ำอัตรำ

ผลตอบแทนดงักลำ่ว เป็นระดบัอตัรำที่อยูใ่นระดบัปกติทัว่ไปของผู้ให้กู้  
3.2  เง่ือนไขในกำรเบิกรับเงินกู้  สำมำรถเบิกรับเงินกู้ ได้ทัง้จ ำนวนทนัที หำกมลูค่ำหลกัประกนัต่อเงินกู้ยืม (Loan to Value) 

เป็นไปตำมจ ำนวนที่ระบใุนสญัญำ ซึ่งแตกต่ำงจำกกำรเบิกรับเงินกู้จำกสถำบนักำรเงินในประเทศ ซึ่งก ำหนดเง่ือนไขกำรเบิกรับเงินกู้
โดยบริษัทต้องมียอดขำยและท ำสญัญำกบัลกูค้ำในจ ำนวนหนึ่งก่อน ซึ่งกำรด ำเนินกำรดังกลำ่ว จ ำเป็นต้องใช้ระยะเวลำด ำเนินกำร 
และมีคำ่ใช้จ่ำยในกำรสง่เสริมกำรขำย เพื่อจงูใจให้เกิดกำรซือ้ขำยและท ำสญัญำ นอกจำกนี ้เง่ือนไขในกำรเบิกคำ่ก่อสร้ำงจำกสถำบนั
กำรเงินในประเทศ ยังก ำหนดให้เบิกตำมงวดงำนที่เกิดขึน้จริง และต้องมีรำยงำนกำรตรวจสอบมูลค่ำงำนจำกผู้ควบคุมงำน ซึ่ง
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จ ำเป็นต้องใช้ระยะเวลำและมีบคุคลที่เก่ียวข้องในกำรด ำเนินกำรในหลำยสว่นงำน ดงันัน้ เมื่อพิจำรณำจำกเง่ือนไขของ สถำบนักำรเงิน
ต่ำงประเทศที่มีควำมผ่อนปรนมำกกว่ำ ท ำให้บริษัทสำมำรถเบิกเงินกู้  เพื่อน ำมำใช้ในกำรด ำเนินกำรต่ำงๆที่เก่ียวข้อง อำทิเช่น กำร
ก่อสร้ำงส ำนกังำนขำย ห้องตวัอย่ำง ปรับทศันียภำพในโครงกำร รวมทัง้กำรส่งเสริมกำรขำยในรูปแบบต่ำงๆ ซึ่งจะส่งผลให้บริษัท
สำมำรถสร้ำงยอดขำยและมีลกูค้ำลงนำมในสญัญำซือ้ขำย จนครบตำมเง่ือนไขที่ก ำหนดของสถำบนักำรเงินที่ให้วงเงินสนบัสนนุหลกั 
และสำมำรถเบิกใช้วงเงินคำ่ก่อสร้ำง เพื่อน ำมำใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรให้แล้วเสร็จ 

3.3 ค่ำตอบแทนที่จ่ำยช ำระให้แก่ สถำบันกำรเงินต่ำงประเทศนัน้ พบว่ำมีอัตรำดอกเบีย้ในระดับเดียวกันกับอัตรำ
ผลตอบแทนในระดบัใกล้เคียงกนักบัอตัรำค่ำตอบแทนที่ต้องช ำระจำกกำรกู้ เงินจำกนิติบคุคลในประเทศที่ไม่ใช่สถำบนักำรเงินโดยมี
ระยะเวลำตำมสญัญำเงินกู้  2-3 ปี 

 
ดังนัน้ เมื่อพิจำรณำตำมข้อเท็จจริงข้ำงต้น บริษัทเห็นว่ำอัตรำดอกเบีย้และต้นทุนทำงกำรเงินตำมที่ สถำบันกำรเงิน

ตำ่งประเทศเป็นไปตำมข้อตกลงปกติดของสนิเช่ือทัว่ไป และสำมำรถเทียบเคียงได้กับรำยกำรกู้ยืมในลกัษณะเดียวกนั  
 
จำกข้อเท็จจริงข้ำงต้นบริษัทจึงได้ด ำเนินกำรแก้ไขงบกำรเงินส ำหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2561 โดยแก้ไขข้อผิดพลำด

ทำงบญัชีเก่ียวกบักำรท่ีบริษัทไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทำงกำรเงินท่ีต้องช ำระในวนัท่ีครบก ำหนดช ำระตำมสญัญำกู้ยืมเงิน ซึ่งมีผลให้บริษัท
บนัทึก สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวียนอื่น และขำดทุนสะสม - ยงัไม่จัดสรร ณ วันที่ 31 
ธันวำคม 2561 และ 2560 ต ่ำไป และแสดงต้นทุนทำงกำรเงินส ำหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2561 และ 2560 ต ่ำไป โดยส่งผล
กระทบตอ่งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรจำกกำรแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชี โดยมีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
 
ผลกระทบต่องบแสดงฐานะทางการเงนิ 

 งบการเงนิรวม    
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561    
    หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

 สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  115,999,978 21,102,232 137,102,210 
 เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวยีนอื่น 996,430,364 105,511,156 1,101,941,520 
 ขำดทนุสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร  (868,886,071) (84,408,924) (953,294,995) 

 
     
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560    
    หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

 สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  80,639,481 8,788,728 89,428,209 
 เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวยีนอื่น 908,523,842 43,943,638 952,467,480 
 ขำดทนุสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร  (576,317,663) (35,154,910) (611,472,573) 
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 งบการเงนิเฉพาะกจิการ   
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561    
    หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

 สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  87,239,529 21,102,232 108,341,761 
 เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวยีนอื่น 606,761,965 105,511,156 712,273,121 
 ขำดทนุสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร  (541,800,445) (84,408,924) (626,209,369) 
     
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560    
    หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

 สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  64,173,327 8,788,728 72,962,055 
 เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวยีนอื่น 576,284,717 43,943,638 620,228,355 
 ขำดทนุสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร  (332,644,584) (35,154,910) (367,799,494) 

 
ผลกระทบต่องบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

 งบการเงนิรวม   
 ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561  
  หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

 ต้นทนุทำงกำรเงิน (167,945,184) (61,567,518) (229,512,702) 
 รำยได้ภำษีเงินได้  33,406,795 12,313,504 45,720,299 
 ขำดทนุส ำหรับปี (301,887,450) (49,254,014) (351,141,464) 
 ขำดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน (บำท)                     (0.0755)                  (0.0127)                  (0.0882) 
 ขำดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บำท)                     (0.0755)                  (0.0127)                   (0.0882) 
   
 ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560  
  หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

 ต้นทนุทำงกำรเงิน (113,209,588) (43,943,638) (157,153,226) 
 รำยได้ภำษีเงินได้  48,216,169 8,788,728 57,004,897 
 ขำดทนุส ำหรับปี (282,628,856) (35,154,910) (317,783,766) 
 ขำดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน (บำท) (0.0718)                       (0.0090)                     (0.0808) 
 ขำดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บำท)                     (0.0718)                       (0.0090)                     (0.0808) 
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 งบการเงนิเฉพาะกจิการ   
 ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561  
  หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

 ต้นทนุทำงกำรเงิน (148,760,070) (61,567,518) (210,327,588) 
 รำยได้ภำษีเงินได้  22,741,426 12,313,504 35,054,930 
 ขำดทนุส ำหรับปี (207,856,760) (49,254,014) (257,110,774) 
 ขำดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน (บำท)                  (0.0535)                   (0.0127)                   (0.0662) 
 ขำดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บำท)                  (0.0535)                    (0.0127)                   (0.0662) 

 
 ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560  
  หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

 ต้นทนุทำงกำรเงิน (99,834,564) (43,943,638) (143,778,202) 
 รำยได้ภำษีเงินได้  40,392,999 8,788,728 49,181,727 
 ขำดทนุส ำหรับปี (168,183,413) (35,154,910) (203,338,323) 
 ขำดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน (บำท)                     (0.0433)                       (0.0090)                     (0.0523) 
 ขำดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บำท)                     (0.0433)                       (0.0090)                     (0.0523) 

 
ผลกระทบต่องบกระแสเงนิสด 

 งบการเงนิรวม   
 ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561  
  หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

  

 ขำดทนุก่อนภำษีเงินได้ 335,294,245 61,567,518 396,861,763   
 ต้นทนุทำงกำรเงิน 132,558,765 61,567,518 194,126,283   
        ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560     
    หนว่ย : บำท   
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

  

 ขำดทนุก่อนภำษีเงินได้ 330,845,025 43,943,638 374,788,663   
 ต้นทนุทำงกำรเงิน 83,674,944 43,943,638 127,618,582   
     งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร   
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ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 
  หนว่ย : บำท 
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

  

 ขำดทนุก่อนภำษีเงินได้ 230,598,186 61,567,518 292,165,704   
 ต้นทนุทำงกำรเงิน 121,423,230 61,567,518 182,990,748   
  

 
      ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560     

    หนว่ย : บำท   
  ตำมที ่

รำยงำนไว้เดิม 
กำรแก้ไขข้อผิดพลำด หลงัปรับปรุง 

  

 ขำดทนุก่อนภำษีเงินได้ 208,576,412 43,943,638 252,520,050   
 ต้นทนุทำงกำรเงิน 81,503,492 43,943,638 125,274,710   

งบการเงนิรวมและงบเฉพาะกจิการ ส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 

 งบแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษัทมีกำรแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชีเก่ียวกบักำรที่บริษัทไม่ได้บนัทึกต้นทนุ

ทำงกำรเงินตำมสญัญำฯ ส ำหรับปี 2561 และ ปี 2560 สง่ผลให้มีสนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอตดับญัชีเพิ่มขึน้จ ำนวน รวม 21,102,232 

บำท เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้จ ำนวน 105,511,156 บำท และขำดทนุสะสม-ยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้จ ำนวน 84,408,924 

บำท 

 งบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ส ำหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2561 บริษัทมีกำรแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชี

เก่ียวกบักำรท่ีบริษัทไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯ ส ำหรับปี 2561 สง่ผลให้มีต้นทนุทำงกำรเงินเพิ่มขึน้จ ำนวน รวม 

61,567,518 บำท รำยได้ภำษีเงินได้เพิ่มขึน้จ ำนวน 12,313,504 บำท และขำดทนุส ำหรับปีเพิ่มขึน้จ ำนวน 49,254,014 บำท 

 งบกระแสเงินสด ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษัทมีกำรแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชีเก่ียวกบักำรที่บริษัทไม่ได้บนัทึก

ต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯ ส ำหรับปี 2561 สง่ผลให้มีต้นทนุทำงกำรเงินเพิ่มขึน้จ ำนวน รวม 61,567,518 บำท และขำดทนุ

ก่อนภำษีเพิ่มขึน้จ ำนวน 61,567,518 บำท 

งบการเงนิรวมและงบเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 

 งบแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีกำรแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชีเก่ียวกบักำรที่บริษัทไม่ได้บนัทึกต้นทนุ

ทำงกำรเงินตำมสญัญำฯ ส ำหรับปี 2560 สง่ผลให้มีสนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอตดับญัชีเพิ่มขึน้จ ำนวน 8,788,728 บำท เจ้ำหนีก้ำรค้ำ

และเจ้ำหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้จ ำนวน 43,943,638 บำท และขำดทนุสะสม-ยงัไมจ่ดัสรรเพิ่มขึน้จ ำนวน 35,154,910 บำท 

 งบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ส ำหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทมีกำรแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชี

เก่ียวกบักำรท่ีบริษัทไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯ ส ำหรับปี 2560 สง่ผลให้มีต้นทนุทำงกำรเงินเพิ่มขึน้จ ำนวน รวม 

43,943,638 บำท รำยได้ภำษีเงินได้เพิ่มขึน้จ ำนวน 8,788,728 บำท และขำดทนุส ำหรับปีเพิ่มขึน้จ ำนวน 35,154,910 บำท 

 งบกระแสเงินสด ส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีกำรแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชีเก่ียวกบักำรที่บริษัทไม่ได้บนัทึก

ต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯ ส ำหรับปี 2560 สง่ผลให้มีต้นทนุทำงกำรเงินเพิ่มขึน้จ ำนวน รวม 43,943,638 บำท และขำดทนุ

ก่อนภำษีเพิ่มขึน้จ ำนวน 43,943,638 บำท 
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 ทัง้นี ้ยงัมีกำรเปลีย่นแปลงนโยบำยทำงบญัชี โดยในระหวำ่งปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2562 กลุม่บริษัทได้น ำมำตรฐำนกำร

รำยงำนทำงกำรเงินฉบบัท่ี 15 เร่ือง รำยได้จำกสญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ ซึง่มีผลบงัคบัใช้ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีที่เร่ิมใน

หรือหลงัวนัที่ 1 มกรำคม 2562 มำถือปฏิบตัิ และกลุ่มบริษัทได้เปลี่ยนนโยบำยบญัชีเก่ียวกับรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์                   

(งบกำรเงินหมำยเหตขุ้อ 3.15) ซึง่ไม่มีผลกระทบที่เป็นสำระส ำคญัต่องบกำรเงินปีก่อน และเปลี่ยนนโยบำยบญัชีเก่ียวกบัต้นทนุสว่น

เพิ่มในกำรได้มำซึง่สญัญำ (งบกำรเงินหมำยเหตขุ้อ 3.16) และรำยได้จำกบตัรก ำนลัส่งเสริมกำรขำย (งบกำรเงินหมำยเหตุข้อ 3.17) 

ซึ่งมีผลกระทบที่เป็นสำระส ำคญัต่องบกำรเงินปีก่อน กลุม่บริษัทเลือกใช้วิธีปรับย้อนหลงัส ำหรับผลกระทบที่เป็นสำระส ำคญัต่องบ

กำรเงินปีก่อน 

 ผลกระทบที่มีต่อรำยกำรในงบแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 ยอดยกมำ ณ วันที่  1 มกรำคม 2561 

และงบก ำไรขำดทนุส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 จำกกำรเปลีย่นแปลงนโยบำยกำรบญัชีดงักลำ่วข้ำงต้นแสดงได้ดงันี ้

ผลกระทบต่องบแสดงฐานะทางการเงนิ 

งบการเงนิรวม  
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2561   
  หน่วย : บำท 
 ตำมนโยบำย 

กำรบญัชีเดมิ 
เพิ่มขึน้ / ลดลง  

มำตรฐำนกำรรำยงำน 
ทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 15 (*) 

ตำมที่รำยงำน 

ต้นทนุส่วนเพิ่มในกำรได้มำซึง่สญัญำ  - 18,371,163 18,371,163 
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  89,428,209 (3,674,233) 85,753,976 
ขำดทนุสะสม - ยงัไม่จดัสรร  (611,472,573) 14,696,930 (596,775,643) 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 
  

  หน่วย : บำท 
 ตำมนโยบำย 

กำรบญัชีเดมิ 
เพิ่มขึน้ / ลดลง  

มำตรฐำนกำรรำยงำน 
ทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 15 (*) 

ตำมที่รำยงำน 

ต้นทนุส่วนเพิ่มในกำรได้มำซึง่สญัญำ  - 20,498,706 20,498,706 
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  137,102,210 (4,099,742) 133,002,468 
ขำดทนุสะสม - ยงัไม่จดัสรร  (953,294,995) 16,398,964 (936,896,031) 
 
งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2561   
  หน่วย : บำท 
 ตำมนโยบำย 

กำรบญัชีเดมิ 
เพิ่มขึน้ / ลดลง  

มำตรฐำนกำรรำยงำน 
ทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 15 (*) 

ตำมที่รำยงำน 

ต้นทนุส่วนเพิ่มในกำรได้มำซึง่สญัญำ  - 11,456,868 11,456,868 
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  72,962,055 (2,291,373) 70,670,682 
ขำดทนุสะสม - ยงัไม่จดัสรร  (367,799,494) 9,165,495 (358,633,999) 

* ดหูมำยเหตขุ้อ 3.16 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561   
  หน่วย : บำท 
 ตำมนโยบำย 

กำรบญัชีเดมิ 
เพิ่มขึน้ / ลดลง  

มำตรฐำนกำรรำยงำน 
ทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 15 (*) 

ตำมที่รำยงำน 

ต้นทนุส่วนเพิ่มในกำรได้มำซึง่สญัญำ  - 11,304,606 11,304,606 
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี  108,341,761 (2,260,921) 106,080,840 
ขำดทนุสะสม - ยงัไม่จดัสรร  (626,209,369) 9,043,685 (617,165,684) 
* ดหูมำยเหตขุ้อ 3.16 
 
ผลกระทบต่องบก าไรขาดทนุและก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น 
งบการเงนิรวม 
ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 

หน่วย : บำท 
 ตำมนโยบำย 

กำรบญัชีเดมิ 
เพิ่มขึน้ / ลดลง  

มำตรฐำนกำรรำยงำน 
ทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 15 (*)(**) 

ตำมที่รำยงำน 

ต้นทนุขำย  (879,599,674) (4,606,786) (884,206,460) 
ต้นทนุในกำรจดัจ ำหน่ำย (139,752,890) 6,734,328 (133,018,562) 
รำยได้ภำษีเงินได้  45,720,299 (425,508) 45,294,791 
ขำดทนุส ำหรับปี  (351,141,464) 1,702,034 (349,439,430) 
ขำดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน (บำท)               (0.0882)                 0.0005                 (0.0877) 
ขำดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บำท)               (0.0882)                 0.0005                 (0.0877) 
  
งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 

หน่วย : บำท 
 ตำมนโยบำย 

กำรบญัชีเดมิ 
เพิ่มขึน้ / ลดลง  

มำตรฐำนกำรรำยงำน 
ทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 15 (*)(**) 

ตำมที่รำยงำน 

ต้นทนุขำย  (509,910,631) (4,606,786) (514,517,417) 
ต้นทนุในกำรจดัจ ำหน่ำย (99,674,843) 4,454,524 (95,220,319) 
รำยได้ภำษีเงินได้  35,054,930 30,452 35,085,382 
ขำดทนุส ำหรับปี (257,110,774) (121,810) (257,232,584) 
ขำดทนุตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน (บำท)               (0.0662)              (0.00003)               (0.0662) 
ขำดทนุตอ่หุ้นปรับลด (บำท)               (0.0662)              (0.00003)               (0.0662) 
* ดหูมำยเหตขุ้อ 3.16 
** ดหูมำยเหตขุ้อ 3.17 
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 รายได้จากการด าเนินงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รูปภาพ : แสดงรายได้กลุ่มอสงัหาริมทรัพย์และกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล 
                   

หน่วย : ล้านบาท 

 

งบการเงินรวม 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โรงพยาบาลและคลินิกทันตกรรม รวม 

2562 2561 
“ปรับปรุง
ใหม”่ 

เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 2562 2561 เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 2562 2561 
“ปรับปรุง
ใหม”่ 

เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยหรือ 
กำรให้บริกำร 

4,514.98 771.43 3,743.55 485.28 336.16 354.08 (17.91) (5.06) 4,851.15 1,125.51 3,725.64 331.02 

รำยได้อ่ืน 34.43 14.17 20.26 143.01 4.83 8.30 (3.47) (41.76) 39.26 22.47 16.80 74.76 

รวมรายได้ 4,549.41 785.60 3,763.82 479.10 340.99 362.38 (21.39) (5.90) 4,890.41 1,147.97 3,742.44 326.00 

 

1. รำยได้จำกกำรขำย 
 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรรวมจ ำนวน 708.17 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับ               

ปี 2559 ที่มีจ ำนวน 906.27 ล้ำนบำท โดยรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรลดลง 198.10 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 21.86 
รำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรท่ีลดลงแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2560 รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชดุพกัอำศยัและบ้ำนเดี่ยว มีจ ำนวน 305.40 ล้ำนบำท ลงลงจ ำนวน 125.31 ล้ำนบำท                    

คิดเป็นร้อยละ 29.06 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นใหญ่ลดลงจำกยอดขำยของอำคำรชุดพกัอำศยัซึ่งเป็น
โครงกำรที่มีอยู่เดิมของบริษัท จึงท ำให้รับรู้รำยได้ไม่มำกนัก ทัง้นี ้ในปี 2560 บริษัทมีกำรโครงกำรเปิดตัวใหม่ 1 โครงกำร คือ                      
โครงกำรเดอะ โพลิแทน อควำ ท ำให้บริษัทมีโครงกำรอำคำรชุดที่ยังไม่ถึงรอบก ำหนดโอนกรรมสิทธ์ิ จ ำนวน 3 โครงกำร ได้แก่                             
โครงกำร เดอะโพลแิทน รีฟ โครงกำรเดอะ โพลแิทน บรีซ และ โครงกำรเดอะ โพลแิทน อควำ  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2560 รำยได้จำกกลุม่โรงพยำบำล มีจ ำนวน 402.77 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวนรวม 72.96 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 

15.34 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่เกิดจำกกำรเข้ำรับกำรรักษำพยำบำลของผู้ ป่วยที่ลดลง เนื่องจำกมีกำรแขง่ขนั
ทำงด้ำนให้บริกำรของโรงพยำบำลเอกชนในพืน้ท่ีใกล้เคียง 
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 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรรวมจ ำนวน 1,125.51 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบั               
ปี 2560 ที่มีจ ำนวน 708.18 ล้ำนบำท โดยรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรเพิ่มขึน้ 417.33 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 58.93 
รำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรท่ีลดลงแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2561 รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชุดพักอำศัยและบ้ำนเดี่ยว มีจ ำนวน 771.43 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 466.03                  

ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 152.59 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นใหญ่เพิ่มขึน้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิอำคำรชุด
พกัอำศยั โครงกำรเดอะ โพลแิทน บรีซ ซึง่เร่ิมโอนตัง้แตว่นัท่ี 4 กนัยำยน 2561  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 รำยได้จำกกลุม่โรงพยำบำล มีจ ำนวน 354.08 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวนรวม 48.70 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 

12.09 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่เกิดจำกกำรเข้ำรับกำรรักษำพยำบำลของผู้ ป่วยที่ลดลง เนื่องจำกมีกำรแขง่ขนั
ทำงด้ำนให้บริกำรของโรงพยำบำลเอกชนในพืน้ท่ีใกล้เคียง 

 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรรวมจ ำนวน 4,851.15 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบั               
ปี 2561 ที่มีจ ำนวน 1,125.51 ล้ำนบำท โดยรำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรเพิ่มขึน้ 3,725.64 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
331.02 รำยได้จำกกำรขำยและกำรให้บริกำรท่ีลดลงแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2562 รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชุดพกัอำศยัและบ้ำนเดี่ยว มีจ ำนวน 4,514.98 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 3,743.55               

ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 485.28 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นใหญ่เพ่ิมขึน้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิอำคำรชุด
พกัอำศยั โครงกำรเดอะ โพลิแทน รีฟ โครงกำรมำยโฮม อเวนิว โครงกำรเอเวอร์ซิตี  ้สขุสวสัดิ์30-พทุธบูชำ และโครงกำรเอเวอร์ซิตี ้               
ศรีนครินทร์-หนำมแดง  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 รำยได้จำกกลุม่โรงพยำบำล มีจ ำนวน 336.16 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวนรวม  17.91 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 

5.06 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลจำกกำรเข้ำรับกำรรักษำพยำบำลของคนไข้ลดลง 
 

2. รำยได้อื่นๆ  
 ในปี 2560 บริษัทฯมีรำยได้อื่นเป็นจ ำนวน 17.26  ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 ที่มีจ ำนวน 37.33 ล้ำนบำท                   

โดยลดลง 20.07 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 53.76 ทัง้นีร้ำยได้อื่นๆ ในสว่นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ เกิดจำกกำรลดลงในก ำไรจำก
กำรขำยเงินลงทนุในหุ้น RSU ในระหว่ำงปี2559 ในสว่นของธุรกิจโรงพยำบำลลดลงในรำยได้ค่ำเช่ำและลดลงในรำยได้ร้ำนอำหำร 
ดอกเบีย้รับสถำบนักำรเงินและอื่นๆ 

 ในปี 2561 บริษัทฯมีรำยได้อื่นเป็นจ ำนวน 22.47 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีจ ำนวน 17.26 ล้ำนบำท                   
โดยเพิ่มขึน้ 5.21 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 30.18 ทัง้นีร้ำยได้อื่นๆ ในสว่นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์สำเหตุๆหลกัเกิดจำกกำร
เพิ่มขึน้ของเงินยึดรำยได้จำกกำรผิดสญัญำและค่ำเปลี่ยนสญัญำจำกลกูค้ำ และในส่วนของธุรกิจโรงพยำบำลลดลงในรำยได้ค่ำ
น ำ้ประปำและลดลงในรำยได้ร้ำนอำหำร ดอกเบีย้รับสถำบนักำรเงินและอื่นๆ 

 ในปี 2562 บริษัทฯมีรำยได้อื่นเป็นจ ำนวน 39.26 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2561 ที่มีจ ำนวน 22.47 ล้ำนบำท                   
โดยเพิ่มขึน้ 16.80 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 74.76 ทัง้นีร้ำยได้อื่นๆ ในสว่นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์สำเหตุๆ หลกัเกิดจำกกำร
เพิ่มขึน้ของเงินยึดรำยได้จำกกำรผิดสญัญำและค่ำเปลี่ยนสญัญำจำกลกูค้ำ และในส่วนของธุรกิจโรงพยำบำลลดลงในรำยได้ค่ำ
น ำ้ประปำและลดลงในรำยได้ร้ำนอำหำร ดอกเบีย้รับสถำบนักำรเงินและอื่นๆ 
 ดงันัน้ในปี 2562 บริษัทมีรำยได้รวม 4,890.41ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับปี 2561 ซึ่งมีรำยได้รวม 1,147.97 ล้ำนบำท                    
โดยรำยได้รวมปรับตวัเพิ่มขึน้จ ำนวน 3,742.44 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 326 
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 ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงาน 
 บริษัทฯมีคำ่ใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน ที่มีกำรเปลีย่นแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญั ซึ่งเป็นปัจจยัที่กระทบต่อผลกำรด ำเนินกำรและ
ผลก ำไรบริษัท ดงันี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ : แสดงค่าใช้จ่ายกลุ่มอสังหาริมทรัพย์และกลุ่มธุรกจิโรงพยาบาล 
 

                หน่วย : ล้านบาท 

  งบการเงนิรวม 

  พฒันาอสังหาริมทรัพย์ โรงพยาบาลและคลินิกทนัตกรรม รวม 

  

2562 2561 
“ปรับปรุง
ใหม่” 

เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 2562 2561 เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 2562 2561 
“ปรับปรุง
ใหม่” 

เพิ่ม /(ลด) ร้อยละ 

ต้นทนุขำยหรือกำร
ให้บริกำร 

(3,244.20) (558.32) 2,685.88 481.06 (318.83) (325.88) (7.05) (2.16) (3,563.03) (884.21) 2,678.83 302.96 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรจดั
จ ำหน่ำย 

(324.75) (132.19) 192.56 145.67 (1.04) (0.83) 0.21 25.46 (325.79) (133.02) 192.77 144.92 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร (182.63) (145.91) 36.72 25.17 (69.67) (69.78) (0.12) (0.17) (252.30) (215.69) 36.61 16.97 

ขำดทนุจำกกำรด้อยค่ำ
ค่ำควำมนิยม 

- - - - (29.11) (80.28) (51.16) (63.73) (29.11) (80.28) (51.16) (63.73) 

ขำดทนุจำกกำรประมำณ
กำรหนีส้นิส ำหรับผล
เสยีหำยจำกคดีฟ้องร้อง 

(29.12) - 29.12 100.00 - - - - (29.12) - 29.12 100.00 

ต้นทนุทำงกำรเงิน (246.50) (212.59) 33.90 15.95 (2.84) (16.92) (14.08) (83.20) (249.34) (229.51) 19.83 8.64 

รวมค่าใช้จ่าย (4,027.20) (1,049.01) 2,978.19 283.91 (421.49) (493.69) (72.20) (14.62) (4,448.69) (1,542.71) 2,905.98 188.37 

1. ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร 
 ในปี 2560 บริษัทฯมีต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำรเป็นจ ำนวน 607.68 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 ที่มีจ ำนวน 

746.12 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 138.45 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 18.56 โดยต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร แบ่งออกเป็น 2 กลุม่
ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2560 ต้นทุนขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 239.09 ล้ำนบำท ลงลงจ ำนวน 84.94 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 26.21    

เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลำเดียวกันของปีก่อน โดยต้นทุนขำยท่ีลดลงเป็นผลมำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิอำคำรชุดพักอำศัยและ                  
บ้ำนเดี่ยว ซึ่งเป็นโครงกำรที่มีอยู่เดิมของบริษัทให้กับลกูค้ำลดลง ได้แก่โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน 
(อำคำร เอ บี ซี)  โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ)  โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ และโครงกำรมำยโฮม ซิลเวอร์เลค                  
ซึง่สอดคล้องกบัรำยได้จำกกำรขำยที่ลดลง 
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กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2560 ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 368.58 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 53.51 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 12.68 เมื่อ

เทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกมีเข้ำรับกำรรักษำพยำบำลของผู้ ป่วยลดลง 
 ในปี 2561 บริษัทฯมีต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำรเป็นจ ำนวน 884.21 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 ที่มีจ ำนวน 

607.67  ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 276.54 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 45.51 โดยต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร แบ่งออกเป็น 2 
กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2561 ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 558.32 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 319.23 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 133.52 

เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลำเดียวกันของปีก่อน โดยต้นทุนขำยที่ เพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในส่วนของโครงกำร                       
เดอะโพลแิทน บรีซ จึงท ำให้มีต้นทนุกำรขำยเพิ่มขึน้ในทิศทำงเดียวกนั 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 325.88 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 42.70 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 11.58              

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกคำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน ยำและเวชภณัฑ์ลดลง 
 ในปี 2562 บริษัทฯมีต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำรเป็นจ ำนวน 3,563.03 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่มีจ ำนวน 

884.21 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 2,678.83 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 302.96 โดยต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร แบ่งออกเป็น 2 
กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2562 ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 3,244.20 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 2,685.88 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 

481.06 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยต้นทนุขำยที่เพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิในสว่นของโครงกำร
เดอะ โพลแิทน รีฟ โครงกำรมำยโฮม อเวนิว โครงกำรเอเวอร์ซิตีส้ขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ และโครงกำรเอเวอร์ซิตี ้ศรีนครินทร์-หนำมแดง 
จึงท ำให้มีต้นทนุกำรขำยเพิ่มขึน้ในทิศทำงเดียวกนักบักำรเพิ่มขึน้รำยได้ 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 ต้นทนุขำยหรือกำรให้บริกำร มีจ ำนวน 318.83 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 7.05 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 2.16  เมื่อ

เทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน ซึง่เป็นไปในทิศทำงเดียวกนักบักำรลดลงของรำยได้ 
 

2. คำ่ใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหนำ่ย 
 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคำ่ใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหนำ่ยเป็นจ ำนวน  144.08 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่

มีจ ำนวน  127.53 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 16.55 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้อตัรำร้อยละ 12.97 โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2560 ค่ำใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำย มีจ ำนวน 142.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 17.35 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 13.82    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน มีสำเหตหุลกัๆ มำจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรสง่เสริมกำรขำย อำทิ เช่น ค่ำสื่อโฆษณำทำง
อินเตอร์เน็ต ป้ำยโฆษณำ โบชวัร์ ฯลฯ ของโครงกำรเดอะ โพลแิทน อควำ ในปี 2560 ซึง่ได้มีกำรเปิดขำยในเดือนมีนำคม 2560 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2560 ค่ำใช้จ่ำยในกำรจัดจ ำหน่ำย มีจ ำนวน 1.16 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 0.81 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 40.97                   

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สอดคล้องกบักำรเข้ำรับกำรรักษำพยำบำลของผู้ ป่วยทีล่ดลง 
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 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยเป็นจ ำนวน  133.02 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560     
ที่มีจ ำนวน  144.08 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 11.06 ล้ำนบำท หรือลดลงอตัรำร้อยละ 7.68 โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2561 ค่ำใช้จ่ำยในกำรจัดจ ำหน่ำย มีจ ำนวน 132.19 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 10.73 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 7.51       

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกันของปีก่อน เป็นผลมำจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรสง่เสริมกำรขำยลดลง อำทิ เช่น ค่ำสื่อโฆษณำทำง
อินเตอร์เน็ต ป้ำยโฆษณำ โบชวัร์ ฯลฯ  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 ค่ำใช้จ่ำยในกำรจัดจ ำหน่ำย มีจ ำนวน 0.83 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 0.33 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 28.78                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกกำรลดลงในคำ่นำยหน้ำและคำ่ใช้จ่ำยในกำรสง่เสริมกำรขำย 
 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยเป็นจ ำนวน  325.79 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561     

ที่มีจ ำนวน  133.02 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 192.77 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้อตัรำร้อยละ 144.92 โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำย
แบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2562 คำ่ใช้จ่ำยในกำรจดัจ ำหนำ่ย มีจ ำนวน 324.75 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 192.56 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 145.67

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเป็นผลมำจำกคำ่ธรรมเนียมในกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ และ
คำ่สือ่โฆษณำทำงอินเตอร์เน็ต ป้ำยโฆษณำ โบชวัร์ ฯลฯ 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 ค่ำใช้จ่ำยในกำรจัดจ ำหน่ำย มีจ ำนวน 1.04 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 0.21 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 25.46                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 

3. คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวน  181.87 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มี

จ ำนวน 198.08 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน  16.21 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 8.19 โดยค่ำใช้จ่ำยในค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2560 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 111.94 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 8.82 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 7.30                   

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเป็นผลมำจำกคำ่ซอ่มแซม คำ่เบีย้ประกนัและคำ่สำธำรณปูโภคที่ลดลง  
กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2560 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 69.93 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 7.39 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 9.56                   

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวน  215.69 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่มี

จ ำนวน 181.87 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 33.82 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ18.60 โดยค่ำใช้จ่ำยในค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2561 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 145.91 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 33.97 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 30.34                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเป็นผลมำจำกคำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของบคุลำกร 
เพื่อรองรับกำรเติบโตและพฒันำโครงกำร โดยทำงบริษัทได้มีกำรเร่ิมพฒันำโครงกำรแนวรำบรวมทัง้หมด 4 โครงกำร ได้แก่ โครงกำร
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EVERCITY สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30 โครงกำร EVER PLACE สขุสวสัดิ์-พทุธบชูำ30 โครงกำรEVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง และ
โครงกำรEVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชต ิจึงจ ำเป็นต้องมีผู้มีควำมรู้เช่ียวชำญในกำรพฒันำโครงกำรดงักลำ่วข้ำงต้น จึงท ำให้มี
คำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำนเพิ่มขึน้ 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 69.78 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 0.14 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 0.21                    

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวน  252.30 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่มี

จ ำนวน 215.69 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 36.61 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ16.97 โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรแบ่งออกเป็น 2 
กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
ในปี 2562 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 182.63 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 36.72 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 25.17 เมื่อ

เทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเป็นผลมำจำกกำรเพิ่มขึน้ในคำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบันิติบคุคลอำคำชุดและค่ำใช้จ่ำย
เก่ียวกบัพนกังำน  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร มีจ ำนวน 69.67 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 0.12 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 0.17 เมื่อเทียบกบั

รอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
 

4. ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่ควำมนยิม 
ในปี 2562 บริษัทขำดทนุจำกกำรด้อยค่ำควำมนิยมจ ำนวน 29.11 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 51.16 ล้ำนบำท หรือลดลง

ร้อยละ 63.73 เมื่อเทียบกบัเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยเป็นกำรตัง้ส ำรองส ำหรับคำ่เผ่ือกำรด้อยค่ำของเงินลงทนุใน
บริษัทยอ่ยกลุม่โรงพยำบำลเป็นหลกั ซึง่เป็นคำ่ใช้จ่ำยที่ทำงบญัชีเทำ่นัน้ มิใช่คำ่ใช้จ่ำยที่เป็นตวัเงินท่ีต้องช ำระ  

 
5. ขำดทนุจำกกำรประมำณกำรหนีส้นิส ำหรับผลเสยีหำยคดีฟ้องร้อง 

ในปี 2562 บริษัทได้รับรู้ผลขำดทนุจำกกำรประมำณกำรหนีส้ินส ำหรับผลเสียหำยจำกคดีฟ้องร้องจ ำนวน 29.12 ล้ำนบำท 
โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 29.12 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 100 เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลำเดียวกันของปีก่อน ทัง้นีเ้นื่องจำก
ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงแห่งหนึ่งได้ยื่นค ำขอเสนอข้อพิพำทต่อคณะอนุญำโตตุลำกำร ส ำนักอนุญำโตตุลำกำร ส ำนกังำนศำลยุติธรร ม              
เพื่อเรียกร้องให้บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ของบริษัทช ำระเงินเพิ่มเติมส ำหรับกำรก่อสร้ำงพร้อมดอกเบีย้ ซึง่เป็นกำรรับรู้จำกค ำชีข้ำดของคณะ
อนญุำโตตลุำกำรท่ีบริษัทยอ่ยได้รับ อยำ่งไรก็ตำมผู้บริหำรของบริษัทยอ่ยได้มีควำมเห็นแย้งค ำชีข้ำดและได้ยื่นควำมเห็นแย้งค ำชีข้ำด
ของอนุญำโตตุลำกำรแล้วในวนัเดียวกัน ผู้บริหำรของบริษัทย่อยอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรโต้แย้งค ำชีข้ำดของอนุญำโตตุลำกำรและ
ด ำเนินคดีในชัน้ศำลต่อไป กลุม่บริษัทได้ตัง้ประมำณกำรหนีส้ินส ำหรับข้อพิพำทดงักลำ่ว เป็นจ ำนวนเพิ่มเติมจำกเจ้ำหนีค้่ำก่อสร้ำง
และเงินประกนัผลงำนท่ีเคยได้บนัทกึไว้  

 
6. ต้นทนุทำงกำรเงิน 
 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทำงกำรเงินเป็นจ ำนวน 157.15 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มีจ ำนวน 

35.60 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 121.55 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 341.44  ซึง่เป็นกำรเพิ่มขึน้ตำมกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้
ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรต่ำงๆ ของบริษัท รวมทัง้น ำมำใช้ในกลุ่มธุรกิจโรงพยำบำล และเพิ่มขึน้จำกผลของกำรปรับปรุงแก้ไข
ข้อผิดพลำดทำงบญัชี จำกกำรท่ีบริษัทฯไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯส ำหรับปี2560 โดยต้นทนุทำงกำรเงินแบ่งออกเป็น 
2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้
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กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
 ในปี 2560 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 142.91 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 114.05 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 395.18 เมื่อ
เทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกได้รับสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินต่ำงประเทศเพิ่มขึน้ เพื่อน ำมำพฒันำและ
โครงกำรมีกำรเบิกใช้เงินกู้ เต็มวงเงิน และเพิ่มขึน้จำกผลของกำรปรับปรุงแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชี จำกกำรที่บริษัทฯไม่ได้บนัทึก
ต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯส ำหรับปี2560 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2560 ต้นทุนทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 14.24 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 7.50  ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 111.19                   

เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกได้รับสนิเช่ือจำกสถำบนักำรเงิน เพื่อน ำมำพฒันำปรับปรุงอำคำรและซือ้
เคร่ืองมือแพทย์ 

 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทำงกำรเงินเป็นจ ำนวน 229.51 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่มีจ ำนวน 
157.15 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 72.36 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 46.04 ซึง่เป็นกำรเพิ่มขึน้ตำมกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ใน
กำรพฒันำโครงกำรตำ่งๆ ของบริษัท รวมทัง้น ำมำใช้ในกลุม่ธุรกิจโรงพยำบำล และเพิ่มขึน้จำกผลของกำรปรับปรุงแก้ไขข้อผิดพลำด
ทำงบญัชี จำกกำรท่ีบริษัทฯไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯส ำหรับปี2561 โดยต้นทนุทำงกำรเงินแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ 
ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
 ในปี 2561 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 212.59 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 69.68 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 48.76 เมื่อเทียบ
กบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ในกำรพฒันำโครงกำรต่ำงๆ และเพิ่มขึน้จำกผลของ
กำรปรับปรุงแก้ไขข้อผิดพลำดทำงบญัชี จำกกำรท่ีบริษัทฯไมไ่ด้บนัทกึต้นทนุทำงกำรเงินตำมสญัญำฯส ำหรับปี2561 

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2561 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 16.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 2.68 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 18.78 เมื่อเทียบกบั

รอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกรับเงินกู้ เพิ่มขึน้เพื่อกำรพฒันำและปรับปรุงโรงพยำบำล 
 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทำงกำรเงินเป็นจ ำนวน 249.34 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่มีจ ำนวน 

229.51 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึน้จ ำนวน 19.83 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.64 ซึ่งเป็นกำรเพิ่มขึน้ตำมกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ใน
กำรก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ และใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท โดยต้นทนุทำงกำรเงินแบ่งออกเป็น 2 กลุม่ธุรกิจ ดงันี ้

กลุม่อสงัหำริมทรัพย์  
 ในปี 2562 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 246.50 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 33.90 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 15.95 เมื่อเทียบ
กบัรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลมำจำกกำรเบิกรับเงินกู้ เพื่อน ำมำใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ ในสว่นท่ีอยูร่ะหวำ่งกำร
รอกำรขำยและโอนกรรมสทิธ์ิ และเงินกู้ เพื่อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท  

กลุม่โรงพยำบำล  
ในปี 2562 ต้นทนุทำงกำรเงิน  มีจ ำนวน 2.84 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 14.08 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 83.20 เมื่อเทียบกบั

รอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อน  
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 ก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากการด าเนินงาน 
                 หน่วย : บาท 

  งบการเงนิรวม 

  2562   2561 

   “ปรับปรุงใหม”่ 
การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี 

   
สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 323,842,780 

 
(340,864,841) 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ ำนำจควบคมุ (12,978,679) 
 

(8,574,589) 

 
310,864,101 

 
 (349,439,430) 

 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ย ขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 317.78 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่ขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
82.52 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทย่อยขำดทนุเพิ่มขึน้ จ ำนวน 235.26 ล้ำนบำท หรือขำดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 285.09 เนื่องจำกใน
ด้ำนกลุ่มอสงัหำริมทรัพย์บริษัทมีรำยได้จำกอำคำรชุดพกัอำศยัและบ้ำนเดี่ยวลดลง ซึ่งเป็นโครงกำรที่มีอยู่เดิมของบริษัท ส่งผลให้
บริษัทฯมีก ำไรขัน้ต้นเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 ลดลง 59.65 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 37.25 ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำอัตรำส่วน
ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรในปี 2560 ของบริษัทฯ พบว่ำมีกำรเปลี่ยนแปลงที่ลดลงจำกปี 2559 โดยบริษัทฯมีอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อย
ละ 14.19 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 17.67 อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ (31.83) เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2559 ที่มีอตัรำก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ (18.26) และอตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิร้อยละ (43.81) เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2559 อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิร้อยละ (8.74) 

 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีผลขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 349.44 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่ขำดทนุเบ็ดเสร็จ
รวม 317.78 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทยอ่ยขำดทนุเพิ่มขึน้ จ ำนวน 31.66  ล้ำนบำท หรือขำดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 9.96 เนื่องจำกใน
ปี 2561 บริษัทมีกำรตัง้ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำของกำรลงทนุในบริษัทย่อยกลุม่โรงพยำบำลเป็นจ ำนวน 29.11 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นค่ำใช้จ่ำย
ทำงบญัชี มิใช่คำ่ใช้จ่ำยเป็นตวัเงินท่ีต้องช ำระสง่ผลให้ในปี 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีขำดทนุเพิ่มขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทฯมีก ำไรขัน้ต้นเมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2560 เพิ่มขึน้ 140.80 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 140.10 ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำอตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรท ำ
ก ำไรในปี 2561 ของบริษัทฯ พบว่ำมีกำรเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึน้จำกปี 2560 โดยบริษัทฯมีอัตรำก ำไรขัน้ต้น  ร้อยละ 21.44                         
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560  ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 14.19 อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ (9.54) เมื่อเปรียบเทียบ
กบัปี 2560 ที่มีอตัรำก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ (31.83) และอตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิร้อยละ  (30.34) เมื่อเปรียบเทียบ
กบัปี 2560 อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิร้อยละ (43.81) 

 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีก ำไรเบ็ดเสร็จรวม 310.86 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2561 ที่ขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
349.44 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทย่อยมีก ำไรเพิ่มขึน้ จ ำนวน 660.30 ล้ำนบำท หรือก ำไรเพิ่มขึน้ร้อยละ188.96 สำเหตหุลกัเป็น
ผลมำจำกใน 2562 ด้ำนกลุม่อสงัหำริมทรัพย์บริษัทมีรำยได้จำกกำรโอนกรรมสทิธ์ิอำคำรชุดพกัอำศยั ทำวน์โฮม และบ้ำนเดี่ยว สง่ผล
ให้บริษัทฯมีก ำไรขัน้ต้นเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2561 เพิ่มขึน้ 1,046.81 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ433.82 ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำ
อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรในปี 2562 ของบริษัทฯ พบวำ่มีกำรเปลีย่นแปลงที่เพิ่มขึน้จำกปี 2561 โดยบริษัทฯมีอตัรำก ำไร
ขัน้ต้น  ร้อยละ 26.55 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561  ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 21.44 อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ 14.64                      
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2561 ที่มีอตัรำก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ (9.54) และอตัรำก ำไรสทุธิร้อยละ 6.36 เมื่อเปรียบเทียบ
กบัปี 2561 อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิร้อยละ (30.34) 
 สภาพคล่องและแหล่งเงนิทุนของบริษัท 

 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 3.09 เท่ำ ซึ่งลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 ซึ่งมี
อตัรำสว่นสภำพคลอ่งเท่ำกบั 3.17 เท่ำ โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่นลดลง   



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                           แบบ 56-1(2562)                                                    

 

สว่นที่ 3                                       ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน                   หน้ำที่ 131 ของ 156 
 

10.81 ล้ำนบำท ท ำให้อตัรำส่วนสภำพคล่องลดลงจำกปี 2559 เล็กน้อย แต่บริษัทยงัคงมีสภำพคล่องเพียงพอต่อกำรช ำระหนีส้ิน
หมนุเวียน 

 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 2.18 เท่ำ ซึ่งลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560 ซึ่งมี
อตัรำสว่นสภำพคลอ่งเทำ่กบั 3.09 เทำ่ โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียน
อื่นเพิ่มขึน้ 15.55 ล้ำนบำท ท ำให้อตัรำส่วนสภำพคลอ่งลดลงจำกปี 2560 แต่บริษัทยงัคงมีสภำพคลอ่งเพียงพอต่อกำรช ำระหนีส้ิน
หมนุเวียน 

 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 2.07 เท่ำ ซึ่งลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2561 ซึ่งมี
อตัรำสว่นสภำพคลอ่งเทำ่กบั 2.18 เทำ่ โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียน
อื่นเพิ่มขึน้ 24.51 ล้ำนบำท ท ำให้อตัรำส่วนสภำพคลอ่งลดลงจำกปี 2561 แต่บริษัทยงัคงมีสภำพคลอ่งเพียงพอต่อกำรช ำระหนีส้ิน
หมนุเวียน 
 แหล่งที่มาของเงนิทุน  

 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ำกบั 2,606.94 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีกำรด ำเนินงำน
ของบริษัทฯมีผลขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 317.78 ล้ำนบำท ในส่วนของหนีส้ินของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมจ ำนวน 5,714.30               
ล้ำนบำท แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนจ ำนวน 2,274.45 ล้ำนบำท และหนีส้ินไม่หมนุเวียนจ ำนวน 3,439.85 ล้ำนบำทสง่ผลให้อตัรำสว่น
หนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเทำ่กบั 2.19 เทำ่ ทัง้นี ้หำกพิจำรณำเฉพำะอตัรำสว่นหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจะเท่ำกบั
1.56 เทำ่ อยำ่งไรก็ตำมอตัรำสว่นดงักลำ่วยงัอยูใ่นข้อก ำหนดของสถำบนักำรเงินท่ีให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทและบริษัทยอ่ย 

 ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ำกบั 2,273.39 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีกำรด ำเนินงำน
ของบริษัทฯมีผลขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 348.24 ล้ำนบำท ในส่วนของหนีส้ินของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมจ ำนวน 8,861.24                     
ล้ำนบำท แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนจ ำนวน 4,678.87 ล้ำนบำท และหนีส้นิไมห่มนุเวียนจ ำนวน 4,182.36 ล้ำนบำท สง่ผลให้อตัรำสว่น
หนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเทำ่กบั 3.90 เทำ่ ทัง้นี ้หำกพิจำรณำเฉพำะอตัรำสว่นหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นจะเท่ำกบั 
2.80 เทำ่ อยำ่งไรก็ตำมอตัรำสว่นดงักลำ่วยงัอยูใ่นข้อก ำหนดของสถำบนักำรเงินท่ีให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทและบริษัทยอ่ย 

 ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ำกบั 2,584.26 ล้ำนบำท โดยบริษัทและบริษัทย่อย มีกำรด ำเนินงำน
ของบริษัทฯมีก ำไรเบ็ดเสร็จรวม 310.86 ล้ำนบำท ในสว่นของหนีส้นิของบริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมจ ำนวน 7,309.10 ล้ำนบำท 
แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนจ ำนวน 4,326.87 ล้ำนบำท และหนีส้นิไมห่มนุเวียนจ ำนวน 2,982.22 ล้ำนบำท สง่ผลให้อตัรำสว่นหนีส้ินต่อ
สว่นของผู้ ถือหุ้นเทำ่กบั 2.83 เทำ่ ทัง้นี ้หำกพิจำรณำเฉพำะอตัรำสว่นหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้ นจะเท่ำกบั 2.06 เท่ำ 
อยำ่งไรก็ตำมอตัรำสว่นดงักลำ่วยงัอยูใ่นข้อก ำหนดของสถำบนักำรเงินท่ีให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทและบริษัทยอ่ย 
 

 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่จะมีผลต่อฐานะการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคต 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
1. รายได้จากการขายโครงการ ปัจจุบนับริษัทฯมีทรัพย์สินห้องชุดโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 14 โครงกำร ได้แก่ 

โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก, โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์, โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน อำคำร เอ บี ซี ,โครงกำรมำยรีสอร์ท              
หวัหิน อำคำร ดี อี เอฟ, โครงกำรเดอะ โพลิแทน รีฟ, โครงกำรเดอะ โพลิแทน บรีซ, โครงกำรเดอะ โพลิแทน อควำ, โครงกำรมำยโฮม 
ซิลเวอร์เลค, โครงกำรมำยโฮม อเวนิว  ในสว่นของแนวรำบโครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่,  โครงกำรEVETCITYสขุสวสัดิ์-พุทธบชูำ30, 
โครงกำรEVER PLACEสุขสวสัดิ์-พุทธบูชำ30, โครงกำรEVERCITYศรีนครินทร์-หนำมแดง และโครงกำรEVERCITYรำมอินทรำ-               
วงแหวนจตโุชติ อยูร่ะหวำ่งกำรวำงแผนเพื่อพฒันำโครงกำร ซึง่โครงกำรทัง้หมดดงักลำ่ว สำมำรถสร้ำงรำยได้ให้แก่บริษัทฯในอีก 1-2 ปี
ข้ำงหน้ำ ดังนัน้ บริษัทฯสำมำรถบริหำรเงินทุนหมุนเวียน และรักษำสภำพคล่องที่ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจและกำรช ำระหนีเ้งิ นกู้ แก่
สถำบนักำรเงินได้  
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รายละเอียดของการช าระเงนิของโครงการที่ด าเนินอยู่ในปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 
 

หมำยเหต ุ: มลูคำ่ที่แสดงในตำรำง นบัเฉพำะมลูคำ่จำกห้องชดุที่โอนแล้วและห้องชดุที่มีสญัญำจะซือ้จะขำย  
 * เงินมดัจ ำลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ (เงินจองและท ำสญัญำ, เงินงวดผ่อนดำวน์) 

** รอโอนกรรมสิทธ์ิ 
 

ช่ือโครงกำร 
มลูคำ่ที่ขำยแล้ว เงินท่ีถงึก ำหนดช ำระสะสม เงินท่ีช ำระแล้วสะสม คงเหลอืจ ำนวนทีย่งัไมถ่งึ 

ก ำหนดช ำระ 

 
(ล้ำนบำท) 

ล้ำนบำท ร้อยละของมลูคำ่ 
ทีข่ำยแล้ว 

ล้ำนบำท ร้อยละของมลูคำ่ 
ที่ขำยแล้ว 

ล้ำนบำท ร้อยละของมลูคำ่ 
ที่ขำยแล้ว 

โครงกำรท่ีเสร็จสมบรูณ์ 
       

มำยรีสอร์ท บำงกอก 490.11 490.11 100.00 490.11 100.00 -    - 
มำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 393.57  393.57 100.00 300.72 76.41 **92.85  23.59 
มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร เอ บี ซี) 1,102.65  1,102.65  100.00 1,081.25  98.06 **21.40  1.94 
มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ) 799.62  799.62 100.00 731.69  91.50 **67.93  8.50 
เดอะโพลแิทน รีฟ 4,569.79  4,569.79 100.00 4,146.96  90.75 **422.83 9.25 
เดอะโพลแิทน บรีซ 663.41  663.41 100.00 619.78  93.42 **43.63 6.58 
มำยโฮม อเวนวิ 230.36  230.36 100.00 190.87  82.86 **39.49 17.14  
รวมโครงการที่เสร็จสมบรูณ์ 8,249.51  8,249.51  100.00 7,561.38  91.66 **688.13  8.34 
โครงกำรท่ีด ำเนินกำรและอยูร่ะหวำ่งกำรขำย          
เดอะโพลแิทน  อควำ  4,411.82   -    -  *423.42  9.60  **3,988.40  90.40 
มำยโฮม ซิลเวอร์เลค 364.30 364.30 100.00  347.83  95.48 **16.47 4.52 
EVERCITY สขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ  239.45   239.45  100.00  93.76  39.16  **145.69  60.84 
EVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง  196.41   196.41  100.00  40.78  20.76  **155.63  79.24 
EVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชต ิ  66.25   66.25  100.00  -    - **66.25  100.00 
รวมโครงการที่ด าเนินการและอยู่ระหว่างการขาย  5,278.23   866.41  16.41  905.79  17.16 ** 4,372.44  82.84 
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รายละเอียดค้างช าระสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 
 

 
 
 
 
 
 

ช่ือโครงกำร เงินค้ำงช ำระสะสม เงินค้ำงช ำระ 1-3 เดือน เงินค้ำงช ำระ 4-6 เดือน เงินค้ำงช ำระ 7-9 เดือน 
จ ำนวนรำย ล้ำนบำท จ ำนวนรำย ล้ำนบำท จ ำนวนรำย ล้ำนบำท จ ำนวนรำย ล้ำนบำท 

โครงกำรท่ีเสร็จสมบรูณ์         
มำยรีสอร์ท บำงกอก - - - - - - - - 
มำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ - - - - - - - - 
มำยรีสอร์ท หวัหิน(อำคำร เอ บี ซี) - - - - - - - - 
มำยรีสอร์ท หวัหิน(อำคำร ดี อี เอฟ) - - - - - - - - 
เดอะ โพลแิทน รีฟ    - - - - - - - - 
เดอะ โพลแิทน บรีซ - - - - - - - - 
มำยโฮม อเวนวิ         
โครงกำรท่ีด ำเนินกำรและอยูร่ะหวำ่งกำรขำย         
เดอะโพลแิทน อควำ - - - - - - - - 
มำยโฮม ซิลเวอร์เลค - - - - - - - - 
EVERCITY สขุสวสัดิ์30-พทุธบชูำ - - - - - - - - 
EVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง - - - - - - - - 
EVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชต ิ - - - - - - - - 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 โครงกำรท่ีด ำเนินอยู่ในปัจจบุนั ได้แก่  
โครงกำรท่ีเสร็จสมบรูณ์ 
 โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก มีมลูค่ำท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 490.11 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงิน

ช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 490.11 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้ว  
 โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ มีมลูคำ่ท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสทิธ์ิ) ทัง้สิน้  393.57 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงิน

ช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 300.72 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 76.41 ของมลูค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 
ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้  92.85 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 23.59 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร 

 โครงกำรมำย รีสอร์ท  หวัหิน (อำคำร เอ บี ซี) มีมูลค่ำท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 1,102.65 ล้ำนบำท                  
โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 1,081.25 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 98.06 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลอืที่
ยงัไมถ่ึงก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 21.40 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 1.94 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร 

 โครงกำรโครงกำรมำย รีสอร์ท หัวหิน (อำคำร ดี อี เอฟ) มีมูลค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสัญญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 799.62               
ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 731.69 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 91.50 ของมลูค่ำที่ขำยแล้ว  โดยมีเงิน
คงเหลือท่ียงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 67.93 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 8.50 ของมลูค่ำที่ขำยแล้วของ
โครงกำร 

 โครงกำรเดอะ โพลิแทน รีฟ มีมลูค่ำท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้  4,569.79 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงิน
ช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 4,146.96 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 90.75 ของมลูค่ำที่ท ำสญัญำ โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่ถึงก ำหนด
ช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้  422.83 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 9.25 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

 โครงกำรเดอะ โพลิแทน บรีซ  มีมลูค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 663.41 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงิน
ช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 619.78 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 93.42  ของมลูค่ำที่ท ำสญัญำ โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่ถึงก ำหนด
ช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 43.63 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 6.58 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร                

 โครงกำรมำยโฮม อเวนิว มีมลูค่ำท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 230.36 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระ
แล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 190.87 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 82.86 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลอืที่ยงัไมถ่ึงก ำหนดช ำระ ณ วนั
โอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 39.49 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 17.14 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

โครงกำรท่ีด ำเนินกำรและอยูร่ะหวำ่งกำรขำย 
 โครงกำรเดอะ โพลิแทน อควำ  มีมลูค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำ) ทัง้สิน้ 4,411.82 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำก

ลกูค้ำทัง้สิน้ 423.42 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ  9.60 ของมลูค่ำที่ท ำสญัญำ โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ ณ วนัโอน
กรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 3,988.40 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 90.40 ของมลูค่ำที่ขำยแล้วของโครงกำร ซึ่ง โครงกำรเดอะ โพลิแทน     
อควำ คำดวำ่นำ่จะเร่ิมโอนได้ภำยในไตรมำส 2 ปี 2563 เมื่อมีกำรเร่ิมโอนกรรมสทิธ์แล้วจะสำมำรถรับรู้มลูคำ่ของเงินที่ถึงก ำหนด
ช ำระสะสมได้ 

 โครงกำรมำยโฮม ซิลเวอร์เลค มีมลูค่ำท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 364.30 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงิน
ช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 347.83 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 95.48 ของมลูค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 
ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 16.47 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 4.52 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

 โครงกำร EVERCITY สขุสวสัดิ์30-พุทธบูชำ มีมูลค่ำท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 239.45 ล้ำนบำท                      
โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 93.76 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 39.16 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่ยงั
ไมถ่ึงก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 145.69 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 60.84 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  
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 โครงกำร EVERCITY ศรีนครินทร์-หนำมแดง มีมลูค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 196.41 ล้ำนบำท โดย
บริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลกูค้ำทัง้สิน้ 40.78 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 20.76 ของมลูค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่ยงัไม่
ถึงก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 155.63 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 79.24 ของมลูคำ่ที่ขำยแล้วของโครงกำร  

 โครงกำร EVERCITY รำมอินทรำ-วงแหวนจตโุชติ มีมลูคำ่ท่ีขำยแล้ว (ท ำสญัญำและโอนกรรมสทิธ์ิ) ทัง้สิน้ 66.25 ล้ำนบำท โดยมี
เงินคงเหลอืท่ียงัไมถ่ึงก ำหนดช ำระ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 66.25 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 100 ของมลูค่ำที่ขำยแล้วของ
โครงกำร  
 

2. ต้นทุนก่อสร้าง กำรเพิ่มขึน้ของรำคำวสัดกุ่อสร้ำง คำ่แรงงำน และต้นทนุส ำหรับซือ้ที่ดินพฒันำโครงกำรเป็นปัจจยัส ำคญั
ที่สง่ผลกระทบตอ่ต้นทนุกำรก่อสร้ำงให้สงูขึน้ ประกอบกบัปัจจยัทำงด้ำนกำรเมืองที่มีควำมไมแ่นน่อน สง่ผลกระทบต่อกำรตดัสินใจใช้
จ่ำยของผู้บริโภค จะส่งผลกระทบต่อกำรลดลงในรำยได้จำกกำรขำยของบริษัทฯ เนื่องจำกมีกำรแข่งขนัที่รุนแรงในอุตสำหกรรม
อสงัหำริมทรัพย์ และไม่สำมำรถขึน้รำคำขำยได้ตำมต้นทนุที่เพิ่มสงูขึน้ได้ ดงันัน้บริษัทฯต้องมีกำรวำงแผนในกำรบริหำรต้นทุนให้มี
ควำมสอดคล้องและมีควำมเหมำะสมกบักำรพฒันำโครงกำรของบริษัท 

3. ภาระผูกพันและหนีส้ินที่ มีกับธนาคารและบุคคลที่มีความเกี่ยวข้อง ในปี 2562 หนีส้ินรวมปรับตวัลดลง 1,552.15
ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 17.52 หนีส้ินรวมที่ลดลงเป็นผลมำจำกกำรลดลงที่มีปัจจยัส ำคญัจำกเจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่นลดลง 
200.07 ล้ำนบำทหรือลดลงร้อยละ 18.16 สว่นของหนีส้ินระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีลดลง 764.84 ล้ำนบำท หรือลดลง
ร้อยละ 98.09 เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัเพิ่มขึน้ 75.53 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 18.43 เงินกู้ยืมระยะสัน้
อื่นลดลง 80.60 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 8.33 เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินลดลง 1,708.47 หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 43.68 
และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัลดลง 251.64 หรือลดลงร้อยละ 100 ทัง้นีบ้ริษัทมีกำรวำงแผนกำรใช้ไปของ
เงินกู้ ยืมให้เพียงพอและเหมำะสมกับระยะเวลำของเงินกู้  รวมถึงกำรบริหำรจัดกำรกำรรับรู้รำยได้เพื่อช ำระคืนเงินกู้ ให้ตรงตำม
ระยะเวลำและเง่ือนไข โดยไมก่ระทบตอ่สภำพคลอ่งและโครงสร้ำงเงินทนุของบริษัท 

4. ภาวะเศรษฐกิจ เป็นปัจจัยที่มีผลกระทบต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรของผู้ประกอบกำร และเป็นตวัก ำหนดทิศทำงใน             
กำรวำงแผนกำรลงทนุ ในขณะเดียวกนัก็สง่ผลตอ่กำรใช้จ่ำยและอ ำนำจซือ้อสงัหำริมทรัพย์ของผู้บริโภค อนัจะสง่ผลต่อกำรรับรู้รำยได้
ของบริษัท 

 
ธุรกิจโรงพยาบาล  

 โรงพยำบำลในกลุม่บริษัททัง้ 3 แห่ง ได้มีกำรปรับปรุงอำคำร สถำนพยำบำลให้ทนัสมยั สร้ำงควำมสำมำรถในกำรแข่งขนั
รับมือกบัรำยใหญ่ รวมถึงกำรปรับปรุงเคร่ืองมือทำงด้ำนกำรแพทย์ เพื่อให้ได้คณุภำพและมำตรฐำนเท่ำเทียมกบัโรงพยำบำลเอกชน
ขนำดใหญ่ ที่ผำ่นมำมีผู้ เข้ำรับบริกำรรักษำพยำบำลลดน้อยลง เนื่องจำกมีโรงพยำบำลเอกชนขนำดใหญ่ขยำยฐำนธุรกิจโดยกำรเข้ำซือ้
กิจกำรโรงพยำบำลเอกชนขนำดเล็กเพื่อเพิ่มศกัยภำพให้กบัธุรกิจ ทัง้ยงัมีกำรปรับปรุงสถำนพยำบำล เคร่ืองมือทำงด้ำนกำรแพทย์                  
ที่ทนัสมยั และเฉพำะทำงเพิ่มมำกขึน้ ดงันัน้จึงท ำให้ธุรกิจโรงพยำบำลเอกชนขนำดเล็กตำมต่ำงจงัหวดัต่ำงๆ ได้มีกำรปรับกลยทุธ์ใน
กำรด ำเนินธุรกิจเพิ่มมำกขึน้ โดย เพิ่มทีมแพทย์ผู้ เช่ียวชำญ เจำะกลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้น้อยถึงปำนกลำง และออกตรวจสขุภำพตำม
โรงงำนตำ่งๆ เพื่อช่วยเสริมรำยได้อีกทำง และปัจจบุนัประเทศไทยเข้ำสูป่ระชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) และทัง้ชำวต่ำงชำติเข้ำมำ
ท่องเที่ยวตำมต่ำงจงัหวดัเพิ่มมำกขึน้ รวมถึงตัง้รกรำกตำมจังหวดัต่ำงๆ อีกทัง้ประเทศไทยยงัเข้ำสูส่งัคมผู้สงูอำยุ จึงจ ำเป็นต้องมี
เทคโนโลยีทำงด้ำนกำรแพทย์ที่ทนัสมยัเพื่อรองรับกำรเข้ำรับกำรบริกำรกำรรักษำพยำบำลในกลุม่ดงักลำ่วข้ำงต้น 
 โรงพยำบำลในกลุ่มบริษัททัง้ 3 แห่ง มีนโยบำยในกำรพัฒนำสถำนพยำบำล โดยปรับปรุงกำรให้บริกำร ปรับปรุง
สถำนพยำบำลให้ทนัสมยัมำกขึน้ เพื่อรองรับกำรให้บริกำรผู้ ป่วย หำพนัธมิตร คู่ค้ำ เพื่อช่วยลดต้นทุนด้ำนกำรจดัหำยำและเวชภณัฑ์  
เพื่อเพิ่มศกัยภำยในกำรให้บริกำรเทียบเทำ่ระดบัโรงพยำบำลเอกชนชัน้น ำ 


