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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกิจ 

    
 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 เป้าหมายและนโยบายในการดาํเนินธุรกจิ 
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ดําเนินธุรกิจเก่ียวกับการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึ่งสามารถแบ่ง                 

การดําเนินธุรกิจหลกัได้ 4 ประเภทหลกัดงันี ้ 
1. ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้างบ้านเพ่ือขาย  ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
2. ธุรกิจอาคารชดุเพ่ือขาย    ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
3. ธุรกิจรับบริหารโครงการ    ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
4. ธุรกิจโรงพยาบาล   ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

 

บริษัทฯ มีเป้าหมายท่ีจะเป็นผู้ นําในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยผู้บริหารมีนโยบายในการพฒันาบ้านเด่ียว และอาคาร
ชดุพกัอาศยัเป็นหลกั ซึง่การกําหนดกลยทุธ์ในการพฒันาโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทฯ มีดงันี ้

1. โครงการของบริษัทฯ ตัง้อยู่ในทําเลท่ีมีศกัยภาพในการรองรับการขยายตวัของชุมชน  มีระบบการคมนาคมท่ีสะดวกและ
ระบบขนสง่มวลชนสมยัใหม ่ ฯลฯ 

2. โครงการของบริษัทฯ มีหลายแบบเพ่ือให้เหมาะสมกบัความต้องการของลกูค้า เช่น อาคารชุดพกัอาศยั บ้านเด่ียวพร้อมอยู ่
และ ทาวน์เฮ้าส์  

3. โครงการของบริษัทฯ เน้นการออกแบบท่ีทนัสมยัและพืน้ท่ีเหมาะสมแก่การใช้สอยในชีวิตประจําวนั  โครงการของบริษัทฯ 
เน้นวสัดกุารสร้างท่ีได้คณุภาพตามมาตรฐานในการก่อสร้าง จึงเป็นท่ีได้รับความไว้วางใจจากลกูค้ารายเก่าและความเช่ือถือ
จากลกูค้ารายใหม ่ ซึง่เป็นการสร้างภาพลกัษณ์ท่ีดีของบริษัทฯ อีกทางหนึง่ 

 
นโยบายสําคญัของบริษัทฯ ในการพฒันาโครงการแตล่ะโครงการมีดงัตอ่ไปนี ้

 การให้ความสําคญัในมาตรฐานการก่อสร้างท่ีมีคณุภาพสงู  

 การใช้วสัดกุ่อสร้างท่ีมีคณุภาพท่ีดีและเหมาะสม 

 การออกแบบท่ีทนัสมยั ด้านสถาปัตยกรรม เพ่ือประโยชน์ในการใช้สอยและความสวยงาม 

 การให้ความสําคญักบัสิง่แวดล้อม และความเป็นธรรมชาติในแตล่ะโครงการ  

 การเลือกทําเลท่ีตัง้แตล่ะโครงการโดยคํานงึถงึความสะดวกในการคมนาคมของผู้อยูอ่าศยัเป็นสําคญั 

 การกําหนดราคาขายอยา่งสมเหตสุมผล และเป็นธรรม 

 การให้บริการหลงัการขายท่ีมีคุณภาพ เช่น การบริการด้านความปลอดภยัและสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีจําเป็นใน
โครงการ 

ทัง้นี  ้ในปี 2557 บริษัทฯ ได้ขยายและเข้าลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาล เพิ่มเติมจากเดิมท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพย์                 
โดยได้ดําเนินการจดัตัง้บริษัทย่อยแห่งใหม่ คือ บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั (“MY HOSPITAL”) และอนมุติัการเข้าลงทนุในบริษัท             
ท่ีดําเนินธุรกิจโรงพยาบาล 
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ในปี 2559 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั(มหาชน) ได้มีการเปิดตวัโครงการใหมจํ่านวน 3 โครงการ ได้แก่ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. โครงการ เดอะ โพลแิทน ริฟ  
เจ้าของโครงการ : บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
สถานท่ีตัง้ : ซอยนนทบรีุ15 ถนนสนามบินนํา้ ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ 
พืน้ท่ีโครงการ   : ประมาณ 9 - 3 – 37.6 ไร่ 
ประเภทโครงการ : อาคารชดุพกัอาศยัสงู 56 ชัน้ + ชัน้ Sky Lounge 
จํานวนห้องชดุ : 2,351 ห้องชดุ, ร้านค้า 8 ห้อง 

มลูคา่โครงการ : ประมาณ 6,500 ล้านบาท 

ลฟิท์ : 10 ตวัโดยสาร +  1 ขนสนิค้า 
ลกัษณะห้องชดุ : วสัดพุร้อมอปุกรณ์มาตรฐาน 
สิง่อํานวยความสะดวก : Riverfront Garden/ Playground/ Jogging Track/ Convenient Store/ Club House (Co-

Working Space, Meeting Room, Kidroom, Playroom, Sports Simulator) / Swimming 
Pools/ All Season Garden/ Boxing Room/ Yoga Room/ Sky Fitness/ Sky Garden/ Sky 
Lounge 

ระบบรักษาความปลอดภยั : CCTV/ Key card access specific floor/ Security guard 
ท่ีจอดรถ  : 1,364 คนั (รวมจอดซ้อนคนั) 58% 
เร่ิมดําเนินการก่อสร้าง : ไตรมาสแรก ปี 2559 
กําหนดแล้วเสร็จ : ภายในไตรมาสแรก ปี 2562 
พร้อมโอน : ประมาณเดือน กรกฎาคม 2562 
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2. โครงการ เดอะ โพลแิทน บรีซ  
เจ้าของโครงการ : บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
สถานท่ีตัง้ : ซอยนนทบรีุ15 ถนนสนามบินนํา้ ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ 
พืน้ท่ีโครงการ   : ประมาณ 7-2-85 ไร่ 
ประเภทโครงการ : อาคารชดุพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ 4 อาคาร และอาคารจอดรถ 7 ชัน้ 1 อาคาร 
จํานวนห้องชดุ : 587 ห้องชดุ, ร้านค้า 3 ห้อง 
มลูคา่โครงการ : ประมาณ 1,900 ล้านบาท 
ลฟิท์ : 2 ตวัตอ่อาคารพกัอาศยั และ จํานวน 1 ตวัตอ่อาคารจอดรถ 
ลกัษณะห้องชดุ : วสัดพุร้อมอปุกรณ์มาตรฐาน 
สิง่อํานวยความสะดวก : Rivefront Swimming pool, Kid pool, Fitness, Library, Garden, River breeze pond 
ระบบรักษาความปลอดภยั : CCTV/ Key card access/ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง 
ท่ีจอดรถ  : 343 คนั (รวมจอดซ้อนคนั) 58% 
เร่ิมดําเนินการก่อสร้าง : ไตรมาสแรก ปี 2560 
กําหนดแล้วเสร็จ : ภายในไตรมาสสาม ปี 2561 
พร้อมโอน : ประมาณเดือน ธนัวาคม 2561 

3. โครงการ เดอะ โพลแิทน อควา  
เจ้าของโครงการ : บริษัท บางกอก ริวา่ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
สถานท่ีตัง้ : ซอยนนทบรีุ15 ถนนสนามบินนํา้ ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ 
พืน้ท่ีโครงการ   : ประมาณ 10-2-34.8 ไร่ 
ประเภทโครงการ : อาคารชดุพกัอาศยัสงู 61 ชัน้  
จํานวนห้องชดุ : 2,741 ห้องชดุ, ร้านค้า 4 ห้อง 
มลูคา่โครงการ : ประมาณ 7,000 ล้านบาท 
ลฟิท์ : 12 ตวัโดยสาร + 2 ตวัขนของ 
ลกัษณะห้องชดุ : วสัดพุร้อมอปุกรณ์มาตรฐาน 
สิง่อํานวยความสะดวก : Clubhouse, 3 Swimming pools with Jacuzzi, Kid pool, Politan Pond, 

Riverfront garden, Playground, Jogging track, Pavil ion, Duplex f i tness, 
Sky lounge, Sky garden 

ระบบรักษาความปลอดภยั : CCTV/ Key card access specific floor/ Security guard 
ท่ีจอดรถ  : 1,564 คนั (รวมจอดซ้อนคนั) 57% 
เร่ิมดําเนินการก่อสร้าง : ไตรมาสแรก ปี 2560 
กําหนดแล้วเสร็จ : ภายในไตรมาสสอง ปี 2563 
พร้อมโอน : ประมาณเดือน สงิหาคม 2563 
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1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่สาํคัญ 
ความเป็นมา 

 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) เดิมช่ือ บริษัท คนัทร่ี โฮลดิง้ จํากดั จดัตัง้ในปี 2531 ด้วยทนุจดทะเบียน 10 ล้านบาท 
โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือประกอบธุรกิจด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ต่อมาในปี 2534 เปล่ียนช่ือบริษัทเป็น “บริษัท คนัทร่ี (ประเทศไทย) 
จํากดั” โดยบริษัทฯได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัท มหาชน จํากดั และเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และ
หลกัทรัพย์ของบริษัทเข้าทําการซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย โดยมีหมายเลขทะเบียนบริษัทเลขท่ี บมจ.319 ในปี 2537 

 จากผลวิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจของประเทศในช่วงปี 2540 บริษัทได้ประสบปัญหาทางการดําเนินธุรกิจเช่นเดียวกับ
ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ ในประเทศ ทําให้บริษัทต้องเข้าสูก่ระบวนการการฟืน้ฟกิูจการเม่ือวนัท่ี 16 กรกฎาคม 2544 
ทัง้นี ้บริษัทสามารถนําหุ้นของบริษัท กลบัเข้าซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ในหมวดอสงัหาริมทรัพย์ พร้อมทัง้ได้รับ
อนญุาตให้ซือ้ขายหลกัทรัพย์ของบริษัทได้ตัง้แต่วนัท่ี 19 มกราคม 2549 และจากการท่ีบริษัทได้ปฏิบติัตามแผนฟืน้ฟกิูจการได้อย่าง
ครบถ้วน จึงได้ย่ืนขอออกจากแผนต่อศาลล้มละลายกลาง ต่อมาในวนัท่ี 15 มกราคม 2550 ศาลฯได้อนญุาตให้บริษัทออกจากแผน
ฟืน้ฟกิูจการ  
เหตุการณ์สาํคัญในช่วง 5 ปี     

ปี 2555 : 
 ลดทนุจดทะเบียนเป็น 305,996,982 หุ้น, เพิ่มทนุจดทะเบียน 611,993,964 หุ้น เสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ

บริษัท ในอตัราส่วน 1 หุ้นสามญัเดิมต่อ 2 หุ้นสามญัใหม่ มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.65 บาท                 
โดยภายหลงัการดําเนินการดงักล่าว บริษัทมีจดทะเบียนเป็น 917,990,946 บาท และทนุเรียกชําระแล้ว 531,610,486 บาท                
ณ วนัท่ี 8 กมุภาพนัธ์ 2555 

 เสนอขายหุ้นเพิ่มทนุท่ีเหลือจากการจดัสรรให้แก่บคุคลในวงจํากดั จํานวน 50,000,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ราคา
เสนอขายหุ้นละ 0.65 บาท โดยภายหลงัการดําเนินการดงักล่าว ทําให้บริษัทมีทนุเรียกชําระแล้วจํานวน 581,610,486 บาท                
ณ วนัท่ี 21 ธนัวาคม 2555 

ปี 2556 : 
 เสนอขายหุ้นเพิ่มทนุท่ีเหลือจากการจดัสรรให้แก่บคุคลในวงจํากดั จํานวน 35,230,769 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ราคา

เสนอขายหุ้นละ 0.65 บาท โดยภายหลงัการดําเนินการดงักล่าว ทําให้บริษัทมีทนุเรียกชําระแล้วจํานวน 616,841,255 บาท              
ณ วนัท่ี 24 มกราคม 2556 

 ลดทุนจดทะเบียนให้เท่ากับทุนชําระแล้วเป็น 616,841,255 หุ้ น, เพิ่มทุนจดทะเบียน 1,542,103,137 หุ้ น มูลค่าท่ีตราไว้                 
หุ้นละ 1 บาท เสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ในอตัราส่วน 2 หุ้นเดิม ต่อ 5 หุ้นใหม่ ราคาเสนอขายหุ้นละ 
0.65 บาท และนําเงินท่ีได้จากการเพ่ิมทุนเข้าลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดยเป็นการซือ้ทรัพย์สิน และหุ้นสามัญของ
บริษัทพฒันาอสงัหารมิทรัพย์ โดยภายหลงัการดําเนินการดงักล่าว บริษัทมีจดทะเบียนเป็น 2,158,944,392 บาท และทนุเรียก
ชําระแล้ว 1,772,900,219 บาท ณ วนัท่ี 5 มิถนุายน 2556 

 เข้าทํารายการได้มาซึง่สนิทรัพย์จํานวน 3 รายการ มลูคา่รวม 959,999,930 บาท ประกอบด้วย 

รายการที่ 1 ซือ้ทรัพย์สินห้องชดุโครงการมายรีสอร์ท บางกอก จากบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล จํากดั (“ER”) จํานวน 94 ยนิูต 
พืน้ท่ีรวม 7,464.52 ตารางเมตร มลูคา่รวม 460,000,000 บาท 
รายการที่ 2 ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั (“MY RESORT”) จํานวน 9,999,998 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ 10 
บาท/หุ้น ราคาซือ้ 20 บาท/หุ้น มลูค่ารวม 199,999,960 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ซึ่งจะทําให้บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ 
จํากดั เข้ามาเป็นบริษัทยอ่ยของEVER คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  

 

 
สว่นท่ี 1                                      การประกอบธรุกิจ                     หน้าท่ี 7 ของ 100 
 

รายการที่ 3 ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท เดอะวิลลา่ (หวัหิน) จํากดั (“THE VILLA”) จํานวน 19,999,998 หุ้นมลูค่าท่ีตราไว้ 10 บาท/
หุ้น ราคาซือ้ 15 บาท/หุ้น มลูคา่รวม 299,999,970 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ซึง่จะทําให้บริษัท เดอะ วิลลา่ (หวัหิน) จํากดั 
เข้ามาเป็นบริษัทยอ่ยของEVER คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100 

 เสนอขายหุ้นเพิ่มทุนท่ีเหลือจากการจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจํากัด จํานวน 386,044,173หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้ นละ 1 บาท                 
ในราคาเสนอขายหุ้นละ0.65 บาท โดยภายหลงัการดําเนินการดงักลา่ว ทําให้บริษัทมีทนุเรียกชําระแล้วจํานวน 2,158,944,392 
บาท ณ วนัท่ี 30 สงิหาคม 2556 

 อนมุติัการเข้าทํารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์โครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดยเป็นการซือ้ทรัพย์สินห้องชุดโครงการมายรีสอร์ท แอท                
ริเวอร์ จากบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้าพระยา จํากดั (“ERC”) จํานวน 46 ยนิูต พืน้ท่ีรวม 8,785.52 ตารางเมตร มลูค่ารวม 
540,391,000 บาท โดยได้รับอนมุติัจากท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2556 ในวนัองัคารท่ี 19 พฤศจิกายน 2556 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนจํานวน 1,079,472,196 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และอนมุติัออกใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั
ของบริษัทรุ่นท่ี 1 (EVER-W1) จํานวน 1,079,472,196 หน่วย เพ่ือจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมของบริษัท โดยไม่คิดมูลค่า                 
ในอตัราส่วน 2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยได้รับอนมุติัจากท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2556                 
ในวนัองัคารท่ี 19 พฤศจิกายน 2556 โดยภายหลงัการดําเนินการดงักลา่ว ทําให้บริษัทมีทนุจดทะเบียน 3,238,416,588 บาท  

 แต่งตัง้กรรมการเพ่ิมเติม อีก 2 ท่าน ได้แก่ นายประเดช กิตติอิสรานนท์  และนายอภิชัย  โภชกปริภัณฑ์ เข้าดํารงตําแหน่ง
กรรมการบริษัท ทําให้จํานวนกรรมการบริษัทมีทัง้สิน้ 9 ท่าน โดยได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นครัง้ท่ี 1/2556                 
ในวนัองัคารท่ี 19 พฤศจิกายน 2556 

ปี 2557 : 
 เข้าทํารายการได้มาซึง่สนิทรัพย์จํานวน 3 รายการ มลูคา่รวม 150,000,000 บาท ประกอบด้วย 

รายการที่ 1 ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั (“CMR”) จํานวน 200,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ 100 
บาท/หุ้น ราคาซือ้ 428.50 บาท/หุ้น มลูค่ารวม 85,700,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 
100 
รายการที่ 2 ซือ้หุ้นสามัญของบริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากัด (“DENTAL”) จํานวน 7,500 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้ 100 บาท/หุ้น        
ราคาซือ้ 100 บาท/หุ้น มลูคา่รวม 750,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100 

รายการที่ 3 ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั ( “UNICON”) จํานวน 50,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ 100 บาท/หุ้น 
ราคาซือ้ 100 บาท/หุ้น มลูค่าการซือ้หุ้นรวม 5,000,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ100 
และให้เงินกู้ ยืมแก่ บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั (“UNICON”) จํานวนเงิน 58,550,000 บาท เพ่ือเป็นการชําระคืนเงินกู้ ยืม
จากกลุม่ผู้ขาย มลูคา่การซือ้หุ้นและจํานวนเงินให้กู้ ยืม มลูคา่รวมทัง้สิน้ 63,500,000 บาท  

 เพิ่มทนุจดทะเบียนจํานวน 135,000,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และอนมุติัออกใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั
ของบริษัทรุ่นท่ี 1 (EVER-W1) จํานวน 135,000,000 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราสว่น 
2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยภายหลงัการดําเนินการดงักลา่ว ทําให้บริษัทมีทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 
2,293,944,392 บาท ณ วนัท่ี 4 กรกฎาคม 2557 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนจํานวน 943,378,213 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และอนมุติัออกใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั
ของบริษัทรุ่นท่ี 1 (EVER-W1) จํานวน 943,378,213 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราสว่น 
2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยภายหลงัการดําเนินการดงักล่าว ทําให้บริษัทมีทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 
3,237,322,605 บาท ณ วนัท่ี 12 ธนัวาคม 2557 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  
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ปี 2558 : 
 อนุมัติการเข้าร่วมทุนในธุรกิจโรงพยาบาลและศูนย์การแพทย์แห่งใหม่ ช่ือ อาร์เอสยู อินเตอร์เนชั่นแนล ฮอสพิทอล                 

(RSU International Hospital) โดยลงทนุถือหุ้นร้อยละ 30 ของทนุจดทะเบียน จํานวน 3,600,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ 100 บาท/
หุ้น มลูค่ารวม 360,000,000 บาท ทัง้นี ้บริษัท อาร์เอสย ูอินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล จํากดั (“RIH”) มีทนุจดทะเบียน 
1,200,000,000 บาท และมีทนุเรียกชําระแล้ว 635,000,000 บาท ณ วนัท่ี 12 มิถนุายน 2558 

 อนมุติัการเข้าทํารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั (“KMG”) จํานวน 5,893,000หุ้น 
มลูค่าไม่เกิน 117,860,000 บาท ในราคาไม่เกิน 20 บาทต่อหุ้น มลูค่ารวมไม่เกิน 117,860,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท 
คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 78.57  ณ วนัท่ี 3 สงิหาคม 2558 

 อนมุติัการเข้าทํารายการได้มาซึง่สินทรัพย์ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการ จํากดั (“PM”) จํานวน 8,633,800 
หุ้น ในราคา 25 บาทต่อหุ้น มลูค่ารวม 215,845,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 53.96           
ณ วนัท่ี 17 กนัยายน 2558 

 อนุมัติการเข้าทํารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์การจัดซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจํานวน 8 แปลง เนือ้ท่ีรวม 13-0-25 ไร่                 
(5,225 ตารางวา)ตัง้อยูท่ี่ ตําบลสามวาตะวนัตก อําเภอคลองสามวา กรุงเทพมหานคร กรรมสทิธ์ิของ นางพรทิพย์ ดาวสขุ  

ปี 2559 : 

 อนมุติัการซือ้ท่ีดินเพ่ือประกอบการทําอาคารพกัอาศยัโครงการเดอะโพลิแทน รีฟ ท่ีดินกลุ่มท่ี 1 เพ่ือรองรับการพฒันาโครงการ
อาคารพกัอาศัยโครงการเดอะโพลิแทน รีฟ และ โครงการเดอะโพลิแทน บรีซ  จํานวน 2  แปลง เนือ้ท่ีรวม 17-2-23.2 ไร่         
(7,023.2 ตารางวา) ตัง้อยู่ท่ี ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบุรี กรรมสิทธ์ิของบริษัท บางกอกซิตี ้ดิเวลลอปเม้นท์ 
จํากดั และ ท่ีดินกลุ่มท่ี 2 ท่ีดินท่ีจะใช้สําหรับการพฒันาในเฟสต่อไป จํานวน 1  แปลง เนือ้ท่ีรวม 0-0-49 ไร่ (49 ตารางวา)             
ตัง้อยูท่ี่ ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ กรรมสทิธ์ิของ นายสรุพงศ์ สนัทดักิจการ  

 ลดทุนจดทะเบียนให้เท่ากับทุนชําระแล้วเป็น 3,237,322,605 หุ้น, เพิ่มทุนจดทะเบียน 647,460,183 หุ้ น มูลค่าท่ีตราไว้                 
หุ้นละ 1 บาท เสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ในอตัราส่วน 10 หุ้นเดิมต่อ 2 หุ้นใหม่ ราคาเสนอขาย               
หุ้นละ0.75 บาท และอนมุติัออกใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทรุ่นท่ี 2 (EVER-W2) จํานวน 647,464,521 หน่วย 
เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทโดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราส่วน 2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 2 หน่วย และ
ใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทรุ่นท่ี 3 (EVER-W3) จํานวน 323,732,261 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม
ของบริษัท โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยได้รับอนมุติัจากท่ีประชมุสามญั            
ผู้ ถือหุ้ นประจําปี 2559 ในวันพุธท่ี 27 เมษายน  2559 โดยภายหลังการดําเนินการดังกล่าว ทําให้บริษัทมีทุนจดทะเบียน 
3,238,416,588 บาท และนําเงินท่ีได้จากการเพิ่มทนุเข้าลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดยใช้ในโครงการเดอะโพลิแทน รีฟ 
และหุ้นสามญัของบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยภายหลงัการดําเนินการดงักล่าว บริษัทมีจดทะเบียนเป็น 4,855,983,908
บาท และทนุเรียกชําระแล้ว 3,884,782,788 บาท ณ วนัท่ี 22 มิถนุายน 2559 

 อนุมติัรายการจําหน่ายไปซึ่งหุ้น บริษัท อาร์ เอส ยู อินเตอร์เนชั่นแนล ฮอสพิทอล จํากดั (“RIH”) จํานวน 3,600,000 หุ้น                 
(จํานวน 1,200,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 100 บาท, จํานวน 1,200,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 33.75 บาท และ จํานวน 1,200,000 หุ้น 
มลูค่าหุ้นละ 25 บาท) มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 30 ของทนุจดทะเบียนของ RIH โดยขายหุ้นให้กบั 
ดร.อาทิตย์ อไุรรัตน์ ในราคาไมน้่อยกวา่ 220,500,000 บาท ซึง่ตอ่มาเม่ือวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2559 บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั 
ได้ทําสญัญาซือ้ขายเงินลงทนุในบริษัท อาร์ เอส ย ูอินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล จํากดั ในราคาขายจํานวน 250 ล้านบาท และ
ได้รับเงินจํานวน 250 ล้านบาทในวนัดงักลา่ว 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  
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 อนมุติัตัง้บริษัทย่อยแห่งใหม่ของบริษัท เพ่ือรองรับการขยายธุรกิจทางด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท โดยใช้ช่ือว่า 
บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (“BANGKO RIVA”) โดยทนุจดทะเบียน 500,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญั 
50,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท ณ วนัท่ี 1 กนัยายน 2559 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

บริษัท ประเภทลักษณะธุรกจิ ทุนจดทะเบียน
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) (“EVER”) 
 

ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้างบ้านเพ่ือขาย,  
ธุรกิจอาคารชดุเพ่ือขาย,ธุรกิจรับบริหารโครงการ, 
ธุรกิจร่วมลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ 

3,884.78   - 

บริษัท ณฐันนัท์พฒันา จํากดั (“NATTANAN”) 
 

ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้างบ้านเพ่ือขายภายใต้
โครงการมายโฮมประชาช่ืน และโครงการมายโฮม 
เชียงใหม่ 

150.00   100.00% 

บริษัท มายรีสอร์ท โฮล ดิง้ จํากดั (“MRH”) 
 

ธุรกิจพฒันาโครงการอาคารพกัอาศยั ขายภายใต้
โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี 

300.00 100.00% 

บริษัท เดอะ วิลลา่ (หวัหิน) จํากดั (“THV”) ธุรกิจพฒันาโครงการอาคารพกัอาศยั ขายภายใต้
โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ 

200.00 100.00% 

บริษัท บางกอก ริวา่ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
(“BANGKOK RIVA”) 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 500.00 100.00% 

บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั (“MY HOSPITAL”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 510.00 100.00% 

บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั (“CMR”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 20.00 100.00% 

บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั (“DENTAL”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 0.75 100.00% 

บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั (“UNICON”) ธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ 5.00 100.00% 

บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั (“KMG”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 75.00 78.57% 

บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการ จํากดั (“PM”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 160.00 53.96% 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
2.1 ลักษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ แบ่งเป็น 2 ธุรกจิ 

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อยประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โดยการพฒันาท่ีดินเพ่ือนํามาจดั
จําหน่ายในรูปแบบของทาวน์เฮ้าส์ บ้านเด่ียว และคอนโดมิเนียม โดยมีกลุ่มลกูค้าทกุระดบั ซึ่งส่วนใหญ่จะอยู่ในกลุ่มท่ีมีรายได้ระดบั
ปานกลางขึน้ไป ทัง้นี ้ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์สามารถแบ่งการดําเนินธุรกิจหลกัได้ 3 ประเภทหลกั ได้แก่ ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและ
สร้างบ้านเพ่ือขาย ธุรกิจอาคารชดุเพ่ือขาย และ ธุรกิจรับบริหารโครงการ 

บริษัทฯมีการดําเนินการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ในทําเลต่างๆ นอกจากการพัฒนาโครงการเพ่ือจําหน่ายภายใต้การ
บริหารงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยแล้ว บริษัทฯ  ยงัมีนโยบายในการลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ต่างๆท่ีมีศกัยภาพ ทัง้นี ้
โครงการท่ีอยูภ่ายใต้การดําเนินการของบริษัทฯ นัน้มีอยู่หลายโครงการ ซึง่แต่ละโครงการจะมีลกัษณะรูปแบบ และทําเลท่ีตัง้ แตกต่าง
กนัออกไป เพ่ือรองรับและตอบความต้องการกบักลุม่เป้าหมายทกุระดบั                   

นอกจากนี ้บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) ได้ขยายการดําเนินธุรกิจโรงพยาบาล เน่ืองจากการท่ีประชาชนส่วนใหญ่
สนใจเร่ืองสขุภาพมากขึน้ และมีผู้สูงอายุเพิ่มมากขึน้ จึงอีกเป็นช่องทางท่ีจะสามารถขยายฐานการให้บริการรักษาพยาบาล ให้มี
จํานวนมากขึน้ ซึง่จะสง่ผลให้บริษัทมีแหลง่รายได้เพิ่มขึน้ โดยแบง่ออกเป็น 2 ธุรกิจหลกัมีรายละเอียดดงันี ้ 

 
1. ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

 
โครงการมายวลิล่า บางนา 
โครงการมายวิลล่า บางนา บริษัทรับโอนโครงการเพ่ือนํามาพฒันาต่อ ประกอบด้วยอาคารทัง้สิน้ 3 อาคาร (อาคารเอ บี ซี) 

โดยแบ่งเป็นอาคารสํานักงาน 1 อาคาร ประกอบด้วยสํานักงานจํานวน 10 ห้อง  และ อาคารท่ีพักอาศัย 2 อาคาร ประกอบด้วย                
ห้องชดุพกัอาศยั 262 ห้องชดุ ตัง้อยูบ่นท่ีดินจํานวน 17 ไร่ 1 งาน 80 ตารางวา บนถนนสรรพาวธุ เขตบางนา กรุงเทพฯ ซึง่เป็นโครงการ
ท่ีพฒันาเสร็จเรียบร้อยแล้วตัง้แตปี่ 2536 สําหรับโครงการในสว่นของอาคารสํานกังานนัน้ได้เร่ิมจําหน่ายตัง้แต่ปี 2542 และในสว่นของ
ห้องชุดนัน้บริษัทฯ ได้ดําเนินการพัฒนาและปรับปรุงห้องชุดท่ียังคงเหลืออยู่ใหม่เพ่ือทําการจําหน่ายให้แก่ลกูค้าและผู้สนใจทัว่ไป                
กลุ่มลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ สําหรับในส่วนของห้องชุดจะเป็นกลุ่มลกูค้าท่ีมีรายได้ปานกลางและสงู ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2559  มีจํานวนห้องชดุพกัอาศยัคงเหลือขายจํานวน 2 ยนิูต  
  
 โครงการเดอะ รอยัล บีช  เพชรบุรี 
 โครงการเดอะรอยลั บีช เพชรบุรี  เป็นโครงการประเภทท่ีพกัอาศยัริมทะเลเพ่ือขาย เนือ้ท่ีรวมทัง้โครงการ 6-2-31 ไร่ เนือ้ท่ี             
ใช้สอยรวม 9,043.97 ตารางเมตร  มูลค่าโครงการกว่า 150 ล้านบาท  ประกอบด้วยอาคารแบบเทอร์เรซเฮ้าส์ 3 ชัน้ ขนาดเนือ้ท่ี 
259.06 ตารางเมตรต่อหลงั จํานวน 4 ยนิูต และห้องชดุพกัอาศยัซึง่แบ่งย่อยเป็นห้องชดุแบบ  A, B, C, D, Penthouse และ Grand 
House รวมจํานวน 62 ยนิูต ท่ีตัง้โครงการอยู่ท่ีบริเวณถนนตาลต้นเดียว (ถนนเลียบหาดเจ้าสําราญ) ตําบลหาดเจ้าสําราญ อําเภอ
เมืองเพชรบุรี จงัหวดัเพชรบุรี ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559โครงการดําเนินการขายไปหมดแล้ว โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอน
จํานวน 1 ยนิูต 
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โครงการมายโฮม เชียงใหม่ 
โครงการบ้านเด่ียว จํานวน 3 เฟส รวม 500 ยูนิต บนท่ีดินจํานวน 167-2-2 ไร่ ตัง้อยู่ท่ี ตําบลแม่สา อําเภอแม่ริม จังหวัด

เชียงใหม่ ดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท ณัฐนนัท์พฒันา จํากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็น            
ผู้ มีรายได้ระดบัปานกลางไปถึงรายได้ระดบัสงู ในปัจจบุนัท่ีดินเฟส 1 ของโครงการดงักล่าว ได้รับการถมท่ีดินเป็นท่ีเรียบร้อยแล้วและ
ปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการวางแผนเพ่ือพฒันาโครงการตอ่ไป 

 
โครงการมายโฮม ซลิเวอร์เลค เฟส 1 
โครงการมายโฮม ซิลเวอร์ เลค เฟส 1 เป็นโครงการบ้านเด่ียว 2 ชัน้ จํานวน 145 หลงั และสํานกังานโครงการ 1 หลงั บนท่ีดิน

จํานวน 65-1-80 ไร่ ติดถนนสวุินทวงศ์ 80 ตําบลลําผกัชี อําเภอหนองจอก จงัหวดักรุงเทพมหานคร พืน้ท่ีใช้สอย 126 ตร.ม. และ 146 
ตร.ม. จํานวนห้อง  3 ห้องนอน 2 ห้องนํา้ ท่ีจอดรถ 1, 2 คนั ขนาดเนือ้ท่ีเร่ิมต้น 100 ตารางวา กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็น
ลกูค้าท่ีมีรายได้ปานกลางถึงสูง ทัง้นี ้ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 คงเหลือบ้านเด่ียวรอการขาย 110 หลงั โดยมีบ้านเด่ียวคงเหลือ                 
รอการโอน จํานวน 5 หลงั 

 
โครงการมายโฮม จตุโชต-ิหทัยราษฎร์ 
โครงการบ้านพกัอาศยัในลกัษณะบ้านแฝด บนท่ีดินจํานวน 13-0-25 ไร่ (5,225 ตารางวา) ตัง้อยู่ท่ีแขวงสามวาตะวนัตก               

เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร ดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) โดยมีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็น
ผู้ มีรายได้ระดบัปานกลางไปถงึรายได้ระดบัสงู ในปัจจบุนัท่ีดินของโครงการดงักลา่วอยูร่ะหวา่งการวางแผนเพ่ือพฒันาโครงการตอ่ไป 

 
โครงการมายรีสอร์ท บางกอก 
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั ตัง้อยู่เลขท่ี 1724 ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

โดยโครงการมายรีสอร์ท บางกอก ประกอบด้วย อาคารสงู 28 ชัน้ และอาคารสงู 35 ชัน้ พร้อมชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ มีจํานวนห้องชดุทัง้สิน้ 
384 ห้อง ปัจจบุนัดําเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว (โดยอาคาร Aก่อสร้างแล้วเสร็จเม่ือเดือนกรกฎาคม 2553 และเร่ิมเปิดทําการ
ขายเม่ือในช่วงเดือนกรกฎาคม 2552 และอาคาร B ก่อสร้างแล้วเสร็จในช่วงต้นปี 2553 และเร่ิมเปิดทําการขายในเดือน มกราคม 
2551) พร้อมเข้าพกัอาศยั ทัง้นี ้ในปี 2556 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั ได้ดําเนินการเข้าลงทนุซือ้ห้องชดุโครงการท่ีเหลืออยู่ทัง้หมด 
จํานวน 92 ยนิูต จากเจ้าของโครงการเดิม เพ่ือนํามาเป็นทรัพย์สินของบริษัทและดําเนินการขายต่อไป โดย ณ 31 ธันวาคม 2559 
คงเหลือห้องชดุรอการขาย 8 ยนิูต โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอนจํานวน 1 ยนิูต 

 
โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ตัง้อยู่เลขท่ี 42 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 72 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางพลดั เขตบางพลดั 

กรุงเทพมหานคร โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ เป็นอาคารสงู 37 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชดุทัง้สิน้ 123 ยนิูต ปัจจบุนั
ดําเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้วพร้อมเข้าพกัอาศยั ทัง้นี ้ในปี 2556 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั ได้ดําเนินการเข้าลงทนุซือ้ห้องชดุ
โครงการ จํานวน 43 ยนิูต จากเจ้าของโครงการเดิมเพ่ือนํามาเป็นทรัพย์สินของบริษัทและดําเนินการขายต่อไปโดย ณ 31 ธันวาคม 
2559 คงเหลือห้องชดุรอการขาย 29 ยนิูต โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอนจํานวน 1 ยนิูต 
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โครงการมายรีสอร์ท หัวหนิ (อาคาร เอ บี ซี)  
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 211 ยนิูต บนท่ีดินจํานวน 4-3-22.4 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนตะเกียบ ตําบลหนองแก อําเภอ 

หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นท่ีดินติดกบัโครงการ มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)ท่ีดําเนินการพฒันาโครงการโดยบริษัท 
เดอะวิลลา่ (หวัหิน) จํากดั (“TVH”) 

              ดําเนินการพัฒนาโครงการโดย บริษัท มายรีสอร์ท  โฮลดิง้ จํากัด  ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ                 
โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) เป็นอาคารสงู 7 ชัน้ จํานวน 3 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร เอ จํานวน 75 ยนิูต, อาคาร บี 
จํานวน 75 ยนิูต และ อาคาร ซี จํานวน 61 ยนิูต มีจํานวนห้องชดุทัง้สิน้ 211 ยนิูต มีขนาดพืน้ท่ีใช้สอยตัง้แต่ 64.18 – 237.10                 
ตารางเมตร โดย ณ 31 ธนัวาคม 2559 คงเหลือห้องชดุรอการขาย 36 ยนิูต โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอนจํานวน 6 ยนิูต 

 
โครงการมายรีสอร์ท หัวหนิ (อาคาร ดี อี เอฟ)  
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 197 ยนิูต บนท่ีดินจํานวน 4-3-22.4 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนตะเกียบ ตําบลหนองแก อําเภอ               

หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ (เป็นท่ีดินติดกบัโครงการ มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) ท่ีดําเนินการพฒันาโครงการโดยบริษัท 
มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั (“MRH”) 

             ดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท เดอะวิลล่า (หวัหิน) จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โครงการ                 
มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) เป็นอาคารสงู 7 ชัน้ จํานวน 3 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร ดี จํานวน 72 ยนิูต, อาคาร อี จํานวน 
74 ยนิูต และ อาคาร เอฟ จํานวน 51 ยนิูต มีจํานวนห้องชดุทัง้สิน้ 197 ยนิูต มีขนาดพืน้ท่ีใช้สอยตัง้แต่ 43.01 – 372.23 ตารางเมตร 
โดย ณ 31 ธนัวาคม 2559 คงเหลือห้องชดุรอการขาย 94 ยนิูต โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอนจํานวน 2 ยนิูต 

 
 โครงการเดอะ โพลแิทน ริฟ  
 โครงการอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 2,351 ยนิูต  และร้านค้า 8 ร้าน บนท่ีดินจํานวน 9-3-37.6 ไร่ ตัง้อยู่เลขท่ี 28 ซอยนนทบรีุ 
15 ถนนสนามบินนํา้ ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบุรี เป็นอาคารสงู 55 ชัน้ 1 อาคาร อาคารจอดรถ 5 ชัน้ 1 อาคาร                    
มีขนาดพืน้ท่ีใช้สอย 24.50, 29.00, 30.50, 50.00 และ 60.00 ตารางเมตร กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้าท่ีมีรายได้  
ปานกลางถึงสงู โดย ณ 31 ธันวาคม 2559 คงเหลือห้องชุดรอการขาย 359 ยนิูต โดยมีห้องชุดท่ีมีสญัญาซือ้ขายจํานวน 1,992 ยนิูต                   

(คาดวา่น่าจะเร่ิมโอนได้ภายในไตรมาส 2 ปี 2562) 
 

โครงการเดอะ โพลแิทน บรีช 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 587 ยนิูต และร้านค้า 3 ร้าน บนท่ีดินจํานวน 7-2-85 ไร่ ตัง้อยู่เลขท่ี 28 ซอยนนทบรีุ 15 
ถนนสนามบินนํา้ ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ เป็นอาคารสงู 8 ชัน้ 4 อาคาร อาคารจอดรถสงู 7 ชัน้ 1 อาคาร มีขนาด
พืน้ท่ีใช้สอย, 29.00, 43.00, 48.00, 50.00 และ 60.00 ตารางเมตร กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้าท่ีมีรายได้ปานกลาง
ถงึสงู โดย ณ 31 ธนัวาคม 2559 คงเหลือห้องชดุรอการขาย 328 ยนิูต โดยมีห้องชดุท่ีมีสญัญาซือ้ขายจํานวน 259 ยนิูต (คาดว่าน่าจะ
เร่ิมโอนได้ภายในไตรมาส 2 ปี 2561) 

 
 
 
 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  

 

 
สว่นท่ี 1                                      การประกอบธรุกิจ                     หน้าท่ี 14 ของ 100 
 

.โครงการเดอะ โพลแิทน อควา 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 2,741 ยูนิต และร้านค้า 4 ร้าน บนท่ีดินจํานวน 10-2-34.8 ไร่ ตัง้อยู่เลขท่ี 28 ซอย
นนทบรีุ 15 ถนนสนามบินนํา้ ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ เป็นอาคารสงู 61 ชัน้ 1 อาคาร อาคารจอดรถสงู 8 ชัน้1 
อาคาร มีขนาดพืน้ท่ีใช้สอย, 24.00, 29.00, 30.00 และ 60.00 ตารางเมตร กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้าท่ีมีรายได้
ปานกลางถึงสงู โดย ณ 31 ธันวาคม 2559 คงเหลือห้องชุดรอการขาย2,512 ยนิูต โโดยมีห้องชดุท่ีมีสญัญาซือ้ขายจํานวน 229 ยนิูต  
(คาดวา่น่าจะเร่ิมโอนได้ภายในไตรมาส 2 ปี 2563) 

 
โครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อย ตัง้แต่ปี 2557 – 2559  

หน่วย : ล้านบาท 

โครงสร้างรายได้ ดาํเนิน การถือหุ้น
ของบริษัท 

2557 2558 2559 

  การโดย รายได้  ร้อยละ  รายได้  ร้อยละ  รายได้  ร้อยละ  

รายได้จากการขายและบริการ                 

1. รายได้จากอสังหาริมทรัพย์                 

      1.1 บ้านเด่ียวและทาวเฮ้าส์ EVER, THV, 
100% 

- - - - 117.22 11.67 

      1.2 ห้องชดุพกัอาศยัและสํานกังาน  MRH  801.77 97.7 533.22 68.54 313.31 31.16 

2. รายได้จากการบริการ     
  

 
 
 

230.66 
 
 

 
 
 

29.65 
 
 

 
 
 

475.74 
 
 

 
 
 

47.32 
 
 

   2.1 รายได้จากการบริการ 
          ด้านโรงพยาบาล 

MY HOSPITAL,  
CMR,  DENTIAL 

100% 
11.05 1.35 

  KMG 78.57% 

    PM 53.93% 

รวมรายได้     812.82 99.05 763.88 98.19 906.27 90.15 

3. รายได้อ่ืน EVER, THV, 
MRH  

100% 
7.42 0.90 9.19 1.18 9.80 0.97 

MY HOSPITAL 
100% 0.44 0.05 

 
 

4.92 
 

 
 

0.63 
 

 
 

89.24 
 

 
 

8.88 
 

 CMR,  DENTIAL 

KMG 78.57% 

  PM 53.93% 

รวมรายได้ทัง้หมด 
 

  820.68 100.00 777.99 100.00 1,005.31 100.00 

หมายเหต ุ: 1.รายได้อ่ืน ประกอบด้วย รายได้ดอกเบีย้รับ และกําไรจากการขายเงินลงทนุ 
                  2. บริษัท ณฐันนัท์พฒันา จํากดั เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ี จ.เชียงใหม่ ปัจจบุนัยงัไมได้มีรายได้จากการพฒันาโครงการ 
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 นอกจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์แล้ว บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) (“EVER” หรือ “บริษัท”) ยงัได้ขยายการลงทนุโดย
การถือหุ้นในธุรกิจโรงพยาบาล รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 
2. ธุรกจิโรงพยาบาล 

 บริษัทดําเนินธุรกิจลงทุนและพัฒนาโรงพยาบาล  โดยปัจจุบันดําเนินกิจการผ่าน บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด                 
(“MY HOSPITAL”) ซึง่เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ทัง้นี ้MY HOSIPITAL ดําเนินกิจการลงทนุและพฒันาโรงพยาบาล 
โดยเข้าลงทนุในบริษัทท่ีดําเนินธุรกิจโรงพยาบาล 
 

1. บริษัทโรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จาํกัด (“CMR”) 
 ท่ีตัง้        84/3 อาคารสวสัดีเชียงใหม่ แมนชัน่ ถนนเชียงใหม่-ลําปาง ตําบลช้างเผือก  
          อําเภอเมืองเชียงใหม ่จงัหวดัเชียงใหม ่
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้     วนัท่ี 26 มิถนุายน 2549 
 ประกอบธุรกิจ        โรงพยาบาลเอกชนสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย 
          ในช่ือ โรงพยาบาลสยามราษฎร์ (“CMR”) 
  ทนุจดทะเบียน        20,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั จํานวน 200,000 หุ้น  
          มลูคา่ท่ีตราไว้ 100 บาท/หุ้น 
 ทนุเรียกชําระแล้ว        20,000,000 บาท 
 

2. บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จาํกัด (“DENTAL”)  
 ท่ีตัง้         2 ชัน้ท่ี3 ห้องเลขท่ี 2A348 ศนูย์การค้าเซน็ทรัล พลาซา เชียงใหม ่แอร์พอร์ต        
          ถนนมหิดล, 252-252/1 ถนนววัลาย ตําบลหายยา อําเภอเมืองเชียงใหม่  
          จงัหวดัเชียงใหม ่
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้      วนัท่ี 24 มีนาคม 2552  
 ประกอบธุรกิจ         สถานพยาบาล สถานทนัตกรรมและสถานฟืน้ฟ ูบําบดัผู้ เจ็บป่วยเป็นโรคทกุชนิด  
           ในช่ือ “คลินิก จสั ฟอ ฟัน”   
 ทนุจดทะเบียน         750,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 7,500 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 
 ทนุเรียกชําระแล้ว          750,000 บาท 
 

3. บริษัท ยูนิคอน เซอร์วสิเซส จาํกัด (“UNICON”) 
 ท่ีตัง้          13/1 หมู่ท่ี 5 ถนนก่ิงแก้ว ตําบลราชาเทวะ อําเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้       วนัท่ี 17 ตลุาคม 2538 
 ประกอบธุรกิจ          ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ ท่ีดิน อาคาร ท่ีตัง้ของโรงพยาบาลสยามราษฎร์  
                                                    (“CMR”) 
 ทนุจดทะเบียน          5,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 50,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ100 บาท 
 ทนุเรียกชําระแล้ว           5,000,000 บาท 
 กลุ่มโรงพยาบาลเชียงใหม่ราษฎร์ ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชน มุ่งเน้นการให้บริการทางด้านการแพทย์และสขุภาพ 
พร้อมด้วยทีมแพทย์และพยาบาลผู้ เช่ียวชาญ เป็นสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย มีจํานวนเตียง 50 เตียง มุ่งเน้นการ
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ให้บริการท่ีได้มาตรฐาน บริการประทบัใจ พร้อมทัง้ยงัมีแผนกให้บริการงานทนัตกรรมทกุประเภท เช่น ปลกูถ่ายฟันเทียม ขดัฟันขาว 
รักษารากฟัน ทําความสะอาดฟัน ฟันเทียมและท่ียึดฟันเทียม คณะทนัตแพทย์มีความพร้อมและประสบการณ์และการศึกษาชัน้สงู 
โดยคดัเลือกวสัด ุอปุกรณ์และเคร่ืองมือตา่งๆ ท่ีทนัสมยั ท่ีจะช่วยให้การรักษาและการบริการมีประสทิธิภาพ 
 

4. บริษัท โคราชเมดคัิลกรุ๊ป จาํกัด (“KMG”) 
ท่ีตัง้            398 ถนนสรุนารี ตําบลในเมือง อําเภอเมืองนครราชสีมา จงัหวดันครราชสีมา   

 วนัจดทะเบียนจดัตัง้         วนัท่ี 6 ธนัวาคม 2533 
 ประกอบธุรกิจ           โรงพยาบาลเอกชนสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย 
             ในช่ือ“โรงพยาบาลโคราชเมโมเรียล” (“KMG”) 
 ทนุจดทะเบียน           75,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 7,500,000 หุ้น  

  มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ10.00 บาท 
 ทนุเรียกชําระแล้ว           75,000,000 บาท 

KMG ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชน มุ่งเน้นการให้บริการทางด้านการแพทย์และสขุภาพ พร้อมด้วยทีมแพทย์และ
พยาบาลผู้ เช่ียวชาญ เป็นสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย มีจํานวนเตียง 35 เตียง มุ่งเน้นการให้บริการท่ีได้มาตรฐาน 
บริการประทบัใจ 
 

5. บริษัท พษิณุโลกอนิเตอร์เวชการ จาํกัด (“PM”) 
ท่ีตัง้  262/55 ถนนบรมไตรโลกนารถ ตําบลในเมือง อําเภอเมือง จงัหวดัพิษณโุลก   
วนัจดทะเบียนจดัตัง้ วนัท่ี 17 กมุภาพนัธ์ 2537 
ประกอบธุรกิจ  โรงพยาบาลเอกชนสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย 

    ในช่ือ“โรงพยาบาลอินเตอร์เวชการ”  
ทนุจดทะเบียน  160,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั จํานวน 16,000,000 หุ้น  

  มลูคา่ท่ีตราไว้ 10.00 บาท/หุ้น 
ทนุเรียกชําระแล้ว  160,000,000 บาท 

 PM ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชน มุง่เน้นการให้บริการทางด้านการแพทย์และสขุภาพ พร้อมด้วยทีมแพทย์และพยาบาล
ผู้ เช่ียวชาญ เป็นสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย มีจํานวนเตียง 100 เตียง มุ่งเน้นการให้บริการท่ีได้มาตรฐาน บริการ
ประทบัใจ 
 
 ทัง้นี ้บริษัทได้เพิ่มขอบข่ายการขยายการดําเนินธุรกิจด้านโรงพยาบาล เพ่ือเพิ่มโอกาสและศกัยภาพในการบริหารงาน ซึง่จะ
สง่ผลให้บริษัทมีแหลง่รายได้และกําไรเข้ามาเพิ่มเติมจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ อยา่งไรก็ตามบริษัทยงัคงมีเป้าหมายในการดําเนิน
ธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์ตอ่ไป  
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รายละเอียดโครงการของบริษัทฯ  และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  

ช่ือโครงการ 
หรือ  

ช่ือโรงพยาบาล 

ลักษณะ
โครงการ 

จาํนวนหน่วย 
ขนาดที่ดนิ
โครงการ 

มูลค่าโครงการ 
(ลบ.) 

ปีที่เร่ิมขาย
โครงการ 

ความคืบหน้าใน  
การก่อสร้าง/ขาย 
ณ 31/12/ 2559 

(ร้อยละ) 

บริษัทที่ดาํเนิน 
การโครงการ 

กลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย 

โครงการมายวิลลา่ บางนา  
ถนนสรรพาวธุ บางนา กรุงเทพฯ 

อาคารสํานกังาน 
และอาคาร 
ชดุพกัอาศยั 

10 สํานกังาน 
262 ห้องชดุ 

17-1-80 ไร่ 436.11 
326.69 

2547 100.00/ 100.00 
100.00 / 99.58 

เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โครงการรอยลั บีช  
ต.หาดเจ้าสําราญ จ.เพชรบรีุ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

62 ยนิูต 6-2-31 ไร่ 180.88 2548 100.00/100.00 เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โครงการมายรีสอร์ท บางกอก อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

92 ยนิูต 2-1-82.3 ไร่ 763.45 2556 100.00/91.30 เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โครงการมายรีสอร์ท แอท  
ริเวอร์ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

43 ยนิูต 3-3-21 ไร่ 723.77 2556 100.00/32.56 เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบัสงู 

โครงการมายโฮม สวุนิทวงศ์ 
(เฟส1) ถ.สวุินทวงศ์   
หนองจอก กรุงเทพฯ 

บ้านเด่ียว 
 

145 หลงั 65-1-80 ไร่ 790.00 2558 100.00 / 21.38 เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โครงการมายโฮม เชียงใหม่
(เฟส1) ต.แมส่า อ.แมริ่ม 
เชียงใหม ่

บ้านเด่ียว 137 หลงั 38-1-49 ไร่ 
 

473.23 N.A. - / - ณฐันนัท์พฒันา รายได้ระดบั 
ปานกลาง 

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร เอ บี ซี) 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

211 ยนิูต 4-3-22.4 ไร่ 1,292.15 2556 100.00 / 82.46 มายรีสอร์ท    
 โฮลดิง้ 

รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 
 (อาคาร ดี อี เอฟ) 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

197 ยนิูต 4-3-22.4 ไร่ 1,132.15 2556 100.00 / 51.78 เดอะวิลลา่ 
 (หวัหิน) 

รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โครงการเดอะ โพลแิทน  ริฟ อาคารชดุ 
พกัอาศยัและ
ร้านค้า 

2,351 ห้องชดุ 
8 Shop 

9-3-37.6 ไร่ 6,570.00 2559 100.00 / 84.73 เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โครงการเดอะ โพลแิทน  บรีซ อาคารชดุ 
พกัอาศยัและ
ร้านค้า 

587 ห้องชดุ 
3 Shop 

7-2-85 ไร่ 1,896.91 2559 100.00 / 40.89 เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โครงการเดอะ โพลแิทน อควา อาคารชดุ 
พกัอาศยัและ
ร้านค้า 

2,741 ห้องชดุ 
4 Shop 

10-2-34.8 ไร่ 2,741.00 2560 100 / - บางกอก ริว่า รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โรงพยาบาลสยามราษฎร์ โรงพยาบาล 50 เตียง 3-0-3.4 ไร่ 20.00 2549 - / - เชียงใหมร่าษฎร์ รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

สถานทนัตกรรม คลนิิค จสั 
ฟอ ฟัน  

สถานทนัตกรรม - - 0.75 2552 - / - เดนทอล อิสฟัน  รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

 
บริษัท ยนิูคอน เซอร์วสิเซส 
จํากดั 

ให้เช่าอาคาร 
โรงพยาบาล
สยามราษฎร์ 

- - 5.00 2538 - / - ยนิูคอน เซอร์วิสเซส - 

โรงพยาบาลโคราชเมโมเรียล โรงพยาบาล 35 เตียง 1-1-62 ไร่ 75.00 2533 - / - โคราช 
เมดิคลักรุ๊ป 

รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

โรงพยาบาลอินเตอร์เวชการ  โรงพยาบาล 100 เตียง 6-0-81.9 ไร่ 160.00 2537 - / - พิษณโุลกอนิเตอร์ 
เวชการ 

รายได้ระดบั 
ปานกลางถึงสงู 

หมายเหต ุ: 
กลุม่อสงัหาริมทรัพย์ 
- ความคืบหน้าในการขายคํานวณจากมลูคา่หน่วยท่ีได้ทําสญัญาแล้ว / มลูค่าหน่วยท่ีมีเพ่ือขาย  
- โครงการมายวิลลา่ บางนา ประกอบด้วย 3 อาคาร ได้แก่ อาคารเอ อาคารบี และอาคารซี มีอาคารสํานกังานทัง้หมด 60 สํานกังาน และมีห้องชดุพกัอาศยั 718 ห้องชดุ 
และมีการจําหน่ายไปแล้วทัง้สิน้ 50 สํานกังานและ 456 ห้องชดุ ดงันัน้บริษัทฯจงึได้รับโอนโครงการเพ่ือนํามาพฒันาตอ่จํานวน 10 สํานกังานและ 262 ห้องชดุ   
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- โครงการรอยลั บีช  ปัจจบุนัโครงการดําเนินการขายหมดแล้ว เหลือรอการโอน 1 ยนิูต 
- โครงการมายโฮม สวิุนทวงศ์ เฟส 1 บนท่ีดิน 65-1-80 ไร่ จํานวน 145 หลงั เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั(มหาชน) ปัจจบุนัอยู่ระหว่างเร่ิม 
ดําเนินการก่อสร้างเฟส 1  
- โครงการมายโฮม เชียงใหม ่เป็นการดําเนินการภายใต้การบริหารงานของบริษัท ณฐันนัท์พฒันา จํากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อย มีพืน้ท่ีโครงการรวมทัง้สิน้ 167-2-2 ไร่ มลูคา่ 
โครงการรวมประมาณ 1,600 ล้านบาท 
- บริษัทฯดําเนินการซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุ โครงการมายรีสอร์ท บางกอก จํานวน 92 ยนิูต เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2556 
- บริษัทฯดําเนินการซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุ โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ จํานวน 33 ยนิูต เม่ือวนัท่ี 4 ธันวาคม 2556 และจํานวน 10 ยนิูต เม่ือวนัท่ี 4 มิถนุายน  
2557 
- โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร เอ บี ซี) เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท มายรีสอร์ท โอลดิง้ จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 26 มิถนุายน 2556 
- โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร ดี อี เอฟ) เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 2 กนัยายน 2556 
- โครงการเดอะ โพลิแทน ริฟ เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั(มหาชน) ปัจจบุนัอยู่ระหว่างเร่ิมดําเนินการก่อสร้าง  
- โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั(มหาชน) ปัจจบุนัอยู่ระหว่างเร่ิมดําเนินการก่อสร้าง 
- โครงการเดอะ โพลิแทน อควา เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท เม่ือวนัท่ี 1 กนัยายน 2559 
ปัจจบุนัอยู่ระหว่างเร่ิมดําเนินการก่อสร้าง 
กลุม่โรงพยาบาล 
- บริษัทโรงพยาบาลเชียงใหม ่ราษฎร์ จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 14พฤศจิกายน 2557 

- บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2557 
- บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2557 
- บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม 2558 
- บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการจํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 17 กนัยายน 2558 
 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
    1. ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
- ในด้านผลิตภณัฑ์ ในส่วนของโครงการท่ีมีการพฒันาไปแล้วบริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างท่ีชํานาญเพ่ือทําการซ่อม

บํารุง ออกแบบ ปรับปรุง และตกแต่งอาคาร บ้าน ท่ีมีอยู่เดิมรวมทัง้คํานึงถึงประโยชน์ใช้สอยตามความต้องการของผู้ บริโภค                 
อีกทัง้ปรับเปล่ียนและเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีมีรูปแบบดีไซน์สวยงามและมีคุณภาพเพ่ือความพร้อมของสินค้าก่อนขาย ทําให้ลูกค้า                
เกิดความมัน่ใจ และตดัสินใจได้ง่ายขึน้ กลยทุธ์ทางการตลาด จะเน้นด้านการสร้างคณุภาพและคงทนของสินค้าในระยะยาว เพ่ือให้
ลกูค้าเกิดความไว้วางใจ และบง่บอกถงึมาตรฐานของบริษัทฯ ในการพฒันาโครงการอ่ืน ๆ ตอ่ไปในอนาคต  

- บริษัทฯ จะพิจารณาถงึศกัยภาพของทําเลในการพฒันาโครงการแตล่ะรูปแบบ โดยศกึษาถงึความเจริญของสิ่งอํานวยความ
สะดวกของระบบสาธารณูปโภคจากภาครัฐท่ีจะลงทนุก่อสร้าง  การวิเคราะห์กลุ่มลกูค้า และความต้องการของลกูค้าในแต่ละทําเล 
ทัง้นีเ้พ่ือให้สินค้าของบริษัทฯ เข้ากับรูปแบบการใช้ชีวิตของกลุ่มลูกค้าของบริษัทฯ  และทําให้บริษัทฯ มีต้นทุนในการพัฒนาท่ีดิน                 
ท่ีไมส่งู  

- บริษัทฯ จะคํานงึถงึสภาพการแข่งขนัในแตล่ะทําเล เพ่ือสร้างข้อได้เปรียบในการแข่งขนักบัคูแ่ข่งขนัในทําเลเหลา่นัน้     
- บริษัทฯ จะให้ความสําคญัในการนําเสนอสิง่ท่ีดีของโครงการ อนัเป็นจดุขายแก่ลกูค้าอย่างสม่ําเสมอ ทัง้ในการโฆษณาและ

การประชาสมัพนัธ์อยา่งตอ่เน่ือง การติดตัง้สิง่อํานวยความสะดวกภายในโครงการอีกทัง้ได้ดําเนินการสง่เสริมการขายให้สอดคล้องกบั
กําลงัซือ้ของลกูค้าในแตล่ะช่วงเวลาด้วย 

- บริษัทฯ จะรักษาคณุภาพของการให้บริการลกูค้าให้สม่ําเสมอโดยตลอด เช่น ในส่วนของการให้บริการหลงัการขายอย่าง
ตอ่เน่ืองเพ่ือสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีของลกูค้าตอ่โครงการของบริษัทฯ ทัง้ระยะสัน้และระยะยาวตอ่ไป 
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จุดเด่นทางการตลาด   
- รูปแบบของห้องชุดพกัอาศยัหรือบ้านเน้นประโยชน์เนือ้ท่ีใช้สอย คณุภาพ ความสง่างาม และความเป็นเอกลกัษณ์ โดย

บริษัทฯ จะทําการสํารวจตลาดอย่างต่อเน่ือง เพ่ือใช้เป็นข้อมูลให้ฝ่ายออกแบบของบริษัทฯ สามารถออกแบบบ้านให้มีรูปแบบท่ี
ทนัสมยั และตรงตามความต้องการของลกูค้าในเร่ืองของประโยชน์ใช้สอย 

- การติดตัง้สิ่งอํานวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีทนัสมัยให้แก่ลูกค้า เช่น โทรศัพท์อินเตอร์เน็ตความเร็วสูง ระบบรักษาความ
ปลอดภยัท่ีทนัสมยั ตลอดจนสิง่อํานวยความสะดวกตา่ง ๆ ภายในโครงการ 

- ระดบัราคาและประเภทสนิค้า สามารถตอบสนองความต้องการได้ทกุระดบั เน่ืองจากสินค้าของบริษัทฯมีความหลากหลาย 
ไม่ว่าจะเป็น บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์  หรือคอนโดมิเนียม และในแต่ละโครงการท่ีบริษัทฯ ดําเนินการ จะมีการตัง้ราคาให้มีความ
หลากหลายเพ่ือให้สามารถตอบสนองความต้องการของลกูค้าได้อยา่งครอบคลมุทกุกลุม่ 

- ทุกโครงการอยู่ในทําเลท่ีตัง้ท่ีดี อยู่ในแหล่งธุรกิจและชุมชน และใกล้กับระบบขนส่งท่ีทันสมัย ไม่ว่าจะเป็น ทางด่วน 
รถไฟฟ้า และรถไฟใต้ดิน ทําให้ลกูค้าของบริษัทฯ ได้รับความสะดวกสบายในการเดินทาง 
  

การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย  
- รูปแบบของการขายโดยทีมงานขายประจําซึ่งดําเนินงานขายทัง้ประจําท่ีสํานกังานขายภายในโครงการ (Counter Sales) 

และการขายตรง (Direct Sales) เพ่ือครอบคลมุและให้ความสะดวกแก่ลกูค้า โดยทีมงานขายจะรับผิดชอบตัง้แต่การวางแผนการขาย
และนําเสนอรายละเอียดของโครงการท่ีเหมาะสมกบัความต้องการของลกูค้าแต่ละราย โดยจะมีการวิเคราะห์ และกําหนดกลุม่ลกูค้า
เป้าหมาย และจะใช้กลยทุธ์ทางด้านการตลาดและการขาย เพ่ือให้เข้าถงึกลุม่ลกูค้าดงักลา่วให้ได้ประสทิธิภาพสงูสดุ  

- รูปแบบของการขายโดยทีมงานอิสระ (Direct Sales) ซึง่แนะนําลกูค้าของตนเองท่ีมีความต้องการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีตรงกบั
โครงการท่ีบริษัทฯ พฒันาอยู ่ 

- การใช้โฆษณาในลกัษณะท่ีสามารถใช้ได้กบัหลาย ๆ โครงการซึ่งส่งผลให้ต้นทนุค่าโฆษณาลดลงแต่ยงัคงมีประสิทธิภาพ
และประสิทธิผลท่ีดี การใช้ E-Marketing เพิ่มช่องทางการจดัจําหน่ายโดยสร้าง Web-Site ของบริษัทฯ เพ่ือโฆษณาประชาสมัพนัธ์แก่
ลกูค้าท่ีสนใจ 

- การส่งเสริมการขายเพ่ือให้สอดคล้องกับภาครัฐท่ีสนับสนุนให้ประชาชนจัดซือ้ท่ีอยู่อาศยั เช่น ยกเว้นค่าธรรมเนียมโอน
กรรมสทิธ์ิ การทํา Co-promotion ร่วมกบัคูค้่า สถาบนัการเงิน จดัเง่ือนไขพิเศษ เช่นการให้สนิเช่ือดอกเบีย้ต่ํา, ฟรีดาวน์, ข้อเสนอพิเศษ
สําหรับลกูค้าท่ีอยู่อาศยัด้วยอตัราดอกเบีย้ต่ําคงท่ีระยะสัน้ 1 ปีแรก และสามารถกู้ ได้100% รวมทัง้โครงการของบริษัทมีการตกแต่ง
พร้อมเฟอร์นิเจอร์เข้าอยู่ ซึง่ในอนาคตบริษัทฯ ก็จะมีการคิดรูปแบบการสง่เสริมการขายท่ีแตกต่างออกมาเร่ือยๆ ตามภาวะการแข่งขนั
ของอตุสาหกรรม 

นอกเหนือจากการขายตามปกติ บริษัทฯ จะมีการนําโครงการเข้าร่วมแสดงในนิทรรศการอสงัหาริมทรัพย์ ท่ีจดัโดยผู้จดัท่ีมี
ช่ือเสียง และมีความชํานาญในการดําเนินการเป็นประจําตามฤดกูาลขายท่ีพิจารณาแล้ววา่เหมาะสมกบัการขายของแตล่ะโครงการ  

 
ลักษณะของลูกค้า 
ลกัษณะลกูค้าของโครงการต่างๆท่ีทางบริษัทฯได้มีการดําเนินการก่อสร้างและอยู่ระหว่างดําเนินการก่อสร้างจะประกอบไป

ด้วยบุคคลจากหลากหลายอาชีพและหลายระดบัรายได้  โดยมากลกูค้ามากกว่า 80% เป็นบุคคลท่ีมีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู  
เน่ืองจากลกูค้าท่ีซือ้ห้องชดุพกัอาศยัและ/หรือ บ้านโดยสว่นใหญ่เป็นไปเพ่ือการอยูอ่าศยัจริง  มีเพียงสว่นน้อยท่ีซือ้ไว้เพ่ือการลงทนุเป็น
สินทรัพย์  ในช่วงท่ีเกิดวิกฤตเศรษฐกิจท่ีผ่านมา  ผู้บริโภคใช้ความระมดัระวงัมากขึน้ในการตดัสินใจ  โดยมีการศึกษาข้อมลูโครงการ
อย่างละเอียด พร้อมทัง้มีการเปรียบเทียบระหว่างคู่แข่ง  เพ่ือให้มัน่ใจว่าบ้านท่ีซือ้จะตรงกบัความต้องการของลกูค้าอย่างแท้จริง  ด้วย
เหตนีุบ้ริษัทจงึตระหนกัในการสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีทัง้ต่อลกูค้าเก่าและลกูค้าใหม่  ซึง่นโยบายทางบริษัทมีความตัง้ใจท่ีจะสร้างความ
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ประทบัใจในการให้บริการแก่ลกูค้าเหล่านีไ้ปตลอด โดยมีส่วนบริการหลงัการขายเป็นผู้ รับผิดชอบในการสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีกับ
ลกูค้าใหม่ รักษาความสมัพนัธ์ท่ีดีกบัลกูค้าเก่า และดแูลหรือให้บริการซ่อมแซมอปุกรณ์ ระบบไฟฟ้า นํา้ประปา มีการรับประกนัความ
เสียหายระหวา่งอยูอ่าศยัเป็นระยะเวลา 1 ปี อีกทัง้มีการประชาสมัพนัธ์ความคืบหน้าของโครงการในการก่อสร้าง การติดตามให้บริการ
แก่ลูกค้าตัง้แต่ขัน้ตอนตัดสินใจซือ้จนถึงการส่งมอบ ตลอดจนดูแลการบริหารโครงการเม่ือลูกค้าเข้าไปอาศัยแล้ว ให้เกิดความ
สะดวกสบาย มีสภาพความเป็นอยูท่ี่ดีไปตลอด  

 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
บริษัทฯกําหนดกลุม่ลกูค้าโดยคํานงึถงึอํานาจซือ้ท่ีผู้บริโภคสามารถซือ้ได้  หรือสามารถแบง่จ่าย และ/หรือผอ่นชําระกบัทาง

ธนาคารได้  โดยท่ีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายในแตล่ะโครงการท่ีบริษัทฯได้พฒันาขึน้  คือ 

- กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ประจําและตอ่เน่ือง เช่น พนกังานบริษัท ธนาคาร ข้าราชการ ฯลฯ 
- กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้สงูหรือเป็นเจ้าของธุรกิจ 
- กลุม่ลกูค้าในพืน้ท่ีโครงการโดยรอบ และกลุม่ลกูค้าเดิมท่ีอาศยัอยู่ไม่เกิน 5 – 10 กิโลเมตร จากโครงการ เน่ืองจากลกูค้าจะ

มีความคุ้นเคยกบัเส้นทางและสถานท่ีตัง้โครงการ 
- กลุม่ลกูค้าท่ีมีความต้องการโครงการท่ีมีสภาพแวดล้อมท่ีดีขึน้ หรือมีความพอใจในรูปแบบของโครงการ และ 

สามารถเดินทางได้สะดวก 
 
นโยบายการตัง้ราคา 
บริษัทฯมีนโยบายการตัง้ราคาท่ีเป็นธรรมตอ่ผู้บริโภค  โดยคํานงึถงึต้นทนุในการพฒันาโครงการ และโครงการโดยรอบท่ี

บริษัทมองวา่เป็นคูแ่ข่งในการดําเนินงาน  เพ่ือท่ีวา่บริษัทฯจะสามารถแข่งขนัได้กบัผู้ประกอบการอ่ืนๆ  โดยหลกัการเบือ้งต้น คือ   
- การสํารวจราคาตลาดของโครงการอ่ืน ๆ ซึง่เป็นโครงการลกัษณะเดียวกนั หรือใกล้เคียงกบัของบริษัทฯ แล้วจึงกําหนดราคา 

โดยพิจารณาจากต้นทนุและคา่ใช้จ่ายในการพฒันาโครงการ เพ่ือท่ีบริษัทฯ จะได้สามารถแข่งขนักบัผู้ประกอบการรายอ่ืนได้ เน่ืองจาก
บริษัทฯ มองวา่คูแ่ข่งของบริษัทฯ จะได้แก่ โครงการท่ีอยูใ่กล้เคียงโครงการของบริษัทฯ ไมไ่ด้มองเฉพาะเป็นบริษัทใดบริษัทหนึง่  

- การพิจารณากําลงัซือ้ในตลาด และการแบ่งเบาภาระการผ่อนชําระเงินดาวน์ในแต่ละงวดและระยะเวลาการผ่อนชําระ 
เพ่ือให้ลกูค้าสามารถผอ่นชําระเงินดาวน์โดยไมมี่ปัญหา โดยการให้บริการในสว่นนี ้ทางบริษัทฯ ได้รับความ 
ร่วมมือจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศในการให้สนิเช่ือแก่ลกูค้าของบริษัทฯ ท่ีมีความประสงค์จะซือ้บ้าน แตย่งัไมมี่กําลงัซือ้เพียงพอ  
 
     2. ธุรกจิโรงพยาบาล 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
 - มุ่งเน้นการรักษาและพฒันาคณุภาพในการบริการท่ีเป็นเลิศ ด้วยแพทย์ผู้ เช่ียวชาญและเคร่ืองมือท่ีทนัสมยัสามารถรองรับ
ผู้ ป่วยทัง้ในจังหวดัและจังหวดัใกล้เคียงรวมถึงประเทศเพ่ือนบ้าน เน่ืองจากประชาชนส่วนใหญ่สนใจเร่ืองสขุภาพมากขึน้ และมี
ผู้สงูอายมุากขึน้  
 - มีการจดักิจกรรมในและนอกสถานท่ีเพ่ือเผยแผค่วามรู้เร่ืองโรคตา่งๆ และออกเย่ียมผู้ ป่วยท่ีเคยเข้ารับการรักษา 
 - ทําเลท่ีตัง้ อยูใ่นแหลง่ชมุชนเดินทางได้สะดวกสบาย 
 - จะให้ความสําคญัในการบริการลกูค้า การให้บริการท่ีรวดเร็ว คณุภาพของอาหาร การรักษาความสะอาด   ยิม้แย้มแจ่มใส 
เพ่ือให้ลกูค้าได้รับบริการเป็นท่ีพงึพอใจ 
 -  การดงึดดูให้ลกูค้ามาใช้บริการตอ่เน่ือง เช่น การดแูลผู้ ป่วยสงูอาย ุการทําทะเบียนคนไข้ ไมเ่ลีย้งไข้ผู้ ป่วย เป็นต้น 
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 - การให้ความสําคญักบัการรักษาพยาบาล ซึ่งเป็นจดุขายของการรักษาพยาบาล ทัง้ยงัทําการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์
อยา่งตอ่เน่ือง เพ่ือให้เป็นท่ีรู้จกัของคนในจงัหวดั จงัหวดัใกล้เคียงและนกัทอ่งเท่ียว  

 
จุดเด่นทางการตลาด   

 - ทีมแพทย์ผู้ เช่ียวชาญและเทคโนโลยีท่ีทนัสมยั  
- ความสามารถในการรักษาของแพทย์แผนไทย 
- สิง่อํานวยความสะดวกตา่งๆ ท่ีทนัสมยัให้แก่ลกูค้า  
- ทําเลท่ีตัง้ของโรงพยาบาลใช้แหลง่ชมุชน สะดวกสบายในการเดินทาง 
 
การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย  
- การโฆษณาทางด้าน Web-Site ของโรงพยาบาลเพ่ือโฆษณาประชาสมัพนัธ์แก่ลกูค้าท่ีสนใจ  
- สง่เสริมโดยให้สอดคล้องกบัโครงการของภาครัฐโครงการ 30 บาทรักษาทกุโรค เพ่ือเป็นหลกัประกนัสขุภาพให้ประชาชนทกุ

คนสามารถรับการรักษาโรคโดยจ่ายเพียง 30 บาท 
- มีการทําสญัญากบับริษัทประกนัชีวิต  
  
นโยบายการตัง้ราคา 
กําหนดให้อยูใ่นระดบัเดียวกนักบัโรงพยาบาลเอกชนทัว่ไป เพ่ือเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนั 
 
ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน  
1. ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขันธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์  
ภาคอสงัหาริมทรัพย์โดยรวมในปี 2559 โดยประมาณการแบบรายปี มีการปรับตวัลดลง 9.78% เม่ือเทียบกบัปี 2558 ทัง้นี ้

พิจารณาจากตวัเลขท่ีอยู่อาศยัสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพ่ิม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ เดือนพฤศจิกายนปี 2559 มีจํานวน
รวม 93,335 หน่วย เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 124,139 หน่วย โดยแบ่งแยกเป็นท่ีอยู่อาศยัประเภทสร้างเอง 16,994 
หน่วย และท่ีอยูอ่าศยัประเภทจดัสรร 76,341 หน่วย  

อย่างไรก็ตามหากพิจารณาเฉพาะบ้านจดทะเบียนเพิ่มประเภทจดัสรร จําแนกตามประเภทท่ีอยู่อาศยั ณ เดือนธันวาคมปี 
2559 โดยประมาณการเทียบกบัปี 2558 มีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัดงันี ้

 ประเภทบ้านเด่ียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 25,493 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตวั
ลดลง 9.73% เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 33,889 หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 13,893 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการ
ปรับตวัลดลง 25.28% เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 22,313 หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 54,026 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตวัลดลง 4.41% เม่ือ
เทียบปี 2558 ท่ีมีจํานวน 67,628 หน่วย 

 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  

 

 
สว่นท่ี 1                                      การประกอบธรุกิจ                     หน้าท่ี 22 ของ 100 
 

 

ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จําแนกตามประเภทดําเนินการ ระหวา่งปี 2556 – 2559 

(หน่วย:ยนิูต)

จาํแนกตามประเภท 2556 2557 2558 *2559 

สร้างเอง 23,285 24,896 22,731 16,994 

จดัสรร 109,017 108,583 101,408 76,341 

รวมทัง้หมด 132,302 133,479 124,139 93,335 

% การเปล่ียนแปลง 5.84% 0.89% -7.00% **-9.78% 
 
ท่ีมา : ดชันีและเคร่ืองชีเ้ศรษฐกิจ ธนาคารแหง่ประเทศไทย (http://www.bot.or.th) 
หมายเหต ุ: *   ข้อมลูเดือนพฤศจิกายน 2559 
                    ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน  

 
 
 

ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จําแนกตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั ระหวา่งปี 2556 – 2559 

(หน่วย:ยนิูต) 

ที่อยู่อาศัยจดทะเบียน จาํแนกตามประเภท 2556 2557 2558 *2559 

บ้านเด่ียวและบ้านแฝด 33,532 37,314 33,889 25,493 

% การเปล่ียนแปลง 1.87% 11.28% -7.15% **-9.73% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 26,722 21,139 22,313 13,893 

% การเปล่ียนแปลง 95.15% -20.89% 1.97% **-25.28% 

อาคารชดุ 71,440 75,309 67,628 54,026 

% การเปล่ียนแปลง -8.87% 5.42% -9.90% **-4.14% 

รวมทัง้หมด 131,694 133,762 123,830 93,412 

% การเปล่ียนแปลง 5.35% 1.57% -7.20% **-9.48% 
 

ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูเดือนพฤศจิกายน 2559 

   ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  

 

 
สว่นท่ี 1                                      การประกอบธรุกิจ                     หน้าท่ี 23 ของ 100 
 

 
ข้อมูลเปรียบเทียบการโอนกรรมสทิธ์ิอสังหาริมทรัพย์ 

จําแนกตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั ระหวา่งปี 2556 – 2559 

(หน่วย:ยนิูต)

การโอนกรรมสทิธ์ิที่อยู่อาศัย จาํแนกตามประเภท 2556 2557 2558 *2559 

บ้านเด่ียวและบ้านแฝด 37,298 39,430 41,041 22,704 

% การเปล่ียนแปลง 16.67% 5.72% 4.09% **-33.62% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 69,752 67,076 83,768 54,633 

% การเปล่ียนแปลง 15.36% -3.84% 24.89% **-21.74% 

อาคารชดุ 74,942 67,305 71,833 82,695 

% การเปล่ียนแปลง 12.24% -10.19% 6.73% **38.15% 

รวมทัง้หมด 181,992 173,811 196,642 160,032 

% การเปล่ียนแปลง 14.32% -4.50% 13.14% **-2.34% 
 
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูเดือนพฤศจิกายน 2559 

   ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
 

การโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหาริมทรัพย์ โดยพิจารณาจากตวัเลขจําแนกตามประเภท ณ เดือนธันวาคมปี 2559  มีจํานวนรวม 
160,032 หน่วย เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 196,642 หน่วย โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัดงันี ้

 ประเภทบ้านเด่ียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 22,704 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตวั
ลดลง 33.62% เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 41,041 หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 54,633 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการ
ปรับตวัลดลง 21.74% เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 83,768 หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 82,695 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตวัเพิ่มขึน้ 38.15% 
เม่ือเทียบปี 2558 ท่ีมีจํานวน 71,833 หน่วย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  

 

 
สว่นท่ี 1                                      การประกอบธรุกิจ                     หน้าท่ี 24 ของ 100 
 

 

ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่  
จําแนกตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั ระหวา่งปี 2556 – 2559 

(หน่วย:ยนิูต)

ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ จาํแนกตามประเภท 2556 2557 2558 *2559 

บ้านเด่ียวและบ้านแฝด 17,226       18,933          12,564  12,146 

% การเปล่ียนแปลง  14.08% 9.91% -33.64% **-3.33% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 30,074       26,980          25,000 29,932 

% การเปล่ียนแปลง 23.30% -10.29% 7.34% **19.73% 

อาคารชดุ 84,250       65,298          62,833  58,350 

% การเปล่ียนแปลง 34.70% -22.49% -3.78% **-7.13% 

รวมทัง้หมด 131,550 111,211 100,397 100,428 

% การเปล่ียนแปลง 28.92% -15.46% -9.72% **0.03% 
ท่ีมา : บจก. เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส (http://www.area.co.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูเดือนธนัวาคม 2559 

   ** % การเปล่ียนแปลงเทียบกบัปีก่อนหน้า 
 

ทัง้นีภ้าพรวมทางด้านอปุทานของภาคอสงัหาริมทรัพย์ โดยพิจารณาจากตวัเลขท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่จําแนกตามประเภท 
ปี 2559 มีจํานวนรวม 100,428 หน่วย เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 100,397 หน่วย โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญั
ดงันี ้

 ประเภทบ้านเด่ียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 12,146 หน่วย ลดลง 3.33 % เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 12,564 
หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 29,932หน่วย เพิ่มขึน้ 19.73% เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 
25,000หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 58,350 หน่วย ลดลง 7.13% เม่ือเทียบปี 2558 ท่ีมีจํานวน 62,833 หน่วย 
 
ทัง้นีเ้ม่ือพิจารณาจากยอดคงค้างสินเช่ือเพ่ืออสงัหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ โดยพิจารณาจากตัวเลขจําแนกตาม

ประเภทผู้ ขอสินเช่ือ ณ เดือนธันวาคม ปี 2559 มีจํานวนรวม 3,556,488 ล้านบาท เม่ือเทียบกับปี 2558 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 
3,393,569 ล้านบาท โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัดงันี ้ 

 สินเช่ือสว่นบคุคลเพ่ืออสงัหาริมทรัพย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 3,257,781ล้านบาท โดยประมาณการแบบรายปีคาดว่าจะมีการ
ปรับตวัเพิ่มขึน้ 26.28%เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้สิน้ 3,095,760 ล้านบาท 

 สินเช่ือผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 298,707  ล้านบาท โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการ
ปรับตวัเพิ่มขึน้ 20.36% เม่ือเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้สิน้ ทัง้สิน้ 297,809 ล้านบาท 

 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  

 

 
สว่นท่ี 1                                      การประกอบธรุกิจ                     หน้าท่ี 25 ของ 100 
 

 
ข้อมูลเปรียบเทียบยอดคงค้างสนิเช่ือเพ่ืออสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ 

จําแนกตามประเภทผู้ขอสนิเช่ือ ระหวา่งปี 2556 – 2559 

                (หน่วย:ล้านบาท) 

ยอดคงค้างสนิเช่ือเพ่ืออสังหาริมทรัพย์ของธพ.* 2556 2557 2558 *2559 

สนิเช่ือสว่นบคุคลเพ่ืออสงัหาริมทรัพย์ 1,456,771 1,688,522 3,095,760 3,257,781 

% การเปล่ียนแปลง  30.28% 11.76% 83.34% **26.28% 

สนิเช่ือผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ 544,054 584,971 297,809 298,707 

% การเปล่ียนแปลง 39.02% 3.49% -49.09% **20.36% 

รวมทัง้หมด 2,000,825 2,273,493 3,393,569 3,556,488 

% การเปล่ียนแปลง  32.54% 9.51% 49.27% **25.76% 
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูเดือนพฤศจิกายน 2559 

   ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
 
กล่าวโดยสรุปภาวะอตุสาหกรรมของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ในปีท่ีผ่านมา โดยภาพรวมชะลอตวัลง ไม่ว่าจะเป็นบ้านเด่ียว 

ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม ทัง้การจดทะเบียนท่ีอยู่อาศยัสร้างเสร็จและการเปิดขายโครงการใหม่ อย่างไรก็ตามความต้องการซือ้ท่ี
อยูอ่าศยัชะลอตวัลง เม่ือพิจารณาจากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัโดยภาพรวม ทัง้ด้านสถาบนัการเงินก็มีความเข้มงวดต่อการอนมุติั
สินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัมากขึน้ เน่ืองจากมีผิดนดัชําระหนีก้บัสถาบนัการเงิน อนัเป็นผลมาจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิได้ไม่ตรงตามเป้า แต่
รายจ่ายยงัเท่าเดิม ทําให้เกิดปัญหาสภาพคลอ่ง ทัง้นีย้อดสินเช่ือเพ่ืออสงัหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ปรับตวัเพิ่มขึน้เลก็น้อยในปี 
2559 
 

ภาวะการแข่งขัน 
การแข่งขนัในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2559 ท่ีผ่านมา การพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครชัน้ในและ

ชัน้กลางและตามเส้นทางรถไฟฟ้ายงัคงเพิ่มขึน้อยา่งตอ่เน่ือง เน่ืองจากความต้องการท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมในบางทําเลยงัมี
อยูส่งู  

ภาพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยัในประเทศไทยปี 2559 ตลาดอสงัหาริมทรัพย์มีแนวโน้มเผชิญกบัปัจจยัเส่ียงท่ียงัคงมีผลต่อเน่ือง
จากปีท่ีผ่านมา ไม่ว่าจะเป็นปัญหาหนีส้ินปัญหาภาคครัวเรือนท่ีเพิ่มสงูขึน้ ราคาสินค้าเกษตรตกต่ํา ความเข้มงวดของสถาบนัการเงิน
ในการปล่อยสินเช่ือของสถาบนัการเงิน ฯลฯ จึงส่งผลให้ตลาดอสงัหาริมทรัพย์เกิดการชะลอตวัอย่างต่อเน่ือง โดยเฉพาะตลาดใน
กรุงเทพฯ ท่ีได้รับผลกระทบโดยตรง ทัง้นี ้คาดว่าจะอยู่ในภาวะทรงตวัใน  ปี 2560 โดยเน่ืองจากเดือนตลุาคมปีท่ีผ่านมาประเทศอยู่ใน
ภาวะโศกเศร้า อาจจะสง่ผลตอ่ภาพรวมเศรษฐกิจอยูใ่นภาวะซบเซา 

ทัง้นีแ้นวโน้มตลาดอสงัหาริมทรัพย์ท่ีอยูใ่นภาวะท่ีซบเซานัน้ ยงัมีอีกหนึง่ปัจจยัคือ ภาวะหนีค้รัวเรือน ท่ีอยู่ในระดบัสงู ซึง่มีผล
ต่อการอนมุติัสินเช่ือของสถาบนัการเงิน ส่งผลให้มีการปฏิเสธสินเช่ือสงู ทัง้ยงัสถานการณ์ทางด้านการเมืองภายในประเทศยงัไม่มี
ความชดัเจนและเศรษฐกิจยงัไมฟื่น้ตวั ทําให้อตัราการเติมโตของเศรษฐกิจไมดี่เทา่ท่ีควร 
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ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2559 ท่ียงัคงมีแนวโน้มท่ีจะสามารถทําตลาดได้ คือตลาดท่ีอยู่อาศยัในแนวราบ ทัง้บ้านเด่ียว 
ทาวน์เฮาส์ ยงัเติบโตได้ดีจากยอดของบริษัท สว่นตลาดคอนโดมิเนียม ผู้ประกอบการด้านอสงัหาริมทรัพย์รายอ่ืน มีแนวโน้มเปิดขาย
โครงการใหม่ลดลง โดยอปุสรรคสําคญัยงัคงเป็นเร่ืองหนีส้ินครัวเรือนท่ีมีอตัราเพิ่มสงูขึน้อย่างต่อเน่ือง และความเข้มงวดของสถาบนั
การเงินในการปลอ่ยสินเช่ือให้กบัผู้ประกอบการด้านอสงัหาริมทรัพย์รายย่อยมีการผิดนดัชําระหนีเ้น่ืองจากยอดโอนไม่ได้ตรงตามเป้า  
ท่ีวางไว้  เป็นผลมาจากปัญหาหนีส้นิภาคครัวเรือนสงูขึน้  

อย่างไรก็ตาม คาดว่าคร่ึงปีหลงั 2559 ยงัเติบโตได้ดีจากผลงานยอดโอนกรรมสิทธ์ิตรงตามเป้าท่ีวางไว้ โดยรัฐบาลได้ช่วย
กระตุ้นเศรษฐกิจ และการพฒันาโครงการใหม่ๆ ยงัคงขยายตวัไปตามการพฒันาโครงสร้างพืน้ฐาน โดยเฉพาะแนวรถไฟฟ้า และแนว
ถนนตดัใหม่ทัง้หลาย ขณะท่ีบ้านเด่ียวและทาวเฮ้าส์ อาจจะกระจายตวัอยู่ห่างจากเขตเมืองออกไป ทัง้นี ้โครงการคอนโดมิเนียมยงั
ครองส่วนแบ่งในตลาดแต่ราคาเฉล่ียต่อยนิูต มีการปรับตวัลดลง เน่ืองจากมีการเปิดตวัโครงการระดบักลาง-ล่างมากขึน้ เน่ืองจาก
ผู้ประกอบการขนาดใหญ่หลายรายมีการปรับแผนธุรกิจมาพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมราคาถกูเข้าสู่ตลาดมากขึน้ ขณะท่ีโครงการ
คอนโดมิเนียมขนาดกลาง-บน คาดว่ายงัคงได้รับการตอบรับท่ีดี เน่ืองจากตลาดกลุม่นีไ้ด้รับผลกระทบจากความผนัผวนทางเศรษฐกิจ
ค่อนข้างน้อย สว่นโครงการท่ีอยู่อาศยัแนวราบราคาเฉล่ียคาดว่าจะปรับตวัสงูขึน้ผนัแปรตามต้นทนุท่ีดินท่ีปรับสงูขึน้ โดยเฉพาะทําเล
แนวเส้นทางรถไฟฟ้า และประกอบกบัเหตกุารณ์เศร้าโศก เน่ืองจากเหตกุารณ์การเสด็จสวรรคตของพระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหา
ภมิูพลอดลุยเดชในวนัท่ี 13 ตลุาคม 2559 จงึทําให้ผู้ประกอบการหลายรายเล่ือนการเปิดตวัโครงการใหมอ่อกไป  

 
บริษัทฯ ดําเนินการเป็นผู้พฒันาและจําหน่ายบ้านเด่ียว ห้องชดุ และทาวน์เฮ้าส์ โดยมีคู่แข่งขนัของบริษัทฯ ตามทําเลท่ีตัง้

โครงการ ประกอบด้วย  
Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

มายโฮม 
เชียงใหม่ 
 

(อยู่ระหวา่ง
ก่อสร้าง ) 
 

3.45 - 6.00 1. The Urbana 
(phase2) 
 
2. Sansaran 
Chiangmai 
 
3. Vararom 

134 
 
 

227 
 
 
- 

2.57 - 3.95 
 
 

2.76 - 4.29 
 
 

3.05 - 4.34 

มีการแข่งขันค่อนข้างสูง อย่างไรก็
ตามเน่ืองจากโครงการอยู่ติดทิวเขา
และล้อมรอบด้วยธรรมชาติมีความ
เป็นส่วนตวัจึงเป็นข้อได้ เปรียบและ
ตรงกับความต้องการของลูกค้า
เป้าหมายของบริษัทฯ 
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Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

มายรีสอร์ท  
แอท รีเวอร์ 
 

123 14.00 – 16.90 1. บางกอกริ
เวอร์ มารีน่า  
 
2. ทิว ริเวอร์ 
เพลส 
 
3.รัตนโกสินทร์ 
วิว แมนชัน่ 
 
4. เดอะ ริเวอร์ 

99 
 
 

200 
 
 

120 
 
 

833 

14.00 – 80.00 
 
 

6.90 – 10.00 
 
 

19.00 
 
 

7.10 – 24.60 

โครงการของบริ ษัทอยู่ ติด ริม
แม่นํา้เจ้าพระยาและใกล้สถานี
รถไฟฟ้า  BTS พร้อมทั ง้ ระบบ  
สาธารณูปโภครบครัน จึงเป็นจุด
ขายท่ีดีของบริษัทฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(บ./ตร.ม.) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(บ./ตร.ม.) 

มายรีสอร์ท 
บางกอก 
 

384 
 
 
 

79,000-93,000 1. เดอะ ปาร์คแลนด์ 
แกรนด์ 
 
2. วิวล์ อโศก  
เรสซิเดนทอล 
คอนโดมิเนียม 

 
3.ดิแอดเดรส อโศก 
 
4.เซอร์เคิล 
คอนโดมิเนียม 

294 
 
 

525 
 
 

 
574 

 
294 

80,000 
 
 

120,000 
 
 

 
122,000 

 
91,000 

มีการแข่งขันค่อนข้างสูง โดย
โครงการของบริษัทฯ อยู่ติด
ถนน เพชรบุ รี ตัด ใหม่ ใ ก ล้
สถานีรถไฟฟ้า MRTและBTS 
แวดล้อมด้วยส่ิงอํานวยความ
สะดวก  และสถานท่ีสําคัญ 
เ ช่ น ห้ า ง ส ร ร พ สิ น ค้ า 
โรงพยาบาล  ตรงกับความ
ต้องการของลูกค้าเป้าหมาย
ของบริษัทฯ 
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My Resort Holding และ The Villa Hua Hin คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

มายรีสอร์ท  
หวัหิน 
อาคาร A B C 
อาคาร D E F 

 
 

211 
197 

 

 
 

3.65 – 14.00 
2.70 – 24.00 

1. Rocco New 
Boutique Condo 
 
2. Navio Hua Hin 
Condominium 
 
3. Amari 
Residences  
Hua Hin  
 
4. Baan Suan Rim 
Sai 
 
5.The Seacraze 
Hua Hin 
 
6. The Sanctuary  
Hua Hin 

74 
 

 
108 

 
 

210 
 
 
 

106 
 
 

272 
 
 

92 
 

2.74 – 6.20 
 
 

2.80 – 6.50 
 
 

4.99 – 6.40 
 
 
 

4.20 – 7.80 
 
 

2.34 – 4.15 
 
 

2.04 – 2.46 

โครงการของบริษัทเน้นกลุ่ม
ลูกค้าครอบครัว มีความเป็น
ส่วนตัว  ใกล้ชายหาด  มีสิ่ ง
อํานวยความสะดวก  และ
ส า ธ า ร ณู ป โ ภ ค ภ า ย ใ น
โครงการ  

 
 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการมาย
โ ฮม  ซิ ล เ ว อ ร์
เลค เฟส 1 
 

145 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.46 – 7.77 1. เดอะแกรนด์  
     บ้านราชพฤกษ์  
     (สวิุนทวงศ์) 
 
2.ณ ราธา สวิุนทวงศ์ 

74 
 
 
 

240 

5.89 
 
 
 

3.59 

โครงการของบริษัทเน้นกลุ่ม
ลูกค้าครอบครัว มีความเป็น
ส่วนตัว ใกล้ชายหาด มีสิ่ง
อํานวยความสะดวก  และ
ส า ธ า ร ณู ป โ ภ ค ภ า ย ใ น
โครงการ 
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Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ตร.ม.) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ตร.ม.) 

-โครงการเดอะ 
โพลิแทน ริฟ 
 
- โครงการเดอะ 
โพลิแทน บรีซ 
 

2,351 
 
 

587 

52,500 
 
 

57,000 
 
 
 

 
 

 

1. Manor 
 
2. Supalai City 
Resort 
 
3. LPN Park 
 
 

1,848 
 

733 
 
 

2,824 
 
 

96,100 
 

62,500 
 
 

70,000 
 
 

มีการแข่งขนัค่อนข้างสงู โดย
โครงการของบริษัทฯ อยู่ติด
ถนนสนามบินนํา้ใกล้สถานี
รถไฟฟ้า MRTสถานีพระนั่ง
เกล้า แวดล้อมด้วยส่ิงอํานวย
ความสะดวก  และสถานท่ี
สําคัญ เช่นห้างสรรพสินค้า 
โรงพยาบาล  ตรงกับความ
ต้องการของลูกค้าเป้าหมาย
ของบริษัทฯ 

 
 

Bangkok Riva คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ตร.ม.) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ตร.ม.) 

-โครงการเดอะ 
โพลิแทน อควา 
 
 

2,741 
 
 
 

60,000-80,000 
 
 
 
 
 

 
 

 

1. Manor 
 
2. Supalai City 
Resort 
 
3. LPN Park 
 
 

1,848 
 

733 
 
 

2,824 
 
 

96,100 
 

62,500 
 
 

70,000 
 
 

มีการแข่งขันค่อนข้างสูง 
โดยโครงการของบริษัทฯ 
อยู่ติดถนนสนามบินนํา้
ใกล้สถานีรถไฟฟ้า MRT
ส ถ า นี พ ร ะ นั่ ง เ ก ล้ า 
แวดล้อมด้วยส่ิงอํานวย
ค ว า ม ส ะ ด ว ก  แ ล ะ
ส ถ า น ท่ี สํ า คั ญ  เ ช่ น
ห้ า ง ส ร ร พ สิ น ค้ า 
โ ร งพยาบาล  ตร งกับ
ความต้องการของลูกค้า
เป้าหมายของบริษัทฯ 

 
ทัง้นีบ้ริษัทฯ มีข้อได้เปรียบกว่าคู่แข่งในส่วนของการพฒันาโครงการใหม่ของบริษัทฯ เพ่ือให้เป็นแหล่งชมุชนขนาดใหญ่ ท่ีมี

ความครบครันของสิ่งอํานวยความสะดวกมากท่ีสดุ เช่น โรงเรียน ห้างสรรพสินค้า ใกล้หน่วยงานราชการ ใกล้รถไฟฟ้า การคมนาคม
สะดวกสบาย นบัเป็นการสร้างความแตกต่างจากโครงการของคู่แข่งขนัเพ่ือรองรับภาวะการแข่งขนัในอตุสาหกรรม บริษัทฯ ได้มีการ
กําหนดแนวทางการบริหารดงันี ้
 

การเลือกทําเลที่ตัง้ของโครงการ เน่ืองจากทําเลท่ีตัง้ของโครงการถือเป็นปัจจัยในการพิจารณาอันดับต้น ๆ ของผู้ ท่ี
ต้องการท่ีอยู่อาศัย  ดังนัน้บริษัทฯ จะเลือกทําเลท่ีตัง้ของโครงการต่าง ๆ ของบริษัทฯ ท่ีตัง้อยู่ในทําเลท่ีได้รับความนิยม และมีการ
คมนาคมสะดวก   
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การกาํหนดราคาที่เหมาะสม  ราคายงัคงเป็นปัจจยัหนึ่งท่ีผู้บริโภคใช้ประกอบการตดัสินใจซือ้บ้าน บริษัทฯ จึงมีนโยบายท่ี
จะกําหนดราคาให้เหมาะสมและเป็นธรรม เพ่ือให้ผู้บริโภคเกิดความพึงพอใจกบัประโยชน์และสิ่งต่าง ๆ ท่ีได้รับจากการซือ้บ้านท่ีอยู่
อาศยัของบริษัทฯ 

คุณภาพและรูปแบบของบ้าน  บริษัทฯ ให้ความสําคญัในการเลือกใช้วสัดท่ีุมีคณุภาพได้มาตรฐาน การควบคมุดแูลการ
ก่อสร้างโดยผู้ เช่ียวชาญของบริษัทฯ เพ่ือให้คณุภาพของบ้านเป็นไปตามมาตรฐานท่ีบริษัทฯ กําหนดไว้ สําหรับในสว่นของรูปแบบบ้าน
นัน้ บริษัทฯ จะเน้นในเร่ืองของรูปแบบบ้านท่ีทนัสมยัควบคู่กบัประโยชน์ใช้สอย  โดยรูปแบบบ้านของบริษัทฯ จะมีสว่นช่วยสร้างความ
แตกตา่งในตวัสนิค้าของบริษัทฯ จากบริษัทคูแ่ข่ง 
  

2.ภาวะอุตสาหกรรมและภาวะการแข่งขันธุรกจิโรงพยาบาล 
 ในปี 2559 การแข่งขนัด้านโรงพยาบาลมีเพิ่มมากขึน้ ไม่ว่าจะเป็นเทคโนโลยีท่ีทนัสมยั รวมถึงแพทย์ผู้ เช่ียวชาญเฉพาะทาง
เพิ่มมากขึน้ โดยในปี 2558 ท่ีผา่นมา ในภาพรวมของโรงพยาบาลเอกชนยงัมีการขยายตวักนัอย่างต่อเน่ือง เป็นไปตามทิศทางการขาย
ตวัทางเศรษฐกิจ รายได้ท่ีเพิ่มขึน้ของผู้บริโภค สดัส่วนประชากรผู้สงูอายเุพิ่มจํานวนมากขึน้ และยงัมีชาวต่างชาติเข้ามาอาศยัอยู่ใน
ประเทศไทยสงูขึน้ ทําให้มีแนวโน้มในการรักษาพยาบาลเพิ่มมากขึน้ และส่งผลให้มีการแข่งขันของโรงพยาบาลเอกชน ต้องปรับกล
ยทุธ์ทางการตลาด ราคา เพ่ือเป็นแรงจงูใจให้ผู้ ป่วยเข้ามารักษาพยาบาล นอกจากนีก็้ยงัมีคูแ่ข่งทางอ้อม คือโรงพยาบาลของภาครัฐท่ี
ปัจจบุนัมีการปรับปรุงพฒันาทางด้านเคร่ืองมือการแพทย์ การบริการให้มีความสะดวกและรวดเร็ว ทําให้มีประสิทธิภาพในการทํางาน
มากย่ิงขึน้ 
 อย่างไรก็ตาม โรงพยาบาลเอกชนส่วนใหญ่ในประเทศไทยมีความได้เปรียบด้านการแข่งขันกับหลายๆประเทศ เน่ืองจาก
ประเทศไทย มีการบริการท่ีโดนเด่น เข้ากบัผู้ ป่วยได้ง่าย การดแูลผู้ ป่วยเหมือนดจุญาติมิตร และราคาในการรักษาพยาบาลสามารถ
จ่ายได้ คณุภาพในการรักษามีศกัยภาพ รวมถงึเทคโนโลยีท่ีทนัสมยั สามารถรองรับผู้ ป่วยจากหลากหลายประเทศ  
 ในปี 2559 ชาวต่างชาติเข้ามาท่องเท่ียวในประเทศเพิ่มมากขึน้ จึงทําให้โรงพยาบาลเอกชนหลายแห่งได้มีการปรับกลยทุธ์
เพ่ือรองรับกลุม่ลกูค้าต่างชาติ ทัง้นีจ้ากกระแสความนิยมการดแูลสขุภาพในผู้สงูอายท่ีุเพิ่มมากขึน้ ทัง้นีจ้ึงมีโรงพยาบาลเอกชนหลาย
แหง่หนัมาเปิดศนูย์แพทย์เฉพาะทางเพิ่มมากขึน้เพ่ือเป็นตวัเลือกให้กบัลกูค้าในปัจจบุนั ทัง้นีธุ้รกิจโรงพยาบาลเอกชนก็ยงัคงต้องมีการ
ปรับกลยทุธ์ทางธุรกิจในด้านอ่ืนๆ เพิ่มมากขึน้ เพ่ือท่ีจะสง่เสริมศกัยภาพในการแข่งกนั เช่นการสร้างความแตกตา่งให้กบัธุรกิจ  
 นอกจากนีย้งัมีการแข่งขนัด้านบคุลากรทางการแพทย์ท่ีไม่เพียงพอต่อความต้องการเม่ือเทียบกบัผู้ ป่วยท่ีเข้ารักษา จึงทําให้มี
การแข่งขนัเร่ืองค่าตอบแทนท่ีสงู ซึ่งแพทย์ท่ีมีฝีมือและมีประสบการณ์ก็เป็นท่ีหมายปองของโรงพยาบาลเอกชนชัน้นํา อีกทัง้ยงัมีการ
ลงทนุในเคร่ืองมือทางการแพทย์ เพ่ือรองรับการรักษาผู้ ป่วย รวมถึงต้นทนุค่าแรง และเวชภณัฑ์ท่ีสงูขึน้จึงส่งผลให้ค่ารักษาพยาบาล
แพงขึน้ ทัง้นีก้ารมุง่สูก่ารแข่งขนัระดบัอาเซียนนัน้ ทางบคุลกรยงัมีทกัษะด้านภาษาตา่งประเทศเพ่ือรองรับการดแูลผู้ ป่วยตา่งประเทศ 
 
 กลุ่มเป้าหมาย 

- กลุม่ลกูค้าภายในประเทศ ผู้ ป่วยท่ีอาศยัอยูต่า่งจงัหวดัและจงัหวดัใกล้เคียง 
- กลุม่ลกูค้าตา่งชาติ ชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาทอ่งเท่ียวในประเทศ และประเทศเพ่ือนบ้าน ซึง่เข้าถงึการรักษาพยาบาลได้ยาก 

และคา่ใช้จ่ายในการรักษาพยาบาลสงู 
นอกจากนี ้ยงัมีกลุม่ผู้ ป่วยท่ีเป็นผู้ ป่วยจากบริษัทประกนัชีวิต ผู้ ป่วยรับย้าย (Referral Patient) และผู้ ป่วย 30 บาทรักษาทกุโรค  
 
 กลา่วโดยสรุป สภาวะอตุสาหกรรมของโรงพยาบาล โดยภาพรวม มีการรักษาพยาบาลเพิ่มมากขึน้ จึงทําให้มีการแข่งขนัเพิ่ม
สงูขึน้ ทัง้ทางด้านการบริการ แพทย์ผู้ เช่ียวชาญ เคร่ืองมือในการรักษา  สิ่งอํานวยความสะดวกทางด้านต่างๆ ท่ีทางด้านโรงพยาบาล
ได้เตรียมได้เพ่ือรองรับผู้ ป่วยในประเทศและตา่งประเทศ 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  

 

 
สว่นท่ี 1                                      การประกอบธรุกิจ                     หน้าท่ี 31 ของ 100 
 

2.3 การจัดหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 
     ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 

วัตถุดบิและผู้จาํหน่าย 
- วัตถุดิบหลักของบริษัทฯ จะประกอบด้วยท่ีดิน และวัสดุก่อสร้างซึ่งบริษัทฯ ได้ให้ความสําคัญอย่างมากต่อการพัฒนา

โครงการ โดยปัจจัยท่ีนํามาพิจารณาในการซือ้ท่ีดิน ได้แก่ ทําเลท่ีตัง้ ระบบสาธารณูปโภค สภาพสิ่งแวดล้อมรอบ ๆ โครงการ                 
โดยบริษัทฯ จะเน้นการพฒันาโครงการเดิม และท่ีดินท่ีมีอยูใ่ห้แล้วเสร็จ นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัมีแผนจดัซือ้ท่ีดินเพ่ือขยายโครงการอ่ืน ๆ 
รวมถึงท่ีดินในทําเลท่ีมีศกัยภาพสงู เพ่ือประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ในอนาคต โดย ณ ปัจจบุนั บริษัทฯ ยงัมีท่ีดินเปลา่ท่ี
อยูร่ะหวา่งการเตรียมการพฒันาท่ี จ.เชียงใหม ่ซึง่บริษัทฯ คาดวา่จะสามารถรองรับการขยายงานของบริษัทฯ ได้อีกประมาณ 3-5  ปี 

- ด้านการก่อสร้าง บริษัทฯ จะทําการว่าจ้างผู้ รับเหมาในระบบงานต่าง ๆ ในการดําเนินการก่อสร้าง ให้เป็นไปตามแบบของ
บริษัทฯ  โดยจะมีวิศวกรและสถาปนิกของบริษัทฯ คอยตรวจสอบ ดูแล ควบคุมงาน ให้เป็นไปตามรูปแบบท่ีกําหนดไว้เป็นระยะ ๆ 
ตลอดช่วงการพฒันาโครงการ และในบางโครงการก็จะมีการว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษามาช่วยทําการตรวจสอบและควบคมุการก่อสร้าง
ด้วย 

- บริษัทฯ จะพิจารณาคดัเลือกผู้ รับเหมาท่ีมีความชํานาญและมีความพร้อมในการดําเนินการก่อสร้าง เพ่ือให้ได้ผลงานท่ีมี
คณุภาพเป็นไปตามมาตรฐานของการก่อสร้างท่ีบริษัทฯ ได้กําหนดไว้ และต้องให้แล้วเสร็จตามแผนงานการก่อสร้างท่ีได้วางไว้แล้วด้วย 
ซึ่งโดยส่วนใหญ่แล้วบริษัทฯ จะเลือกใช้ผู้ รับเหมาท่ีบริษัทฯ เคยว่าจ้างมาในอดีตและมีผลงานเป็นท่ีน่าพอใจ ซึ่งปัจจุบันจะมีอยู่
ประมาณ  5 – 6 บริษัท 

 
      ธุรกจิโรงพยาบาล 

เวชภณัฑ์ ยารักษาโรค และอปุกรณ์เคร่ืองมือแพทย์ต่างๆ บริษัทมีระบบการจดัการในการซือ้และสํารองสินค้าคงคลงัอย่างมี
ประสทิธิภาพ ประเมินความเหมาะสมของราคา และคณุภาพ โดยจะพิจารณาคดัเลือกสนิค้าในหลายๆบริษัท  
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2.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ ณ 31 ธันวาคม 2559 
 
โครงการที่อยู่ระหว่างการส่งมอบ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 

โครงการ 
ลักษณะ
โครงการ 

จาํนวนหน่วย
ทัง้หมดของ
โครงการ 

จาํนวนหน่วย 
ที่มีเพื่อขาย 

 
จาํนวนหน่วย 
ที่ทาํสัญญา 

จาํนวนหน่วย 
ที่โอนแล้ว 

จาํนวน
หน่วย 

ที่ยังไม่ส่ง
มอบ 

มูลค่างานที่ยงั 
ไม่ส่งมอบ1  

ณ 31 ธ.ค.2559 
(ล้านบาท) 

หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย 
โครงการรอยลั บีช 
ถนนตาลต้นเดียว(เลยีบหาดเจ้า
สําราญ) เพชรบรีุ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

66  66 180.88 66 180.88 65 176.84 1 4.04 

โครงการมายรีสอร์ท บางกอก ถนน
เพชรบรีุตดัใหม ่กรุงเทพฯ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

92 92 647.88 84 458.73 83 452.92 1 5.81 

โครงการมายรีสอร์ท แอท  
ริเวอร์ ซ.จรัลสนิทวงศ์ 72 กรุงเทพฯ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

43 43 911.73 14 216.54 13 201.04 1 15.50 

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร 
เอ บี ซี)  ถนนสายหนองแก –  
เขาตะเกียบ อําเภอหวัหิน จงัหวดั
ประจวบคีรีขนัธ์ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

211 211 1,304.01 174 979.15 168 939.83 6 39.32 

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร 
ดี อี เอฟ) ถนนสายหนองแก -     
เขาตะเกียบ อําเภอหวัหิน จงัหวดั
ประจวบคีรีขนัธ์ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

197 197 1,443.11 102 555.52 100 534.92 2 20.60 

โครงการมาย ซลิเวอร์เลค 
ถนนสวุนิทวงศ์ ซอย 80 กรุงเทพฯ 

บ้านเดียว 145 145 708.89 31 162.47 26 117.22 5 45.25 

โครงการเดอะโพลแิทน รีฟ 
 ถนนสนามบนินํา้ ซอยนนทบรีุ 15 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

2,351 2,351 6,578.26 1,992 4,968.83 0 - 1,992 4,968.83 

โครงการเดอะโพลแิทน บรีซ 
 ถนนสนามบนินํา้ ซอยนนทบรีุ 15 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

587 587 1,952.32 240 805.74 0 - 240 805.74 

รวม 3,692 3,692 13,727.08 2,703 8,327.86 455 2,422.77 2,248 5,905.08 

หมายเหต ุ: งานท่ียงัไม่สง่มอบคํานวณจากมลูคา่งานท่ียงัไม่สง่มอบ/มลูคา่งานท่ีทําสญัญา 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
1. ความเส่ียงด้านการเมือง เศรษฐกจิ  
 

1.1 ความเส่ียงจากความสภาวะทางการเมือง เศรษฐกจิ  
 

เศรษฐกิจไทยยงัคงมีแนวโน้มชะลอตวัจากภาวะทางการเมืองท่ียงัไม่มีความชดัเจน โดยยงัคงเป็นปัจจยัเส่ียงสําคญัท่ีส่งผล
ต่อความเช่ือมัน่และแนวโน้มในการลงทุนของภาคธุรกิจในประเทศและนักลงทุนจากต่างประเทศ  รวมทัง้ส่งผลต่อการใช้จ่ายของ
ประชาชน  ปัญหาความแตกต่างทางความคิดในสงัคมซึง่ส่งผลกระทบต่อเสถียรภาพและความมัน่คงของรัฐบาล จะเป็นปัจจยัเส่ียงท่ี
สง่ผลตอ่การขยายตวัทางเศรษฐกิจของประเทศ   

จากปัจจยัเส่ียงดงักลา่ว สง่ผลให้บริษัทฯต้องพิจารณาการลงทนุอย่างรอบคอบเน่ืองจากการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
ในปัจจบุนัมีต้นทนุสงูในการดําเนินการ ซึง่หากภาวะทางการเมืองและเศรษฐกิจสง่ผลกระทบต่อความเช่ือมัน่และการตดัสินใจใช้จ่าย
ของผู้ ซือ้อสงัหาริมทรัพย์แล้ว บริษัทฯอาจได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุไม่เป็นไปตามเป้าหมายท่ีวางไว้และอาจส่งผลกระทบต่อ
เงินทนุหมนุเวียนของบริษัทในการดําเนินธุรกิจและการชําระหนีต้อ่สถาบนัการเงินได้ 

อยา่งไรก็ตามปัจจยัพืน้ฐานทางด้านภาคธุรกิจของประเทศไทยยงัคงมีความน่าสนใจต่อการลงทนุของนกัลงทนุทัง้ในประเทศ
และตา่งประเทศ โดยภาคเอกชนจะมีบทบาทมากขึน้ในการขบัเคล่ือนการลงทนุโดยภาพรวม         ในขณะเดียวกนัภาวะทางการเมือง
เป็นไปในทิศทางท่ีดี รัฐบาลมีมาตรการออกมากระตุ้นเศรษฐกิจอย่างต่อเน่ือง     บริษัทฯคาดว่าภาวะเศรษฐกิจของประเทศอาจจะ
ได้รับผลกระทบและชะลอตวั เน่ืองจากภาวะหนีภ้าคครัวเรือนสงูขึน้ รวมถึงการเข้มงวดในการปลอ่ยสินเช่ือ ทําให้ผู้ประกอบการต่างก็
ออกโปรโมชัน่ แคมเปญท่ีน่าสนใจ หรืออาจจะต้องใช้โปรโมชัน่เดียวกบัมาตรการของรัฐบาล เพ่ือรักษายอดขายเอาไว้ 

 
2. ความเส่ียงด้านการดาํเนินธุรกจิ 
 

2.1 ความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวัสดุก่อสร้าง 
ต้นทนุสําคญัของการดําเนินงานธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ได้แก่ วสัดกุ่อสร้าง โดยในช่วงปี 2559 ท่ีผ่านมา ราคาวสัดกุ่อสร้าง

เฉล่ียปี 2559 ลดลงร้อยละ 0.6 จากปี 2558 (ท่ีมา: สํานกัดชันีเศรษฐกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์) ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้างในภาพรวมมี
การปรับตวัลดลงเล็กน้อย โดยเม่ือพิจารณาตามรายหมวดวสัดกุ่อสร้าง เช่น หมวดซีเมนต์ มีการปรับตวัลดลงร้อยละ 0.6 เน่ืองจาก              
สต๊อกเหล็กเส้นในประเทศทีน้อยลงประกอบกบัมีขนาดไม่ตรงตามความต้องการของตลาด บางขนาดเร่ิมขาดสต๊อก และหมดวสัดุ
ก่อสร้างอ่ืนๆ ลดลงตามภาวะการก่อสร้างท่ีชะลอตวั  

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีมาตรการในการควบคมุและลดความเส่ียงอนัเกิดจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างอย่างรัดกมุ 
โดยมีการวางแผนงานการก่อสร้างและบริหารควบคมุระบบการจดัซือ้วสัดกุารก่อสร้างอย่างมีประสิทธิภาพ เพ่ือลดความเส่ียงจากการ
เพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง รวมทัง้การหาพนัธมิตรทางการค้าท่ีมากขึน้เพ่ือรองรับการขยายตวัของโครงการต่าง ๆ ท่ีจะเกิดขึน้ใน
อนาคต 
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2.2 ความเส่ียงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงาน   
ในปีท่ีผ่านมาผู้ประกอบการเร่งเปิดโครงการใหม่เป็นจํานวนมาก การปรับขึน้ของค่าแรงทัว่ประเทศ ประกอบกับการลงทุน

โครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐ รวมถงึการเปิดประชาคมอาเซียนท่ีจะเป็นผลให้เกิดภาวะการขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานในอนาคต 
ซึ่งหากบริษัทฯ ไม่สามารถจดัหาผู้ รับเหมาท่ีมีความชํานาญเฉพาะด้านเพ่ือเข้าดําเนินงานในโครงการของบริษัทฯ ได้ อาจทําให้งาน
ก่อสร้างของบริษัทฯ ลา่ช้า และไมส่ามารถโอนบ้านให้แก่ผู้ ซือ้ได้ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด  

อยา่งไรก็ตามบริษัทให้ความสําคญักบัผู้ รับเหมาท่ีร่วมงานกบับริษัท เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงจากการขาดแคลนผู้ รับเหมาและ
แรงงาน โดยบริษัทมีนโยบายสร้างความสมัพนัธ์และเป็นพนัธมิตรท่ีดีระหว่างบริษัทและผู้ รับเหมา โดยให้การสนบัสนนุ พิจารณาเร่ือง
ของปริมาณงานของผู้ รับเหมาท่ีมีศักยภาพตามความเหมาะสม และความช่วยเหลือทางด้านอ่ืน ๆ  นอกจากนี ้บริษัทพิจารณา
ผู้ รับเหมาใหม่รายใหม่ๆ เพ่ือให้มีโอกาส เข้ามาร่วมงานกับบริษัทและพิจารณาศักยภาพคุณสมบัติของผู้ รับเหมาใหม่ โดยให้การ
สนบัสนนุ เตรียมความพร้อมเพ่ือรองรับการขยายงานและการเติบโตของบริษัท   

ปัจจบุนับริษัทมีการวางแผนการก่อสร้างโครงการมาเป็นระบบการก่อสร้างแบบพรีคาส” (Precast Construction) ซึง่จะช่วยให้
บริษัทสามารถลดระยะเวลา และต้นทุนการก่อสร้างโครงการ เพ่ือเป็นการบริหารความเส่ียงจากภาวะการขาดแคลนผู้ รับเหมาและ
แรงงาน รวมทัง้สามารถบริหารสว่นตา่งของผลกําไรของบริษัทได้อยา่งเหมาะสม 

 
2.3 ความเส่ียงจากการจัดหาที่ดนิเพ่ือพัฒนาโครงการ   
บริษัทฯมีนโยบายในการจดัหาท่ีดินสําหรับพฒันาโครงการโดยการพิจารณาทําเลท่ีตัง้ และศกัยภาพท่ีดินท่ีเหมาะแก่การพฒันา

ในราคาท่ีเหมาะสม ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีนโยบายในการสะสมท่ีดินเปลา่ (Land Bank) ในหลากหลายทําเลท่ีตัง้ สําหรับโครงการต่าง ๆ 
ในอนาคต เน่ืองจากบริษัทฯ หากแผนการก่อสร้างโครงการทยงัไม่ชดัเจนจะทําให้บริษัทฯ มีภาระต้นทนุทางการเงิน ซึง่อาจเกิดปัญหา
เก่ียวกบัสภาพคลอ่งทางการเงินของบริษัทฯ ได้ อย่างไรก็ตามจากการท่ีผู้ประกอบการมีการแข่งขนัท่ีรุนแรง รวมถึงการขยายเส้นทาง
ของรถไฟฟ้าทําให้เกิดการเก็งกําไรท่ีดินในบริเวณดงักลา่ว ทัง้นีเ้ม่ือบริษัทฯ ต้องการซือ้ท่ีดินในทําเลท่ีต้องการ บริษัทฯ อาจต้องซือ้ท่ีดิน
ในราคาท่ีสูงกว่าท่ีบริษัทฯ กําหนด หรืออาจไม่สามารถซือ้ท่ีดินได้ตามท่ีต้องการ ซึ่งในกรณีดงักล่าว จะส่งผลกระทบทําให้บริษัทฯ                 
มีต้นทนุในการก่อสร้างท่ีสงูขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทจึงมีนโยบายในการเน้นการพิจารณาทําเลท่ีตัง้ในบริเวณใกล้เคียงแทนเพ่ือลดความเส่ียงใน
ด้านต้นทนุราคาท่ีดิน รวมทัง้การมองหาท่ีดินในบริเวณชานเมืองซึ่งมีการเจริญเติบโตของเศรษฐกิจ และจงัหวดัใกล้เคียง เช่น พทัยา 
หัวหิน เพ่ือเจาะตลาดเฉพาะกลุ่ม รวมทัง้การเปิดโอกาสให้นายหน้าและผู้ประสงค์จะขายท่ีดินอ่ืนๆ สามารถติดต่อกับบริษัทฯได้
โดยตรง 

 
2.4 ความเส่ียงจากการชะลอโครงการของบริษัท 
ปัจจบุนับริษัทมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งรอการพฒันา คือ และโครงการมายโฮม เชียงใหม่ โดยบริษัทพิจารณาชะลอการพฒันา

โครงการเพ่ือรอดูทิศทางของธุรกิจและสภาวะอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบกับขัน้ตอนในการขออนุญาตจัดสรรท่ีดินท่ีผ่านมามีความ
จําเป็นต้องใช้ระยะเวลาในการดําเนินการ ทัง้นีก้ารชะลอการพฒันาโครงการดงักล่าว ส่งผลให้บริษัทฯเสียโอกาสในการสร้างรายได้
จากการพฒันาโครงการ และมีความเส่ียงท่ีต้นทนุค่าก่อสร้างโครงการจะขยบัตวัเพิ่มสงูขึน้ในอนาคตหากยงัไม่เร่งดําเนินการก่อสร้าง 
นอกจากนีบ้ริษัทยงัมีต้นทนุทางการเงินจากการท่ีต้องชําระดอกเบีย้เงินกู้ ให้แก่สถาบนัการเงินท่ีสนบัสนนุวงเงินค่าซือ้ท่ีดินโครงการ 
อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้ดําเนินการพฒันาโครงการในส่วนของสาธารณปูโภคพืน้ฐาน และพืน้ท่ีโดยรอบเพ่ือเตรียมพร้อมสําหรับการ
เร่ิมพฒันาโครงการดงักล่าวใหม่ โดยอยู่ระหว่างการออกแบบผงัโครงการเพ่ือให้สอดคล้องกบัข้อกําหนดของสํานกังานท่ีดินซึ่งมีการ
ปรับปรุงในรายละเอียดการออกแบบผงัโครงการและเตรียมขออนญุาตจดัสรรท่ีดินให้เรียบร้อยในขัน้ตอนตอ่ไป 
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3. ความเส่ียงด้านการเงนิ 
3.1 ความเส่ียงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทฯและบริษัทยอ่ย มีเงินกู้ ยืมระยะยาวจากกบัสถาบนัการเงินเป็นจํานวน 1,174.70ล้านบาท 
โดยมีโครงการของบริษัทฯ คํา้ประกนั และมีหนีส้ินหมนุเวียนจํานวน 1,401.75 ล้านบาท โดยในช่วงระยะเวลาท่ีผ่านมา บริษัทฯมีการ
บริหารเงินทุนหมุนเวียนของกิจการได้เป็นอย่างดี โดยมีการวางแผนการใช้เงินและจัดสรรทุนหมุนเวียนตามลําดบัความสําคญัใน
กิจการ และสามารถจ่ายชําระหนีเ้งินต้นและดอกเบีย้เงินกู้ ให้แก่สถาบนัการเงินได้ตรงตามท่ีกําหนดไว้ในเง่ือนไขสญัญาเงินกู้    
 อยา่งไรก็ตามธนาคารพาณิชย์บางแหง่มีความเข้มงวดและระมดัระวงัในการอนมุติัสินเช่ือกลุม่อสงัหาริมทรัพย์มากขึน้ สง่ผล
ให้ผู้ประกอบการขนาดกลางและขนาดเล็กบางราย เข้าถึงแหล่งเงินทนุเพ่ือนํามาพฒันาโครงการได้ยากขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทฯตระหนกัถึง
ความเส่ียงท่ีอาจจะเกิดขึน้ได้หากการเข้าถึงแหล่งเงินทนุในอนาคตเป็นไปได้ยากขึน้ โดยการเพิ่มศกัยภาพและช่องทางในการเข้าถึง
แหล่งเงินทนุให้มากขึน้ผ่านการสร้างพนัธมิตรทางธุรกิจกบัธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง เพ่ือเปรียบเทียบข้อเสนอท่ีมีต้นทนุเหมาะสม
ท่ีสดุ  

โดยบริษัทฯ มีอตัราสว่นสภาพคลอ่งเทา่กบั 3.17 เทา่ อตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น 0.83 เท่า โดยท่ีอตัราสว่นดงักลา่ว
แสดงให้เห็นว่าบริษัทสามารถท่ีจะบริหารจัดการเงินทุนหมนุเวียนได้เป็นอย่างดี นอกจากนัน้แล้วยงัได้มีการวางแผนในการพฒันา
โครงการจากทรัพย์สินท่ีมีอยู่เพ่ือสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯโดยมีการบริหารเงินทุนหมุนเวียนของกิจการเพ่ือให้เพียงพอต่อการ
ดําเนินงานของบริษัทตอ่ไป  

 
3.2 ความเส่ียงเก่ียวกับความสามารถในการชาํระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนี ้
ในปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้รับเงินกู้ ระยะยาวรวมจํานวน 1,174.70 ล้านบาท จากสถาบนัการเงิน ภาระหนีร้ะยะ

ยาวปรับตวัเพิ่มขึน้จากปี 2558 ซึ่งมีจํานวน 485.50 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 141.96  โดยช่วงระยะเวลาท่ีผ่านมาบริษัทฯมีการชําระ
เงินกู้ ให้แก่ธนาคารตรงตามเง่ือนไข และไม่มีประวัติเสียหายทางการเงิน แสดงให้เห็นถึงบริษัทฯสามารถบริหารจัดการภาระหนี ้
ดังกล่าวได้เป็นอย่างดี  นอกจากนีบ้ริษัทฯยังได้ปฏิบัติตามเง่ือนไขในสัญญาเงินกู้ ระยะยาวของธนาคาร  คือบริษัทจะต้องดํารง
อตัราส่วนหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นให้อยู่ในอตัราสว่นไม่เกิน 1.5 เท่า เพ่ือมิให้เกิดความเส่ียงท่ีจะสง่ผลต่อความสามารถในการชําระ
คืนเงินต้นและดอกเบีย้ตามเง่ือนไขของธนาคาร   
 

3.3 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบีย้เงนิกู้ยืม และความเข้มงวดในการพจิารณาสนิเช่ือของธนาคารพาณิชย์ 
อตัราดอกเบีย้เงินกู้ ยืมในภาพรวมของธนาคารพาณิชย์ในปี 2559 ยงัคงอยู่ในระดบัทรงตวั สง่ผลให้บริษัทฯสามารถวางแผน

และควบคมุเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทได้อย่างเหมาะสม อย่างไรก็ตามเม่ือพิจารณาจากการท่ีหนีภ้าคครัวเรือนเพิ่มสงูขึน้ ประกอบ
กบัมีการผิดชําระหนีเ้พิ่มมากขึน้ อาจเป็นเหตใุห้แนวโน้มอตัราดอกเบีย้มีแนวโน้มท่ีจะเพ่ิมขึน้ตามไปด้วย ซึ่งจะส่งผลต่อต้นทนุทาง
การเงินของบริษัทฯ และการกู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัของลกูค้า เน่ืองจากธนาคารพาณิชย์ต้องเข้มงวดและระมดัระวงัในการอนมุติัสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัมากขึน้ด้วย ทัง้นี ้บริษัทให้ความสําคญัในการพิจารณาต้นทนุทางการเงินและความเหมาะสมของแหลง่เงินทนุในการสนบัสนนุ
โครงการของบริษัท ซึง่ท่ีผา่นมาโครงการของบริษัทได้รับการสนบัสนนุจากธนาคารพาณิชย์มาโดยตลอดเป็นอยา่งดี 
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ธุรกิจโรงพยาบาล 
1. ความเส่ียงด้านการเมือง เศรษฐกจิ  

1.1 ความเส่ียงจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกจิ  
สภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ อาทิเช่น วิกฤตการของภาวะเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจภายในประเทศ ปัญหาการเมืองและ

เสถียรภาพของรัฐบาล นโยบายภาครัฐ โรคระบาด และภัยธรรมชาติ เป็นต้น เป็นปัจจัยท่ีส่งผลกระทบต่อธุรกิจโรงพยาบาลของ
ประเทศไทย ทัง้ด้านการเงินและการลงทนุ อีกทัง้ยงัส่งผลกระทบต่อพฤติกรรมของผู้บริโภค อย่างไรก็ตาม การรักษาพยาบาลอาการ
เจ็บป่วยยงัคงเป็นปัจจยัพืน้ฐานของการดํารงชีวิตมนษุย์ ถึงแม้จะได้รับผลกระทบจากความเส่ียงดงักล่าว แต่ยงัคงมีกลุ่มลกูค้าจาก
โครงการพิเศษร่วมกบัรัฐบาล เช่น โครงการส่งเสริมสขุภาพตามช่วงอาย ุโครงการด้านทนัตกรรม โครงการฟืน้ฟูสมรรถภาพทางการ
แพทย์สําหรับผู้พิการและผู้สงูอายโุครงการผ่าตดัต้อกระจก โครงการฉีดวคัซีนไข้หวดัใหญ่ งานอนามยัโรงเรียน โครงการประกนัสงัคม 
กลุ่มลูกค้าประกันและโครงการ 30 บาทรักษาทุกโรค เป็นต้น ดังนัน้ ผลกระทบจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ สําหรับธุรกิจ
โรงพยาบาลจะไมก่ระทบรุนแรงเหมือนกบัภาคธุรกิจอ่ืนๆ 

 
2. ความเส่ียงด้านการดาํเนินธุรกจิ 
 2.1 ความเส่ียงจากการดาํเนินธุรกจิ 
 คณะผู้บริหารเข้าใจและทราบถึงปัญหาจะก่อให้เกิดขึน้ความเส่ียงจากการดําเนินธุรกิจเป็นอย่างดี จึงมีการวางแผนการ
บริหารงานด้วยความระวดัระวงัและรอบคอบ เพ่ือป้องกนัมิให้เกิดภาพพจน์ท่ีเสียหายต่อช่ือเสียงของโรงพยาบาลรวมถึงคณุภาพใน
การรักษาและการให้บริการของโรงพยาบาล 
  
 2.2 ความเส่ียงการแข่งขันในธุรกจิโรงพยาบาล 
 การแข่งขนัในธุรกิจโรงพยาบาลมีการแข่งขนักนัทางด้านการให้บริการทางการแพทย์ คณุภาพ และระดบัราคาจากภาครัฐ
และภาคเอกชนในระดบัสงู ส่งผลให้โรงพยาบาลทุกแห่งมีการพฒันาอย่างต่อเน่ือง ความเส่ียงท่ีผู้ รับบริการจะเปล่ียนไปใช้บริการ
โรงพยาบาลอ่ืน บริษัทฯจังมีการนําระบบและมาตรฐานต่างๆมาใช้เพ่ือคงรักษาคณุภาพและมาตรฐานวิชาชีพต่างๆ ทางการแพทย์ 
เพ่ือรักษาฐานลกูค้าให้ได้รับความประทบัใจและความพงึพอใจในการได้รับบริการจากโรงพยาบาล 
 
 2.3 ความเส่ียงด้านบุคลากรทางการแพทย์ 
 การประกอบธุรกิจโรงพยาบาล ปัจจัยท่ีสําคัญเป็นอย่างย่ิงคือ ความรู้ความสามารถ ความเพียงพอของบุคลากรทาง
การแพทย์ในสาขาวิชาชีพต่างๆ อาทิ พยาบาลวิชาชีพ เภสชักร และเจ้าหน้าท่ีเทคนิคสาขาต่างๆ เป็นต้น บริษัทจึงให้ความสําคญัใน
การสรรหาบุคลากรให้เพียงพอกับความต้องการ การพัฒนาความรู้ความสามารถบุคลากรและการรักษาบุคลากรท่ีมีความรู้
ความสามารถ 
 
3. ความเส่ียงเก่ียวกับเทคโนโลยีและอุปกรณ์ทางการแพทย์ 
 เทคโนโลยีทางการแพทย์ มีการพฒันาอย่างต่อเน่ือง เพ่ือให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการรักษาพยาบาล จึงทําให้
เคร่ืองมือและอุปกรณ์ทางการแพทย์มีราคาสูงและค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา ทําให้ต้นทุนสูงขึน้ ดังนัน้ในการลงทุนในเคร่ืองมือ
เหลา่นีต้้องคํานงึถงึคณุภาพ ประโยชน์ในการใช้งาน และความคุ้มคา่ในการลงทนุ 

 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  

 

 
สว่นท่ี 1                                      การประกอบธรุกิจ                     หน้าท่ี 37 ของ 100 
 

4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
4.1 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  

หน่วย: บาท 
รายการ ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ราคาทุน ค่าเส่ือมราคา

สะสม 
มูลค่าสุทธิทาง

บัญชี 
ภาระผูกพนั 

  1.ท่ีดิน บริษัท/บริษัทย่อย 397,925,162 - 397,925,162 มีภาระสญัญากู้ ยืมสถาบนั
การเงิน 

  2.อาคาร บริษัท/บริษัทย่อย 544,209,358 301,007,807 243,201,551 มีภาระสญัญากู้ ยืมสถาบนั
การเงิน 

  3.อปุกรณ์สํานกังาน บริษัท/บริษัทย่อย 47,007,868 35,234,777 11,773,091 มีสญัญาเช่าการเงิน/บางส่วน 
 

  4.อปุกรณ์คอมพิวเตอร์ บริษัท/บริษัทย่อย 8,737,434 4,853,149 3,884,285 - 
 

  5.เคร่ืองมือและอปุกรณ์ บริษัท/บริษัทย่อย 33,556,818 31,358,350 2,198,468 มีสญัญาเช่าการเงิน/บางส่วน 
 

  6.ยานพาหนะ บริษัท/บริษัทย่อย 26,588,698 16,327,783 10,260,915 มีสญัญาเช่าการเงิน/บางส่วน 
 

  7. อปุกรณ์และเคร่ืองมือแพทย์ บริษัท/บริษัทย่อย 170,025,578 146,311,605 23,713,973 มีสญัญาเช่าการเงิน/บางส่วน 
 

  8.อาคารระหว่างก่อสร้าง บริษัท/บริษัทย่อย 15,123,051 - 15,123,051 - 
 

รวม  1,243,173,967     535,093,471  708,080,496  

 
4.2 ต้นทุนการพัฒนาโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และราคาประเมนิโครงการ  
 

รายการ 
มูลค่า 

ตามบัญชีสุทธิ  
วันที่ประเมนิราคา 

ราคาประเมนิ 
(บาท) 

1.โครงการมาย วิลลา่/1 2,075,220.00  10 มีนาคม 2552 33,769,420.00 
2.โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค2 539,793,924.82  1 กมุภาพนัธ์ 2553 320,351,350.00 
3.โครงการรอยลั บีช/3 2,045,890.30  N.A. N.A. 
4.โครงการมายโฮม เชียงใหม่/4 225,629,489.05  17 กนัยายน 2553 233,200,000.00 
5.โครงการมายรีสอร์ท บางกอก/5 149,802,672.30  30 มกราคม 2556 626,405,426.33 
6.โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์/6 380,288,243.40  16 สิงหาคม 2556 419,089,055.40 
7.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี)/7 230,105,546.08  6 กมุภาพนัธ์ 2556 961,420,000.00 
8.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)/7 464,153,758.39  6 กมุภาพนัธ์ 2556 874,893,000.00 

 9.โครงการมายรีสอร์ท พทัยา/8 68,669,040.00  30 เมษายน 2557 64,920,000.00 

10. โครงการเดอะโพลิแทน รีฟ/9 1,640,327,221.75 22 กรกฎาคม 2558 472,584,000.00 
11. โครงการเดอะโพลิแทน บรีซ/10 38,665,982.09 22 กรกฎาคม 2558 370,200,000.00 
12. โครงการเดอะโพลิแทน เฟส3/11 14,999,422.79 27 กรกฎาคม 2558 465,324,000.00 
13. โครงการเดอะโพลิแทน อควา/12 72,036,734.90 28 มีนาคม 2559 434,364,000.00 
14. โครงการมายโฮม จตโุชติ-หทยัราษฎร์/13 79,831,483.76  1 ตลุาคม 2558 104,500,000.00 

รวมทัง้หมด 3,908,424,629.63  5,381,020,251.73 
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หมายเหต:ุ  
/1โครงการมายวิลล่า บางนา ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแตนท์ จํากดั โดยการใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
/2 โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแตนท์ จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
/3 โครงการรอยลั บีช เพชรบรีุ เป็นโครงการท่ีพฒันาในช่วง ปี 2548 แตเ่น่ืองจากการบนัทกึรายการตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม ่ระบใุห้รับรู้รายได้จากการขายและ 
มีการโอนความเส่ียงท่ีมีนยัสําคญัของ ความเป็นเจ้าของ ทัง้นีจ้งึมีการบนัทกึโครงการรอยลั บีช เข้ามาในปี 2554 
/4 โครงการมายโฮม เชียงใหม ่ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท ยเูค เวลเูอชัน่ แอนด์ เอเจนซี่ จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
/5 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จํากดั โดยวิธีประเมินมลูค่าลกัษณะเป็นกลุ่มทรัพย์สินแบบ
พอร์ตโฟลิโอ 
/6 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) โดยวิธีประเมินมลูค่าลกัษณะเป็นกลุม่ทรัพย์สินแบบ
พอร์ตโฟลิโอ 
/7 โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคารเอ บี ซี และ อาคารดี อี เอฟ ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่  (1999) จํากดั โดยวิธีประเมิน
มลูค่าลกัษณะเป็นกลุม่ทรัพย์สินแบบพอร์ตโฟลิโอ 
/8  โครงการมายรีสอร์ท พทัยา ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
/9  โครงการเดอะโพลิแทน รีฟ เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ท่ีดิน ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
/10 โครงการเดอะโพลิแทน บรีซ เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูค่าท่ีดินได้ทําการประเมินมลูค่า โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
/11 โครงการเดอะโพลิแทน เฟส3 เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูค่าท่ีดินได้ทําการประเมินมลูค่า โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
/12 โครงการเดอะโพลิแทน อวคาเป็นราคาประเมินเฉพาะมลูค่าท่ีดินได้ทําการประเมินมลูค่า โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
/13 โครงการมายโฮม จตโุชติ-หทยัราษฎร์ เป็นราคาประเมินเฉพาะมลูคา่ท่ีดิน ได้ทําการประเมินมลูค่า โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบ
ราคาตลาด 

 
4.2 นโยบายการลงทุน 
  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษัท เอเวอร์แลนด์  จํากดั (มหาชน) มีบริษัทยอ่ย 10 บริษัท รายละเอียดดงันี ้
 
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 1-3 ได้แก่ บริษัท ณัฐนนัท์พฒันา จํากดั บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั และบริษัท เดอะ วิลลา่ (หวัหิน) 
จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน  
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 4 ได้แก่ บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 510 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นร้อยละ100                 
โดยประกอบธุรกิจการลงทนุและมีการลงทนุในธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนและธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจการรักษาพยาบาล ตามมติของ
คณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2557 เม่ือวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2557 ได้เรียกทุนชําระครบถ้วนแล้ว 310ล้านบาท โดยบริษัท                 
มาย ฮอสพิทอล จํากดั ได้เข้าลงทนุในกลุม่โรงพยาบาลในบริษัทยอ่ยแหง่ท่ี 5-9 
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 5-7 ได้แก่ บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั และ บริษัท ยนิูคอน 
เซอร์วิสเซส จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน 
 บริษัทยอ่ยแหง่ท่ี 8 ได้แก่ บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 78.57 ของทนุจดทะเบียน 
 บริษัทยอ่ยแหง่ท่ี 9 ได้แก่ บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการ จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 53.96 ของทนุจดทะเบียน 

บริษัทย่อยแห่งท่ี 10 ได้แก่ บริษัท บางกอก ริว่า ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ซึ่งมีทนุจดทะเบียน 500 ล้านบาท บริษัทถือหุ้น                 
ร้อยละ 100 โดยประกอบธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทท่ีมีอยู่เดิมทุกโครงการ ตามมติของคณะกรรมการบริษัท                 
ครัง้ท่ี 10/2559 

ทัง้นี ้บริษัทมีนโยบายการบริหารงานในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม โดยบริษัทจะส่งกรรมการท่ีเป็นตวัแทนของบริษัทเข้าร่วม
บริหารงานและกําหนดนโยบายในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมตามสัดส่วนเงินลงทุนท่ีบริษัทถือหุ้ นอยู่ เพ่ือให้เป็นไปในทิศทางท่ี
สอดคล้องกบัการดําเนินธุรกิจหลกั รวมทัง้สร้างผลกําไรให้กบับริษัทในอนาคต 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                           แบบ 56-1(2559)  
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
เม่ือวันท่ี 1 เมษายน 2559 บริษัทผู้ รับเหมาก่อสร้างแห่งหนึ่งได้ย่ืนคําเสนอข้อพิพาทต่อสถาบันอนุญาโตตุลาการ                   

สํานักอนุญาโตตุลาการ สํานักงานศาลยุติธรรม เพ่ือเรียกร้องให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งของบริษัทชําระเงินเพิ่มเติมสําหรับการก่อสร้าง                 
จํานวน 250.53 ล้านบาท พร้อมดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงินต้นจํานวน 66.79 ล้านบาท นบัจากวนัท่ีย่ืนคําเสนอข้อพิพาท 
พร้อมทัง้ให้คืนหนังสือคํา้ประกัน การรับเงินล่วงหน้า และหนังสือคํา้ประกันการปฏิบัติงานการก่อสร้าง อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของ                   
บริษัทย่อยดงักลา่วมีความเห็นแย้งในหลายประเด็นในฐานะผู้ว่าจ้าง ปัจจบุนับริษัทย่อยอยู่ระหว่างการรวบรวมเอกสารเพ่ือย่ืนคําคดัค้าน 
ดงันัน้กลุม่บริษัทจงึไมไ่ด้บนัทกึประมาณการหนีส้นิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 
 
6.1 ข้อมูลบริษัท 
ช่ือบริษัท     :  บริษัท เอเวอร์แลนด์ จาํกัด (มหาชน) 
ช่ือภาษาองักฤษ    : Everland Public Company Limited 
ประเภทธุรกิจ    : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่   : 223/96 อาคารคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อาคารเอ ชัน้ 21  

ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพฯ10260  
เลขทะเบียนบริษัท    : 0107537000762   
ปีท่ีเร่ิมก่อตัง้    : ปี 2531  
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ   : ประเภท อสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจโรงพยาบาล 
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  : ปี 2537 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  : “EVER”  
Home Page    :  www.everland.co.th 
โทรศพัท์      : 0-2361-6156-6  
โทรสาร      : 0-2720-7598-9  
ทนุจดทะเบียน    : 4,855,983,908 บาท   
แบง่ออกเป็นหุ้นสามญั    : 4,855,983,908 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ    : 1 บาท   
ทนุท่ีเรียกชําระแล้ว    : 3,884,782,788 บาท (ณ 31 ธนัวาคม 2559) 
 
6.2 บุคคลอ้างองิ 
นายทะเบียนหลักทรัพย์  
ช่ือบริษัท บริษัทศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั  
สถานท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 โทรศพัท์ 0-2009-9000 
 
ผู้สอบบัญชี    
บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จํากดั 
ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่11/1 อาคาร เอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ ชัน้ 23-27 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
 โทรศพัท์ 02-2034-0000, โทรสาร 02-034-0100, www.deloitte.com 

นายชวาลา  เทียนประเสริฐกิจ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 4301 และ / หรือ 
ดร. ศภุมิตร  เตชะมนตรีกลุ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 3356 และ / หรือ  
นายชพูงษ์  สรุชติุกาล             ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 4325 และ / หรือ  
นางนิสากร  ทรงมณี  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 5035 หรือ 
ผู้สอบบญัชีทา่นอ่ืนภายในสํานกังานเดียวกนัเป็นผู้ลงลายมือช่ือในรายงานการตรวจสอบและสอบทานของกลุม่บริษัท 


