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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 

 
งบการเงนิ 

สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีท่ีผา่นมา มีดงันี ้
 

 รายงานของผู้สอบบญัชีสําหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  
     ผู้สอบบญัชี  :  นายชวาลา  เทียนประเสริฐกิจ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขท่ี 4301  
บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศสอบบญัชี จํากดั 

ความเหน็ผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบญัชีแสดงความเหน็วา่ งบการเงินของบริษัทแสดงฐานะการเงิน  
ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสดถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญั 
ตามมาตรฐานรายงานการเงิน 

 

 รายงานของผู้สอบบญัชีสําหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  
     ผู้สอบบญัชี  :  นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขท่ี 4917 บริษัท พีวี ออดิท จํากดั  
ความเหน็ผู้สอบบญัชี : ผู้สอบบญัชีแสดงความเหน็วา่ งบการเงินของบริษัทแสดงฐานะการเงิน  

ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสดถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญั 
ตามมาตรฐานรายงานการเงิน 

 

 รายงานของผู้สอบบญัชีสําหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  
     ผู้สอบบญัชี  :  นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขท่ี 4917 บริษัท พีวี ออดิท จํากดั  
ความเหน็ผู้สอบบญัชี : เป็นงบท่ีไมมี่เง่ือนไข ซึง่ได้ให้ความเหน็วา่งบการเงินได้จดัทําขึน้โดย 

ถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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สรุปฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
ตารางแสดงรายการงบแสดงฐานะการเงนิ  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557, 2558 และ 2559 

  (หน่วย: ล้านบาท) 

งบดุล 
ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

สนิทรัพย์         

สนิทรัพย์หมุนเวียน         

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 332.63 10.27 74.83 1.97 150.42 2.80 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 14.97 0.46 47.35 1.25 83.35 1.55 

 เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้อ่ืน - - - - - - 
 เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้ รับเหมา - - 11.49 0.30 276.95 5.16 

เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั  - - - - - - 

ต้นทนุการพฒันาโครงการ 2,360.42 72.88 2,479.21 65.26 3,908.42 72.84 

สนิค้าคงเหลือ 3.02 0.09 11.78 0.31 14.81 0.28 

   สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 54.48 1.68 18.79 0.49 4.05 0.08 

รวมสนิทรัพย์หมุนเวียน 2,765.52 85.39 2,643.45 69.58 4,438.01 82.71 

สนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 1.10 0.03 3.64 0.10 10.14 0.19 

    เงินลงทนุในบริษัทร่วม - - 189.11 4.98 - - 

เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - - - - - - 

เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน 0.23 0.01 0.42 0.01 0.40 0.01 

   เงินจ่ายลว่งหน้าเพ่ือการลงทนุ 150.00 4.63 - - - - 

   ท่ีดินรอการพฒันา 38.71 1.20 38.71 1.02 38.71 0.72 

   ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 233.54 7.21 730.72 19.23 708.08 13.20 

   คา่ความนิยม - - 118.84 3.13 118.84 2.21 

   สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน  0.67 0.02 1.51 0.04 0.79 0.01 

   สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 19.62 0.61 15.80 0.42 28.36 0.53 

   สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 29.39 0.91 56.77 1.49 22.31 0.42 

รวมสนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน 473.27 14.61 1,155.52 30.42 927.63 17.29 

รวมสนิทรัพย์ 3,238.78 100.00 3,798.97 100.00 5,365.64 100.00 
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(หน่วย: ล้านบาท) 

งบดุล 
ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น         
หนีส้นิหมนุเวียน         

   เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 24.90 0.77 9.76 0.26 14.47 0.27 

   เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 92.72 2.86 182.57 4.81 315.80 5.89 

   สว่นของหนีส้ินระยะยาวท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 345.68 10.67 163.08 4.29 155.21 2.89 

   เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 0.80 0.02 499.34 13.14 35.82 0.67 

   เงินกู้ ยืมระยะสัน้อ่ืน - - 0.00 0.00 609.08 11.35 

   ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 2.17 0.07 0.43 0.01 1.79 0.03 

   เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 50.32 1.55 21.75 0.57 219.27 4.09 

   เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน 28.37 0.88 19.88 0.52 43.12 0.80 

   หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน 11.44 0.35 10.87 0.29 7.20 0.13 

รวมหนีส้นิหมุนเวียน 556.40 17.18 907.67 23.89 1,401.75 26.12 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน       

   เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 181.54 5.61 326.12 8.58 1,021.76 19.04 

   หนีส้นิภายใต้สญัญาเช่าการเงินระยะยาว 2.05 0.06 3.90 0.10 1.67 0.03 
   ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน 6.55 0.20 21.48 0.57 10.25 0.19 

   หนีส้นิไมห่มนุเวียนอ่ืน 10.01 0.31 18.16 0.48 5.50 0.10 

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน 200.15 6.18 369.65 9.73 1,039.17 19.37 

รวมหนีส้นิ 756.55 23.36 1,277.33 33.62 2,440.92 45.49 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทนุจดทะเบียน (มลูคา่หุ้นละ 1 บาท) 3,238.42 
 

3,238.42  4,855.98  

ทนุท่ีออกและชําระแล้ว (มลูคา่หุ้นละ 1 บาท) 3,237.32 99.95 3,237.32 85.22 3,884.78 72.40 

สว่นต่ํามลูคา่หุ้น (651.96) (20.13) (651.96) (17.16) (813.82) (15.17) 

กําไร(ขาดทนุ)สะสม 
  

    

จดัสรรแล้ว – สํารองตามกฎหมาย 12.49 0.39 12.49 0.33 12.49 0.33 

ยงัไมไ่ด้จดัสรร (115.62) (3.57) (209.53) (5.52) (297.41) (5.54) 

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ 2,482.23 76.64 2,388.32 62.87 2,786.04 51.92 

สว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุ - - 133.32 3.51 138.68 2.58 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,482.23 76.64 2,521.64 66.38 2,924.72 54.51 

รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น 3,238.78 100.00 3,798.97 100.00 5,365.64 100.00 
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ตารางแสดงรายการงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
สาํหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557, 2558 และ 2559 

  (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกาํไรขาดทุน 
ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

รายได้จากการขายและการให้บริการ 812.82 99.04 763.89 98.19 906.27 96.04 

ต้นทนุขายและการให้บริการ (568.75) (69.30) (611.47) (78.60) (733.11) (77.69) 

กําไรขัน้ต้น 244.06 29.74 152.42 19.59 173.16 18.35 

กําไรจากการขายเงินลงทนุ - - - - 61.70 6.54 

รายได้อ่ืน 7.87 0.96 14.11 1.81 37.33 3.96 

คา่ใช้จ่ายในการขาย (88.57) (10.79) (88.08) (11.32) (127.53) (13.52) 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร  (98.37) (11.99) (126.00) (16.20) (211.10) (22.37) 

ต้นทนุทางการเงิน (59.21) (7.21) (36.32) (4.67) (35.60) (3.77) 

สว่นแบง่ขาดทนุจากกเงินลงทนุในบริษัทร่วม - - (1.39) (0.18) (0.81) (0.09) 

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ 6.17 0.75  (85.27) (10.96) (102.85) (10.90) 

รายได้(คา่ใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ (23.90) (2.91) (10.40) (1.34) 10.77 1.14 

กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปี (17.74) (2.16) (95.67) (12.30) (92.08) (9.76) 

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืน (0.37) (0.05) 2.00 0.26 9.56 1.01 

ขาดทุนเบด็เสร็จรวม (18.11) (2.21) (93.67) (12.04) (82.52) (8.74) 

(ขาดทุน)ต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน(บาทต่อหุ้น) (0.0076) 
 

(0.0297)  (0.0265)  

 
 
 

ตารางแสดงรายการงบกระแสเงนิสด สาํหรับแต่ละปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557, 2558 และ 2559 

(หน่วย: ล้านบาท) 

งบกระแสเงนิสด ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน (87.45) (111.83) (1,474.20) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ (239.36) (396.77) 227.57 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 186.20 250.81 1,322.21 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง) สทุธิ (140.62) (257.80) 75.59 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นปี 473.24 332.63 74.83 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัสิน้ปี 332.62 74.83 150.42 
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อัตราส่วนทางการเงนิ สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557, 2558 และ 2559 

อัตราส่วนทางการเงนิ  ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

อัตราส่วนสภาพคล่อง     

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 4.97 2.91 3.17 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.62 0.13 0.17 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) (0.11) (0.15) (1.28) 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 93.87 15.94 10.58 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย (วนั) 3.84 22.58 34.04 

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เทา่) 376.11 82.58 55.12 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย (วนั) 0.96 4.36 6.53 

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ (เทา่) 3.79 9.92 5.33 

ระยะเวลาชําระหนี ้ (วนั) 95.09 36.28 67.56 

Cash Cycle (วนั) (90.30) (9.34) (26.98) 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร     

อตัรากําไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 30.03 19.95 19.11 

อตัรากําไรจากการดําเนินงาน (ร้อยละ) 7.08 (8.07) (18.26) 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การทํากําไร (ร้อยละ) (152.06) 181.34 890.93 

อตัรากําไรสทุธิ (ร้อยละ) (2.21) (12.04) (8.74) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) (0.93) (3.74) (3.03) 

อัตราส่วนแสดงประสทิธิภาพในการดาํเนินงาน     

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (ร้อยละ) (0.56) (2.66) (1.80) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (ร้อยละ) (9.56) (17.98) (10.88) 

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (เทา่) 0.25 0.22 0.21 

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ     

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 0.30 0.51 0.83 

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวม (เทา่) 0.23 0.34 0.45 

อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบีย้ (เทา่) (0.55) (2.59) (40.72) 

อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั (เทา่) 0.06 (0.10) (5.39) 

มลูคา่หุ้นตามบญัชี (บาทตอ่หุ้น) 0.77 0.78 0.75 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ  
 

 สรุปฐานะทางการเงนิของบริษัทฯในปี 2557, 2558 และ 2559  
 

สนิทรัพย์ 
ในปี 2557 บริษัทฯ มีมลูค่าสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 3,238.78 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 2,765.52 ล้านบาท และ

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 473.27 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 85.39 และ 14.61 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมตามลําดบั โดยมีรายการต้นทนุ
พฒันาโครงการเป็นส่วนประกอบท่ีสําคญัในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึ่งมีมลูค่า 2,360.42 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 72.88 ของมลูค่า
สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีท่ีดินรอการพฒันา ซึง่มีมลูค่า 38.71 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.21 ของมลูค่าสินทรัพย์
รวม, ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึง่มีมลูคา่ 233.54 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.21 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม  

ในปี 2558 บริษัทฯ มีมลูค่าสินทรัพย์รวมทัง้สิน้ 3,798.97 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 2,643.45 ล้านบาท และ
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 1,155.52 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 69.58 และ 30.42 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมตามลําดบั โดยมีรายการ
ต้นทุนพัฒนาโครงการเป็นส่วนประกอบท่ีสําคัญในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึ่งมีมูลค่า 2,479.21 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 65.26                 
ของมลูค่าสินทรัพย์รวม และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน มีท่ีดินรอการพัฒนา ซึ่งมีมลูค่า 38.71 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.02 ของ
มูลค่าสินทรัพย์รวม, ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ซึ่งมีมูลค่า 730.72 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 19.23 ของมูลค่าสินทรัพย์รวม,                 
คา่ความนิยม 118.84 หรือคิดเป็นร้อยละ 3.13 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม 

ในปี 2559 บริษัทฯ มีมลูค่าสินทรัพย์รวมทัง้สิน้  5,365.64 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 4,438.01ล้านบาท และ
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 927.63 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ82.71 และ 17.29 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมตามลําดบั โดยมีรายการต้นทนุ
พฒันาโครงการเป็นส่วนประกอบท่ีสําคญัในสินทรัพย์หมนุเวียน ซึ่งมีมลูค่า 3,908.42 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 72.84 ของมลูค่า
สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึง่มีมลูค่า 708.08 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ.13.20 ของมลูค่า
สนิทรัพย์รวม, คา่ความนิยม 118.84 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.21 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม 

 
คุณภาพของสนิทรัพย์ 
บริษัทมีลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีส้ทุธิอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 เพิ่มขึน้จากปี 2558 จํานวน 36 ล้านบาท โดยรายการ

เพิ่มขึน้ท่ีสําคญั คือ ลกูหนีก้ารค้าเพิ่มขึน้จากจํานวน 43.38 ล้านบาท ในปี 2558 เป็นจํานวน 44.74 ล้านบาท ในปี 2559 โดยเพิ่มขึน้
จํานวน 1.36 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.03 ค่าใช้จ่ายลว่งหน้าเพิ่มขึน้จากปี 2558 เป็นจํานวน 24.90 ล้านบาท ซึง่เป็นรายการค่า
เบีย้ประกันภัยจ่ายล่วงหน้าจํานวน 10.70 ล้านบาท และค่านายหน้าจ่ายล่วงหน้าจํานวน 9.60 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายขายอ่ืน
ลว่งหน้า จํานวน 2.30 ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายจ่ายลว่งหน้าอ่ืนอีก จํานวน 2.30 ล้านบาท  โดยมีรายละเอียดดงันี ้
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ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ประกอบด้วย  

  หน่วย : บาท 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2559  2558 2559  2558 

ลกูหนีก้ารค้า - บริษัทอ่ืน 77,752,070 75,968,348 74,800 74,800 
หกั  คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (33,010,280) (32,584,222) (74,800) (74,800) 
รวมลกูหนีก้ารค้า 44,741,790 43,384,126 - - 
        ลกูหนีอ่ื้น - บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั -  -  174,031  - 
ลกูหนีอ่ื้น - บริษัทอ่ืน 12,181,455 3,278,571 9,037,452 1,409,418 
รายได้ค้างรับ 1,531,000 685,000 67,169,381 44,590,180 
คา่ใช้จ่ายจ่ายลว่งหน้า 24,895,058 - 21,593,439 - 
รวมลกูหนีอ่ื้น 38,607,513 3,963,571 97,974,303 45,999,598 
รวมลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 83,349,303 47,347,697 97,974,303 45,999,598 

 
บริษัทมีนโยบายการตัง้สํารองค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสูญเต็มจํานวนหากลูกหนีค้้างชําระเกิน 6  เดือน นอกจากนี ้บริษัทยัง

พิจารณาการตัง้สํารองคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูโดยประมาณการจากจํานวนหนี ้และการเก็บเงินจากลกูหนีใ้นอดีต โดยบริษัทจะประเมิน
สถานะการเงินของลกูหนีแ้ต่ละรายประกอบการพิจารณาการตัง้สํารองหนีส้งสยัจะสญูด้วย บริษัทจึงคาดว่าจะไม่มีความเสียหายจาก
การเรียกชําระหนีจ้ากลกูหนีเ้หลา่นัน้เกินกวา่มลูคา่ท่ีตัง้สํารองไว้ 

 
ลกูหนีก้ารค้า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จําแนกตามอายหุนีท่ี้ค้างชําระ ได้ดงันี ้
 

                             หน่วย : พันบาท 
 งบการเงนิรวม  

 2559  2558 

ลูกหนีก้ารค้า     
ยงัไมถ่งึกําหนด 30,161,216  19,210,098 
เกินกําหนดชําระ    

น้อยกวา่หรือเทา่กบั 3 เดือน 13,857,755  12,728,889 
มากกวา่ 3 เดือน ถงึ 6 เดือน 1,273,981  5,579,786 
มากกวา่ 6 เดือน ถงึ 12 เดือน 1,571,095  6,656,434 
มากกวา่ 12 เดือนขึน้ไป 30,888,023  31,793,141 

รวม 77,752,070  75,968,348 
หกั  คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (33,010,280)  (32,584,222) 
ลกูหนีก้ารค้า  44,741,790  43,384,126 
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สําหรับระยะเวลาเก็บหนีใ้นปี 2559 เท่ากบั 34.04 วนั เพิ่มขึน้จาก 22.58 วนั โดยลกูหนีค้้างชําระส่วนใหญ่เป็นลกูหนีเ้ดิม
จากการดําเนินงานตามปกติท่ีเกิดขึน้ก่อนท่ีผู้บริหารชดุปัจจบุนัจะเข้ามาบริหารกิจการ ทัง้นีล้กูหนีท้ัง้หมดไม่มีความสมัพนัธ์กบับริษัท
และบริษัทย่อย ทัง้ในด้านการถือหุ้น ความสมัพนัธ์กบัผู้ ถือหุ้น กรรมการ ผู้บริหาร รวมทัง้ไม่มีบุคคลท่ีเก่ียวข้องร่วมกนั ทัง้นีปั้จจุบนั
บริษัทอยูร่ะหวา่งการติดตามทวงถาม และดําเนินการฟ้องร้องทางกฏหมายตอ่ไป 

 
หนีส้นิ  
ในปี 2557 บริษัทฯมีหนีส้ินรวม 756.55 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 556.40 ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมนุเวียน 

200.15 ล้านบาท โดยในส่วนของหนีส้ินมีรายการท่ีสําคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน
จํานวน 24.90 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 92.72 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั
จํานวน 0.80 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน 181.54 ล้านบาท บริษัทฯมีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวม
เท่ากบั 0.23 เท่า ลดลงจากปี 2556 ซึ่งมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ากบั 0.56 เท่าโดยอตัราส่วนหนีส้ินต่อสินทรัพย์
รวมท่ีลดลงเป็นผลมาจากปี 2557 บริษัทฯ ได้มีการจ่ายหนีเ้งินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและเงินกู้ ยืมจากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 

ในปี 2558 บริษัทฯมีหนีส้ินรวม 1,277.33 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 907.67 ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมนุเวียน 
369.65 ล้านบาท โดยในส่วนของหนีส้ินมีรายการท่ีสําคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน
จํานวน 9.75 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 182.57 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั
จํานวน 499.34 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน 326.12 ล้านบาท บริษัทฯมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อสินทรัพย์
รวมเท่ากับ 0.34 เท่า เพิ่มขึน้จากปี 2557 ซึ่งมีอัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ากับ 0.23 เท่าโดยอัตราส่วนหนีส้ินต่อ
สนิทรัพย์รวมท่ีลดลงเป็นผลมาจากปี 2558 บริษัทฯ ได้มีการกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินและเงินกู้ ยืมจากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 

ในปี 2559 บริษัทฯมีหนีส้ินรวม 2,440.92 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 1,401.75 ล้านบาท และหนีส้ินไม่
หมนุเวียน 1,039.17ล้านบาท โดยในส่วนของหนีส้ินมีรายการท่ีสําคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จาก
สถาบนัการเงินจํานวน 14.47ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 315.80 ล้านบาท    ส่วนของหนีส้ินระยะยาวท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหนึ่งปีจํานวน 155.21 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัจํานวน 35.82 ล้านบาท เงินกู้ ยืม
ระยะสัน้อ่ืนจํานวน 609.08 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน 1,021.76ล้านบาท บริษัทฯมีอตัราสว่นหนีส้ิน
ต่อสินทรัพย์รวมเท่ากบั 0.45 เท่า เพิ่มขึน้จากปี 2558ซึ่งมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ากับ0.34 เท่าโดยอตัราส่วน
หนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากปี 2559 บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพ่ือใช้ลงทนุในโครงการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ในปี 2557 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จํานวน 2,482.23 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 3,237.32 ล้าน

บาท ส่วนต่ํามลูค่าหุ้น 651.96 ล้านบาท กําไรสะสมท่ีจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯ มีการขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็น
จํานวน 18.11 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไมจ่ดัสรรเพิ่มขึน้ โดยมีจํานวนรวม 115.62 ล้านบาท  และไม่มีการจ่ายเงินปัน
ผล ทัง้นี ้มีการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท(Warrant) ส่งผลให้บริษัทฯมีทุนเรียกชําระแล้วจํานวน 
3,237.32 ล้านบาท 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จํานวน 2,521.64 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 3,237.32 ล้าน
บาท ส่วนต่ํามลูค่าหุ้น 651.96 ล้านบาท กําไรสะสมท่ีจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯ มีการขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็น
จํานวน 93.67 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไมจ่ดัสรรเพิ่มขึน้ โดยมีจํานวนรวม 209.53 ล้านบาท  และไม่มีการจ่ายเงินปัน
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ผล ทัง้นี ้มีการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท(Warrant) ส่งผลให้บริษัทฯมีทุนเรียกชําระแล้วจํานวน 
3,237.32 ล้านบาท 

ในปี 2559 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จํานวน 2,924.72 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 3,884.78 ล้าน
บาท สว่นต่ํามลูคา่หุ้น 813.82 ล้านบาท กําไรสะสมท่ีจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯ มีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็นจํานวน 
82.52 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้  โดยมีจํานวนรวม 297.41 ล้านบาท  และไม่มีการจ่ายเงินปันผล 
ทัง้นีใ้นเดือน มิถนุายน 2559 ได้มีการจดัสรรและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุควบใบสําคญัแสดงสิทธ์ิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั (EVER-W2) และ   
ควบใบสําคัญแสดงสิทธ์ิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั (EVER-W3) จํานวน 647,460,183 หุ้น ราคาเสนอขายหุ้นละ 0.75 บาท มลูค่าหุ้นท่ี                
ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึง่ได้รับชําระคา่หุ้นเพิ่มทนุจํานวน 485,595,137.25 บาท 
 

 ภาพรวมของการดาํเนินธุรกจิและการเปล่ียนแปลงที่มีนัยสาํคัญ 
 
ในปี 2559 บริษัทได้มีมติอนมุติัรายการจําหน่ายไปซึ่งหุ้น บริษัท อาร์ เอส ย ูอินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล จํากดั (“RIH”) 

จํานวน 3,600,000 หุ้น (จํานวน 1,200,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 100 บาท, จํานวน 1,200,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 33.75 บาท และ จํานวน 
1,200,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 25 บาท) มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท  คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 30 ของทนุจดทะเบียนของ RIH โดยขาย
หุ้นให้กบั ดร.อาทิตย์ อไุรตตัน์ ในราคาไม่น้อยกว่า 220,500,000 บาท ณ วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2559 ต่อมาเม่ือวนัท่ี 29 กรกฎาคม 
2559 บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ได้ทําสญัญาซือ้ขายเงินลงทนุในบริษัท อาร์ เอส ย ูอินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล จํากดั ในราคา
ขายจํานวน 250 ล้านบาท และได้รับเงินจํานวน 250 ล้านบาทในวนัดงักลา่ว 

นอกจากนี ้บริษัทได้มีมติอนุมติัให้ ลดทุนจดทะเบียนให้เท่ากับทุนชําระแล้วเป็น 3,237,322,605 หุ้น, เพิ่มทุนจดทะเบียน 
647,460,183 หุ้น ราคาเสนอขายหุ้นละ 0.75 บาท มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท 
และอนมุติัออกใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทรุ่นท่ี 2 จํานวน 647,464,521 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัท โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 2 หน่วย  และใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของ
บริษัทรุ่นท่ี 3 จํานวน 323,732,261 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเดิมต่อ
ใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วยโดยได้รับอนมุติัจากท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2559 ในวนัพธุท่ี 27 เมษายน  2559 โดยภายหลงั
การดําเนินการดังกล่าว ทําให้บริษัทมีทุนจดทะเบียน 3,238,416,588 บาท และนําเงินท่ีได้จากการเพิ่มทุนเข้าลงทุนในโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ โดยใช้ในโครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ และซือ้หุ้นสามญัของบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยภายหลงัการดําเนินการ
ดงักลา่ว ทําให้บริษัทมีจดทะเบียนเป็น 4,855,983,908บาท และทนุเรียกชําระแล้ว 3,884,782,788 บาท ณ วนัท่ี 22 มิถนุายน 2559 
 

 งบการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 

ในปี 2559 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 5,365.64 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2558 ซึ่งมีสินทรัพย์รวม 3,798.97 ล้านบาท                 
โดยสนิทรัพย์รวมปรับตวัเพิ่มขึน้ 1,566.67 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 41.24 สนิทรัพย์รวมท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากบริษัทมีการเปิดตวั
โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ และ โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ เม่ือต้นปี 2559 ซึ่งส่งผลให้ ต้นทุนพฒันาโครงการเพ่ิมขึน้จํานวน 
1,429.21 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 57.65  

ในปี2559 บริษัทมีหนีส้ินรวม 2,440.92 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัปี 2558 ซึง่มีหนีส้ินรวม 1,277.33ล้านบาท โดยหนีส้ินรวม
ปรับตวัเพิ่มขึน้ 1,163.59 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 91.10 หนีส้ินรวมท่ีเพิ่มขึน้มีสาเหตมุาจากเงินกู้ ยืมระยะสัน้อ่ืนเพิ่มขึน้ 609.08 
ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 100 ซึ่งเป็นเงินกู้ ยืมระยะสัน้อ่ืนเป็นเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลภายนอกในรูปของตัว๋แลกเงินท่ีมีอายคุรบ
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กําหนดภายใน 6 เดือน โดยมีอตัราดอกเบีย้/อตัราสว่นลดร้อยละ 4.70 - 6.00 ต่อปี เงินกู้ ยืมระยะสัน้ดงักลา่วคํา้ประกนัโดยหุ้นของบริษัทท่ี
ถือโดยผู้ ถือหุ้นทา่นหนึง่ของบริษัท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้ 689.20 หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 141.96  

ในปี 2559 บริษัทมีส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม 2,924.72 ล้านบาท โดยมีขาดทุนสะสมยังไม่จัดสรร จํานวน 297.41ล้านบาท                
โดยสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้เม่ือเทียบกบัปี 2558 ซึง่มีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 2,521.64ล้านบาท โดยสว่นของผู้ ถือหุ้นรวมปรับตวัเพิ่มขึน้ 
403.08 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.98 ซึง่เป็นผลมาจากปี 2559 บริษัทมีการเพิ่มทนุจดทะเบียนจํานวน 647.46 ล้านบาท 
 
 รายได้จากการดาํเนินงาน 

1. รายได้จากการขาย 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีรายได้จากการขายรวมจํานวน 812.82 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556  ท่ีมีจํานวน 499.65                
ล้านบาท โดยรายได้จากการขายเพ่ิมขึน้ 313.17 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 62.68 รายได้จากการขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการ
รับรู้รายได้และโอนกรรมสทิธ์ิในโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร ดี อี เอฟ)  และ โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 

ในปี 2558 บริษัทฯมีรายได้จากการขายรวมจํานวน 763.89 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 812.12                 
ล้านบาท โดยรายได้จากการขายลดลง 48.23 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ  5.94 รายได้จากการขายท่ีลดลงเป็นผลมาจากเศรษฐกิจ
ชะลอตวั จึงทําให้การโอนกรรมสิทธ์ิโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) โครงการมายรีสอร์ท                
หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)  และ โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ลดลง  

ในปี 2559 บริษัทฯมีรายได้จากการขายและการให้บริการรวมจํานวน 906.27 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2558                 
ท่ีมีจํานวน  763.89 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายและการให้บริการเพิ่มขึน้ 142.38 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 18.64 รายได้จาก
การขายและการให้บริการท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการรับรู้รายได้ของโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค การโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการ             
มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) และ โครงการมายรีสอร์ท บางกอก โดยในปี 2559  
มีรายได้จากการขายโครงการจํานวน  430.53 ล้านบาท เม่ือเทียบกบัปี  2558 จํานวน 533.22 ล้านบาท โดยมีรายได้จากการขาย
ลดลง 102.69 หรือลดลงร้อยละ 19.26  และรายได้จากการให้บริการด้านโรงพยาบาลปี 2559 จํานวน 475.74 ล้านบาท เม่ือเทียบกบั
ปี 2558 จํานวน 230.66 ล้านบาท โดยมีรายได้จาการให้บริการด้านโรงพยาบาลเพ่ิมขึน้ 245.08 หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 106.25  
 

2. รายได้อ่ืนๆ  
 ในปี 2557 บริษัทฯมีรายได้อ่ืนเป็นจํานวน 7.87 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 2.50 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้ 
5.37 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 214.80 ทัง้นีร้ายได้อ่ืนๆท่ีกลา่วถงึประกอบด้วยดอกเบีย้รับสถาบนัการเงินและอ่ืนๆ  

ในปี 2558 บริษัทฯมีรายได้อ่ืนเป็นจํานวน 14.11 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2557 ท่ีมีจํานวน 7.87 ล้านบาท                 
โดยเพิ่มขึน้ 6.24 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 44.22 ทัง้นีร้ายได้อ่ืนๆท่ีกลา่วถงึประกอบด้วยดอกเบีย้รับสถาบนัการเงินและอ่ืนๆ 

ในปี 2559 บริษัทฯมีรายได้อ่ืนเป็นจํานวน 99.03 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2558 ท่ีมีจํานวน 14.11 ล้านบาท                 
โดยเพิ่มขึน้ 84.92 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 601.84 ทัง้นีร้ายได้อ่ืนๆเพิ่มขึน้มาจากรายการกําไรจากการขายเงินลงทนุ ดอกเบีย้รับ
สถาบนัการเงินและอ่ืนๆ 
 
 ดงันัน้ในปี 2559 บริษัทมีรายได้รวม 1,005.31 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2558 ซึ่งมีรายได้รวม 777.99 ล้านบาท                 
โดยรายได้รวมปรับตวัเพิ่มขึน้จํานวน 227.31 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 29.22 
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 ค่าใช้จ่ายจากการดาํเนินงาน 
 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน ทัง้ในส่วนของต้นทนุขาย ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบริหาร รวมทัง้ต้นทนุ
ทางการเงิน ซึง่เป็นปัจจยัท่ีกระทบตอ่ผลการดําเนินการและผลกําไรบริษัท ดงันี ้
 

1. ต้นทนุขาย 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีต้นทนุขายเป็นจํานวน 568.75 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 367.98 ล้านบาท โดย
เพิ่มขึน้จํานวน 200.77 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 54.56 โดยต้นทนุขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการจําหน่ายและโอนกรรมสิทธ์ิห้อง
ชุดโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี)  โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)  และ
โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ให้กบัลกูค้า 

ในปี 2558 บริษัทฯมีต้นทนุขายเป็นจํานวน 548.66 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 568.75 ล้านบาท โดย
ลดลงจํานวน 20.09 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 3.53 โดยต้นทนุขายท่ีลดลงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงการมายรี
สอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี)  โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)  และโครงการมายรีสอร์ท 
แอท ริเวอร์ ให้กบัลกูค้าลดลง 
 ในปี 2559 บริษัทฯมีต้นทนุขายและการให้บริการเป็นจํานวน 733.11 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 
611.47 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 121.64 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 19.89 โดยต้นทุนขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจาก                 
ด้านอสงัหาริมทรัพย์ มีการโอนกรรมสทิธ์ิในโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) 
โครงการมายรีสอร์ท บางกอก และโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค และด้านธุรกิจโรงพยาบาลมีการปรับปรุงสถานพยาบาลเพ่ือให้
เพียงพอตอ่การรองรับผู้ ป่วยท่ีจะเข้ามารักษาพยาบาล 
 

2. คา่ใช้จ่ายในการขาย 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายเป็นจํานวน 88.57 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2556 ท่ีมีจํานวน 69.77                 
ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 18.80 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 26.95 คา่ใช้จ่ายในการขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจาก ค่าภาษีและ
คา่ธรรมเนียมในการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุให้แก่ลกูค้าผู้ ซือ้โครงการเพิ่มขึน้จํานวน 10.45 ล้านบาท 

ในปี 2558 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายเป็นจํานวน 88.08 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2557 ท่ีมีจํานวน 88.56                 
ล้านบาท โดยลดลงจํานวน 0.48 ล้านบาท หรือลดลงอตัราร้อยละ 0.54 ค่าใช้จ่ายในการขายท่ีลดลงเป็นผลมาจาก ค่าภาษีและ
คา่ธรรมเนียมในการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุให้แก่ลกูค้าผู้ ซือ้โครงการลดลงจํานวน 10.60 ล้านบาท 

ในปี 2559 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายเป็นจํานวน 127.52 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 88.08                
ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 44.78 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 30.92 ค่าใช้จ่ายในการขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจาก มีการ
เปิดตวัโครงการเดอะ โพลิแทนรีฟ โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ และโครงการเดอะ โพลิแทน อควา เม่ือต้นปี 2559 จึงทําให้มีค่า
โฆษณาและสง่เสริมการขายเพิ่มขึน้  
 

3. คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 98.37 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 52.58               
ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 45.79 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 87.09 โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากค่าใช้จ่าย
เก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้ 19.47 ล้านบาท คา่เช่าและคา่บริการลดลง 2.47 ล้านบาท 
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ในปี 2558 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 188.81 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 97.99 
ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 90.82 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 92.68 โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากค่าใช้จ่าย
เก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้ 105.63 ล้านบาท คา่เช่าและคา่บริการเพิ่มขึน้ 19.76 ล้านบาท  

ในปี 2559 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 211.10 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 126                 
ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 85.10 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 67.54 โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ีเพิ่มขึน้มีสาเหตหุลกัมาจากค่า
เส่ือมราคาและค่าตัดจําหน่ายเพิ่มขึน้ 20.18 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 97.10 ค่าใช้จ่ายส่วนกลางเพ่ิมขึน้ 6.58 ล้านบาท หรือ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 45.13 และคา่ตอบแทนแพทย์และคา่บริการทางการแพทย์เพิ่มขึน้ 97.80 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 69.02 

 
4. ต้นทนุทางการเงิน 

 ในปี 2557 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 59.21 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน37.99 ล้านบาท 
โดยเพิ่มขึน้จํานวน 21.22 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 55.86 ต้นทุนทางการเงินท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากดอกเบีย้จ่ายและ
ค่าธรรมเนียมธนาคารท่ีเพิ่มขึน้ เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทย่อยได้รับเงินกู้ จากสถาบันการเงินเพ่ือสนับสนุนการเข้าซือ้หุ้ นกลุ่ม
โรงพยาบาล 

ในปี 2558 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 36.32 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 59.21 ล้านบาท 
โดยลดลงจํานวน 22.89 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 38.66 ต้นทนุทางการเงินท่ีลดลงเป็นผลมาจากดอกเบีย้จ่ายและค่าธรรมเนียม
ธนาคารท่ีลดลง เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทยอ่ยได้ชําระคืนเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน 

ในปี 2559 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 35.60 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีจํานวน 36.32 ล้านบาท 
โดยลดลงจํานวน 0.72 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 1.98 ต้นทุนทางการเงินท่ีลดลงเป็นผลมาจากดอกเบีย้จ่ายและค่าธรรมเนียม
ธนาคารท่ีลดลง เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทยอ่ยได้ชําระคืนเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน 

 
กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน 

 ในปี 2557 บริษัทฯขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 18.11 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 9.67 ล้านบาท 
โดยบริษัทฯขาดทนุเพิ่มขึน้ จํานวน 8.44 ล้านบาท หรือขาดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 87.28 เน่ืองจากบริษัทฯมีรายได้จากการขายโครงการ
เพิ่มขึน้ 313.13 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ62.68 โดยรายได้จากการขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการรับรู้รายได้และโอนกรรมสิทธ์ิใน
โครงการ มายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ โครงการ มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) และโครงการมายรีสอร์ท 
หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) ส่งผลให้บริษัทฯมีกําไรขัน้ต้นเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 เพิ่มขึน้112.39 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ85.36 
นอกจากนีบ้ริษัทฯมีการบนัทึกรายได้ภาษีเงินได้ในปี 2557 จํานวน - 23.90 ล้านบาท ทัง้นี ้เม่ือพิจารณาอตัราส่วนความสามารถใน
การทํากําไรในปี 2557 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปล่ียนแปลงท่ีดีขึน้จากปี 2556 โดย บริษัทฯมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 30.03 เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 26.35, อตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 7.08 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมี
อตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 1.86 และอตัรากําไรสทุธิร้อยละ -2.21 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 อตัรากําไรสทุธิร้อยละ -1.93 

ในปี 2558 บริษัทฯขาดทนุเบด็เสร็จรวม 93.66 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 18.11 ล้านบาท 
โดยบริษัทฯขาดทนุเพิ่มขึน้ จํานวน 75.55 ล้านบาท หรือขาดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 417.17 เน่ืองจากบริษัทฯมีรายได้จากการขายโครงการ
ลดลง 48.93 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 6.02 โดยรายได้จากการขายท่ีลดลงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการ มายรีสอร์ท 
บางกอก โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ โครงการ มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) และโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี 
เอฟ) ลดลง สง่ผลให้บริษัทฯมีกําไรขัน้ต้นเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ลดลง 28.84 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 11.82 นอกจากนีบ้ริษัท
ฯมีการบนัทึกรายได้ภาษีเงินได้ในปี 2558 จํานวน -10.39 ล้านบาท ทัง้นี ้เม่ือพิจารณาอตัราส่วนความสามารถในการทํากําไรในปี 
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2558 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงท่ีลดลงจากปี 2558 โดย บริษัทฯมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 19.95 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 
2557 ท่ีมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 30.03, อตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ -8.07 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีอตัรากําไรจาก
การดําเนินงานร้อยละ 7.08 และอตัรากําไรสทุธิร้อยละ -12.04 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 อตัรากําไรสทุธิร้อยละ -2.21 

ในปี 2559 บริษัทฯขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 82.52 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 ท่ีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 93.66  ล้าน
บาท โดยบริษัทฯขาดทนุลดลง จํานวน 11.14 ล้านบาท หรือขาดทนุลดลงร้อยละ11.89 เน่ืองจากในด้านกลุม่อสงัหาริมทรัพย์บริษัทฯมี
รายได้จากการขายเพ่ิมขึน้จากการขายโครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค และรายได้จากธุรกิจโรงพยาบาลปรับตวัเพิ่มขึน้ 245.08 ล้าน
บาท หรือเพิ่มขึน้ 106.25  โดยเป็นผลมาจากการให้บริการด้านการตรวจสขุภาพเคล่ือนท่ีตามโรงงานและหน่วยราชการต่างๆ สง่ผลให้
บริษัทฯมีกําไรขัน้ต้นเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 เพิ่มขึน้  20.74 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 13.61 นอกจากนีบ้ริษัทฯมีการบนัทึก
รายได้ภาษีเงินได้ในปี 2559 จํานวน 10.76 ล้านบาท ทัง้นี ้เม่ือพิจารณาอตัราสว่นความสามารถในการทํากําไรในปี 2559 ของบริษัทฯ 
พบว่ามีการเปล่ียนแปลงท่ีลดลงจากปี 2559 โดยบริษัทฯมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 19.11 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีอตัรากําไร
ขัน้ต้นร้อยละ 19.95   อตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ -18.26 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 ท่ีมีอตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อย
ละ -8.07 และอตัรากําไรสทุธิร้อยละ -8.74 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 อตัรากําไรสทุธิร้อยละ -12.04 

 

 สภาพคล่องและแหล่งเงนิทุนของบริษัท 
ในปี 2557 บริษัทฯมีอตัราสว่นสภาพคลอ่งเทา่กบั 4.97 เทา่ ซึง่เพิ่มขึน้เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ซึง่มีอตัราสว่นสภาพคลอ่ง

เท่ากบั 2.95 เท่า โดยมีสาเหตมุาจากในปี 2557 บริษัทฯมีหนีส้ินระยะยาวจากสถาบนัการเงินลดลง ส่งผลให้อตัราสภาพคล่องของ                
ปี 2557 มีการปรับตวัเพิ่มขึน้มาอยูร่ะดบั 4.97 ซึง่แสดงให้เหน็วา่บริษัทมีสภาพคลอ่งเพียงพอตอ่การชําระหนีส้นิหมนุเวียน 

ในปี 2558 บริษัทฯมีอตัราสว่นสภาพคลอ่งเท่ากบั 2.91 เท่า ซึง่ลดลงเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 ซึง่มีอตัราสว่นสภาพคลอ่ง
เท่ากับ 4.97 เท่า โดยมีสาเหตุมาจากในปี 2558 บริษัทฯมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 257.80 ล้านบาท และลกูหนี ้
การค้าและลกูหนีอ่ื้นเพิ่มขึน้ 32.37 ล้านบาท แม้วา่อตัราสว่นสภาพคลอ่งจะลดลงจากปี 2557แต่บริษัทก็มีสภาพคลอ่งเพียงพอต่อการ
ชําระหนีส้นิหมนุเวียน 

ในปี 2559 บริษัทฯมีอตัราสว่นสภาพคลอ่งเทา่กบั 3.17 เทา่ ซึง่เพิ่มขึน้เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 ซึง่มีอตัราสว่นสภาพคลอ่ง
เท่ากับ 2.91 เท่า โดยมีสาเหตุมาจากในปี 2559 บริษัทฯมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ 75.53 ล้านบาท และลกูหนี ้
การค้าและลกูหนีอ่ื้นเพิ่มขึน้ 36 ล้านบาท อตัราส่วนสภาพคล่องเพิ่มขึน้จากปี 2558 ทําให้บริษัทก็มีสภาพคล่องเพียงพอต่อการชําระ
หนีส้นิหมนุเวียน 

 
แหล่งที่มาของเงนิทุน  
ในปี 2557 บริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ากับ 2,482.23 ล้านบาท โดยบริษัทฯมีการดําเนินงานของบริษัทฯมีผลขาดทุน

เบ็ดเสร็จรวม 18.11 ล้านบาท ในส่วนของหนีส้ินบริษัทฯมีหนีส้ินหมนุเวียนจํานวน 556.40 ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมนุเวียนจํานวน 
200.15 ล้านบาท บริษัทมีการดําเนินการออกใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท(Warrant)  ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีอตัราสว่น
หนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี 2557 เท่ากบั 0.30 เท่า ลดลงจากปี 2556 ซึ่งอตัราสว่นเท่ากบั 1.25 อย่างไรก็ตามภาระหนีส้ินต่อสว่น
ของผู้ ถือหุ้นยงัอยูใ่นระดบัท่ีบริษัทฯสามารถดําเนินนโยบายเก่ียวกบัการบริหารสภาพคลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 

ในปี 2558 บริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ากับ 2,521.64 ล้านบาท โดยบริษัทฯมีการดําเนินงานของบริษัทฯมีผลขาดทุน
เบ็ดเสร็จรวม 93.67 ล้านบาท ในส่วนของหนีส้ินบริษัทฯมีหนีส้ินหมนุเวียนจํานวน 907.67 ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมนุเวียนจํานวน 
369.65 ล้านบาท อย่างไรก็ตามภาระหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นยงัอยู่ในระดบัท่ีบริษัทฯสามารถดําเนินนโยบายเก่ียวกับการบริหาร
สภาพคลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 
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ในปี 2559 บริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ากับ 2,924.72 ล้านบาท โดยบริษัทฯมีการดําเนินงานของบริษัทฯมีผลขาดทุน
เบ็ดเสร็จรวม 82.52 ล้านบาท ในสว่นของหนีส้ินบริษัทฯมีหนีส้ินหมนุเวียนจํานวน 1,401.75 ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมนุเวียนจํานวน 
1,039.17ล้านบาท อย่างไรก็ตามภาระหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นยงัอยู่ในระดบัท่ีบริษัทฯสามารถดําเนินนโยบายเก่ียวกบัการบริหาร
สภาพคลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 
 

 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่จะมีผลต่อฐานะการเงนิหรือการดาํเนินงานในอนาคต 
 
รายได้จากการขายโครงการ ปัจจบุนับริษัทฯมีทรัพย์สนิห้องชดุโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 8 โครงการ ได้แก่ โครงการ

มายรีสอร์ท บางกอก, โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์, โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี ,โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร 
ดี อี เอฟ, โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค, โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ, โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ  และโครงการมายโฮม เชียงใหม ่
อยูร่ะหวา่งการวางแผนเพ่ือพฒันาโครงการ ซึง่โครงการทัง้หมดดงักลา่ว สามารถสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯในอีก 1-2 ปีข้างหน้า ดงันัน้ 

บริษัทฯสามารถบริหารเงินทนุหมนุเวียน และรักษาสภาพคลอ่งท่ีใช้ในการดําเนินธุรกิจและการชําระหนีเ้งินกู้แก่สถาบนัการเงินได้  
 
รายละเอียดของการชาํระเงนิของโครงการที่ดาํเนินอยู่ในปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 

ช่ือโครงการ มลูคา่ท่ีขายแล้ว 
(ล้านบาท) 

เงินท่ีถึงกําหนดชําระ
สะสม 

เงินท่ีชําระแล้วสะสม เงินท่ีค้างชําระสะสม คงเหลือจํานวนท่ี 
ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ 

ล้านบาท ร้อยละของ
มลูคา่ท่ี
ขายแล้ว 

ล้านบาท ร้อยละของ
มลูคา่ท่ี
ขายแล้ว 

ล้านบาท ร้อยละของ
มลูคา่ท่ี 
ขายแล้ว 

ล้านบาท ร้อยละของ
มลูคา่ท่ี 
ขายแล้ว 

มายรีสอร์ท บางกอก 
 

       483.92     477.98  98.77    478.11  98.80 - - 5.81  1.20 

มายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร เอ บี ซี) 

       1,010.29  977.52  96.76 977.40  96.74 - - 32.89  3.26 

มายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร ดี อี เอฟ) 

       580.61  564.11  97.16 566.41  97.55 - - 14.20  2.45 

มายรีสอร์ท แอท  
ริเวอร์ 

       219.72  207.62  94.49 204.22  92.95 - - 15.50  7.05 

มายโฮม ซิลเวอร์เลค        141.22  117.97  83.54 117.55  83.24 - - 23.67  
 

16.76 

เดอะโพลิแทน รีฟ 
 

4,961.33 191.65 3.86 - - - - 4,769.68 96.13 

เดอะโพลิแทน บรีซ 
 

750.11 16.69 2.23 - - -  -  733.42  97.76 

หมายเหต ุ: มลูคา่ท่ีแสดงในตาราง นบัเฉพาะมลูคา่จากห้องชดุท่ีโอนแล้วและห้องชดุท่ีมีสญัญาจะซือ้จะขาย  
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รายละเอียดค้างชาํระสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 
ช่ือโครงการ เงินค้างชําระสะสม เงินค้างชําระ 1-3 เดือน เงินค้างชําระ 3-6 เดือน เงินค้างชําระ 6-9 เดือน 

จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท 
มายรีสอร์ท บางกอก - - - - - - - - 
มายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร เอ บี ซี) 

- - - - - - - - 

มายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร ดี อี เอฟ) - - - - - - - - 
มายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ - - - - - - - - 
มายโฮม ซิลเวอร์เลค - - - - - - - - 
เดอะ โพลิแทน รีฟ - - - - - - - - 
เดอะ โพลิแทน บรีซ - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 โครงการท่ีดําเนินอยูใ่นปัจจบุนั ได้แก่  
 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 483.92 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับ

เงินชําระแล้วจากลูกค้าทัง้สิน้ 477.98 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 98.77 ของมูลค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียังไม่ถึง
กําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 5.81 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.20 ของมลูคา่ท่ีขายแล้วของโครงการ   

 โครงการมาย รีสอร์ท  หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 1,010.29 ล้านบาท 
โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลูกค้าทัง้สิน้ 977.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 96.76 ของมูลค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงิน
คงเหลือท่ียงัไมถ่งึกําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 32.89 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.26 ของมลูค่าท่ีขายแล้วของ
โครงการ  

 โครงการโครงการมาย รีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 580.61 
ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 564.11 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 97.16 ของมลูค่าท่ีขายแล้ว โดยมี
เงินคงเหลือท่ียงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 14.20 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  2.45 ของมลูค่าท่ีขาย
แล้วของโครงการ 

 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ มีมลูคา่ท่ีขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 219.72 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับ
เงินชําระแล้วจากลูกค้าทัง้สิน้ 207.62 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.49 ของมูลค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียังไม่ถึง
กําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 15.50 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.05 ของมลูคา่ท่ีขายแล้วของโครงการ  

 โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 141.22 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับ
เงินชําระแล้วจากลูกค้าทัง้สิน้ 117.97 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 83.54 ของมูลค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียังไม่ถึง
กําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 23.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 16.67 ของมลูคา่ท่ีขายแล้วของโครงการ  

 โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญา) ทัง้สิน้ 4,961.33 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจาก
ลกูค้าทัง้สิน้ 191.65 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.86  ของมลูค่าท่ีทําสญัญา โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนั
โอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 4,769.68 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 96.13  ของมลูคา่ท่ีขายแล้วของโครงการ ซึง่ โครงการเดอะ โพลิ
แทน รีฟ คาดว่าน่าจะเร่ิมโอนได้ภายใน  ไตรมาส 2 ปี 2562 และเม่ือมีการเร่ิมโอนกรรมสิทธ์แล้วจะสามารถรับรู้มลูค่าของ
เงินท่ีถงึกําหนดชําระสะสมได้ 

 โครงการเดอะ โพลิแทน บรีซ  มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญา) ทัง้สิน้ 750.11 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจาก
ลกูค้าทัง้สิน้ 16.69 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.23 ของมลูค่าท่ีทําสญัญา โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอน
กรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 733.42 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 97.76 ของมลูค่าท่ีขายแล้วของโครงการ ซึง่ โครงการเดอะ โพลิแทน 
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บรีซ คาดว่าน่าจะเร่ิมโอนได้ภายในไตรมาส 2 ปี 2561 เม่ือมีการเร่ิมโอนกรรมสิทธ์แล้วจะสามารถรับรู้มลูค่าของเงินท่ีถึง
กําหนดชําระสะสมได้  

 
ต้นทุนก่อสร้าง การเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง ค่าแรงงาน และต้นทนุสําหรับซือ้ท่ีดินพฒันาโครงการเป็นปัจจยัสําคญัท่ี

สง่ผลกระทบต่อต้นทนุการก่อสร้างให้สงูขึน้ ประกอบกบัปัจจยัทางด้านการเมืองท่ีไม่มีความแน่นอน ส่งผลกระทบต่อการตดัสินใจใช้
จ่ายของผู้บริโภค จะส่งผลกระทบต่อการลดลงในรายได้จากการขายของบริษัทฯ เน่ืองจากมีการแข่งขันท่ีรุนแรงในอุตสาหกรรม
อสงัหาริมทรัพย์ และไม่สามารถขึน้ราคาขายได้ตามต้นทนุท่ีเพิ่มสงูขึน้ได้ ดงันัน้บริษัทฯต้องมีการวางแผนในการบริหารต้นทนุให้มี
ความสอดคล้องและมีความเหมาะสมกบัการพฒันาโครงการของบริษัท 

 
ภาระผูกพันและหนีส้ินที่ มีกับธนาคารและบุคคลที่มีความเก่ียวข้อง เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2559 หนีส้ินรวมปรับตวั

เพิ่มขึน้ 1,163.59  ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 91.10 หนีส้ินรวมท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นเพิ่มขึน้ 133.23
ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 72.94 เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัลดลง 463.52 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 
92.82 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเพิ่มขึน้ 197.52 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 908.14 และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
เพิ่มขึน้ 689.20 หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 141.96 ดังนัน้บริษัทจึงต้องมีการวางแผนการใช้ไปของเงินกู้ ยืมให้เพียงพอและเหมาะสมกับ
ระยะเวลาของเงินกู้   รวมถึงการบริหารจัดการการรับรู้รายได้เพ่ือชําระคืนเงินกู้ ให้ตรงตามระยะเวลาและเง่ือนไข โดยไม่กระทบต่อ
สภาพคลอ่งและโครงสร้างเงินทนุของบริษัทฯ 

 
ภาวะเศรษฐกจิ  เป็นปัจจยัท่ีมีผลกระทบต้นทนุการพฒันาโครงการของผู้ประกอบการ และเป็นตวักําหนดทิศทางในการวาง

แผนการลงทนุ ในขณะเดียวกนัก็ส่งผลต่อการใช้จ่ายและอํานาจซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของผู้บริโภค อนัจะส่งผลต่อการรับรู้รายได้ของ
บริษัท  


