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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกิจ 

    
 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 เป้าหมายและนโยบายในการดาํเนินธุรกจิ 
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย ดําเนินธุรกิจเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึง่สามารถ

แบง่การดําเนินธุรกิจหลกัได้ 4 ประเภทหลกัดงันี ้ 
1. ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้างบ้านเพ่ือขาย  ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
2. ธุรกิจอาคารชดุเพ่ือขาย    ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
3. ธุรกิจรับบริหารโครงการ    ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
4. ธุรกิจโรงพยาบาล   ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

 

บริษัทฯ มีเป้าหมายท่ีจะเป็นผู้ นําในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยผู้บริหารมีนโยบายในการพฒันาบ้าน
เด่ียว และอาคารชดุพกัอาศยัเป็นหลกั ซึง่การกําหนดกลยทุธ์ในการพฒันาโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทฯ มีดงันี ้

1. โครงการของบริษัทฯ ตัง้อยู่ในทําเลท่ีมีศกัยภาพในการรองรับการขยายตวัของชมุชน  มีระบบการคมนาคมท่ี
สะดวกและระบบขนสง่มวลชนสมยัใหม ่ ฯลฯ 

2. โครงการของบริษัทฯ มีหลายแบบเพ่ือให้เหมาะสมกับความต้องการของลูกค้า เช่น บ้านเด่ียวพร้อมอยู ่    
บ้านสัง่สร้างซึง่ลกูค้าสามารถเลือกวสัดกุ่อสร้างได้เอง ทาวน์เฮ้าส์ และ อาคารชดุพกัอาศยั ฯลฯ 

3. โครงการของบริษัทฯ เน้นการออกแบบท่ีทนัสมยัและพืน้ท่ีเหมาะสมแก่การใช้สอยในชีวิตประจําวนั  โครงการ
ของบริษัทฯ เน้นวสัดุการสร้างท่ีได้คณุภาพตามมาตรฐานในการก่อสร้าง จึงเป็นท่ีได้รับความไว้วางใจจาก
ลกูค้ารายเก่าและความเช่ือถือจากลกูค้ารายใหม ่ ซึง่เป็นการสร้างภาพลกัษณ์ท่ีดีของบริษัทฯ อีกทางหนึง่ 

 
นโยบายสําคญัของบริษัทฯ ในการพฒันาโครงการแตล่ะโครงการมีดงัตอ่ไปนี ้

 การให้ความสําคญัในมาตรฐานการก่อสร้างท่ีมีคณุภาพสงู  

 การใช้วสัดกุ่อสร้างท่ีมีคณุภาพท่ีดีและเหมาะสม 

 การออกแบบท่ีทนัสมยั ด้านสถาปัตยกรรม เพ่ือประโยชน์ในการใช้สอยและความสวยงาม 

 การให้ความสําคญักบัสิง่แวดล้อม และความเป็นธรรมชาติในแตล่ะโครงการ  

 การเลือกทําเลท่ีตัง้แตล่ะโครงการโดยคํานงึถงึความสะดวกในการคมนาคมของผู้อยูอ่าศยัเป็นสําคญั 

 การกําหนดราคาขายอยา่งสมเหตสุมผล และเป็นธรรม 

 การให้บริการหลงัการขายท่ีมีคณุภาพ เช่น การบริการด้านความปลอดภยัและสิ่งอํานวยความสะดวก
ท่ีจําเป็นในโครงการ 

 บริษัทฯ ได้ขยายและเข้าลงทุนในธุรกิจโรงพยาบาล เพิ่มเติมจากเดิมท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  โดยได้
ดําเนินการจดัตัง้บริษัทย่อยแห่งใหม่ คือ บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั (“MY HOSPITAL”) และอนมุติัการเข้าลงทนุใน
บริษัทท่ีดําเนินธุรกิจโรงพยาบาล 
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1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่สาํคัญ 
ความเป็นมา 

 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) เดิมช่ือ บริษัท คนัทร่ี โฮลดิง้ จํากดั จดัตัง้ในปี 2531 ด้วยทนุจดทะเบียน 
10 ล้านบาท โดย มีวตัถปุระสงค์เพ่ือประกอบธุรกิจด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ต่อมาในปี 2534 เปล่ียนช่ือบริษัทเป็น 
“บริษัท คนัทร่ี (ประเทศไทย) จํากดั” โดยบริษัทฯได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัท มหาชน จํากดั และเข้าจดทะเบียน
ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และหลกัทรัพย์ของบริษัทเข้าทําการซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
โดยมีหมายเลขทะเบียนบริษัทเลขท่ี บมจ.319 ในปี 2537 

 จากผลวิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจของประเทศในช่วงปี 2540 บริษัทได้ประสบปัญหาทางการดําเนินธุรกิจ
เช่นเดียวกบัผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ ในประเทศ ทําให้บริษัทต้องเข้าสูก่ระบวนการการฟืน้ฟูกิจการ
เม่ือวนัท่ี 16 กรกฎาคม 2544 ทัง้นี ้บริษัทสามารถนําหุ้นของบริษัท กลบัเข้าซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ในหมวดอสงัหาริมทรัพย์ พร้อมทัง้ได้รับอนญุาตให้ซือ้ขายหลกัทรัพย์ของบริษัทได้ตัง้แต่วนัท่ี 19 มกราคม 2549 และ
จากการท่ีบริษัทได้ปฏิบติัตามแผนฟืน้ฟกิูจการได้อยา่งครบถ้วน จงึได้ย่ืนขอออกจากแผนต่อศาลล้มละลายกลาง ต่อมา
ในวนัท่ี 15 มกราคม 2550 ศาลฯได้อนญุาตให้บริษัทออกจากแผนฟืน้ฟกิูจการ  

เหตุการณ์สาํคัญในช่วง 6 ปี     

ปี 2552 : 
 ลดทนุและเพ่ิมทนุจดทะเบียนจํานวน 305,995,899 หุ้น และเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม

ของบริษัท, โดยภายหลงัการดําเนินการดงักล่าว บริษัทมีทุนจดทะเบียน 611,991,798 บาท และทุน
ชําระแล้วของบริษัท 305,996,982 บาท 

ปี 2555 : 
 ลดทนุจดทะเบียนเป็น 305,996,982 หุ้น, เพิ่มทนุจดทะเบียน 611,993,964 หุ้น เสนอขายหุ้นสามญัเพิ่ม

ทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท โดยภายหลงัการดําเนินการดงักลา่ว บริษัทมีจดทะเบียนเป็น 917,990,946 
บาท และทนุเรียกชําระแล้ว 531,610,486 บาท ณ วนัท่ี 8 กมุภาพนัธ์ 2555 

 เสนอขายหุ้นเพิ่มทนุท่ีเหลือจากการจดัสรรให้แก่บคุคลในวงจํากดั จํานวน 50,000,000 หุ้น มลูค่าท่ีตรา
ไว้หุ้ นละ 1 บาท โดยภายหลังการดําเนินการดังกล่าว ทําให้บริษัทมีทุนเรียกชําระแล้วจํานวน 
581,610,486 บาท ณ วนัท่ี 21 ธนัวาคม 2555 

ปี 2556 : 
 เสนอขายหุ้นเพิ่มทนุท่ีเหลือจากการจดัสรรให้แก่บคุคลในวงจํากดั จํานวน 35,230,769 หุ้น มลูค่าท่ีตรา

ไว้หุ้ นละ 1 บาท โดยภายหลังการดําเนินการดังกล่าว ทําให้บริษัทมีทุนเรียกชําระแล้วจํานวน 
616,841,255 บาท ณ วนัท่ี 24 มกราคม 2556 

 ลดทนุจดทะเบียนให้เท่ากบัทนุชําระแล้วเป็น 616,841,255 หุ้น, เพิ่มทนุจดทะเบียน 1,542,103,137 หุ้น 
มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท และนําเงินท่ีได้จาก
การเพิ่มทุนเข้าลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดยเป็นการซือ้ทรัพย์สิน และหุ้นสามัญของบริษัท
พฒันาอสงัหารมิทรัพย์ โดยภายหลงัการดําเนินการดงักล่าว บริษัทมีจดทะเบียนเป็น 2,158,944,392 
บาท และทนุเรียกชําระแล้ว 1,772,900,219 บาท ณ วนัท่ี 5 มิถนุายน 2556 
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 เข้าทํารายการได้มาซึง่สนิทรัพย์จํานวน 3 รายการ มลูคา่รวม 959,999,930 บาท ประกอบด้วย 

รายการที่ 1 ซือ้ทรัพย์สินห้องชดุโครงการมายรีสอร์ท บางกอก จากบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล จํากดั 
(“ER”) จํานวน 94 ยนิูต พืน้ท่ีรวม 7,464.52 ตารางเมตร มลูคา่รวม 460,000,000 บาท 
รายการที่ 2 ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั (“MY RESORT”) จํานวน 9,999,998 
หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้ 10 บาท/หุ้น ราคาซือ้ 20 บาท/หุ้น มลูคา่รวม 199,999,960 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัท ซึง่จะทําให้บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั เข้ามาเป็นบริษัทยอ่ยของEVER 
รายการที่ 3 ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท เดอะวิลล่า (หวัหิน) จํากดั (“THE VILLA”) จํานวน 19,999,998 
หุ้นมลูคา่ท่ีตราไว้ 10 บาท/หุ้น ราคาซือ้ 15 บาท/หุ้น มลูค่ารวม 299,999,970 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัท ซึง่จะทําให้บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั เข้ามาเป็นบริษัทยอ่ยของEVER 

 เสนอขายหุ้นเพิ่มทนุท่ีเหลือจากการจดัสรรให้แก่บคุคลในวงจํากดั จํานวน 386,044,173หุ้น มลูค่าท่ีตรา
ไว้หุ้ นละ 1 บาท โดยภายหลังการดําเนินการดังกล่าว ทําให้บริษัทมีทุนเรียกชําระแล้วจํานวน 
2,158,944,392 บาท ณ วนัท่ี 30 สงิหาคม 2556 

 อนุมติัการเข้าทํารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์โครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดยเป็นการซือ้ทรัพย์สินห้องชุด
โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ จากบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้าพระยา จํากดั (“ERC”) จํานวน 46 
ยูนิต พืน้ท่ีรวม 8,785.52 ตารางเมตร มูลค่ารวม 540,391,000 บาท โดยได้รับอนุมัติจากท่ีประชุม
วิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2556ในวนัองัคารท่ี 19 พฤศจิกายน 2556 

 เพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 1,079,472,196 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และอนุมัติออกใบสําคัญ
แสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท จํานวน 1,079,472,196 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัท โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยได้รับอนมุติั
จากท่ีประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นครัง้ท่ี 1/2556ในวันอังคารท่ี 19 พฤศจิกายน 2556 โดยภายหลังการ
ดําเนินการดงักลา่ว ทําให้บริษัทมีทนุจดทะเบียน 3,238,416,588 บาท  

 แต่งตัง้กรรมการเพ่ิมเติม อีก 2 ท่าน ทําให้จํานวนกรรมการบริษัทมีทัง้สิน้ 9 ท่าน โดยได้รับอนมุติัจากท่ี
ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2556ในวนัองัคารท่ี 19 พฤศจิกายน 2556 

ปี 2557 : 
 เข้าทํารายการได้มาซึง่สนิทรัพย์จํานวน 3 รายการ มลูคา่รวม 150,000,000 บาท ประกอบด้วย 

รายการที่ 1 ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั (“CMR”) จํานวน 200,000 
หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ 100 บาท/หุ้น ราคาซือ้ 428.50 บาท/หุ้น มลูค่ารวม 85,700,000 บาท จากผู้ ถือหุ้น
เดิมของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100 
รายการที่ 2 ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั (“DENTAL”) จํานวน 7,500 หุ้น มลูค่าท่ี
ตราไว้ 100 บาท/หุ้น ราคาซือ้ 100.00 บาท/หุ้น มลูค่ารวม 750,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท    
คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100 

รายการที่ 3 ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั ( “UNICON”) จํานวน 50,000 หุ้น    
มลูค่าท่ีตราไว้ 100 บาท/หุ้น ราคาซือ้ 100.00 บาท/หุ้น มลูค่าการซือ้หุ้นรวม 5,000,000 บาท จากผู้ ถือ
หุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100 และให้เงินกู้ ยืมแก่ บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส 
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จํากดั (“UNICON”) จํานวนเงิน 58,550,000 บาท เพ่ือเป็นการชําระคืนเงินกู้ ยืมจากกลุ่มผู้ขาย มลูค่า
การซือ้หุ้นและจํานวนเงินให้กู้ ยืม มลูคา่รวมทัง้สิน้ 63,500,000 บาท  

 เพิ่มทนุจดทะเบียนจํานวน 135,000,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และอนมุติัออกใบสําคญัแสดง
สิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท จํานวน 135,000,000 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท 
โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราส่วน 2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยภายหลงัการ
ดําเนินการดงักลา่ว ทําให้บริษัทมีทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 2,293,944,392 บาท  ณ วนัท่ี 4 กรกฎาคม 
2557 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนจํานวน 943,378,213 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และอนมุติัออกใบสําคญัแสดง
สิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท จํานวน 943,378,213 หน่วย เพ่ือจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท 
โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราส่วน 2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยภายหลงัการ
ดําเนินการดงักล่าว ทําให้บริษัทมีทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 3,237,322,605 บาท ณ วนัท่ี 12 ธันวาคม 
2557 

ปี 2558 : 
 อนมุติัการเข้าร่วมทนุในธุรกิจโรงพยาบาลและศนูย์การแพทย์แห่งใหม่ ช่ือ อาร์เอสย ูอินเตอร์เนชัน่แนล 

ฮอสพิทอล (RSU International Hospital) โดยลงทนุถือหุ้นร้อยละ 30 ของทนุจดทะเบียน จํานวน 
3,600,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ 100 บาท/หุ้น มลูค่ารวม 360,000,000 บาท ปัจจบุนั บริษัท อาร์เอสย ู
อินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล จํากดั (“RSU”) มีทนุจดทะเบียน 1,200,000,000 บาท และมีทนุเรียก
ชําระแล้ว 635,000,000 บาท ณ วนัท่ี 12 มิถนุายน 2558 

 อนมุติัการเข้าทํารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั (“KMG”) 
จํานวน 5,893,000หุ้น มลูค่าไม่เกิน 117,860,000 บาท ในราคาไม่เกิน 20 บาทต่อหุ้น มลูค่ารวมไม่เกิน 
117,860,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท คิดเป็นสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 78.57  ณ วนัท่ี 3 
สงิหาคม 2558 

 อนมุติัการเข้าทํารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จํากัด 
(“PM”) จํานวน 8,633,800 หุ้น ในราคา 25 บาทต่อหุ้น มลูค่ารวม 215,845,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิม
ของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 53.96 ณ วนัท่ี 17 กนัยายน 2558 

 อนมุติัการเข้าทํารายการได้มาซึง่สนิทรัพย์การจดัซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจํานวน 8 แปลง เนือ้ท่ีรวม 
13-0-25 ไร่ (5,225 ตารางวา) ตัง้อยู่ท่ี ตําบลสามวาตะวันตก อําเภอคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 
กรรมสทิธ์ิของนางพรทิพย์ ดาวสขุ รวมมลูคา่ท่ีดินทัง้สิน้ 68,312,500 บาท ณ วนัท่ี 27 ตลุาคม 2558 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท ประเภทลักษณะธุรกจิ 
ทุนจดทะเบียน

(ล้านบาท) 
สัดส่วน 

การถือหุ้น 
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) (“EVER”) 
 

ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้างบ้านเพ่ือขาย,  
ธุรกิจอาคารชดุเพ่ือขาย,ธุรกิจรับบริหารโครงการ, 
ธุรกิจร่วมลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ 

3,238.41   - 

บริษัท ณฐันนัท์พฒันา จํากดั (“NATTANAN”) 
 

ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้างบ้านเพ่ือขายภายใต้
โครงการมายโฮมประชาช่ืน และโครงการมายโฮม 
เชียงใหม่ 

150.00   100.00% 

บริษัท มายรีสอร์ท โฮล ดิง้ จํากดั (“MRH”) 
 

ธุรกิจพฒันาโครงการอาคารพกัอาศยั ขายภายใต้
โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี 

300.00 100.00% 

บริษัท เดอะ วิลลา่ (หวัหิน) จํากดั (“THV”) ธุรกิจพฒันาโครงการอาคารพกัอาศยั ขายภายใต้
โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ 

200.00 100.00% 

บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั (“MY HOSPITAL”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 310.00 100.00% 

บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั (“CMR”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 20.00 100.00% 

บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั (“DENTAL”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 0.75 100.00% 

บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั (“UNICON”) ธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ 5.00 100.00% 

บริษัท อาร์เอสย ูอินเตอร์เนชัน่แนลฮอสพิทอล 
จํากดั (“RIH”) 

ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 1,200.00 30.00% 

บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั (“KMG”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 75.00 78.57% 

บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการ จํากดั (“PM”) ธุรกิจพฒันาด้านโรงพยาบาล 160.00 53.96% 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
2.1 ลักษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ แบ่งเป็น 2 ธุรกจิ 
 1. ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ยประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โดยการพฒันาท่ีดิน
เพ่ือนํามาจดัจําหน่ายในรูปแบบของทาวน์เฮ้าส์ บ้านเด่ียว และคอนโดมิเนียม โดยมีกลุม่ลกูค้าทกุระดบั ซึง่สว่นใหญ่จะ
อยูใ่นกลุม่ท่ีมีรายได้ระดบัปานกลางขึน้ไป 

บริษัทฯมีการดําเนินการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ในทําเลต่างๆ นอกจากการพัฒนาโครงการเพ่ือจําหน่าย
ภายใต้การบริหารงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยแล้ว บริษัทฯ  ยงัมีนโยบายในการลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์
ต่างๆท่ีมีศกัยภาพ ทัง้นีโ้ครงการท่ีอยู่ภายใต้การดําเนินการของบริษัทฯ นัน้มีอยู่หลายโครงการ ซึ่งแต่ละโครงการจะมี
ลักษณะรูปแบบ และทําเลท่ีตัง้ แตกต่างกันออกไป เพ่ือรองรับและตอบความต้องการกับกลุ่มเป้าหมายทุกระดับ                  
โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

 
โครงการมายวลิล่า บางนา 
โครงการมายวิลล่า บางนา ประกอบด้วยอาคารทัง้สิน้ 3 อาคาร (อาคารเอ อาคารบี อาคารซี) โดยแบ่งเป็น

อาคารสํานกังาน 1 อาคาร ประกอบด้วยสํานกังานจํานวน 10 ห้อง  และ อาคารท่ีพกัอาศยั 2 อาคาร ประกอบด้วยห้อง
ชดุพกัอาศยั 262 ห้องชดุ ตัง้อยู่บนท่ีดินจํานวน 17 ไร่ 1 งาน 80 ตารางวา บนถนนสรรพาวธุ เขตบางนา กรุงเทพฯ ซึ่ง
เป็นโครงการท่ีพฒันาเสร็จเรียบร้อยแล้วตัง้แต่ปี 2536 สําหรับโครงการในส่วนของอาคารสํานกังานนัน้ได้เร่ิมจําหน่าย
ตัง้แต่ปี 2542 และในส่วนของห้องชดุนัน้บริษัทฯ ได้ดําเนินการพฒันาและปรับปรุงห้องชุดท่ียงัคงเหลืออยู่ใหม่เพ่ือทํา
การจําหน่ายให้แก่ลกูค้าและผู้สนใจทัว่ไป กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ สําหรับในสว่นของห้องชดุจะเป็นกลุม่ลกูค้า
ท่ีมีรายได้ปานกลางและสงู ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  มีจํานวนห้องชดุพกัอาศยัคงเหลือขายจํานวน 2 ยนิูต  
  
 โครงการเดอะ รอยัล บีช  เพชรบุรี 
 โครงการเดอะรอยลั บีช เพชรบุรี  เป็นโครงการประเภทท่ีพกัอาศยัริมทะเลเพ่ือขาย  เนือ้ท่ีรวมทัง้โครงการ     
6-2-31 ไร่  เนือ้ท่ีใช้สอยรวม 9,043.97 ตารางเมตร  มูลค่าโครงการกว่า 150 ล้านบาท  ประกอบด้วยอาคารแบบ                
เทอร์เรซเฮ้าส์ 3 ชัน้ ขนาดเนือ้ท่ี 259.06 ตารางเมตรตอ่หลงั จํานวน 4 ยนิูต และห้องชดุพกัอาศยัซึง่แบ่งย่อยเป็นห้องชดุ
แบบ  A, B, C, D, Penthouse และ Grand House รวมจํานวน 62 ยนิูต ท่ีตัง้โครงการอยู่ท่ีบริเวณถนนตาลต้นเดียว 
(ถนนเลียบหาดเจ้าสําราญ) ตําบลหาดเจ้าสําราญ อําเภอเมืองเพชรบรีุ จงัหวดัเพชรบรีุ ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558
โครงการดําเนินการขายไปหมดแล้ว โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอนจํานวน 1 ยนิูต 
 

โครงการมายรีสอร์ท บางกอก 
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 94 ยนิูต ตัง้อยู่เลขท่ี 1724 ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วย

ขวาง จงัหวดักรุงเทพมหานคร โดยโครงการมายรีสอร์ท บางกอก ประกอบด้วย อาคารสงู 28 ชัน้ และอาคารสงู 35 ชัน้ 
พร้อมชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ มีจํานวนห้องชดุทัง้สิน้ 384 ห้อง ปัจจบุนัดําเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว (โดยอาคาร A
ก่อสร้างแล้วเสร็จเม่ือเดือนกรกฎาคม 2553 และเร่ิมเปิดทําการขายเม่ือในช่วงเดือนกรกฎาคม 2552 และอาคาร B 
ก่อสร้างแล้วเสร็จในช่วงต้นปี 2553 และเร่ิมเปิดทําการขายในเดือน มกราคม 2551) พร้อมเข้าพกัอาศยั ทัง้นี ้ในปี 2556
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั ได้ดําเนินการเข้าลงทนุซือ้ห้องชดุโครงการท่ีเหลืออยู่ทัง้หมด จํานวน 92 ยนิูต จากเจ้าของ
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โครงการเดิม เพ่ือนํามาเป็นทรัพย์สินของบริษัทและดําเนินการขายต่อไป โดย ณ 31 ธันวาคม 2558 คงเหลือห้องชุด             
รอการขาย 21 ยนิูต โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอนจํานวน 2 ยนิูต 

 
โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 43 ยนิูต ตัง้อยู่เลขท่ี 42 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 72 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวง

บางพลดั เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ เป็นอาคารสงู 37 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร          
มีจํานวนห้องชดุทัง้สิน้ 123 ยนิูต ปัจจบุนัดําเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้วพร้อมเข้าพกัอาศยั ทัง้นี ้ในปี 2556 
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากัด ได้ดําเนินการเข้าลงทุนซือ้ห้องชุดโครงการ จํานวน 43 ยูนิต จากเจ้าของโครงการเดิม              
เพ่ือนํามาเป็นทรัพย์สินของบริษัทและดําเนินการขายต่อไปโดย ณ 31 ธันวาคม 2558 คงเหลือห้องชุดรอการขาย 29          
ยนิูต โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอนจํานวน 1 ยนิูต 

 
โครงการมายโฮม เชียงใหม่ 
โครงการบ้านเด่ียว จํานวน 3 เฟส รวม 500 ยนิูต บนท่ีดินจํานวน 167-2-2 ไร่ ตัง้อยู่ท่ี ตําบลแม่สา อําเภอแม่

ริม จงัหวดัเชียงใหม่ ดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท ณฐันนัท์พฒันา จํากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ  โดยมี
กลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ มีรายได้ระดบัปานกลางไปถึงรายได้ระดบัสงู ในปัจจุบนัท่ีดินเฟส 1 ของโครงการดงักล่าว 
ได้รับการถมท่ีดินเป็นท่ีเรียบร้อยแล้วและปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการวางแผนเพ่ือพฒันาโครงการตอ่ไป 

 
โครงการมายรีสอร์ท หัวหนิ (อาคาร เอ บี ซี)  
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 211 ยนิูต บนท่ีดินจํานวน 4-3-22.4 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนตะเกียบ ตําบล

หนองแก อําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นท่ีดินติดกบัโครงการ มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)                     
ท่ีดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท เดอะวิลลา่ (หวัหิน) จํากดั (TVH) 

ดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ  โครงการมายรี
สอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) เป็นอาคารสงู 7 ชัน้ จํานวน 3 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร เอ จํานวน 75 ยนิูต, อาคาร บี 
จํานวน 75 ยนิูต และ อาคาร ซี จํานวน 61 ยนิูต มีจํานวนห้องชดุทัง้สิน้ 211 ยนิูต มีขนาดพืน้ท่ีใช้สอยตัง้แต่ 64.18 – 
237.10 ตารางเมตร โดย ณ 31 ธันวาคม 2558 คงเหลือห้องชดุรอการขาย 51 ยนิูต โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอน
จํานวน 1 ยนิูต 

 
โครงการมายรีสอร์ท หัวหนิ (อาคาร ดี อี เอฟ)  
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 197 ยนิูต บนท่ีดินจํานวน 4-3-22.4 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนตะเกียบ ตําบล

หนองแก อําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ (เป็นท่ีดินติดกบัโครงการ มายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี)                     
ท่ีดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั (MRH) 

ดําเนินการพฒันาโครงการโดย บริษัท เดอะวิลลา่ (หวัหิน) จํากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โครงการมายรี
สอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) เป็นอาคารสงู 7 ชัน้ จํานวน 3 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร ดี จํานวน 72 ยนิูต, อาคาร 
อี จํานวน 74 ยนิูต และ อาคาร เอฟ จํานวน 51 ยนิูต มีจํานวนห้องชดุทัง้สิน้ 197 ยนิูต มีขนาดพืน้ท่ีใช้สอยตัง้แต ่     
43.01 – 372.23 ตารางเมตร โดย ณ 31 ธันวาคม 2558 คงเหลือห้องชดุรอการขาย 105 ยนิูต โดยมีห้องชดุคงเหลือ    
รอการโอนจํานวน 10 ยนิูต 
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โครงการมายโฮม ซลิเวอร์เลค เฟส 1 
โครงการมายโฮม ซิลเวอร์ เลค เฟส 1 เป็นโครงการบ้านเด่ียว 2 ชัน้ จํานวน 145 หลงั บนท่ีดินจํานวน  65-1-80 ไร่      
ติดถนน สวุินทวงศ์ 80 ตําบลลําผกัชี อําเภอหนองจอก จงัหวดักรุงเทพมหานคร พืน้ท่ีใช้สอย 126 ตร.ม. และ 146 ตร.ม. 
จํานวนห้อง  3 ห้องนอน 2 ห้องนํา้ ท่ีจอดรถ 1,2 คนั เนือ้ท่ีบ้านเร่ิมต้น  100 ตารางและสํานกังานโครงการ 1 หลงั                        
กลุ่มลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้าท่ีมีรายได้ปานกลางถึงสงู ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 คงเหลือบ้าน
เด่ียวรอการขาย120 หลงั โดยมีบ้านเด่ียวคงเหลือรอการโอนจํานวน 21 หลงั 

 
 โครงการเดอะ โพลแิทน ริฟ 
โครงการอาคารชุดพกัอาศัย จํานวน 2,359 ยูนิต บนท่ีดินจํานวน 9-3-37.6 ไร่ ตัง้อยู่เลขท่ี 28 ซอยนนทบุรี 15 ถนน
สนามบินนํา้ ตําบลบางกระสอ อําเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ เป็นอาคารสงู (โซน1) สงู 55 ชัน้ 1 อาคาร (โซน2) 8 ชัน้ 4 
อาคาร อาคารจอดรถ 5 ชัน้ 1 อาคารสงู 55 ชัน้ 1 มีขนาดพืน้ท่ีใช้สอย 24.50, 29.00, 30.50, 50.00 และ 60.00 ตาราง
เมตร กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นลกูค้าท่ีมีรายได้ปานกลางถึงสงู โดย ณ 31 ธันวาคม 2558 คงเหลือห้อง
ชดุรอการขาย 2,180 ยนิูต ซึง่ได้มีเปิดขายโครงการครัง้แรกเม่ือวนัท่ี 30-31 มกราคม 2559  
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โครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อย ตัง้แต่ปี 2556 – 2558  

 หน่วย : ล้านบาท 

โครงสร้างรายได้ ดาํเนิน การถือหุ้น
ขอบริษัท 

2556 2557 2558 

  การโดย รายได้  ร้อยละ  รายได้  ร้อยละ  รายได้  ร้อยละ  

รายได้จากการขายและบริการ                 

1. รายได้จากอสังหาริมทรัพย์                 

      1.1 บ้านเด่ียวและทาวเฮ้าส์ EVER 

100% 

- - - - - - THV  

MRH 

      1.2 ห้องชดุพกัอาศยัและ     NATTANAN 
499.65 99.50 801.77 97.70 533.22 68.54 

             สํานกังาน   

2. รายได้จากการบริการ                 

   2.1 รายได้จากการบริการ MY HOSPITAL 

100% - - 11.05 1.35 

  
 
 
230.66 
  
  
  

29.65  
  
  
  

 ด้านโรงพยาบาล  CMR 

   DENTIAL 

    

- - - -   KMG 78.57% 

  PM 53.93% 

รวมรายได้     499.65 99.50 812.82 99.05 763.88 98.19 

3. รายได้อ่ืน 

EVER 

100% 2.50 0.50 7.42 0.90 

 
 

9.19 
  
  

1.18 
  
  

THV  

MRH 

NATTANAN 

  

MY HOSPITAL 

100% - - 0.44 0.05 

4.92 
 
 
 

0.63 
 
 
 

 CMR 

 DENTIAL 

  

- - - - KMG 78.57% 

PM 53.93% 

รวมรายได้ทัง้หมด     502.15 100.00 820.68 100.00 777.99 100 
หมายเหต ุ: รายได้อ่ืน ประกอบด้วย รายได้รายได้ดอกเบีย้รับ และรายได้อ่ืน 
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 นอกจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์แล้ว บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) (“EVER” หรือ “บริษัท”) ยงัได้ขยาย
การลงทนุโดยการถือหุ้นในธุรกิจโรงพยาบาล รายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 

2. ธุรกจิโรงพยาบาล 
 บริษัทดําเนินธุรกิจลงทนุและพฒันาโรงพยาบาล โดยปัจจบุนัดําเนินกิจการผา่น บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั 
(“MY HOSPITAL”) ซึง่เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ทัง้นี ้MY HOSIPITAL ดําเนินกิจการลงทนุและพฒันา
โรงพยาบาล โดยเข้าลงทนุในบริษัทท่ีดําเนินธุรกิจโรงพยาบาล 
 
1. บริษัทโรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จาํกัด (“CMR”) 
 ท่ีตัง้        84/3 อาคารสวสัดีเชียงใหม่ แมนชัน่ ถนนเชียงใหม่-ลําปาง ตําบลช้างเผือก  
          อําเภอเมืองเชียงใหม ่จงัหวดัเชียงใหม ่
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้     วนัท่ี 26 มิถนุายน 2549 
 ประกอบธุรกิจ        โรงพยาบาลเอกชนสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย 
          ในช่ือ“โรงพยาบาลสยามราษฎร์” (CMR) 
  ทนุจดทะเบียน        20,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั จํานวน 200,000 หุ้น  
          มลูคา่ท่ีตราไว้ 100.00 บาท/หุ้น 
 ทนุเรียกชําระแล้ว        20,000,000 บาท 
 
2. บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จาํกัด (“DENTAL”)  
 ท่ีตัง้         2 ชัน้ท่ี3 ห้องเลขท่ี 2A348 ศนูย์การค้าเซน็ทรัล พลาซา เชียงใหม ่แอร์พอร์ต        
          ถนนมหิดล, 252-252/1 ถนนววัลาย ตําบลหายยา อําเภอเมืองเชียงใหม่  
          จงัหวดัเชียงใหม ่
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้      วนัท่ี 24 มีนาคม 2552  
 ประกอบธุรกิจ         สถานพยาบาล สถานทนัตกรรมและสถานฟืน้ฟ ูบําบดัผู้ เจ็บป่วยเป็นโรคทกุชนิด  
           ในช่ือ “คลินิก จสั ฟอ ฟัน”   
 ทนุจดทะเบียน         750,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 7,500 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100.00 บาท 
 ทนุเรียกชําระแล้ว          750,000 บาท 
 
3. บริษัท ยูนิคอน เซอร์วสิเซส จาํกัด (“UNICON”) 
 ท่ีตัง้          13/1 หมู่ท่ี 5 ถนนก่ิงแก้ว ตําบลราชาเทวะ อําเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้       วนัท่ี 17 ตลุาคม 2538 
 ประกอบธุรกิจ          ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ ท่ีดิน อาคาร ท่ีตัง้ของโรงพยาบาลสยามราษฎร์ 
 ทนุจดทะเบียน          5,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 50,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ100.00 บาท 
 ทนุเรียกชําระแล้ว           5,000,000 บาท 
 กลุ่มโรงพยาบาลเชียงใหม่ราษฎร์ ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชน มุ่งเน้นการให้บริการทางด้านการแพทย์
และสขุภาพ พร้อมด้วยทีมแพทย์และพยาบาลผู้ เช่ียวชาญ เป็นสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย มีจํานวน
เตียง 50 เตียง มุ่งเน้นการให้บริการท่ีได้มาตรฐาน บริการประทบัใจ พร้อมทัง้ยงัมีแผนกให้บริการงานทนัตกรรมทกุ
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ประเภท  เช่น  ปลูกถ่ายฟันเทียม  ขัดฟันขาว  รักษารากฟัน  ทําความสะอาดฟัน  ฟันเทียมและท่ียึดฟันเทียม                 
คณะทันตแพทย์มีความพร้อมและประสบการณ์และการศึกษาชัน้สูง โดยคดัเลือกวัสดุ อุปกรณ์และเคร่ืองมือต่างๆ       
ท่ีทนัสมยั ท่ีจะช่วยให้การรักษาและการบริการมีประสทิธิภาพ 
 
4. บริษัท อาร์เอสยู อนิเตอร์เนช่ันแนล ฮอสพทิอล จาํกัด (“RIH”) 

ท่ีตัง้          52/347 หมูท่ี่ 7 ตําบลหลกัหก อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้       วนัท่ี 27 มกราคม 2557 
 ประกอบธุรกิจ          โรงพยาบาลเอกชนสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย 
             ในช่ือ“โรงพยาบาลอาร์เอสย ูอินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล” (“RIH”) 
 ทนุจดทะเบียน          1,200,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 12,000,000 หุ้น 

         มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ100.00 บาท 
 ทนุเรียกชําระแล้ว           635,000,000 บาท 

 RIH ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนโดยกําหนดเป้าหมายท่ีจะเป็นผู้ นําในการให้บริการการแพทย์และ
สขุภาพ พร้อมด้วยทีมแพทย์ผู้ เช่ียวชาญ เป็นสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย โรงพยาบาลขนาด 300 เตียง 
และสามารถให้บริการผู้ ป่วยนอก จํานวน 3,500 รายตอ่วนัโดยกลุม่ลกูค้าของ RIH จะเป็นกลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ระดบับีบ
วกขึน้ไป รวมทัง้ผู้ ท่ีอาศยัอยู่ในบริเวณดงักล่าวทัง้คนไทยและชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวอาหรับและญ่ีปุ่ น โพซิชนัน่ิง
เป็นโรงพยาบาลระดบั Excellence Center คือ แต่ละศนูย์มีแพทย์ผู้ เช่ียวชาญเฉพาะทางดแูล และมีความร่วมมือด้าน
บคุลากรการแพทย์กบัทางมหาวิทยาลยัรังสติ 
 
5. บริษัท โคราชเมดคัิลกรุ๊ป จาํกัด (“KMG”) 

ท่ีตัง้          398 ถนนสรุนารี ตําบลในเมือง อําเภอเมืองนครราชสีมา จงัหวดันครราชสีมา   
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้       วนัท่ี 6 ธนัวาคม 2533 
 ประกอบธุรกิจ          โรงพยาบาลเอกชนสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย 
             ในช่ือ“โรงพยาบาลโคราชเมโมเรียล” (“KMG”) 
 ทนุจดทะเบียน          75,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 7,500,000 หุ้น  

  มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ10.00 บาท 
 ทนุเรียกชําระแล้ว           75,000,000 บาท 

KMG ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชน มุง่เน้นการให้บริการทางด้านการแพทย์และสขุภาพ พร้อมด้วยทีม
แพทย์และพยาบาลผู้ เช่ียวชาญ เป็นสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย มีจํานวนเตียง 35 เตียง มุง่เน้นการ
ให้บริการท่ีได้มาตรฐาน บริการประทบัใจ 
 
6. บริษัท พษิณุโลกอนิเตอร์เวชการ จาํกัด (“PIM”) 

ท่ีตัง้  262/55 ถนนบรมไตรโลกนารถ ตําบลในเมือง อําเภอเมือง จงัหวดัพิษณโุลก   
วนัจดทะเบียนจดัตัง้ วนัท่ี 17 กมุภาพนัธ์ 2537 
ประกอบธุรกิจ  โรงพยาบาลเอกชนสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย 

    ในช่ือ“โรงพยาบาลอินเตอร์เวชการ”  
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ทนุจดทะเบียน  160,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั จํานวน 16,000,000 หุ้น  
  มลูคา่ท่ีตราไว้ 10.00 บาท/หุ้น 

ทนุเรียกชําระแล้ว  160,000,000 บาท 
 PIM ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชน มุ่งเน้นการให้บริการทางด้านการแพทย์และสขุภาพ พร้อมด้วยทีม
แพทย์และพยาบาลผู้ เช่ียวชาญ เป็นสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย มีจํานวนเตียง 100 เตียง มุ่งเน้นการ
ให้บริการท่ีได้มาตรฐาน บริการประทบัใจ 
 
 ทัง้นี ้บริษัทได้เพิ่มขอบข่ายการขยายการดําเนินธุรกิจด้านโรงพยาบาล เพ่ือเพิ่มโอกาสและศกัยภาพในการ
บริหารงาน ซึง่จะสง่ผลให้บริษัทมีแหลง่รายได้และกําไรเข้ามาเพิ่มเติมจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ อยา่งไรก็ตามบริษัท
ยงัคงมีเป้าหมายในการดําเนินธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์ตอ่ไป  

 
รายละเอียดโครงการของบริษัทฯ  และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558  

โครงการ ลักษณะโครงการ จาํนวนหน่วย 
ขนาดที่ดนิ
โครงการ 

มูลค่าโครงการ
(ลบ.) 

ปีที่เร่ิมขาย
โครงการ 

ความคืบหน้าใน  
การรก่อสร้าง/ขาย 
ณ 31/12/ 2557 

(ร้อยละ) 

บริษัทที่
ดาํเนินการ
โครงการ 

กลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย 

โครงการมายวิลล่า บางนา  
ถนนสรรพาวธุ บางนา 
กรุงเทพฯ 

อาคารสํานกังาน 
และอาคาร 
ชดุพกัอาศยั 

10 สํานกังาน 
262 ห้องชดุ 

17-1-80 ไร่ 436.11 
326.69 

2547 100.00/ 100.00 
100.00 / 99.58 

เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั
ปานกลางถงึสงู 

โครงการรอยลั บีช  
ต.หาดเจ้าสําราญ จ.เพชรบรีุ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

62 ยนิูต 6-2-31 ไร่ 180.88 2548 100.00/100.00 เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั
ปานกลางถงึสงู 

โครงการมายรีสอร์ท บางกอก อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

92 ยนิูต 2-1-82.3 ไร่ 763.45 2556 100.00/65.21 เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั
ปานกลางถงึสงู 

โครงการมายรีสอร์ท แอท  
ริเวอร์ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

43 ยนิูต 3-3-21 ไร่ 723.77 2556 100.00/18.60 เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบัสงู 

โครงการมายโฮม สวิุนทวงศ์ 
(เฟส1) ถ.สวิุนทวงศ์   
หนองจอก กรุงเทพฯ 

บ้านเด่ียว 
 

145 หลงั 65-1-80 ไร่ 790.00 2558 - / - เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั
ปานกลางถงึสงู 

โครงการมายโฮม เชียงใหม่
(เฟส1) ต.แมส่า อ.แมริ่ม 
เชียงใหม่ 

บ้านเด่ียว 137 หลงั 38-1-49 ไร่ 
 

473.23 N.A. - / - ณฐันนัท์พฒันา รายได้ระดบั
ปานกลาง 

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร เอ บี ซี) 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

211 ยนิูต 4-3-22.4 ไร่ 1,292.15 2556 100.00/71.56 มายรีสอร์ท โฮ
ลดิง้ 

รายได้ระดบั
ปานกลางถงึสงู 

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน 
 (อาคาร ดี อี เอฟ) 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

197 ยนิูต 4-3-22.4 ไร่ 1,132.15 2556 100.00/26.90 เดอะวิลลา่ (หวั
หิน) 

รายได้ระดบั
ปานกลางถงึสงู 

บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ลงทนุถือหุ้นใน
ธุรกิจโรงพยาบาล 

- - 310.00 2557 - / - - - 

โครงการเดอะ โพลิแทน  ริฟ อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

2,351 ห้องชดุ 
8 Shop 

9-3-37.6 ไร่ 6,280 N.A. - / - เอเวอร์แลนด์ รายได้ระดบั
ปานกลางถงึสงู 

โรงพยาบาลสยามราษฎร์ โรงพยาบาล 50 เตียง 3-0-3.4 ไร่ 20.00 2549 - / - เชียงใหม่
ราษฎร์ 

รายได้ระดบั 
ปานกลางถงึสงู 

สถานทนัตกรรม คลินิค จสั 
ฟอ ฟัน  

สถานทนัตกรรม - - 0.75 2552 - / - เดนทอล อิสฟัน  รายได้ระดบั 
ปานกลางถงึสงู 
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บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส 
จํากดั 

ให้เช่าอาคาร 
โรงพยาบาลสยาม

ราษฎร์ 

- - 5.00 2538 - / - ยนิูคอน 
เซอร์วิสเซส 

- 

บริษัท  อาร์ เอสยู  อินเตอร์
เนชัน่แนลฮอสพิทอลจํากดั  

โรงพยาบาล 300 เตียง 6-0-0 ไร่ 1,200.00 2557 - / - อาร์เอสย ู
อินเตอร์เนชัน่
แนลฮอสพิทอล 

รายได้ระดบั 
ปานกลางถงึสงู 

บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป 
จํากดั  

โรงพยาบาล 35 เตียง 1-1-62 ไร่ 75.00 2533 - / - โคราชเมดิคลั
กรุ๊ป 

รายได้ระดบั 
ปานกลางถงึสงู 

บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวช
การ จํากดั  

โรงพยาบาล 100 เตียง 6-0-81.9 ไร่ 160.00 2537 - / - พิษณโุลก
อินเตอร์ 
เวชการ 

รายได้ระดบั 
ปานกลางถงึสงู 

หมายเหต ุ: 
- ความคืบหน้าในการขายคํานวณจากมลูคา่หน่วยท่ีได้ทําสญัญาแล้ว / มลูค่าหน่วยท่ีมีเพ่ือขาย  
- โครงการมายวิลลา่ บางนา ประกอบด้วย 3 อาคาร ได้แก่ อาคารเอ อาคารบี และอาคารซี มีอาคารสํานกังานทัง้หมด 60 สํานกังาน และมีห้องชดุพกั
อาศยั 718 ห้องชดุ และมีการจําหน่ายไปแล้วทัง้สิน้ 50 สํานกังานและ 456 ห้องชดุ ดงันัน้บริษัทฯจงึได้รับโอนโครงการเพ่ือนํามาพฒันาตอ่จํานวน 10 
สํานกังานและ 262 ห้องชดุ   
- โครงการรอยลั บีช  ปัจจบุนัโครงการดําเนินการขายหมดแล้ว เหลือรอการโอน 1 ยนิูต 
- โครงการมายโฮม สวิุนทวงศ์ เฟส 1 บนท่ีดิน 65-1-80 ไร่ จํานวน 145 หลงั เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั(มหาชน) 
ปัจจบุนัอยู่ระหว่างเร่ิมดําเนินการก่อสร้างเฟส 1  
- โครงการมายโฮม เชียงใหม ่เป็นการดําเนินการภายใต้การบริหารงานของบริษัท ณฐันนัท์พฒันา จํากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อย มีพืน้ท่ีโครงการรวมทัง้สิน้ 
167-2-2 ไร่ มลูค่าโครงการรวมประมาณ 1,600 ล้านบาท 
- บริษัทฯดําเนินการซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุ โครงการมายรีสอร์ท บางกอก จํานวน 92 ยนิูต เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2556 
- บริษัทฯดําเนินการซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุ โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ จํานวน 33 ยนิูต เม่ือวนัท่ี 4 ธันวาคม 2556 และจํานวน 12 ยนิูต 
เม่ือวนัท่ี 2 ธันวาคม 2557 
- โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร เอ บี ซี) เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท มายรีสอร์ท โอลดิง้ จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 26 
มิถนุายน 2556 
- โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร ดี อี เอฟ) เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 2 
กนัยายน 2556 
- โครงการเดอะ โพลิแทน ริฟ เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั(มหาชน) ปัจจบุนัอยู่ระหว่างเร่ิมดําเนินการก่อสร้าง 
- บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2557 
- บริษัทโรงพยาบาลเชียงใหม ่ราษฎร์ จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 14พฤศจิกายน 2557 

- บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2557 
- บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2557 
- บริษัท อาร์เอสย ูอินเตอร์เนชัน่แนลฮอสพิทอล จํากดั เป็นบริษัทท่ีบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั เข้าลงทนุถือหุ้นร้อยละ30 ของทนุจดทะเบียน  
เม่ือวนัท่ี 12 มิถนุายน 2558 
- บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม 2558 
- บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการจํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 17 กนัยายน 2558 
 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
    1. ด้านอสังหาริมทรัพย์ 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
- ในด้านผลิตภณัฑ์ ในส่วนของโครงการท่ีมีการพฒันาไปแล้วบริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างท่ีชํานาญ

เพ่ือทําการซ่อมบํารุง ออกแบบ ปรับปรุง และตกแต่งอาคาร บ้าน ท่ีมีอยู่เดิมรวมทัง้คํานึงถึงประโยชน์ใช้สอยตามความ
ต้องการของผู้บริโภค อีกทัง้ปรับเปลี่ยนและเลือกใช้ผลิตภณัฑ์ท่ีมีรูปแบบดีไซน์สวยงามและมีคณุภาพเพ่ือความพร้อม
ของสินค้าก่อนขาย ทําให้ลกูค้าเกิดความมั่นใจ และตดัสินใจได้ง่ายขึน้ กลยุทธ์ทางการตลาด จะเน้นด้านการสร้าง
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คณุภาพและคงทนของสินค้าในระยะยาว เพ่ือให้ลกูค้าเกิดความไว้วางใจ และบ่งบอกถึงมาตรฐานของบริษัทฯ ในการ
พฒันาโครงการอ่ืน ๆ ตอ่ไปในอนาคต  

- บริษัทฯ จะพิจารณาถึงศกัยภาพของทําเลในการพฒันาโครงการแต่ละรูปแบบ โดยศกึษาถึงความเจริญของ
สิ่งอํานวยความสะดวกของระบบสาธารณูปโภคจากภาครัฐท่ีจะลงทุนก่อสร้าง  การวิเคราะห์กลุ่มลกูค้า และความ
ต้องการของลกูค้าในแต่ละทําเล ทัง้นีเ้พ่ือให้สินค้าของบริษัทฯ เข้ากับรูปแบบการใช้ชีวิตของกลุ่มลกูค้าของบริษัทฯ  
และทําให้บริษัทฯ มีต้นทนุในการพฒันาท่ีดินท่ีไมส่งู  

- บริษัทฯ จะคํานึงถึงสภาพการแข่งขนัในแต่ละทําเล เพ่ือสร้างข้อได้เปรียบในการแข่งขนักบัคู่แข่งขนัในทําเล
เหลา่นัน้     

- บริษัทฯ จะให้ความสําคญัในการนําเสนอสิ่งท่ีดีของโครงการ อนัเป็นจดุขายแก่ลกูค้าอย่างสม่ําเสมอ ทัง้ใน
การโฆษณาและการประชาสมัพนัธ์อย่างต่อเน่ือง การติดตัง้สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอีกทัง้ได้ดําเนินการ
สง่เสริมการขายให้สอดคล้องกบักําลงัซือ้ของลกูค้าในแตล่ะช่วงเวลาด้วย 

- บริษัทฯ จะรักษาคณุภาพของการให้บริการลกูค้าให้สม่ําเสมอโดยตลอด เช่น ในสว่นของการให้บริการหลงั
การขายอยา่งตอ่เน่ืองเพ่ือสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีของลกูค้าตอ่โครงการของบริษัทฯ ทัง้ระยะสัน้และระยะยาวตอ่ไป 

  
จุดเด่นทางการตลาด   
- รูปแบบของบ้านเน้นประโยชน์เนือ้ท่ีใช้สอย คณุภาพ ความสง่างาม และความเป็นเอกลกัษณ์ โดยบริษัทฯ 

จะทําการสํารวจตลาดอย่างต่อเน่ือง เพ่ือใช้เป็นข้อมลูให้ฝ่ายออกแบบของบริษัทฯ สามารถออกแบบบ้านให้มีรูปแบบท่ี
ทนัสมยั และตรงตามความต้องการของลกูค้าในเร่ืองของประโยชน์ใช้สอย 

- การติดตัง้สิ่งอํานวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีทนัสมยัให้แก่ลกูค้า เช่น โทรศพัท์อินเตอร์เน็ตความเร็วสงู ระบบ
รักษาความปลอดภยัท่ีทนัสมยั ตลอดจนสิง่อํานวยความสะดวกตา่ง ๆ ภายในโครงการ 

- ระดบัราคาและประเภทสินค้า สามารถตอบสนองความต้องการได้ทกุระดบั เน่ืองจากสินค้าของบริษัทฯ มี
ความหลากหลาย ไม่ว่าจะเป็น บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์  หรือคอนโดมิเนียม และในแต่ละโครงการท่ีบริษัทฯ ดําเนินการ 
จะมีการตัง้ราคาให้มีความหลากหลายเพ่ือให้สามารถตอบสนองความต้องการของลกูค้าได้อยา่งครอบคลมุทกุกลุม่ 

- ทกุโครงการอยู่ในทําเลท่ีตัง้ท่ีดี อยู่ในแหล่งธุรกิจและชมุชน และใกล้กบัระบบขนส่งท่ีทนัสมยั ไม่ว่าจะเป็น 
ทางดว่น รถไฟฟ้า และรถไฟใต้ดิน ทําให้ลกูค้าของบริษัทฯ ได้รับความสะดวกสบายในการเดินทาง 
  

การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย  
- รูปแบบของการขายโดยทีมงานขายประจําซึ่งดําเนินงานขายทัง้ประจําท่ีสํานักงานขายภายในโครงการ 

(Counter Sales) และการขายตรง (Direct Sales) เพ่ือครอบคลมุและให้ความสะดวกแก่ลกูค้า โดยทีมงานขายจะ
รับผิดชอบตัง้แต่การวางแผนการขายและนําเสนอรายละเอียดของโครงการท่ีเหมาะสมกบัความต้องการของลกูค้าแต่
ละราย โดยจะมีการวิเคราะห์ และกําหนดกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย และจะใช้กลยทุธ์ทางด้านการตลาดและการขาย เพ่ือให้
เข้าถงึกลุม่ลกูค้าดงักลา่วให้ได้ประสทิธิภาพสงูสดุ  

- รูปแบบของการขายโดยทีมงานอิสระ (Direct Sales) ซึ่งแนะนําลูกค้าของตนเองท่ีมีความต้องการ
อสงัหาริมทรัพย์ท่ีตรงกบัโครงการท่ีบริษัทฯ พฒันาอยู ่ 

- การใช้โฆษณาในลกัษณะท่ีสามารถใช้ได้กบัหลาย ๆ โครงการซึง่สง่ผลให้ต้นทนุค่าโฆษณาลดลงแต่ยงัคงมี
ประสิทธิภาพและประสิทธิผลท่ีดี การใช้ E-Marketing เพิ่มช่องทางการจดัจําหน่ายโดยสร้าง Web-Site ของบริษัทฯ 
เพ่ือโฆษณาประชาสมัพนัธ์แก่ลกูค้าท่ีสนใจ 
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- การส่งเสริมการขายเพ่ือให้สอดคล้องกับภาครัฐท่ีสนับสนุนให้ประชาชนจัดซือ้ท่ีอยู่อาศัย เช่น ยกเว้น
ค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิ การทํา Co-promotion ร่วมกบัคู่ค้า สถาบนัการเงิน จดัเง่ือนไขพิเศษ เช่นการให้สินเช่ือ
ดอกเบีย้ต่ํา, ฟรีดาวน์, ข้อเสนอพิเศษสําหรับลกูค้าท่ีอยู่อาศยัด้วยอตัราดอกเบีย้ต่ําคงท่ีระยะสัน้ 1 ปีแรก และสามารถกู้
ได้100% รวมทัง้โครงการของบริษัทมีการตกแตง่พร้อมเฟอร์นิเจอร์เข้าอยู ่ซึง่ในอนาคตบริษัทฯ ก็จะมีการคิดรูปแบบการ
สง่เสริมการขายท่ีแตกตา่งออกมาเร่ือยๆ ตามภาวะการแข่งขนัของอตุสาหกรรม 

นอกเหนือจากการขายตามปกติ บริษัทฯ จะมีการนําโครงการเข้าร่วมแสดงในนิทรรศการอสงัหาริมทรัพย์ ท่ีจดั
โดยผู้จดัท่ีมีช่ือเสียง และมีความชํานาญในการดําเนินการเป็นประจําตามฤดกูาลขายท่ีพิจารณาแล้วว่าเหมาะสมกบั
การขายของแตล่ะโครงการ  

 
ลักษณะของลูกค้า 
ลกัษณะลกูค้าของโครงการต่างๆท่ีทางบริษัทฯได้มีการดําเนินการก่อสร้างและอยู่ระหว่างดําเนินการก่อสร้าง

จะประกอบไปด้วยบุคคลจากหลากหลายอาชีพและหลายระดบัรายได้  โดยมากลกูค้ามากกว่า 80% เป็นบคุคลท่ีมี
รายได้ระดบัปานกลางถงึสงู  เน่ืองจากลกูค้าท่ีซือ้บ้านโดยสว่นใหญ่เป็นไปเพ่ือการอยู่อาศยัจริง  มีเพียงสว่นน้อยท่ีซือ้ไว้
เพ่ือการลงทนุเป็นสินทรัพย์  ในช่วงท่ีเกิดวิกฤตเศรษฐกิจท่ีผ่านมา  ผู้บริโภคใช้ความระมดัระวงัมากขึน้ในการตดัสินใจ  
โดยมีการศึกษาข้อมลูโครงการอย่างละเอียด พร้อมทัง้มีการเปรียบเทียบระหว่างคู่แข่ง  เพ่ือให้มัน่ใจว่าบ้านท่ีซือ้จะตรง
กบัความต้องการของลกูค้าอย่างแท้จริง  ด้วยเหตนีุบ้ริษัทจึงตระหนกัในการสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีทัง้ต่อลกูค้าเก่าและ
ลกูค้าใหม ่ ซึง่นโยบายทางบริษัทมีความตัง้ใจท่ีจะสร้างความประทบัใจในการให้บริการแก่ลกูค้าเหลา่นีไ้ปตลอด โดยมี
สว่นบริการหลงัการขายเป็นผู้ รับผิดชอบในการสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีกบัลกูค้าใหม่ รักษาความสมัพนัธ์ท่ีดีกบัลกูค้าเก่า 
และดูแลหรือให้บริการซ่อมแซมอุปกรณ์ ระบบไฟฟ้า นํา้ประปา มีการรับประกันความเสียหายระหว่างอยู่อาศยัเป็น
ระยะเวลา 1 ปี อีกทัง้มีการประชาสมัพนัธ์ความคืบหน้าของโครงการในการก่อสร้าง การติดตามให้บริการแก่ลกูค้า
ตัง้แต่ขัน้ตอนตดัสินใจซือ้จนถึงการส่งมอบ ตลอดจนดแูลการบริหารโครงการเม่ือลกูค้าเข้าไปอาศยัแล้ว ให้เกิดความ
สะดวกสบาย มีสภาพความเป็นอยูท่ี่ดีไปตลอด  

 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
บริษัทฯกําหนดกลุม่ลกูค้าโดยคํานงึถงึอํานาจซือ้ท่ีผู้บริโภคสามารถซือ้ได้  หรือสามารถแบง่จ่าย และ/หรือผอ่น

ชําระกบัทางธนาคารได้  โดยท่ีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายในแตล่ะโครงการท่ีบริษัทฯได้พฒันาขึน้  คือ 

- กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ประจําและตอ่เน่ือง เช่น พนกังานบริษัท ธนาคาร ข้าราชการ ฯลฯ 
- กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้สงูหรือเป็นเจ้าของธุรกิจ 
- กลุ่มลูกค้าในพืน้ท่ีโครงการโดยรอบ และกลุ่มลูกค้าเดิมท่ีอาศัยอยู่ไม่เกิน 5 – 10 กิโลเมตร จากโครงการ 

เน่ืองจากลกูค้าจะมีความคุ้นเคยกบัเส้นทางและสถานท่ีตัง้โครงการ 
- กลุม่ลกูค้าท่ีมีความต้องการโครงการท่ีมีสภาพแวดล้อมท่ีดีขึน้ หรือมีความพอใจในรูปแบบของโครงการ และ 

สามารถเดินทางได้สะดวก 
 
นโยบายการตัง้ราคา 
บริษัทฯมีนโยบายการตัง้ราคาท่ีเป็นธรรมตอ่ผู้บริโภค  โดยคํานงึถงึต้นทนุในการพฒันาโครงการ และโครงการ

โดยรอบท่ีบริษัทมองวา่เป็นคูแ่ข่งในการดําเนินงาน  เพ่ือท่ีวา่บริษัทฯจะสามารถแข่งขนัได้กบัผู้ประกอบการอ่ืนๆ  โดย
หลกัการเบือ้งต้น คือ   



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                  แบบ 56-1(2558)  

 

 
สว่นท่ี 1  การประกอบธรุกิจ                หน้าท่ี 18 ของ 96 
 

- การสํารวจราคาตลาดของโครงการอ่ืน ๆ ซึง่เป็นโครงการลกัษณะเดียวกนั หรือใกล้เคียงกบัของบริษัทฯ แล้ว
จึงกําหนดราคา โดยพิจารณาจากต้นทนุและค่าใช้จ่ายในการพฒันาโครงการ เพ่ือท่ีบริษัทฯ จะได้สามารถแข่งขนักบั
ผู้ประกอบการรายอ่ืนได้ เน่ืองจากบริษัทฯ มองว่าคู่แข่งของบริษัทฯ จะได้แก่ โครงการท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการของบริษัท
ฯ  ไมไ่ด้มองเฉพาะเป็นบริษัทใดบริษัทหนึง่  

- การพิจารณากําลงัซือ้ในตลาด และการแบง่เบาภาระการผ่อนชําระเงินดาวน์ในแต่ละงวดและระยะเวลาการ
ผอ่นชําระ เพ่ือให้ลกูค้าสามารถผอ่นชําระเงินดาวน์โดยไมมี่ปัญหา โดยการให้บริการในสว่นนี ้ทางบริษัทฯ ได้รับความ 
ร่วมมือจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศในการให้สินเช่ือแก่ลกูค้าของบริษัทฯ ท่ีมีความประสงค์จะซือ้บ้าน แต่ยงัไม่มี
กําลงัซือ้เพียงพอ  
 
     2. ด้านโรงพยาบาล 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
 - มุ่งเน้นการรักษาและพฒันาคณุภาพในการบริการท่ีเป็นเลิศ ด้วยแพทย์ผู้ เช่ียวชาญและเคร่ืองมือท่ีทนัสมยั
สามารถรองรับผู้ ป่วยทัง้ในจังหวดัและจงัหวดัใกล้เคียงรวมถึงประเทศเพ่ือนบ้าน เน่ืองจากประชาชนส่วนใหญ่สนใจ
เร่ืองสขุภาพมากขึน้ และมีผู้สงูอายมุากขึน้  
 - มีการจดักิจกรรมในและนอกสถานท่ีเพ่ือเผยแผ่ความรู้เร่ืองโรคต่างๆ และออกเย่ียมผู้ ป่วยท่ีเคยเข้ารับการ
รักษา 
 - ทําเลท่ีตัง้ อยูใ่นแหลง่ชมุชนเดินทางได้สะดวกสบาย 
 - จะให้ความสําคญัในการบริการลกูค้า การให้บริการท่ีรวดเร็ว คุณภาพของอาหาร การรักษาความสะอาด   
ยิม้แย้มแจ่มใส เพ่ือให้ลกูค้าได้รับบริการเป็นท่ีพงึพอใจ 
 -  การดึงดดูให้ลกูค้ามาใช้บริการต่อเน่ือง เช่น การดแูลผู้ ป่วยสงูอาย ุการทําทะเบียนคนไข้ ไม่เลีย้งไข้ผู้ ป่วย 
เป็นต้น 
 - การให้ความสําคญักบัการรักษาพยาบาล ซึ่งเป็นจดุขายของการรักษาพยาบาล ทัง้ยงัทําการโฆษณาและ
ประชาสมัพนัธ์อยา่งตอ่เน่ือง เพ่ือให้เป็นท่ีรู้จกัของคนในจงัหวดั จงัหวดัใกล้เคียงและนกัทอ่งเท่ียว  

 
จุดเด่นทางการตลาด   

 - ทีมแพทย์ผู้ เช่ียวชาญและเทคโนโลยีท่ีทนัสมยั  
- ความสามารถในการรักษาของแพทย์แผนไทย 
- สิง่อํานวยความสะดวกตา่งๆ ท่ีทนัสมยัให้แก่ลกูค้า  
- ทําเลท่ีตัง้ของโรงพยาบาลใช้แหลง่ชมุชน สะดวกสบายในการเดินทาง 
 
การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย  
- การโฆษณาทางด้าน Web-Site ของโรงพยาบาลเพ่ือโฆษณาประชาสมัพนัธ์แก่ลกูค้าท่ีสนใจ  
- สง่เสริมโดยให้สอดคล้องกบัโครงการของภาครัฐโครงการ 30 บาทรักษาทกุโรค เพ่ือเป็นหลกัประกนัสขุภาพ

ให้ประชาชนทกุคนสามารถรับการรักษาโรคโดยจ่ายเพียง 30 บาท 
- มีการทําสญัญากบับริษัทประกนัชีวิต  
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นโยบายการตัง้ราคา 
กําหนดให้อยูใ่นระดบัเดียวกนักบัโรงพยาบาลเอกชนทัว่ไป เพ่ือเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนั 
 
ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน  
1. ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขันธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์  
ภาคอสงัหาริมทรัพย์โดยรวมในปี 2558 โดยประมาณการแบบรายปี มีการปรับตวัลดลง 17.71% เม่ือเทียบ

กบัปี 2557 ทัง้นีพ้ิจารณาจากตวัเลขท่ีอยูอ่าศยัสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ เดือน
พฤศจิกายนปี 2558 มีจํานวนรวม 91,535 หน่วย เม่ือเทียบกับปี 2557 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 133,479 หน่วย โดย
แบง่แยกเป็นท่ีอยูอ่าศยัประเภทสร้างเอง 17,575 หน่วย และท่ีอยูอ่าศยัประเภทจดัสรร 73,960 หน่วย  

อย่างไรก็ตามหากพิจารณาเฉพาะบ้านจดทะเบียนเพิ่มประเภทจดัสรร จําแนกตามประเภทท่ีอยู่อาศยั ณ 
เดือนธนัวาคมปี 2558 โดยประมาณการเทียบกบัปี 2557 มีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัดงันี ้

 ประเภทบ้านเด่ียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 35,314 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมี
การปรับตวัลดลง 5.36% เม่ือเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 37,314 หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 21,702 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาด
วา่จะมีการปรับตวัเพิ่มขึน้ 2.66% เม่ือเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 21,139 หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 64,454 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตวั
ลดลง 14.41% เม่ือเทียบปี 2557 ท่ีมีจํานวน 75,309 หน่วย 

 
ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จําแนกตามประเภทดําเนินการ ระหวา่งปี 2555 – 2558 

(หน่วย:ยนิูต)

จาํแนกตามประเภท 2555 2556 2557 *2558 

สร้างเอง 23,437 23,285 24,896 17,575 

จดัสรร 101,565 109,017 108,583 73,960 

รวมทัง้หมด 125,002 132,302 133,479 91,535 

% การเปล่ียนแปลง 52.71% 5.84% 0.89% ** -17.71% 
 
ท่ีมา : ดชันีและเคร่ืองชีเ้ศรษฐกิจ ธนาคารแหง่ประเทศไทย (http://www.bot.or.th) 
หมายเหต ุ: *   ข้อมลูเดือนธนัวาคม 2558 
                    ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน  
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ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จําแนกตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั ระหวา่งปี 2555 – 2558 

(หน่วย:ยนิูต) 

ที่อยู่อาศัยจดทะเบียน จาํแนกตามประเภท 2555 2556 2557 *2558 

บ้านเด่ียวและบ้านแฝด 32,918 33,532 37,314 35,314 

% การเปล่ียนแปลง -1.07% 1.87% 11.28% **-5.36% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 13,693 26,722 21,139 21,702 

% การเปล่ียนแปลง -1.11% 95.15% -20.89% **2.66% 

อาคารชดุ 78,391 71,440 75,309 64,454 

% การเปล่ียนแปลง 125.69% -8.87% 5.42% **-14.41% 

รวมทัง้หมด 125,002 131,694 133,762 121,470 

% การเปล่ียนแปลง 52.71% 5.35% 1.57% **-9.19% 
 

ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูเดือนธนัวาคม 2558 

   ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
 
 

ข้อมูลเปรียบเทียบการโอนกรรมสทิธ์ิอสังหาริมทรัพย์ 

จําแนกตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั ระหวา่งปี 2555 – 2558 

(หน่วย:ยนิูต)

การโอนกรรมสทิธ์ิที่อยู่อาศัย จาํแนกตามประเภท 2555 2556 2557 *2558 

บ้านเด่ียวและบ้านแฝด 31,969 37,298 39,430 41,041 

% การเปล่ียนแปลง 3.35% 16.67% 5.72% **4.09% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 60,463 69,752 67,076 83,768 

% การเปล่ียนแปลง 2.52% 15.36% -3.84% **24.89% 

อาคารชดุ 66,767 74,942 67,305 71,833 

% การเปล่ียนแปลง 10.77% 12.24% -10.19% **6.73% 

รวมทัง้หมด 159,199 181,992 173,811 196,642 

% การเปล่ียนแปลง 6.00% 14.32% -4.50% **13.14% 
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูเดือนธนัวาคม 2558 

   ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
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การโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหาริมทรัพย์ โดยพิจารณาจากตวัเลขจําแนกตามประเภท ณ เดือนธันวาคมปี 2558  มี
จํานวนรวม 196,642 หน่วย เม่ือเทียบกับปี 2557 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 173,811 หน่วย โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ี
สําคญัดงันี ้

 ประเภทบ้านเด่ียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 41,041 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมี
การปรับตวัเพิ่มขึน้ 4.09% เม่ือเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวน 39,430หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 83,768 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาด
วา่จะมีการปรับตวัเพิ่มขึน้ 24.89% เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 67,076 หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 71,833 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตวั
เพิ่มขึน้ 6.73% เม่ือเทียบปี 2556 ท่ีมีจํานวน 67,305 หน่วย 

 

ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่  
จําแนกตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั ระหวา่งปี 2555 – 2558 

(หน่วย:ยนิูต)

ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ จาํแนกตามประเภท 2555 2556 2557 *2558 

บ้านเด่ียวและบ้านแฝด 15,100 17,226       18,933          12,564  

% การเปล่ียนแปลง -20.96%  14.08% 9.91% **-33.64% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 24,390 30,074       26,980          25,000 

% การเปล่ียนแปลง 9.16% 23.30% -10.29% **7.34% 

อาคารชดุ 62,548 84,250       65,298          62,833  

% การเปล่ียนแปลง 55.85% 34.70% -22.49% **-3.78% 

รวมทัง้หมด 102,038 131,550 111,211 100,397 

% การเปล่ียนแปลง 25.08% 28.92% -15.46% **-9.72% 
ท่ีมา : บจก. เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส (http://www.area.co.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูเดือนธนัวาคม 2558 

   ** % การเปล่ียนแปลงเทียบกบัปีก่อนหน้า 
 

ทัง้นีภ้าพรวมทางด้านอุปทานของภาคอสังหาริมทรัพย์ โดยพิจารณาจากตัวเลขท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่
จําแนกตามประเภท ปี 2558 มีจํานวนรวม 100,397 หน่วย เม่ือเทียบกับปี 2557 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 111,211 
หน่วย โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัดงันี ้

 ประเภทบ้านเด่ียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 12,564 หน่วย ลดลง 33.64% เม่ือเทียบกบัปี 2557 ท่ีมี
จํานวน 18,933  หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 25,000 หน่วย ลดลง 7.34% เม่ือเทียบกบัปี 
2557 ท่ีมีจํานวน 26,980 หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 62,833 หน่วย เพิ่มขึน้ 3.78% เม่ือเทียบปี 2557 ท่ีมีจํานวน 65,298 
หน่วย 
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ทัง้นีเ้ม่ือพิจารณาจากยอดคงค้างสินเช่ือเพ่ืออสงัหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ โดยพิจารณาจากตวัเลข
จําแนกตามประเภทผู้ขอสินเช่ือ ณ เดือนธันวาคม ปี 2558 มีจํานวนรวม 3,393,569 ล้านบาท เม่ือเทียบกบัปี 2557 ท่ีมี
จํานวนรวมทัง้หมด 2,273,493 ล้านบาท โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัดงันี ้ 

 สินเช่ือสว่นบคุคลเพ่ืออสงัหาริมทรัพย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 3,095,760 ล้านบาท โดยประมาณการแบบรายปี
คาดวา่จะมีการปรับตวัเพิ่มขึน้ 83.34% เม่ือเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้สิน้ 1,688,522 ล้านบาท 

 สินเช่ือผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 297,809  ล้านบาท โดยประมาณการแบบรายปี 
คาดวา่จะมีการปรับตวัลดลง 49.09% เม่ือเทียบกบัปี 2557 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้สิน้ ทัง้สิน้ 584,971ล้านบาท 

 
ข้อมูลเปรียบเทียบยอดคงค้างสนิเช่ือเพ่ืออสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ 

จําแนกตามประเภทผู้ขอสนิเช่ือ ระหวา่งปี 2555 – 2558 

                (หน่วย:ล้านบาท) 

ยอดคงค้างสนิเช่ือเพ่ืออสังหาริมทรัพย์ของธพ.* 2555 2556 2557 *2558 

สนิเช่ือสว่นบคุคลเพ่ืออสงัหาริมทรัพย์ 1,341,829 1,456,771 1,688,522 3,095,760 

% การเปล่ียนแปลง 12.03%  30.28% 11.76% **83.34% 

สนิเช่ือผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ 469,630 544,054 584,971 297,809 

% การเปล่ียนแปลง 14.77% 39.02% 3.49% **-49.09% 

รวมทัง้หมด 1,811,459 2,000,825 2,273,493 3,393,569 

% การเปล่ียนแปลง 12.73%  32.54% 9.51% **49.27% 
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (http://www.reic.or.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูเดือนธนัวาคม 2558 

   ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
 
กล่าวโดยสรุปภาวะอตุสาหกรรมของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ในรอบปีท่ีผ่านมา โดยภาพรวมชะลอตวัลง โดย

เฉพาะท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม ทัง้การการจดทะเบียนท่ีอยู่อาศัยสร้างเสร็จและการเปิดขายโครงการใหม ่
อย่างไรก็ตามความต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศัยชะลอตัวลงเล็กน้อย เม่ือพิจารณาจากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยโดย
ภาพรวม ด้านสถาบันการเงินก็มีความระมัดระวังต่อการอนุมัติสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัยมากขึน้โดยยอดสินเช่ือเพ่ือ
อสงัหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ปรับตวัเพิ่มขึน้เลก็น้อยในปี 2558 
 

ภาวะการแข่งขัน 
การแข่งขันในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปี  2558 ท่ีผ่านมา  การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมพืน้ ท่ี

กรุงเทพมหานครชัน้ในและชัน้กลางและตามเส้นทางรถไฟฟ้ายงัคงเพิ่มขึน้อย่างต่อเน่ือง เน่ืองจากความต้องการท่ีอยู่
อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมในบางทําเลยงัมีอยูส่งู  

ภาพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยัในประเทศไทยปี 2558 ตลาดอสงัหาริมทรัพย์มีแนวโน้วเผชิญกบัปัจจยัเส่ียงท่ียงัคง
มีผลต่อเน่ืองจากปีท่ีผ่านมา คือ สถานการณ์ทางการเมือง ท่ียงัคงเป็นแรงกดดนัต่อตลาดอสงัหาริมทรัพย์ โดยเฉพาะ
ในช่วงต้นปี 2558 หากสถานการณ์ทางการเมืองส่งผลให้กิจกรรมการลงทนุและกิจกรรมการซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์
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ชะลอตวั โดยเฉพาะตลาดในกรุงเทพฯ ท่ีได้รับผลกระทบโดยตรง ทัง้นี ้คาดว่าจะซบเซาถึงช่วงกลางปี 2558 โดย
ผู้ประกอบการอาจเล่ือนเปิดตวัโครงการใหม่ๆ  ไปจนกวา่จะผา่นช่วงกลางปี  

ทัง้นีแ้นวโน้มตลาดอสงัหาริมทรัพย์จะอยู่ในภาวะท่ีซบเซา และเกิดการแข่งขนัโปรโมชัน่ของผู้ประกอบการ
มากขึน้เพ่ือกระตุ้นกําลงัซือ้ ในขณะท่ีผู้ ซือ้ก็รอดทูิศทางความชดัเจนทางการเมือง และแนวโน้มเศรษฐกิจ รวมถึงสว่น
ตา่งชาติท่ีสนใจมาซือ้คอนโดมิเนียมในไทยคาดวา่จะชะลอการตดัสนิใจออกไปก่อน 

ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2558 ท่ียงัคงมีแนวโน้มท่ีจะสามารถทําตลาดได้ คือตลาดท่ีอยู่อาศยัในแนวราบ 
ทัง้บ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์ ส่วนตลาดคอนโดมิเนียม มีแนวโน้มชะลอตวัจากปีก่อน เน่ืองจากมีการเปิดตวัโครงการใหม่
เป็นจํานวนมาก ในขณะท่ีแรงซือ้มีเข้ามาน้อยกวา่โครงการท่ีเปิดตวั 

อย่างไรก็ตาม คาดว่าจะมีการเติบโตในคร่ึงปีหลัง 2558 อย่างค่อยเป็นค่อยไปโดยมีการเติบโตในตลาด
ต่างจังหวัดหัวเมืองใหญ่ โดยเฉพาะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ต่างจังหวดัเน่ืองจากการเติบโตของกิจกรรมเศรษฐกิจใน
ภมิูภาค และการท่ีประเทศไทยก้าวเข้าสูป่ระชาคมเศรษฐกิจอาเซียน(AEC)นัน้ มีสว่นกระตุ้นกิจกรรมการค้าและการคง
ทนุระหวา่งประเทศ ขณะท่ีตลาดท่ีอยูอ่าศยัในกรุงเทพฯและปริมณฑล โครงการคอนโดมิเนียมยงัครองสว่นแบ่งในตลาด                          
แต่ราคาเฉล่ียต่อยูนิต มีการปรับตัวลดลง เน่ืองจากมีการเปิดตัวโครงการระดับกลาง-ล่างมากขึน้ เน่ืองจาก
ผู้ประกอบการขนาดใหญ่หลายรายมีการปรับแผนธุรกิจมาพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมราคาถกูเข้าสู่ตลาดมากขึน้ 
ขณะท่ีโครงการคอนโดมิเนียมขนาดกลาง-บน คาดว่ายงัคงได้รับการตอบรับท่ีดี เน่ืองจากตลาดกลุ่มนีไ้ด้รับผลกระทบ
จากความผนัผวนทางเศรษฐกิจคอ่นข้างน้อย สว่นโครงการท่ีอยูอ่าศยัแนวราบราคาเฉล่ียคาดว่าจะปรับตวัสงูขึน้ผนัแปร
ตามต้นทนุท่ีดินท่ีปรับสงูขึน้ โดยเฉพาะทําเลแนวเส้นทางรถไฟฟ้า ขณะท่ีบ้านเด่ียวและทาวเฮ้าส์ อาจจะกระจายตวัอยู่
หา่งจากเขตเมืองออกไป ทัง้นีภ้าครัฐยงัช่วยกระตุ้นเศรษฐกิจโดยโดยให้กรมท่ีดินประกาศเร่ืองมาตรการการเงินการคลงั
เพ่ือกระตุ้นเศรษฐกิจภาคอสงัหาริมทรัพย์ ในการลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนการโอนและจํานองอสงัหาริมทรัพย์เหลือ 
0.01% มีประกาศใช้ได้อย่างเป็นทางการตัง้แต่วนัท่ี 29 ตุลาคม 2558 ถึง วันท่ี 28 เมษายน 2559 เป็นระยะเวลา 6 
เดือน 

บริษัทฯ ดําเนินการเป็นผู้พฒันาและจําหน่ายบ้านเด่ียว ห้องชุด และทาวน์เฮ้าส์ โดยมีคู่แข่งขนัของบริษัทฯ 
ตามทําเลท่ีตัง้โครงการ ประกอบด้วย  

 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

มายโฮม 
เชียงใหม่ 
 

(อยู่ระหวา่ง
ก่อสร้าง ) 
 

3.45 - 6.00 1. The Urbana 
(phase2) 
 
2. Sansaran 
Chiangmai 
 
3. Vararom 

134 
 
 

227 
 
 
- 

2.57 - 3.95 
 
 

2.76 - 4.29 
 
 

3.05 - 4.34 

มี ก า ร แ ข่ ง ขั น ค่ อ น ข้ า ง สู ง 
อ ย่ า ง ไ ร ก็ ต า ม เ น่ื อ ง จ า ก
โครงการอยู่ ติด ทิ ว เขาและ
ล้อมรอบด้วยธรรมชาติมีความ
เป็นส่วนตวัจึงเป็นข้อได้ เปรียบ
และตรงกับความต้องการของ
ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ 

 
 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                  แบบ 56-1(2558)  

 

 
สว่นท่ี 1  การประกอบธรุกิจ                หน้าท่ี 24 ของ 96 
 

 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

มายรีสอร์ท  
แอท รีเวอร์ 
 

123 14.00 – 16.90 1. บางกอกริ
เวอร์ มารีน่า  
 
2. ทิว ริเวอร์ 
เพลส 
 
3.รัตนโกสินทร์ 
วิว แมนชัน่ 
 
4. เดอะ ริเวอร์ 

99 
 
 

200 
 
 

120 
 
 

833 

14.00 – 80.00 
 
 

6.90 – 10.00 
 
 

19.00 
 
 

7.10 – 24.60 

โครงการของบริษัทอยู่ติดริม
แม่ นํ า้ เ จ้าพระยาและใกล้
สถานีรถไฟฟ้า BTS พร้อมทัง้
ระบบ  สาธารณปูโภครบครัน 
จงึเป็นจดุขายท่ีดีของบริษัทฯ 

 
 
 
 
 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(บ./ตร.ม.) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(บ./ตร.ม.) 

มายรีสอร์ท 
บางกอก 
 

384 
 
 
 

79,000-93,000 1. เดอะ ปาร์คแลนด์ 
แกรนด์ 
 
2. วิวล์ อโศก  
เรสซิเดนทอล 
คอนโดมิเนียม 

 
3.ดิแอดเดรส อโศก 
 
4.เซอร์เคิล 
คอนโดมิเนียม 

294 
 
 

525 
 
 

 
574 

 
294 

80,000 
 
 

120,000 
 
 

 
122,000 

 
91,000 

มีการแข่งขันค่อนข้างสูง 
โดยโครงการของบริษัทฯ 
อยู่ ติดถนนเพชรบุ รีตัด
ใหม่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า 
MRTและBTS แวดล้อม
ด้ ว ย ส่ิ ง อํ า น วยคว าม
ส ะด วก  แล ะสถ าน ท่ี
สํ า คั ญ  เ ช่ น
ห้ า ง ส ร ร พ สิ น ค้ า 
โ ร งพยาบาล  ตร งกับ
ความต้องการของลูกค้า
เป้าหมายของบริษัทฯ 
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My Resort Holding และ The Villa Hua Hin คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

มายรีสอร์ท  
หวัหิน 
อาคาร A B C 
อาคาร D E F 

 
 

211 
197 

 

 
 

3.65 – 14.00 
2.70 – 24.00 

1. Rocco New 
Boutique Condo 
 
2. Navio Hua Hin 
Condominium 
 
3. Amari 
Residences  
Hua Hin  
 
4. Baan Suan Rim 
Sai 
 
5.The Seacraze 
Hua Hin 
 
6. The Sanctuary  
Hua Hin 

74 
 

 
108 

 
 

210 
 
 
 

106 
 
 

272 
 
 

92 
 

2.74 – 6.20 
 
 

2.80 – 6.50 
 
 

4.99 – 6.40 
 
 
 

4.20 – 7.80 
 
 

2.34 – 4.15 
 
 

2.04 – 2.46 

โครงการของบริษัทเน้น
กลุ่มลูกค้าครอบครัว มี
ความเป็นส่วนตัว  ใกล้
ชายหาด  มีสิ่ ง อํ านวย
ค ว า ม ส ะ ด ว ก  แ ล ะ
สาธารณูปโภคภายใน
โครงการ  

 
 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการมาย
โ ฮม  ซิ ล เ ว อ ร์
เลค เฟส 1 
 

145 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.46 – 7.77 1. เดอะแกรนด์ บ้าน
ราชพฤกษ์ (สวิุนท
วงศ์) 
 
2.ณ ราธา สวิุนทวงศ์ 

74 
 
 
 

240 

5.89 
 
 
 

3.59 

โครงการของบริษัทเน้น
กลุ่มลูกค้าครอบครัว มี
ความเป็นส่วนตัว  ใกล้
ชายหาด  มีสิ่ ง อํ านวย
ค ว า ม ส ะ ด ว ก  แ ล ะ
สาธารณูปโภคภายใน
โครงการ 
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Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ตร.ม.) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จาํนวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ตร.ม.) 

โครงการเดอะ 
โพลิแทน ริฟ 
 

2,351 
 
 

52,500 
 
 

1. Manor 
 
2. Supalai City 
Resort 
 
3. LPN Park 
 
 

1,848 
 

733 
 
 

2,824 
 
 

96,100 
 

62,500 
 
 

70,000 
 
 

มีการแข่งขันค่อนข้างสูง 
โดยโครงการของบริษัทฯ 
อยู่ติดถนนสนามบินนํา้
ใกล้สถานีรถไฟฟ้า MRT
ส ถ า นี พ ร ะ นั่ ง เ ก ล้ า 
แวดล้อมด้วยส่ิงอํานวย
ค ว า ม ส ะ ด ว ก  แ ล ะ
ส ถ า น ท่ี สํ า คั ญ  เ ช่ น
ห้ า ง ส ร ร พ สิ น ค้ า 
โ ร งพยาบาล  ตร งกับ
ความต้องการของลูกค้า
เป้าหมายของบริษัทฯ 

 
ทัง้นีบ้ริษัทฯ มีข้อได้เปรียบกว่าคู่แข่งในส่วนของการพฒันาโครงการใหม่ของบริษัทฯ เพ่ือให้เป็นแหล่งชมุชน

ขนาดใหญ่ ท่ีมีความครบครันของสิ่งอํานวยความสะดวกมากท่ีสดุ เช่น โรงเรียน นบัเป็นการสร้างความแตกต่างจาก
โครงการของคูแ่ข่งขนัเพ่ือรองรับภาวะการแข่งขนัในอตุสาหกรรม บริษัทฯ ได้มีการกําหนดแนวทางการบริหารดงันี ้
 

การเลือกทาํเลที่ตัง้ของโครงการ เน่ืองจากทําเลท่ีตัง้ของโครงการถือเป็นปัจจยัในการพิจารณาอนัดบัต้น ๆ 
ของผู้ ท่ีต้องการท่ีอยู่อาศยั  ดังนัน้บริษัทฯ จะเลือกทําเลท่ีตัง้ของโครงการต่าง ๆ ของบริษัทฯ ท่ีตัง้อยู่ในทําเลท่ีได้รับ
ความนิยม และมีการคมนาคมสะดวก   

การกาํหนดราคาที่เหมาะสม  ราคายงัคงเป็นปัจจยัหนึ่งท่ีผู้บริโภคใช้ประกอบการตดัสินใจซือ้บ้าน บริษัทฯ 
จงึมีนโยบายท่ีจะกําหนดราคาให้เหมาะสมและเป็นธรรม เพ่ือให้ผู้บริโภคเกิดความพงึพอใจกบัประโยชน์และสิ่งต่าง ๆ ท่ี
ได้รับจากการซือ้บ้านท่ีอยูอ่าศยัของบริษัทฯ 

คุณภาพและรูปแบบของบ้าน  บริษัทฯ ให้ความสําคญัในการเลือกใช้วสัดุท่ีมีคุณภาพได้มาตรฐาน การ
ควบคมุดแูลการก่อสร้างโดยผู้ เช่ียวชาญของบริษัทฯ เพ่ือให้คณุภาพของบ้านเป็นไปตามมาตรฐานท่ีบริษัทฯ กําหนดไว้ 
สําหรับในส่วนของรูปแบบบ้านนัน้ บริษัทฯ จะเน้นในเร่ืองของรูปแบบบ้านท่ีทนัสมยัควบคู่กบัประโยชน์ใช้สอย  โดย
รูปแบบบ้านของบริษัทฯ จะมีสว่นช่วยสร้างความแตกตา่งในตวัสนิค้าของบริษัทฯ จากบริษัทคูแ่ข่ง 
  

2.ภาวะอุตสาหกรรมและภาวะการแข่งขันธุรกจิโรงพยาบาล 
 ในปี 2558 การแข่งขันด้านโรงพยาบาลมีเพิ่มมากขึน้ ไม่ว่าจะเป็นเทคโนโลยีท่ีทันสมัย รวมถึงแพทย์
ผู้ เช่ียวชาญเฉพาะทางเพิ่มมากขึน้ โดยในปี 2557 ท่ีผ่านมา ในภาพรวมของโรงพยาบาลเอกชนยงัมีการขยายตวักัน
อย่างต่อเน่ือง เป็นไปตามทิศทางการขายตวัทางเศรษฐกิจ รายได้ท่ีเพิ่มขึน้ของผู้บริโภค สดัส่วนประชากรผู้สงูอายเุพิ่ม
จํานวนมากขึน้ และยงัมีชาวต่างชาติเข้ามาอาศยัอยู่ในประเทศไทยสงูขึน้ ทําให้มีแนวโน้มในการรักษาพยาบาลเพิ่ม
มากขึน้ และส่งผลให้มีการแข่งขันของโรงพยาบาลเอกชน ต้องปรับกลยุทธ์ทางการตลาด ราคา เพ่ือเป็นแรงจูงใจให้
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ผู้ ป่วยเข้ามารักษาพยาบาล นอกจากนีก็้ยงัมีคู่แข่งทางอ้อม คือโรงพยาบาลของภาครัฐท่ีปัจจบุนัมีการปรับปรุงพฒันา
ทางด้านเคร่ืองมือการแพทย์ การบริการให้มีความสะดวกและรวดเร็ว ทําให้มีประสทิธิภาพในการทํางานมากย่ิงขึน้ 
 อยา่งไรก็ตาม โรงพยาบาลเอกชนสว่นใหญ่ในประเทศไทยมีความได้เปรียบด้านการแข่งขนักบัหลายๆประเทศ 
เน่ืองจากประเทศไทย มีการบริการท่ีโดนเด่น เข้ากบัผู้ ป่วยได้ง่าย การดแูลผู้ ป่วยเหมือนดจุญาติมิตร และราคาในการ
รักษาพยาบาลสามารถจ่ายได้ คณุภาพในการรักษามีศกัยภาพ รวมถึงเทคโนโลยีท่ีทนัสมยั สามารถรองรับผู้ ป่วยจาก
หลากหลายประเทศ  

 
ร้อยละของโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน จาํแนกตามขนาด 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
ท่ีมา : สํารวจโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน (http://www.nso.go.th/) 

 หมายเหต ุ: การปฏิบติังานเก็บรวบรวมข้อมลูดําเนินการในช่วงเดือน พฤษภาคม – กรกฎาคม 2555  
      (จดัทําทกุๆ 5 ปี) 

 
 ในปี 2554 มีโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน ทัว่ประเทศทัง้สิน้ 321 แห่งสว่นใหญ่เป็นโรงพยาบาลและ
สถานพยาบาลเอกชนท่ีมีขนาด 51 - 100 เตียง มีจํานวน 108 แห่งหรือประมาณร้อยละ 33.6 ขนาดมากกว่า 100 เตียง
มีจํานวน 104 แห่ง หรือประมาณร้อยละ 32.4 น้อยกว่า 31 เตียง มีจํานวน 59 แห่ง หรือประมาณร้อยละ 18.4 และ
ขนาด 31 - 50 เตียง มีจํานวน50 เตียง หรือประมาณร้อยละ 15.6 ของจํานวนโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน
ทัง้สิน้ 

 

จาํนวนผู้ป่วยนอก ผู้ป่วยในและผู้ป่วยเฉล่ียต่อกจิการ จาํแนกตามประเภทผู้ป่วย 
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ท่ีมา : สํารวจโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน (http://www.nso.go.th/) 
 หมายเหต ุ: การปฏิบติังานเก็บรวบรวมข้อมลูดําเนินการในช่วงเดือน พฤษภาคม – กรกฎาคม 2555  
      (จดัทําทกุๆ 5 ปี) 
 
 ผู้ ป่วยท่ีเข้ามารับการรักษาในโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน ทัว่ประเทศทัง้สิน้มีจํานวน 46.3 ล้านราย 
เป็นผู้ รับบริการผู้ ป่วยนอก44.2 ล้านราย หรือประมาณร้อยละ 95.3 และเป็นผู้ รับบริการผู้ ป่วยใน 2.2 ล้านราย หรือ
ประมาณร้อยละ 4.7สําหรับจํานวนผู้ ป่วยโดยเฉล่ียต่อกิจการมีประมาณ 144,346 รายต่อกิจการ ในจํานวนนีเ้ป็นผู้ ป่วย
นอก 137,565 รายตอ่กิจการและผู้ ป่วยใน 6,781 รายตอ่กิจการ 
 

จาํนวนและร้อยละของผู้ป่วยชาวต่างประเทศจาํแนกตามขนาด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ท่ีมา : สํารวจโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน (http://www.nso.go.th/) 

 หมายเหต ุ: การปฏิบติังานเก็บรวบรวมข้อมลูดําเนินการในช่วงเดือน พฤษภาคม – กรกฎาคม 2555  
      (จดัทําทกุๆ 5 ปี) 
 
 ตามขนาดของโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน พบวา่ สว่นใหญ่ชาวตา่งประเทศเข้ารับการรักษาใน
โรงพยาบาลฯท่ีมีขนาดใหญ่ คือ ท่ีมีขนาดมากกวา่ 100 เตียงท่ีเป็นทัง้ผู้ ป่วยนอกและผู้ ป่วยใน มีจํานวนผู้ ป่วยมากถงึ 
2.6 ล้านราย โดยเป็นผู้มารับบริการเป็นผู้ ป่วยนอก 2.4 ล้านราย หรือร้อยละ 95.4 และเป็นผู้ ป่วยใน มีเพียง 117,106 
ราย หรือประมาณร้อยละ 4.6 
 
 กลุ่มเป้าหมาย 

- กลุม่ลกูค้าภายในประเทศ ผู้ ป่วยท่ีอาศยัอยูต่า่งจงัหวดัและจงัหวดัใกล้เคียง 
- กลุม่ลกูค้าตา่งชาติ ชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาทอ่งเท่ียวในประเทศ และประเทศเพ่ือนบ้าน ซึง่เข้าถงึการ

รักษาพยาบาลได้ยาก และคา่ใช้จ่ายในการรักษาพยาบาลสงู 
 นอกจากนี ้ยงัมีกลุม่ผู้ ป่วยท่ีเป็นผู้ ป่วยจากบริษัทประกนัชีวิต ผู้ ป่วยรับย้าย (Referral Patient) และผู้ ป่วย 30 
บาทรักษาทกุโรค  
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 กลา่วโดยสรุป สภาวะอตุสาหกรรมของโรงพยาบาล โดยภาพรวม มีการรักษาพยาบาลเพิ่มมากขึน้ จึงทําให้มี
การแข่งขนัเพิ่มสงูขึน้ ทัง้ทางด้านการบริการ แพทย์ผู้ เช่ียวชาญ เคร่ืองมือในการรักษา  สิ่งอํานวยความสะดวกทางด้าน
ตา่งๆ ท่ีทางด้านโรงพยาบาลได้เตรียมได้เพ่ือรองรับผู้ ป่วยในประเทศและตา่งประเทศ 
 
2.3 การจัดหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 
     ด้านอสังหาริมทรัพย์ 

วัตถุดบิและผู้จาํหน่าย 
- วตัถดิุบหลกัของบริษัทฯ จะประกอบด้วยท่ีดิน และวสัดกุ่อสร้างซึ่งบริษัทฯ ได้ให้ความสําคญัอย่างมากต่อ

การพฒันาโครงการ โดยปัจจยัท่ีนํามาพิจารณาในการซือ้ท่ีดิน ได้แก่ ทําเลท่ีตัง้ ระบบสาธารณปูโภค สภาพสิ่งแวดล้อม
รอบ ๆ โครงการ   โดยบริษัทฯ จะเน้นการพฒันาโครงการเดิม และท่ีดินท่ีมีอยู่ให้แล้วเสร็จ นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัมีแผน
จดัซือ้ท่ีดินเพ่ือขยายโครงการอ่ืน ๆ รวมถงึท่ีดินในทําเลท่ีมีศกัยภาพสงู เพ่ือประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ใน
อนาคต โดย ณ ปัจจบุนั บริษัทฯ ยงัมีท่ีดินเปล่าท่ีอยู่ระหว่างการเตรียมการพฒันาท่ี จ.เชียงใหม่ ซึ่งบริษัทฯ คาดว่าจะ
สามารถรองรับการขยายงานของบริษัทฯ ได้อีกประมาณ 3-5  ปี 

- ด้านการก่อสร้าง บริษัทฯ จะทําการว่าจ้างผู้ รับเหมาในระบบงานต่าง ๆ ในการดําเนินการก่อสร้าง ให้เป็นไป
ตามแบบของบริษัทฯ  โดยจะมีวิศวกรและสถาปนิกของบริษัทฯ คอยตรวจสอบ ดแูล ควบคมุงาน ให้เป็นไปตามรูปแบบ
ท่ีกําหนดไว้เป็นระยะ ๆ ตลอดช่วงการพฒันาโครงการ และในบางโครงการก็จะมีการว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษามาช่วยทํา
การตรวจสอบและควบคมุการก่อสร้างด้วย 

- บริษัทฯ จะพิจารณาคดัเลือกผู้ รับเหมาท่ีมีความชํานาญและมีความพร้อมในการดําเนินการก่อสร้าง เพ่ือให้
ได้ผลงานท่ีมีคณุภาพเป็นไปตามมาตรฐานของการก่อสร้างท่ีบริษัทฯ ได้กําหนดไว้ และต้องให้แล้วเสร็จตามแผนงาน
การก่อสร้างท่ีได้วางไว้แล้วด้วย ซึง่โดยส่วนใหญ่แล้วบริษัทฯ จะเลือกใช้ผู้ รับเหมาท่ีบริษัทฯ เคยว่าจ้างมาในอดีตและมี
ผลงานเป็นท่ีน่าพอใจ ซึง่ปัจจบุนัจะมีอยูป่ระมาณ  5 – 6 บริษัท 

 
      ด้านโรงพยาบาล 

เวชภณัฑ์ ยารักษาโรค และอปุกรณ์เคร่ืองมือแพทย์ต่างๆ บริษัทมีระบบการจดัการในการซือ้และสํารองสินค้า
คงคลงัอย่างมีประสิทธิภาพ ประเมินความเหมาะสมของราคา และคณุภาพ โดยจะพิจารณาคดัเลือกสินค้าในหลายๆ
บริษัท  
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2.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ ณ 31 ธันวาคม 2558 
 
โครงการที่อยู่ระหว่างการส่งมอบ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 

โครงการ 
ลักษณะ
โครงการ 

จาํนวนหน่วย
ทัง้หมดของ
โครงการ 

จาํนวนหน่วย 
ที่มีเพื่อขาย 

 
จาํนวนหน่วย 
ที่ทาํสัญญา 

จาํนวนหน่วย 
ที่โอนแล้ว 

จาํนวน
หน่วย 

ที่ยังไม่ส่ง
มอบ 

มูลค่างานที่ยังไม่
ส่งมอบ1  

ณ 31 ธ.ค.2558 
(ล้านบาท) 

หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย 
โครงการรอยลั บีช 
ถนนตาลต้นเดียว(เลียบ
หาดเจ้าสําราญ) เพชรบรีุ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

66  66 180.88 66 180.88 65 176.84 1 4.04 

โครงการมายรีสอร์ท 
บางกอก ถนนเพชรบรีุ 
ตดัใหม่ กรุงเทพฯ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

92 92 679.78 71 382.30 69 370.64 2 11.66 

โครงการมายรีสอร์ท แอท  
ริเวอร์ ซ.จรัลสนิทวงศ์ 72 
กรุงเทพฯ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

43 43 915.90 13 216.33 12 184.33 1 32.00 

โครงการมายรีสอร์ท หวั
หิน(อาคาร เอ บี ซี)  
ถนนสายหนองแก - เขา
ตะเกียบ อําเภอหวัหิน 
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

211 211 1,269.94 157 891.18 156 864.70 1 26.48 

โครงการมายรีสอร์ท หวั
หิน(อาคาร ดี อี เอฟ)  
ถนนสายหนองแก - เขา
ตะเกียบ อําเภอหวัหิน 
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

197 197 1,835.62 90 934.59 80 851.70 10 82.89 

โครงการมาย ซิลเวอร์เลค 
ถนนสวิุนทวงศ์ ซอย 80 
กรุงเทพฯ 

บ้านเดียว 145 145 811.27 21 108.93 - - 21 108.93 

โครงการเดอะโพลิแทน 
รีฟ ถนนสนามบินนํา้ 
ซอยนนทบรีุ 15 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

2,351 2,351 6,534.25 - - - - - - 

รวม 3,105 3,105 12,227.64 418 2,714.21 382 2,448.21 36 266 

หมายเหต ุ: งานท่ียงัไมส่ง่มอบคํานวณจากมลูคา่งานท่ียงัไมส่ง่มอบ/มลูคา่งานท่ีทําสญัญา 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 
ด้านอสังหาริมทรัพย์ 
1. ความเส่ียงด้านการเมือง เศรษฐกจิ  
 

1.1 ความเส่ียงจากความสภาวะทางการเมือง เศรษฐกจิ  
เศรษฐกิจไทยยังคงมีแนวโน้มชะลอตัวจากภาวะทางการเมือง โดยยงัคงเป็นปัจจัยเส่ียงสําคัญท่ีส่งผลต่อ

ความเช่ือมัน่และแนวโน้มในการลงทนุของภาคธุรกิจในประเทศและนกัลงทนุจากต่างประเทศ  รวมทัง้ส่งผลต่อการใช้
จ่ายของประชาชน  ปัญหาความแตกต่างทางความคิดในสงัคมซึ่งส่งผลกระทบต่อเสถียรภาพและความมั่นคงของ
รัฐบาล จะเป็นปัจจยัเส่ียงท่ีสง่ผลตอ่การขยายตวัทางเศรษฐกิจของประเทศ   

จากปัจจยัเส่ียงดงักล่าว ส่งผลให้บริษัทฯต้องพิจารณาการลงทนุอย่างรอบคอบเน่ืองจากการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนัมีต้นทนุสงูในการดําเนินการ ซึง่หากภาวะทางการเมืองและเศรษฐกิจสง่ผลกระทบต่อความ
เช่ือมัน่และการตดัสินใจใช้จ่ายของผู้ ซือ้อสงัหาริมทรัพย์แล้ว บริษัทฯอาจได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุไม่เป็นไปตาม
เป้าหมายท่ีวางไว้และอาจส่งผลกระทบต่อเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทในการดําเนินธุรกิจและการชําระหนีต้่อสถาบนั
การเงินได้ 

อย่างไรก็ตามปัจจัยพืน้ฐานทางด้านภาคธุรกิจของประเทศไทยยังคงมีความน่าสนใจต่อการลงทุนของนัก
ลงทุนทัง้ในประเทศและต่างประเทศ โดยภาคเอกชนจะมีบทบาทมากขึน้ในการขับเคล่ือนการลงทุนโดยภาพรวม         
ในขณะเดียวกนัหากภาวะทางการเมืองเกิดการคล่ีคลายไปในทิศทางท่ีดีในระยะเวลาอนัสัน้นัน้ บริษัทฯคาดว่าภาวะ
เศรษฐกิจของประเทศอาจจะได้รับผลกระทบและชะลอตวั นอกจากนีรั้ฐบาลสนับสนุนธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ซึ่งแบ่ง
ออกเป็น 3 มาตรการยอ่ย ได้แก่ (1)มาตรการทางการเงินสนบัสนนุผู้ มีรายได้น้อยและรายได้ปานกลาง ให้สามารถกู้ เงิน
เพ่ือซือ้ท่ีอยู่อาศยัจากธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) ในวงเงินท่ีสงูขึน้ (2)มาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและจด
จํานอง โดยไม่จํากดัมลูค่าของบ้าน และ (3)มาตรการยกเว้นภาษีเงินได้บคุคลธรรมดา สําหรับผู้ ซือ้อสงัหาริมทรัพย์ท่ีมี
มลูคา่ไมเ่กิน 3 ล้านบาทเป็นระยะเวลา 5 ปีภาษี และสง่ผลดีตอ่การลงทนุในภาพรวมได้ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 
  
2. ความเส่ียงด้านการดาํเนินธุรกจิ 
 

2.1 ความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวัสดุก่อสร้าง 
ต้นทนุสําคญัของการดําเนินงานธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ได้แก่ วสัดกุ่อสร้าง โดยในช่วงปี 2558 ท่ีผ่านมา ราคา

วสัดกุ่อสร้างเฉล่ียปี 2557 ลดลงร้อยละ 1.8 จากปี 2557 (ท่ีมา: สํานกัดชันีเศรษฐกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์) ดชันี
ราคาวัสดุก่อสร้างในภาพรวมมีการปรับตัวลดลงเล็กน้อย โดยเม่ือพิจารณาตามรายหมวดวัสดุก่อสร้าง เช่น หมวด
ซีเมนต์ มีการปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.2 ราคาเหลก็ในตลาดโลกชะลอตวั ความต้องการใช้ลดลง ปริมาณเหลก็ในตลาด
มีมากและการแข่งขนัสงู และหมดวสัดกุ่อสร้างอ่ืนๆ ลดลงตามภาวะการก่อสร้างท่ีชะลอตวั  

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีมาตรการในการควบคุมและลดความเส่ียงอันเกิดจากความผันผวนของราคาวัสดุ
ก่อสร้างอย่างรัดกุม โดยมีการวางแผนงานการก่อสร้างและบริหารควบคุมระบบการจัดซือ้วัสดุการก่อสร้างอย่างมี
ประสิทธิภาพ เพ่ือลดความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง รวมทัง้การหาพนัธมิตรทางการค้าท่ีมากขึน้เพ่ือ
รองรับการขยายตวัของโครงการตา่ง ๆ ท่ีจะเกิดขึน้ในอนาคต 

 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน)                  แบบ 56-1(2558)  

 

 
สว่นท่ี 1  การประกอบธรุกิจ                หน้าท่ี 32 ของ 96 
 

2.2 ความเส่ียงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงาน   
ในปีท่ีผ่านมาผู้ประกอบการเร่งเปิดโครงการใหม่เป็นจํานวนมาก การปรับขึน้ค่าแรงขัน้ต่ํา 300 บาททัว่ประเทศ 

ประกอบกบัการลงทนุโครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐ รวมถึงการเปิดประชาคมอาเซียนท่ีจะเป็นผลให้เกิดภาวะการขาด
แคลนผู้ รับเหมาและแรงงานในอนาคต ซึ่งหากบริษัทฯ ไม่สามารถจดัหาผู้ รับเหมาท่ีมีความชํานาญเฉพาะด้านเพ่ือเข้า
ดําเนินงานในโครงการของบริษัทฯ ได้ อาจทําให้งานก่อสร้างของบริษัทฯ ล่าช้า และไม่สามารถโอนบ้านให้แก่ผู้ ซือ้ได้
ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด  

อย่างไรก็ตามบริษัทให้ความสําคัญกับผู้ รับเหมาท่ีร่วมงานกับบริษัท เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงจากการขาด
แคลนผู้ รับเหมาและแรงงาน โดยบริษัทมีนโยบายสร้างความสมัพนัธ์และเป็นพนัธมิตรท่ีดีระหว่างบริษัทและผู้ รับเหมา 
โดยให้การสนบัสนนุ พิจารณาเร่ืองของปริมาณงานของผู้ รับเหมาท่ีมีศกัยภาพตามความเหมาะสม และความช่วยเหลือ
ทางด้านอ่ืน ๆ  นอกจากนี  ้บริษัทพิจารณาผู้ รับเหมาใหม่รายใหม่ๆ เพ่ือให้มีโอกาส เข้ามาร่วมงานกับบริษัทและ
พิจารณาศกัยภาพคณุสมบติัของผู้ รับเหมาใหม่ โดยให้การสนบัสนนุ เตรียมความพร้อมเพ่ือรองรับการขยายงานและ
การเติบโตของบริษัท   

ปัจจุบันบริษัทมีการวางแผนการก่อสร้างโครงการมาเป็นระบบการก่อสร้างแบบพรีคาส” (Precast 
Construction) ซึง่จะช่วยให้บริษัทสามารถลดระยะเวลา และต้นทนุการก่อสร้างโครงการ เพ่ือเป็นการบริหารความเส่ียง
จากภาวะการขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงาน รวมทัง้สามารถบริหารสว่นตา่งของผลกําไรของบริษัทได้อยา่งเหมาะสม 

 
2.3 ความเส่ียงจากการจัดหาที่ดนิเพ่ือพัฒนาโครงการ   
บริษัทฯมีนโยบายในการจัดหาท่ีดินสําหรับพัฒนาโครงการโดยการพิจารณาทําเลท่ีตัง้ และศักยภาพท่ีดินท่ี

เหมาะแก่การพฒันาในราคาท่ีเหมาะสม ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีนโยบายในการสะสมท่ีดินเปล่า (Land Bank) ใน
หลากหลายทําเลท่ีตัง้ สําหรับโครงการต่าง ๆ ในอนาคต เน่ืองจากบริษัทฯ หากแผนการก่อสร้างโครงการทยงัไม่ชดัเจน
จะทําให้บริษัทฯ มีภาระต้นทนุทางการเงิน ซึ่งอาจเกิดปัญหาเก่ียวกบัสภาพคลอ่งทางการเงินของบริษัทฯ ได้ อย่างไรก็
ตามจากการท่ีผู้ประกอบการมีการแข่งขนัท่ีรุนแรง รวมถึงการขยายเส้นทางของรถไฟฟ้าทําให้เกิดการเก็งกําไรท่ีดินใน
บริเวณดงักลา่ว ทัง้นีเ้ม่ือบริษัทฯ ต้องการซือ้ท่ีดินในทําเลท่ีต้องการ บริษัทฯ อาจต้องซือ้ท่ีดินในราคาท่ีสงูกว่าท่ีบริษัทฯ 
กําหนด หรืออาจไม่สามารถซือ้ท่ีดินได้ตามท่ีต้องการ ซึง่ในกรณีดงักล่าว จะสง่ผลกระทบทําให้บริษัทฯ มีต้นทนุในการ
ก่อสร้างท่ีสงูขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทจึงมีนโยบายในการเน้นการพิจารณาทําเลท่ีตัง้ในบริเวณใกล้เคียงแทนเพ่ือลดความเสี่ยงใน
ด้านต้นทุนราคาท่ีดิน รวมทัง้การมองหาท่ีดินในบริเวณชานเมืองซึ่งมีการเจริญเติบโตของเศรษฐกิจ และจังหวัด
ใกล้เคียง เช่น พทัยา หวัหิน เพ่ือเจาะตลาดเฉพาะกลุม่ รวมทัง้การเปิดโอกาสให้นายหน้าและผู้ประสงค์จะขายท่ีดินอ่ืนๆ 
สามารถติดตอ่กบับริษัทฯได้โดยตรง 

 
2.4 ความเส่ียงจากการชะลอโครงการของบริษัท 
ปัจจบุนับริษัทมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างรอการพฒันา คือ และโครงการมายโฮม เชียงใหม่ โดยบริษัทพิจารณา

ชะลอการพฒันาโครงการเพ่ือรอดทูิศทางของธุรกิจและสภาวะอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบกบัขัน้ตอนในการขออนญุาต
จดัสรรท่ีดินท่ีผา่นมามีความจําเป็นต้องใช้ระยะเวลาในการดําเนินการ ทัง้นีก้ารชะลอการพฒันาโครงการดงักลา่ว สง่ผล
ให้บริษัทฯเสียโอกาสในการสร้างรายได้จากการพฒันาโครงการ และมีความเส่ียงท่ีต้นทนุค่าก่อสร้างโครงการจะขยบัตวั
เพิ่มสูงขึน้ในอนาคตหากยังไม่เร่งดําเนินการก่อสร้าง นอกจากนีบ้ริษัทยังมีต้นทุนทางการเงินจากการท่ีต้องชําระ
ดอกเบีย้เงินกู้ ให้แก่สถาบันการเงินท่ีสนับสนุนวงเงินค่าซือ้ท่ีดินโครงการ อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้ดําเนินการพัฒนา
โครงการในส่วนของสาธารณปูโภคพืน้ฐาน และพืน้ท่ีโดยรอบเพ่ือเตรียมพร้อมสําหรับการเร่ิมพฒันาโครงการดงักล่าว
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ใหม่ โดยอยู่ระหว่างการออกแบบผงัโครงการเพ่ือให้สอดคล้องกับข้อกําหนดของสํานักงานท่ีดินซึ่งมีการปรับปรุงใน
รายละเอียดการออกแบบผงัโครงการและเตรียมขออนญุาตจดัสรรท่ีดินให้เรียบร้อยในขัน้ตอนตอ่ไป 

 
3. ความเส่ียงด้านการเงนิ 

3.1 ความเส่ียงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อย มีวงเงินกู้กบัสถาบนัการเงินเป็นจํานวน 326.12 ล้านบาท  
โดยมีโครงการของบริษัทฯ คํา้ประกนั  และมีหนีส้ินหมนุเวียนจํานวน 907.67 ล้านบาท โดยในช่วงระยะเวลาท่ีผ่านมา 
บริษัทฯมีการบริหารเงินทุนหมนุเวียนของกิจการได้เป็นอย่างดี โดยมีการวางแผนการใช้เงินและจดัสรรทนุหมนุเวียน
ตามลําดบัสําคญัในกิจการ และสามารถจ่ายชําระหนีเ้งินต้นและดอกเบีย้เงินกู้ ให้แก่สถาบนัการเงินได้ตรงตามท่ีกําหนด
ไว้ในเง่ือนไขสญัญาเงินกู้    
 อย่างไรก็ตามธนาคารพาณิชย์บางแห่งมีความเข้มงวดและระมัดระวังในการอนุมัติสินเ ช่ือกลุ่ม
อสงัหาริมทรัพย์มากขึน้ ส่งผลให้ผู้ประกอบการขนาดกลางและขนาดเลก็บางราย เข้าถึงแหลง่เงินทนุเพ่ือนํามาพฒันา
โครงการได้ยากขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทฯตระหนกัถงึความเส่ียงท่ีอาจจะเกิดขึน้ได้หากการเข้าถึงแหลง่เงินทนุในอนาคตเป็นไปได้
ยากขึน้ โดยการเพ่ิมศักยภาพและช่องทางในการเข้าถึงแหล่งเงินทุนให้มากขึน้ผ่านการสร้างพันธมิตรทางธุรกิจกับ
ธนาคารพาณิชย์หลายแหง่ เพ่ือเปรียบเทียบข้อเสนอท่ีมีต้นทนุเหมาะสมท่ีสดุ  

โดยบริษัทฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 2.91 เท่า อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น 0.51 เท่า โดยท่ี
อตัราสว่นดงักลา่วแสดงให้เห็นว่าบริษัทสามารถท่ีจะบริหารจดัการเงินทนุหมนุเวียนได้เป็นอย่างดี  นอกจากนัน้แล้วยงั
ได้มีการวางแผนในการพัฒนาโครงการจากทรัพย์สินท่ีมีอยู่เพ่ือสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯโดยมีการบริหารเงินทุน
หมนุเวียนของกิจการเพ่ือให้เพียงพอตอ่การดําเนินงานของบริษัทตอ่ไป  

 
3.2 ความเส่ียงเก่ียวกับความสามารถในการชาํระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนี ้
ในปี 2558 บริษัทฯ ได้รับเงินกู้ ระยะยาวรวมจํานวน 326.12 ล้านบาท จากสถาบนัการเงิน ภาระหนีร้ะยะยาว

ปรับตวัเพิ่มขึน้จากปี 2557 โดยช่วงระยะเวลาท่ีผ่านมาบริษัทฯมีการชําระเงินกู้ ให้แก่ธนาคารตรงตามเง่ือนไข และไม่มี
ประวติัเสียหายทางการเงิน แสดงให้เห็นถึงบริษัทฯสามารถบริหารจดัการภาระหนีด้งักล่าวได้เป็นอย่างดี  นอกจากนี ้
บริษัทฯยงัได้ปฏิบติัตามเง่ือนไขในสญัญาเงินกู้ ระยะยาวของธนาคาร  คือบริษัทจะต้องดํารงอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วน
ของผู้ ถือหุ้นให้อยูใ่นอตัราสว่นไมเ่กิน 1.5 เท่า เพ่ือมิให้เกิดความเส่ียงท่ีจะสง่ผลต่อความสามารถในการชําระคืนเงินต้น
และดอกเบีย้ตามเง่ือนไขของธนาคาร   
 

3.3 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบีย้เงินกู้ยืม และความเข้มงวดในการพิจารณาสินเช่ือของธนาคาร
พาณิชย์ 

อตัราดอกเบีย้เงินกู้ ยืมในภาพรวมของธนาคารพาณิชย์ในปี 2558 ยงัคงอยู่ในระดบัทรงตวั ส่งผลให้บริษัทฯ
สามารถวางแผนและควบคมุเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทได้อย่างเหมาะสม อย่างไรก็ตามเม่ือพิจารณาจากการท่ีหนี ้
ภาคครัวเรือนเพิ่มสงูขึน้ ประกอบกบัมีการผิดชําระหนีเ้พิ่มมากขึน้ อาจเป็นเหตใุห้แนวโน้มอตัราดอกเบีย้มีแนวโน้มท่ีจะ
เพิ่มขึน้ตามไปด้วย ซึง่จะสง่ผลต่อต้นทนุทางการเงินของบริษัทฯ และการกู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัของลกูค้า เน่ืองจากธนาคาร
พาณิชย์ต้องเข้มงวดและระมดัระวงัในการอนุมติัสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัมากขึน้ด้วย ทัง้นี ้บริษัทให้ความสําคญัในการ
พิจารณาต้นทุนทางการเงินและความเหมาะสมของแหล่งเงินทุนในการสนับสนนุโครงการของบริษัท ซึ่งท่ีผ่านมา
โครงการของบริษัทได้รับการสนบัสนนุจากธนาคารพาณิชย์มาโดยตลอดเป็นอยา่งดี 
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ด้านโรงพยาบาล 
1. ความเส่ียงด้านการเมือง เศรษฐกจิ  

1.1 ความเส่ียงจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกจิ  
สภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ อาทิเช่น วิกฤตการของภาวะเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจภายในประเทศ 

ปัญหาการเมืองและเสถียรภาพของรัฐบาล นโยบายภาครัฐ โรคระบาด และภัยธรรมชาติ เป็นต้น เป็นปัจจัยท่ีส่งผล
กระทบต่อธุรกิจโรงพยาบาลของประเทศไทย ทัง้ด้านการเงินและการลงทนุ อีกทัง้ยงัส่งผลกระทบต่อพฤติกรรมของ
ผู้บริโภค อย่างไรก็ตาม การรักษาพยาบาลอาการเจ็บป่วยยงัคงเป็นปัจจัยพืน้ฐานของการดํารงชีวิตมนษุย์ ถึงแม้จะ
ได้รับผลกระทบจากความเส่ียงดงักล่าว แต่ยงัคงมีกลุ่มลกูค้าจากโครงการพิเศษร่วมกบัรัฐบาล เช่น โครงการส่งเสริม
สุขภาพตามช่วงอายุ โครงการด้านทันตกรรม โครงการฟื้นฟูสมรรถภาพทางการแพทย์สําหรับผู้พิการและผู้สูงอายุ
โครงการผ่าตดัต้อกระจก โครงการฉีดวคัซีนไข้หวดัใหญ่ งานอนามยัโรงเรียน โครงการประกนัสงัคม กลุ่มลกูค้าประกนั
และโครงการ 30 บาทรักษาทุกโรค เป็นต้น ดังนัน้ ผลกระทบจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ สําหรับธุรกิจ
โรงพยาบาลจะไมก่ระทบรุนแรงเหมือนกบัภาคธุรกิจอ่ืนๆ 

 
2. ความเส่ียงด้านการดาํเนินธุรกจิ 
 2.1 ความเส่ียงจากการดาํเนินธุรกจิ 
 คณะผู้บริหารเข้าใจและทราบถึงปัญหาจะก่อให้เกิดขึน้ความเส่ียงจากการดําเนินธุรกิจเป็นอย่างดี จึงมีการ
วางแผนการบริหารงานด้วยความระวัดระวังและรอบคอบ เพ่ือป้องกันมิให้เกิดภาพพจน์ท่ีเสียหายต่อช่ือเสียงของ
โรงพยาบาลรวมถงึคณุภาพในการรักษาและการให้บริการของโรงพยาบาล 
  
 2.2 ความเส่ียงการแข่งขันในธุรกจิโรงพยาบาล 
 การแข่งขนัในธุรกิจโรงพยาบาลมีการแข่งขนักนัทางด้านการให้บริการทางการแพทย์ คณุภาพ และระดบัราคา
จากภาครัฐและภาคเอกชนในระดบัสงู สง่ผลให้โรงพยาบาลทกุแห่งมีการพฒันาอย่างต่อเน่ือง ความเส่ียงท่ีผู้ รับบริการ
จะเปล่ียนไปใช้บริการโรงพยาบาลอ่ืน บริษัทฯจังมีการนําระบบและมาตรฐานต่างๆมาใช้เพ่ือคงรักษาคุณภาพและ
มาตรฐานวิชาชีพต่างๆ ทางการแพทย์ เพ่ือรักษาฐานลกูค้าให้ได้รับความประทับใจและความพึงพอใจในการได้รับ
บริการจากโรงพยาบาล 
 
 2.3 ความเส่ียงด้านบุคลากรทางการแพทย์ 
 การประกอบธุรกิจโรงพยาบาล ปัจจัยท่ีสําคัญเป็นอย่างย่ิงคือ ความรู้ความสามารถ ความเพียงพอของ
บคุลากรทางการแพทย์ในสาขาวิชาชีพต่างๆ อาทิ พยาบาลวิชาชีพ เภสชักร และเจ้าหน้าท่ีเทคนิคสาขาต่างๆ เป็นต้น 
บริษัทจึงให้ความสําคญัในการสรรหาบุคลากรให้เพียงพอกบัความต้องการ การพฒันาความรู้ความสามารถบคุลากร
และการรักษาบคุลากรท่ีมีความรู้ความสามารถ 
 
3. ความเส่ียงเก่ียวกับเทคโนโลยีและอุปกรณ์ทางการแพทย์ 
 เทคโนโลยีทางการแพทย์ มีการพัฒนาอย่างต่อเน่ือง เพ่ือให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการ
รักษาพยาบาล จึงทําให้เคร่ืองมือและอุปกรณ์ทางการแพทย์มีราคาสูงและค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา ทําให้ต้นทุน
สงูขึน้ ดงันัน้ในการลงทนุในเคร่ืองมือเหลา่นีต้้องคํานงึถงึคณุภาพ ประโยชน์ในการใช้งาน และความคุ้มคา่ในการลงทนุ 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
4.1 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558  

หน่วย: บาท 
รายการ ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ราคาทุน ค่าเส่ือมราคา

สะสม 
มูลค่าสุทธิทาง

บญัชี 
ภาระผูกพนั 

  1.ท่ีดิน บริษัท/บริษัทย่อย 397,925,161.66 - 397,925,161.66 มีภาระสญัญากู้ ยืม
สถาบนัการเงิน 

  2.อาคาร บริษัท/บริษัทย่อย 540,500,004.29 283,873,668.90 256,626,335.39 มีภาระสญัญากู้ ยืม
สถาบนัการเงิน 

  3.อปุกรณ์สํานกังาน บริษัท/บริษัทย่อย 44,791,830.40 31,086,318.45 13,705,511.95 มีสญัญาเช่าการเงิน/
บางสว่น 

  4.อปุกรณ์คอมพิวเตอร์ บริษัท/บริษัทย่อย 6,622,805.63 3,644,136.37 2,978,669.26 - 
  5.เคร่ืองมือและอปุกรณ์ บริษัท/บริษัทย่อย 32,798,723.11 30,459,728.94 2,338,994.17 มีสญัญาเช่าการเงิน/

บางสว่น 
  6.ยานพาหนะ บริษัท/บริษัทย่อย 25,337,298.40 12,668,427.77 12,668,870.63 มีสญัญาเช่าการเงิน/

บางสว่น 
  7. อปุกรณ์และ 
เคร่ืองมือแพทย์ 

บริษัท/บริษัทย่อย 162,865,912.00 134,110,767.02 28,755,144.98 มีสญัญาเช่าการเงิน/
บางสว่น 

  8.อาคารระหวา่งก่อสร้าง บริษัท/บริษัทย่อย 15,717,543.28 - 15,717,543.28 - 
รวม  1,226,559,278.77 495,843,047.45 730,716,231.32  

 
4.2 ต้นทุนการพัฒนาโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และราคาประเมนิโครงการ  

รายการ 
มูลค่า 

ตามบัญชีสุทธิ  
วันที่ประเมนิราคา ราคาประเมนิ(บาท) 

1.โครงการมาย วิลลา่/1 2,075,220.00  10 มีนาคม 2552 33,769,420.00 
2.โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค2 520,765,957.44  1 กมุภาพนัธ์ 2553 320,351,350.00 
3.โครงการรอยลั บีช/3 2,045,890.30  N.A. N.A. 
4.โครงการมายโฮม เชียงใหม่/4 225,629,489.05  17 กนัยายน 2553 233,200,000.00 
5.โครงการมายรีสอร์ท บางกอก/5 217,923,428.73  30 มกราคม 2556 626,405,426.33 
6.โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์/6 392,081,120.86  16 สงิหาคม 2556 419,089,055.40 
7.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี)/7 282,845,197.62  6 กมุภาพนัธ์ 2556 961,420,000.00 
8.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)/7 553,743,075.49  6 กมุภาพนัธ์ 2556 874,893,000.00 

 9.โครงการมายรีสอร์ท พทัยา/8 68,669,040.00  30 เมษายน 2557 64,920,000.00 

10. โครงการเดอะโพลแิทน รีฟ/9 156,995,602.77  22 กรกฎาคม 2558 867,996,000.00 
11. โครงการมายโฮม จตโุชติ-หทยัราษฎร์/10 76,433,275.29  1 ตลุาคม 2558 104,500,000.00 

รวมทัง้หมด 2,499,207,297.55  4,506,544,251.73 
หมายเหต:ุ /1โครงการมายวิลลา่ บางนา ได้ทําการประเมนิมลูคา่ โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแตนท์ จํากดั โดยการใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
                 /2 โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค ได้ทําการประเมนิมลูคา่ โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแตนท์ จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
                 /3 โครงการรอยลั บีช เพชรบรีุ เป็นโครงการท่ีพฒันาในชว่ง ปี 2548 แต่เน่ืองจากการบนัทกึรายการตามมาตราฐานการบญัชีฉบบัใหม ่ระบใุห้รับรู้รายได้จากการขาย 
                      และมีการโอนความเสี่ยงท่ีมีนยัสําคญัของ ความเป็นเจ้าของ ทัง้นีจ้งึมีการบนัทกึโครงการรอยลั บีช เข้ามาในปี 2554 
                 /4 โครงการมายโฮม เชียงใหม ่ได้ทําการประเมนิมลูค่า โดยบริษัท ยเูค เวลเูอชัน่ แอนด์ เอเจนซ่ี จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
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                 /5 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก ได้ทําการประเมนิมลูคา่ โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จํากดั โดยวิธีประเมนิมลูคา่ลกัษณะเป็นกลุม่ทรัพย์สนิ 
                      แบบพอร์ตโฟลโิอ 
                 /6 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ได้ทําการประเมนิมลูค่า โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) โดยวธีิประเมนิมลูค่าลกัษณะเป็นกลุม่ทรัพย์สนิ 
                      แบบพอร์ตโฟลโิอ 
                /7 โครงการมายรีสอร์ท หวัหนิ อาคารเอ บี ซี และ อาคารดี อี เอฟ ได้ทําการประเมนิมลูคา่เม่ือวนัท่ี 6 กมุภาพนัธ์ 2556 โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่  
                    (1999) จํากดั โดยวิธีประเมนิมลูค่าลกัษณะเป็นกลุม่ทรัพย์สนิแบบพอร์ตโฟลโิอ 
               /8  โครงการมายรีสอร์ท พทัยา ได้ทําการประเมนิมลูคา่ โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
               /9  โครงการเดอะโพลแิทน รีฟ ได้ทําการประเมนิมลูคา่ โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
              /10 โครงการมายโฮม จตโุชต-ิหทยัราษฎร์ ได้ทําการประเมนิมลูค่า โดย บริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแทน จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

 
4.2 นโยบายการลงทุน 
  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัท เอเวอร์แลนด์  จํากดั (มหาชน) มีบริษัทยอ่ย 10 บริษัท รายละเอียดดงันี ้
 
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 1-3 ได้แก่ บริษัท ณัฐนันท์พัฒนา จํากัด บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากัด และบริษัท           
เดอะ วิลลา่ (หวัหิน) จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน  
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 4 ได้แก่ บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่มีทนุจดทะเบียน 310 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นร้อย
ละ 100 โดยประกอบธุรกิจการลงทนุและมีการลงทนุในธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนและธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจการ
รักษาพยาบาล ตามมติของคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2557 เม่ือวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2557 ได้เรียกทนุชําระครบถ้วน
แล้ว 310ล้านบาท โดยบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ได้เข้าลงทนุในกลุม่โรงพยาบาลในบริษัทยอ่ยแหง่ท่ี 5-7 
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 5-7 ได้แก่ บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั และ 
บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน 
 บริษัทยอ่ยแหง่ท่ี 8 ได้แก่ บริษัท อาร์เอสย ูอินเตอร์เนชัน่แนล ฮอสพิทอล จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 30
ของทนุจดทะเบียน 
 บริษัทย่อยแห่ง ท่ี  9  ไ ด้แก่  บริษัท  โคราชเมดิคัลก รุ๊ป  จํากัด  โดยเ ข้าเ ป็นผู้ ถือหุ้ น ร้อยละ  78.57                          
ของทนุจดทะเบียน 
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 10 ได้แก่ บริษัท พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จํากัด โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้ นร้อยละ 53.96                      
ของทนุจดทะเบียน 

ในปี 2559 บริษัทยงัคงมีนโยบายท่ีจะขยายการลงทนุในธุรกิจโรงพยาบาลอย่างต่อเน่ือง เพ่ือขยายขอบเขต
การดําเนินธุรกิจไปยงัโรงพยาบาล เพิ่มเติมจากเดิมท่ีลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ นบัเป็นจดุเร่ิมต้นในการเพิ่มแหลง่รายได้
ใหม ่ซึง่จะสง่ผลให้บริษัทมีแหลง่รายได้และกําไรเข้ามาเพิ่มเติมจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนัท่ีมีอยู ่ 

ทัง้นี ้บริษัทมีนโยบายการบริหารงานในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม โดยบริษัทจะสง่กรรมการท่ีเป็นตวัแทนของ
บริษัทเข้าร่วมบริหารงานและกําหนดนโยบายในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมตามสดัส่วนเงินลงทุนท่ีบริษัทถือหุ้นอยู ่
เพ่ือให้เป็นไปในทิศทางท่ีสอดคล้องกบัการดําเนินธุรกิจหลกั รวมทัง้สร้างผลกําไรให้กบับริษัทในอนาคต 
 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
- ไมมี่ – 
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 
 
6.1 ข้อมูลบริษัท 
ช่ือบริษัท     :  บริษัท เอเวอร์แลนด์ จาํกัด (มหาชน) 
ช่ือภาษาองักฤษ    : Everland Public Company Limited 
ประเภทธุรกิจ    : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่   : 223/96 อาคารคนัทร่ีคอมเพลก็ซ์ อาคารเอ ชัน้ 21  

ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพฯ10260  
เลขทะเบียนบริษัท    : 0107537000762   
ปีท่ีเร่ิมก่อตัง้    : ปี 2531  
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ   : ประเภท  
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  : ปี 2537 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  : “EVER”  
Home Page    :  www.everland.co.th 
โทรศพัท์      : 0-2361-6156-6  
โทรสาร      : 0-2720-7598-9  
ทนุจดทะเบียน    : 3,238,416,588 บาท   
แบง่ออกเป็นหุ้นสามญั    : 3,238,416,588 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ    : 1 บาท   
ทนุท่ีเรียกชําระแล้ว    : 3,237,322,605 บาท (ณ 31 ธนัวาคม 2558) 
 
6.2 บุคคลอ้างองิ 
นายทะเบียนหลักทรัพย์  
ช่ือบริษัท บริษัทศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั  
สถานท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  
โทรศพัท์ 0-2009-9000 
 
ผู้สอบบัญชี    
บริษัท พีวี ออดทิ จาํกัด  
ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่100/19, ชัน้ 14, อาคารวอ่งวานิช อาคารบี ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
โทรศพัท์ 0-2645-0080, โทรสาร 02-645-0020,  www.pvaudit.co.th 

นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 4917 และ / หรือ 
นายเทอดทอง เทพมงักร  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 3787 และ / หรือ  
นายบรรจง พิชญประสาธน์             ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 7147 และ / หรือ  
นายไกรสทิธ์ิ ศิลปมงคลกลุ   ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 9429 หรือ 
ผู้สอบบญัชีทา่นอ่ืนภายในสํานกังานเดียวกนัเป็นผู้ลงลายมือช่ือในรายงานการตรวจสอบและสอบทานของกลุม่บริษัท 


