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12.ข้อมูลอืน่ทีเ่กีย่วข้อง 
- ไม่มี  - 
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บริษทัไดส้อบทานขอ้มูลในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปีฉบบัน้ีแลว้ ดว้ยความระมดัระวงั บริษทัขอรับรองวา่ ขอ้มูล

ดงักล่าวถูกตอ้งครบถว้น ไม่เป็นเท็จ ไม่ทาํให้ผูอ่ื้นสําคญัผิด หรือไม่ขาดขอ้มูลท่ีควรตอ้งแจง้ในสาระสาํคญั   นอกจากน้ี บริษทัขอ
รับรองวา่ 

(1)  งบการเงินและขอ้มูลทางการเงินท่ีสรุปมาในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี ไดแ้สดงขอ้มูลอยา่งถูกตอ้งครบถว้นใน
สาระสาํคญัเก่ียวกบัฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษทัและบริษทัยอ่ยแลว้  

(2)  บริษทัไดจ้ดัใหมี้ระบบการเปิดเผยขอ้มูลท่ีดี เพ่ือใหแ้น่ใจวา่บริษทัไดเ้ปิดเผยขอ้มูลในส่วนท่ีเป็นสาระสาํคญัทั้งของ
บริษทัและบริษทัยอ่ยอยา่งถกูตอ้งครบถว้นแลว้ รวมทั้งควบคุมดูแลใหมี้การปฏิบติัตามระบบดงักล่าว 

(3)  บริษทัไดจ้ดัใหมี้ระบบการควบคุมภายในท่ีดี และควบคุมดูแลให้มีการปฏิบติัตามระบบดงักล่าว และบริษทัไดแ้จง้ขอ้มูล
การประเมินระบบการควบคุมภายใน ณ วนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2554 ต่อผูส้อบบญัชีและกรรมการตรวจสอบของบริษทัแลว้ ซ่ึงครอบคลุม
ถึงขอ้บกพร่องและการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัของระบบการควบคุมภายใน รวมทั้งการกระทาํท่ีมิชอบท่ีอาจมีผลกระทบต่อการจดัทาํ
รายงานทางการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

ในการน้ี เพ่ือเป็นหลกัฐานว่าเอกสารทั้ งหมดเป็นเอกสารชุดเดียวกนักบัท่ีบริษทัไดรั้บรองความถูกตอ้งแลว้ บริษทัได้
มอบหมายให้ นายสวิจักร์  โลจายะ เป็นผู ้ลงลายมือช่ือกํากับเอกสารน้ีไว้ทุกหน้าด้วย หากเอกสารใดไม่มีลายมือช่ือของ                    
นายสวจิกัร์ โลจายะ กาํกบัไว ้บริษทัจะถือวา่ไม่ใช่ขอ้มูลท่ีบริษทัไดรั้บรองความถกูตอ้งของขอ้มูลแลว้ดงักล่าวขา้งตน้ 

 
 

ช่ือ               ตาํแหน่ง                  ลายมือช่ือ 
 

1. นายสวจิกัร์ โลจายะ          กรรมการ/กรรมการผูจ้ดัการ                                  
 
2. นางสาววไิลรัตน์ กฤตนิรัติศยั   กรรมการ/ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ                           
               
 
 
  

ช่ือ              ตาํแหน่ง                  ลายมือช่ือ 

ผูรั้บมอบอาํนาจ      นายสวจิกัร์ โลจายะ           กรรมการ/กรรมการผูจ้ดัการ                           
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รายงานการกาํกบัดูแลกจิการของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
 คณะกรรมการตรวจสอบซ่ึงไดรั้บการแต่งตั้งจากคณะกรรมการบริษทั ประกอบดว้ยกรรมการบริษทัจาํนวน 3 ท่าน ท่ีเป็น
ผูท้รงคุณวุฒิจากหลายดา้น โดยทุกท่านเป็นกรรมการอิสระ ทั้งน้ีในระหว่างปี 2553 คณะกรรมการตรวจสอบไดมี้การประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบรวมทั้ ง ส้ินจํานวน  4  ค ร้ั ง   โดยคณะกรรมการตรวจสอบ  คือ  นายกําธร  อุดมฤทธิ รุ จ                         
นางสาววนิดา มชัฉิมานนท์ และนางสุภทัรา เช้ือรอต โดยเป็นการประชุมร่วมกบัฝ่ายจดัการและเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบเพ่ือพิจารณา
เร่ืองต่างๆ เช่น แผนการตรวจสอบ ประเดน็สาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบ และผลการตรวจสอบ เป็นตน้ เพ่ือทบทวนความเพียงพอ
เหมาะสมของระบบควบคุมและการบริหารความเส่ียง ตลอดจนปฏิบติัภารกิจอ่ืนๆ ตามขอบเขตหน้าท่ีท่ีคณะกรรมการบริษทั
มอบหมาย   
 

สาํหรับการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อพิจารณาผลการตรวจสอบและสอบทานงบการเงิน ทั้งงบการเงินประจาํ
ไตรมาส และประจําปี คณะกรรมการตรวจสอบได้เชิญผูต้รวจสอบภายในร่วมประชุมด้วยทุกคร้ัง นอกจากน้ี การประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบบางคร้ัง เป็นการประชุมเฉพาะโดยไม่มีฝ่ายจดัการเขา้ร่วมประชุมดว้ย ทั้งน้ี คณะกรรมการตรวจสอบได้
รายงานผลการประชุมทุกคร้ังต่อคณะกรรมการบริษทั ทั้งน้ี ในปี 2553 ท่ีผา่นมา คณะกรรมการตรวจสอบ ไดพิ้จารณาในเร่ืองต่างๆ 
ดว้ยความเป็นอิสระ สรุปไดด้งัน้ี 
 

1. พิจารณาสอบทานงบการเงินของบริษทัฯโดยร่วมหารือกบัฝ่ายจดัการและผูส้อบบญัชีของบริษทัเห็นว่างบการเงินของ
บริษทัได ้ จดัทาํตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปและขอ้ กาํหนดของทางการ โดยผูส้อบบญัชีไม่ไดแ้สดงความเห็น  
วา่งบการเงินของบริษทัมีขอ้บกพร่องท่ีเป็นสาระสาํคญั 

 
2. พิจารณาสอบทานให้บริษทัมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) 

เพ่ือใหมี้การดาํเนินการอยา่งเหมาะสมและมีประสิทธิผล 
 
3. พิจารณาสอบทานการปฏิบติังานของบริษทัใหเ้ป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้กาํหนดของ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงกฏหมายและกฏระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 
 
4. พิจารณาสอบทานการเปิดเผยขอ้มูลของบริษทัในกรณีท่ีเกิดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัหรือรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์ (Conflict of Interest) เพ่ือใหมี้ความถกูตอ้งและครบถว้น 
 

5. พิจารณานโยบายการกาํกบัดูแลกิจการเพ่ือให้เกิดการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดีตามหลกัการของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ
ไทย 

65



Everland

My family ....My home

 

6. พิจารณาคดัเลือกผูส้อบบญัชีและค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี เพ่ือนาํเสนอขอแต่งตั้งจากคณะกรรมการและผูถื้อหุน้ของบริษทั 
 

อน่ึง คณะกรรมการตรวจสอบ ไดป้ฏิบติัหนา้ท่ีดว้ยความรอบคอบ อยา่งเป็นอิสระและแสดงความเห็นอยา่งตรงไปตรงมา 
เพ่ือประโยชน์สูงสุดขององคก์ร โดยไม่มีขอ้จาํกดัในการไดรั้บขอ้มูล ทรัพยากร และความร่วมมือจากบริษทั 

 
 
 
           (นายกาํธร อุดมฤทธิรุจ) 
                        ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
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กรรมการและกรรมการตรวจสอบของบริษัท 
    

1.นายกาํธร อุดมฤทธิรุจ   อายุ 79 ปี 
ตาํแหน่ง  รองประธานคณะกรรมการ/กรรมการอสิระ 

 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
  

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ปริญญาตรี ทางรัฐศาสตร์  มหาวทิยาลยั แคลิฟอร์เนีย เบอร์กลีย ์สหรัฐอเมริกา 
ผา่นการอบรมหลกัสูตร DAP สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย 

 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท ณ ธ.ค.53 (%) 
ไม่มี 

 
ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
ไม่มี 

 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
2550 - ปัจจุบนั รองประธานคณะกรรมการ    บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

   และประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
2549 - ปัจจุบนั    รองประธานคณะกรรมการ   บริษทั ซุปเปอร์ บล ๊อก จาํกดั (มหาชน) 

   และประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
2544 - 2545         อดีตท่ีปรึกษาประธานคณะกรรมการเลือกตั้ง 

   และประธานคณะท่ีปรึกษา กกต. 
2535 - 2543        อดีตท่ีปรึกษาประธานวฒิุสภาและ 

   อดีตเอกอคัรราชฑูตหลายประเทศ 
 
 
 



Everland

My family ....My home

 

 
2.นายสวจิักร์ โลจายะ   อายุ 46 ปี 
ตาํแหน่ง  ประธานคณะกรรมการ/กรรมการผู้จัดการ 

 
คุณวุฒิทางการศึกษา 
ปริญญาตรี ทางคอมพิวเตอร์  University of California, Santa Cruz, California 
ปริญญาโท บริหารธุรกิจ University of Southern California Los Angeles, California 
ผา่นการอบรมหลกัสูตร DAP สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย 

 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท ณ ธ.ค.53 (%) 
0.76% 

 
ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
ไม่มี 

 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
2550 - ปัจจุบนั ประธานคณะกรรมการ   บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

   และกรรมการผูจ้ดัการ 
2548 - ปัจจุบนั กรรมการ    บริษทั อิควตีิ เรสซิเดนเชียล จาํกดั 
2548 - ปัจจุบนั    กรรมการ ผูจ้ดัการ   บริษทั ณฐันนัทพ์ฒันา จาํกดั 
2543 - 2549    กรรมการ ผูจ้ดัการ   บริษทั พร๊อพเพอร์ต้ี แพลนเนอร์ จาํกดั 

 
ประสบการณ์ในต่างประเทศ 
2539-2543 Century 21 Luedeke at Arcadia, California 
2531 - 2534          Real Estate Broker Associate   
2529 - 2531          Real Estate Sale-person 

 
 
 
 
 



Everland

My family ....My home

 

 
3.นางสาววไิลรัตน์ กฤตนิรัตศัิย   อายุ 39 ปี 
ตาํแหน่ง  กรรมการ/ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 

 
คุณวุฒิทางการศึกษา 
ปริญญาตรี บญัชีบณัฑิต มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 
ปริญญาโท บญัชีมหาบณัฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
ผา่นการอบรมหลกัสูตร DAPสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย 

 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท ณ ธ.ค.53 (%) 
ไม่มี 

 
ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
ไม่มี 

 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
2548 - ปัจจุบนั กรรมการ    บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

   และผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ  
2544 - 2548    กรรมการ    บริษทั แอด็วานซ์ แพลนเนอร์ จาํกดั 
2541 - 2544    ผูช่้วยหวัหนา้ส่วน    ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 
2537 - 2541  ผูช่้วยผูต้รวจสอบบญัชี  บริษทั เคพีเอม็จี ออดิท (ประเทศไทย) จาํกดั 
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4.นางสาววนิดา มชัฉิมานนท์   อายุ 66 ปี 
ตาํแหน่ง  กรรมการ/กรรมการอสิระ/รองประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

 
คุณวุฒิทางการศึกษา 
Hotel Management, Cornell University, USA 
Administration& Technique Hotelieres, Institute International de Glion, Switzerland 
Languages (French & German): Institute Le Manoir, Switzerland  

                                                                : Ecole Benedict, Switzerland 
ผา่นการอบรมหลกัสูตร DAP สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย 

 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท ณ ธ.ค.53 (%) 
ไม่มี 

 
ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
ไม่มี 

 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
2550 - ปัจจุบนั กรรมการ    บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

   และรองประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
2530 - ปัจจุบนั   เจา้ของกิจการ   Thuang Thong House  
2540 - 2541         ผูอ้าํนวยการฝ่ายรัฐสัมพนัธ์  The Oriental Bangkok  
2539 – 2540         ผูจ้ดัการทัว่ไป   The Twin Lotus Hotel, Nakonsrithammarat 
2528 - 2539         ผูอ้าํนวยการฝ่ายการตลาด  The Oriental Bangkok 

และการขาย  
2525 - 2528         ผูจ้ดัการฝ่ายขาย    The Bangkok Peninsula, Bangkok 
2512 - 2525          ผูจ้ดัการฝ่ายขาย    Hotel Siam Inter-Continental, Bangkok 
2510 - 2512         ผูจ้ดัการฝึกหดั   Hotel Siam Inter-Continental, Bangkok 
2509 - 2510          เลขานุการและผูต้รวจบญัชี  Arosa Kulm Hotel, Switzerland 
2509                ฝ่ายตอ้นรับฝึกหดั    Motel Bellerive, Switzerland 
2509             ฝ่ายตอ้นรับฝึกหดั   Hotel Des Platanes, Switzerland 
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5.นางสุภัทรา เช้ือรอต  อายุ 52 ปี 
ตาํแหน่ง  กรรมการ/กรรมการอสิระ/กรรมการตรวจสอบ 

 
คุณวุฒิทางการศึกษา 
ปริญญาตรี นิติศาสตร์บณัฑิต มหาวทิยาลยัรามคาํแหง  
ผา่นการอบรมหลกัสูตร DAP สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย 

 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท ณ ธ.ค.53 (%) 
ไม่มี 

 
ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
ไม่มี 

 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
2534 - ปัจจุบนั เลขานุการ   บริษทั สาํนกังานท่ีปรึกษากฎหมายมีชยั ฤชุพนัธ์ุ จาํกดั 

       และ ผูจ้ดัการสาํนกังาน (ดา้นบญัชีการเงิน) 
2525 - 2534    นิติกร 4     การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 

 
หมายเหตุ  นางสุภทัรา เช้ือรอต เป็นกรรมการตรวจสอบท่ีทาํหนา้ท่ี  ใหค้าํแนะนาํ และตรวจสอบ ทางดา้นการเงินและ
บญัชีของบริษทัใหมี้ความครบถว้นและถกูตอ้ง เน่ืองจากมีประสบการณ์ทางดา้นบญัชีและการเงินในฐานะเลขานุการและ
ผูจ้ดัการสาํนกังานของ บริษทั สาํนกังานท่ีปรึกษากฎหมายมีชยั ฤชุพนัธ์ุ จาํกดั 
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6.นายนพดล อนุรักษ์ชัยวิทย์  อายุ 43 ปี 
ตาํแหน่ง  กรรมการ 

 
คุณวุฒิทางการศึกษา 
Assumption Commercial College 
ผา่นการอบรมหลกัสูตร DAPสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย 

 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท ณ ธ.ค.53 (%) 
10.04% 

 
ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
ไม่มี 

 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
2552 – ปัจจุบนั กรรมการ    บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 
2552 – ปัจจุบนั กรรมการ    บริษทั ณฐันนัทพ์ฒันา จาํกดั 
2548 – ปัจจุบนั  กรรมการผูจ้ดัการ    PRECISION BERING CO., LTD 
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 เจ้าหน้าทีบ่ริหาร 
 

1.นางสาวจินตนา แก้วเภตรา  อายุ 52 ปี 
ตาํแหน่ง  ผู้จัดการฝ่ายบัญชี 

 
คุณวุฒิทางการศึกษา 
ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาบญัชี มหาวทิยาลยัรามคาํแหง  
ผา่นการอบรมหลกัสูตร DAPสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย 

 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท ณ ธ.ค.53 (%) 
ไม่มี 

 
ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
ไม่มี 

 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
2531 - ปัจจุบนั ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชี   บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 
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2.นางสาวกชพรรณ ผดุงชัย  อายุ 39 ปี 
ตาํแหน่ง  ผู้จัดการฝ่ายขาย 

 
คุณวุฒิทางการศึกษา 
ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ  มหาวิทยาลยัสยาม 

 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท ณ ธ.ค.53 (%) 
ไม่มี 

 
ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
ไม่มี 

 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
2550 - ปัจจุบนั ผูจ้ดัการฝ่ายขาย    บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 
2548 - 2549    ผูจ้ดัการฝ่ายขาย    บริษทั เอม็.ดี.เรียลต้ี จาํกดั  
2544 - 2547    Sale Executive    บริษทั แลนด้ีโฮม จาํกดั  
2542 – 2543    Marketing    บริษทั บวัทองพร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั  
2539 – 2542    Sale Executive    บริษทั คริสตลัซิต้ี ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั 
2538 – 2539    Sale Executive    บริษทั สยามซิต้ี เรียลเอสเตส จาํกดั 
2537 – 2538    Sale Executive    บริษทั เรียลเอสเตสโพสต ์จาํกดั 
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3.นางสาวปิยวรรณ เอือ้ศรีวฒันากลุ  อายุ 41 ปี 
ตาํแหน่ง  ผู้จัดการฝ่ายบริหารหลงัการขาย 

 
คุณวุฒิทางการศึกษา 
ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ  มหาวิทยาลยัรามคาํแหง 

 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท ณ ธ.ค.53 (%) 
ไม่มี 

 
ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
ไม่มี 

 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 
2549 - ปัจจุบนั   ผูจ้ดัการฝ่ายบริหารหลงัการขาย บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 
2539 - 2549    ผูช่้วยผูจ้ดัการแผนกบริการลกูคา้ บริษทั แอล.พี.เอน็.ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั(มหาชน) 
2539        เจา้หนา้ท่ีการเงิน     บริษทั การ์เดน้ซิต้ีลากนู จาํกดั 
2536 - 2539    เจา้หนา้ท่ีประชาสัมพนัธ์   บริษทั สยามแมค็โคร จาํกดั 
2536        พนกังานวจิยัตลาด   บริษทั การปิโตรเลียมแห่งประเทศไทย จาํกดั (มหาชน) 
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เอกสารแนบ 2 รายละเอยีดเกีย่วกบักรรมการของบริษัทย่อย   
 

  รายช่ือบริษัท 
รายช่ือ บมจ.เอเวอร์แลนด์ บริษัทย่อย 

    บจ.ณฐันันท์พฒันา 
นายกาํธร อุดมฤทธิรุจ  / - 
นายสวจิกัร์ โลจายะ C , /,// / , // 
นางสาววไิลรัตน์ กฤตนิรัติศยั / , // / 
นางสาววนิดา มชัฉิมานนท ์  / - 
นางสุภทัรา เช้ือรอต  / - 
นายนพดล อนุรักษช์ยัวิทย ์  /  / 
นางสาวจินตนา  แกว้เภตรา  // - 
นางสาวกชพรรณ ผดุงชยั  // - 
นางสาวปิยวรรณ เอ้ือศรีวฒันา  // - 

 
หมายเหตุ 
1)ประธานกรรมการ   C 
2)กรรมการ    / 
3)ผูบ้ริหาร    // 
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บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
งบการเงินและรายงานผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

รายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ คณะกรรมการและผูถื้อหุน้บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบดุลรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 งบกาํไรขาดทุนรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วน
ของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวม สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
และไดต้รวจสอบงบดุล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงิน
สด สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัเฉพาะกิจการของบริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบต่อ
ความถูกตอ้งและครบถว้นของขอ้มูลในงบการเงินเหล่าน้ี ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงิน
ดงักล่าวจากผลการตรวจสอบของขา้พเจา้ งบการเงินรวมของบริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย สาํหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2552 และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัท่ีนาํมา
แสดงเปรียบเทียบ ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอ่ืนในสํานกังานเดียวกนั ซ่ึงแสดงความเห็นไวอ้ย่างไม่มีเง่ือนไข และมีวรรคเน้น
เก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองของบริษทัยอ่ย ตามรายงานลงวนัท่ี 2 มีนาคม 2553 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป ซ่ึงกาํหนดใหข้า้พเจา้ตอ้งวางแผน
และปฏิบติังานเพ่ือให้ไดค้วามเช่ือมัน่อย่างมีเหตุผลว่า งบการเงินแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ การ
ตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการทดสอบหลกัฐานประกอบรายการ ทั้งท่ีเป็นจาํนวนเงินและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน การ
ประเมินความเหมาะสมของหลกัการบญัชีท่ีกิจการใชแ้ละประมาณการเก่ียวกบัรายการทางการเงินท่ีเป็นสาระสาํคญั ซ่ึงผูบ้ริหาร
เป็นผูจ้ดัทาํข้ึน ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดงรายการท่ีนาํเสนอในงบการเงินโดยรวม ขา้พเจา้เช่ือว่าการ
ตรวจสอบดงักล่าวใหข้อ้สรุปท่ีเป็นเกณฑอ์ยา่งเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้  

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 ผลการดาํเนินงานรวม 
และกระแสเงินสดรวม สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั เอเวอร์แลนด์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และแสดงฐานะ
การเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงินสด สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัเฉพาะกิจการของบริษทั เอ
เวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 



 

โดยท่ีมิไดแ้สดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไข ขา้พเจา้ขอใหส้ังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1 บริษทัยอ่ยไม่
มีรายไดจ้ากการประกอบธุรกิจ เน่ืองจากบริษทัย่อยอยู่ระหว่างการพฒันาโครงการมายโฮมเชียงใหม่ อีกทั้ง ในระหว่างปี 2553 
บริษทัย่อยไดท้าํการเจรจากบัสถาบนัการเงินโดยไดรั้บการขยายระยะเวลาชาํระคืนเงินกูย้ืมให้ครบกาํหนดชาํระไดเ้พียงภายใน
เดือนพฤษภาคม 2554 เท่านั้น โดยบริษทัยอ่ยอาจจะตอ้งจ่ายชาํระเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินดงักล่าวทั้งจาํนวน ซ่ึงปัจจยัดงักล่าว
แสดงใหเ้ห็นถึงความไม่แน่นอนท่ีสาํคญั ซ่ึงอาจทาํใหเ้กิดขอ้สงสยัเก่ียวกบัความสามารถของบริษทัยอ่ยท่ีจะดาํเนินงานต่อเน่ือง 

 

 

 
 
 
 (นายบรรจง      พิชญประสาธน)์ 
 ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7147  
 
บริษทั เอเอน็เอส ออดิท จาํกดั 
กรุงเทพฯ  28 กมุภาพนัธ์ 2554 

 



(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2553 2552 2553 2552

3
สินทรัพยห์มุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 7,438,527.99         6,784,594.11         7,168,383.40         6,724,784.55         
มูลค่างานท่ีเสร็จแต่ยงัไม่ไดเ้รียกเกบ็ 4,692,000.00         32,119,618.00       4,692,000.00         32,119,618.00       
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแกก่จิการท่ีเก ีย่วขอ้งกนั 4 -                         -                         4,595,000.00         3,530,000.00         
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นอื่น - สุทธิ 7 -                         -                         -                         -                         
ตน้ทุนการพฒันาโครงการ - สุทธิ 4, 8 581,990,451.20     606,850,199.53     358,143,377.10     391,489,179.51     
สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น - สุทธิ 4 376,541.20            781,231.13            595,485.95            831,701.63            
            รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 594,497,520.39     646,535,642.77     375,194,246.45     434,695,283.69     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน
เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 9 109,309.69            441,537.29            106,659.52            106,101.47            
เงินลงทุนในบริษทัย่อย 10 -                         -                         122,905,580.76     122,905,580.76     
เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ 11 222,000.00            233,000.00            222,000.00            233,000.00            
ลูกหน้ีผ่อนชาํระ - สุทธิ 6 86,029,679.59       102,686,947.01     86,029,679.59       102,686,947.01     
ท่ีดินรอการพฒันา 38,710,593.49       38,710,593.49       38,710,593.49       38,710,593.49       
อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ  12 4,191,597.26         2,331,874.72         1,196,353.20         1,805,865.41         
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ 13 1,239,958.20         1,385,906.20         1,239,958.20         1,385,906.20         
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น - สุทธิ 9,131,594.99         8,110,021.81         9,123,475.02         8,101,907.47         
            รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 139,634,733.22     153,899,880.52     259,534,299.78     275,935,901.81     
            รวมสินทรัพย์ 734,132,253.61     800,435,523.29     634,728,546.23     710,631,185.50     

สินทรัพย์

บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบดุล

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

                      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2553 2552 2553 2552

3
หน้ีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกนิบญัชีธนาคาร 14 19,808,422.94       19,827,778.52       19,808,422.94       19,827,778.52       
เจา้หน้ีการคา้ 4 666,488.90            138,858.92            318,402.57            138,858.92            
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 15 338,465,397.50     389,494,022.50     248,465,397.50     299,494,022.50     
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกจิการท่ีเก ีย่วขอ้งกนั 4 28,070,000.00       8,330,000.00         11,620,000.00       3,320,000.00         
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 11,729,793.72       13,423,733.74       11,536,186.36       13,336,862.49       
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 4 13,366,571.44       8,089,668.44         6,219,768.46         7,806,924.12         
            รวมหน้ีสิน 412,106,674.50     439,304,062.12     297,968,177.83     343,924,446.55     

ส่วนของผูถ้ือหุน้
ทุนเรือนหุน้  16, 17
      ทุนจดทะเบียน 

    หุน้สามญั 611,991,798 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 611,991,798.00     611,991,798.00     611,991,798.00     611,991,798.00     
      ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้

    หุน้สามญั 305,996,982 หุน้ ชาํระเตม็มูลค่าแลว้ 305,996,982.00     305,996,982.00     305,996,982.00     305,996,982.00     
ส่วนตํ่ามูลค่าหุน้ (3,425,709.87)        (3,425,709.87)        (3,425,709.87)        (3,425,709.87)        
กาํไรสะสม
      จดัสรรแลว้ - สํารองตามกฎหมาย   12,488,954.22       12,488,954.22       12,488,954.22       12,488,954.22       
      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 6,964,920.08         46,070,765.50       21,700,142.05       51,646,512.60       
            รวมส่วนของผูถ้ือหุน้บริษทัใหญ่ 322,025,146.43     361,130,991.85     336,760,368.40     366,706,738.95     
ส่วนของผูถ้ือหุน้ส่วนนอ้ย 432.68                   469.32                   -                         -                         
            รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ 322,025,579.11     361,131,461.17     336,760,368.40     366,706,738.95     
            รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุน้ 734,132,253.61     800,435,523.29     634,728,546.23     710,631,185.50     

บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบดุล

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุน้

                      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกาํไรขาดทุน

(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2553 2552 2553 2552

3
รายไดจ้ากการขาย 51,240,787.00      84,856,636.00      51,240,787.00      84,856,636.00      
ตน้ทุนขาย (36,877,127.91)     (73,198,663.25)     (36,877,127.91)     (73,198,663.25)     
กาํไรขั้นตน้ 14,363,659.09      11,657,972.75      14,363,659.09      11,657,972.75      
รายไดอ่ื้น 4, 6, 18 12,904,701.30      5,892,816.47        13,169,447.57      5,933,195.51        
กาํไรกอ่นค่าใชจ่้าย 27,268,360.39      17,550,789.22      27,533,106.66      17,591,168.26      
ค่าใชจ่้ายในการขาย 19 (8,324,310.14)       (6,971,329.78)       (8,324,310.14)       (6,971,329.78)       
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4, 12, 13, 19 (25,001,960.89)     (40,386,380.93)     (23,835,483.32)     (39,473,302.08)     
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 4, 19 (6,875,155.12)       (6,125,991.02)       (6,875,155.12)       (6,125,991.02)       
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 19 (11,000.00)            (132,533,241.12)   (11,000.00)            (132,079,225.12)   
รวมค่าใชจ่้าย (40,212,426.15)     (186,016,942.85)   (39,045,948.58)     (184,649,848.00)   
ขาดทุนกอ่นตน้ทุนทางการเงิน (12,944,065.76)     (168,466,153.63)   (11,512,841.92)     (167,058,679.74)   
ตน้ทุนทางการเงิน 4, 20 (26,161,816.30)     (30,452,465.46)     (18,433,528.63)     (23,057,064.78)     
ขาดทุนสุทธิ (39,105,882.06)   (198,918,619.09) (29,946,370.55)     (190,115,744.52) 

การแบ่งปันขาดทุน
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (39,105,845.42)     (198,918,583.88)   (29,946,370.55)     (190,115,744.52)   
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ย (36.64)                  (35.21)                  -                       -                       

(39,105,882.06)   (198,918,619.09) (29,946,370.55)     (190,115,744.52) 

ขาดทุนต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 
ขาดทุนสุทธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 3 (0.13)                  (0.65)                   (0.10)                    (0.62)                  
จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั (หุน้) 3 305,996,982         305,995,950         305,996,982         305,995,950         

สําหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

                 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(หน่วย: บาท)
ทุนเรือนหุน้ที่ออก ส่วนตํ่ากว่า ส่วนของผูถ้ือหุน้

หมายเหตุ และเรียกชาํระแลว้ มูลค่าหุน้  จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ส่วนนอ้ย รวม
ยอดยกมา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2552 305,995,899.00      (3,425,709.87)        12,488,954.22        244,989,349.38      504.53                   560,048,997.26      
ขาดทุนสุทธิ -                         -                         -                         (198,918,583.88)     (35.21)                    (198,918,619.09)     
เพิ่มทุนหุน้สามญั 16 1,083.00                -                         -                         -                         -                         1,083.00                
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2552 305,996,982.00      (3,425,709.87)        12,488,954.22        46,070,765.50        469.32                   361,131,461.17      
ขาดทุนสุทธิ -                         -                         -                         (39,105,845.42)      (36.64)                    (39,105,882.06)      
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 305,996,982.00      (3,425,709.87)        12,488,954.22        6,964,920.08          432.68                   322,025,579.11      

บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถ้ือหุน้

 สาํหรับแต่ละปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552

งบการเงินรวม
 กาํไรสะสม

            
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

        



(หน่วย: บาท)
ทุนเรือนหุน้ที่ออก ส่วนตํ่ากว่า

หมายเหตุ และเรียกชาํระแลว้ มูลค่าหุน้  จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม
ยอดยกมา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2552 305,995,899.00      (3,425,709.87)                12,488,954.22       241,762,257.12 556,821,400.47      
ขาดทุนสุทธิ -                         -                         -                         (190,115,744.52)     (190,115,744.52)     
เพิ่มทุนหุน้สามญั 16 1,083.00                -                         -                         -                         1,083.00                
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2552 305,996,982.00      (3,425,709.87)        12,488,954.22        51,646,512.60        366,706,738.95      
ขาดทุนสุทธิ -                         -                         -                         (29,946,370.55)      (29,946,370.55)      
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 305,996,982.00      (3,425,709.87)        12,488,954.22        21,700,142.05        336,760,368.40      

บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถ้ือหุน้

 สาํหรับแต่ละปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552

งบการเงินเฉพาะกิจการ
 กาํไรสะสม

            
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

        



(หน่วย: บาท)
2553 2552 2553 2552

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน
ขาดทุนสุทธิ (39,105,882.06)      (198,918,619.09)    (29,946,370.55)      (190,115,744.52)    
ปรับกระทบขาดทุนสุทธิเป็นเงินสดรับจากกิจกรรมดาํเนินงาน
ค่าเส่ือมราคาและรายการตดับญัชี 918,087.41            944,359.48            805,562.21            941,217.56            
หน้ีสงสัยจะสูญ(กลบัรายการ) (1,063,738.15)        2,494,650.26         (1,063,738.15)        2,494,650.26         
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย(์กลบัรายการ) (2,711,182.75)        132,523,241.12     (2,711,182.75)        132,069,225.12     
ดอกเบ้ียรับ (5,651,097.99)        (4,763,332.27)        (5,916,123.94)        (4,811,817.31)        
ดอกเบ้ียจ่าย 24,387,169.06       29,552,465.46       17,558,881.39       23,057,064.78       
ภาษีเงินไดปี้ก่อน -                         2,134,529.96         -                         2,134,529.96         
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย์ 11,000.00              10,000.00              11,000.00              10,000.00              

ขาดทุนจากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
และหน้ีสินดาํเนินงาน (23,215,644.48)      (36,022,705.08)      (21,261,971.79)      (34,220,874.15)      

การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยด์าํเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง 
มูลค่างานท่ีเสร็จแต่ยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ 27,427,618.00       33,568,764.00       27,427,618.00       33,568,764.00       
ตน้ทุนการพฒันาโครงการ 24,814,546.33       72,561,624.17       33,300,600.41       72,561,624.17       
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 1,468,428.08         1,883,058.81         1,565,779.02         1,871,148.35         
เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 332,227.60            487,612.54            (558.05)                  471,188.39            
ลูกหน้ีผอ่นชาํระ 25,014,600.00       18,500,000.00       25,014,600.00       18,500,000.00       
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 30,000.00              30,922,100.00       30,000.00              30,922,100.00       

การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินดาํเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 
เจา้หน้ีการคา้ 527,629.98            (3,081,932.66)        179,543.65            (6,121,932.66)        
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (1,486,634.89)        1,450,614.88         (1,593,371.00)        1,512,853.63         
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 5,276,903.00         (5,901,286.62)        (1,587,155.66)        (2,173,389.87)        

เงินสดรับจากการดาํเนินงาน 60,189,673.62       114,367,850.04     63,075,084.58       116,891,481.86     
เงินรับดอกเบ้ีย 4,948.16                15,020.68              4,148.92                12,812.66              
เงินรับจากการขอคืนภาษีเงินได้ -                         3,322,298.32         -                         3,322,298.32         
เงินจ่ายภาษีเงินได้ (1,051,573.18)        (1,283,828.61)        (1,051,567.55)        (1,283,714.27)        

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 59,143,048.60       116,421,340.43     62,027,665.95       118,942,878.57     
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน -                         -                         (1,065,000.00)        (3,530,000.00)        
เงินจ่ายเพ่ือซ้ืออุปกรณ์ (2,586,659.95)        (454,337.53)           (4,900.00)               (32,186.30)             
เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุน (2,586,659.95)        (454,337.53)           (1,069,900.00)        (3,562,186.30)        

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย
งบกระแสเงินสด

สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552

               หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี











  

 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย เงินสด เงินฝากธนาคารกระแสรายวนัและออมทรัพย ์ เงินฝากธนาคารท่ีมี
กาํหนดระยะเวลาไม่เกินกวา่ 3 เดือน และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูงสุทธิจากเงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั  

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอ่ืน 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน แสดงตามมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ กลุ่มบริษทัตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเท่ากบัจาํนวนหน้ีท่ีคาดว่า
จะเก็บเงินไม่ได ้โดยประมาณจากประสบการณ์ในการเก็บหน้ีและวิเคราะห์ฐานะของลูกหน้ีแต่ละราย ลูกหน้ีจะถูกตดั
จาํหน่ายออกจากบญัชีเม่ือทราบวา่เป็นหน้ีสูญ 

ตน้ทุนการพฒันาโครงการ 

ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากวา่ โดยแสดง
สุทธิจากการตดับญัชีเป็นตน้ทุนขาย ราคาทุน ประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน และค่าใชจ่้ายท่ี
เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการรวมทั้งดอกเบ้ียจ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้ืมเพ่ือใชใ้นการไดม้าซ่ึงท่ีดินและพฒันาโครงการ
ขา้งตน้ก่อนโครงการจะแลว้เสร็จถือเป็นตน้ทุนโครงการ  

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 

ดอกเบ้ียจ่ายเฉพาะท่ีเกิดจากการกูย้มืเพ่ือใชใ้นการไดม้าซ่ึงท่ีดินและพฒันาโครงการต่างๆ ถือเป็นส่วนหน่ึงของราคาทุนของ
โครงการและจะหยุดบนัทึกเม่ือโครงการเสร็จสมบูรณ์หรือหยุดชะงกัลง ดอกเบ้ียจะถูกบนัทึกเป็นตน้ทุนอีกก็ต่อเม่ือมี
กิจกรรมการพฒันาโครงการอีกคร้ังหน่ึง 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบการเงินเฉพาะกิจการบนัทึกบญัชีโดยใชว้ธีิราคาทุนหกัค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

เงินลงทุนในบริษทัอ่ืน 

เงินลงทุนทัว่ไปแสดงในงบดุลดว้ยราคาทุนหกัค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงินลงทุน (ถา้มี)  

ท่ีดินรอการพฒันา 

ท่ีดินรอการพฒันา เป็นท่ีดินท่ีจะใชพ้ฒันาต่อไปในอนาคต ซ่ึงแสดงในราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี)  
ราคาทุนประกอบดว้ยค่าท่ีดินและค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้ง 



  

 

อาคารและอุปกรณ์ 

อาคารและอุปกรณ์ แสดงในราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและหักขาดทุนจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) ค่าเส่ือมราคาคาํนวณโดย
วธีิเส้นตรงตามเกณฑอ์ายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพย ์5 ปี 

การซ่อมแซมและบาํรุงรักษาจะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนระหวา่งงวดบญัชีท่ีเกิดรายการข้ึน ตน้ทุนของการปรับปรุงใหดี้ข้ึนท่ี
สําคญัจะบนัทึกรวมไวใ้นราคาตามบญัชีของสินทรัพยห์ากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าการปรับปรุงนั้นจะทาํให้กลุ่ม
บริษทัไดป้ระโยชน์กลบัคืนมามากกว่าการใชป้ระโยชน์โดยไม่มีการปรับปรุงสินทรัพยท่ี์ไดม้า การปรับปรุงหลกัจะตดั 
ค่าเส่ือมราคาตลอดอายกุารใชป้ระโยชน์ท่ีเหลืออยูข่องสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง  

รายการกาํไรและรายการขาดทุนจากการจาํหน่ายกาํหนดโดยเปรียบเทียบส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บกบัราคาตามบญัชีและรวมไว้
อยูใ่นงบกาํไรขาดทุน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงในราคาทุนหักค่าตดัจาํหน่ายสะสมและหักขาดทุนจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) ค่าตดัจาํหน่ายคาํนวณ
โดยวธีิเส้นตรงตามเกณฑอ์ายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพย ์10 ปี 

การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีในงบดุลวา่ มีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ในกรณีท่ี
มีขอ้บ่งช้ีจะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดวา่จะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่า รับรู้เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์หรือมูลค่าตามบญัชีของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด สูง
กวา่มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเวน้แต่เม่ือมีการกลบัรายการการประเมินมูลค่าของ
สินทรัพยเ์พ่ิมของสินทรัพยช้ิ์นเดียวกนัท่ีเคยรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุน้และมีการดอ้ยค่าในเวลาต่อมา ในกรณีน้ีใหรั้บรู้ในส่วน
ของผูถื้อหุน้ 

การคาํนวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยห์มายถึงราคาขายสุทธิของสินทรัพย ์หรือมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์แลว้แต่
มูลค่าใดจะสูงกวา่  ในการประเมินมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์ ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตจะคิดลด
เป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนคาํนึงภาษีเงินไดเ้พ่ือใหส้ะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไป
ตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์สําหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอ่ื์น ให้
พิจารณามูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นมีความเก่ียวขอ้งดว้ย 



  

 

การกลบัรายการดอ้ยค่า 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถกูกลบัรายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชใ้นการคาํนวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเพ่ือให้มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกวา่มูลค่าตามบญัชีภายหลงัหกัค่า
เส่ือมราคาหรือคา่ตดัจาํหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 

ภาษีเงินได ้ 

ภาษีเงินได้ปัจจุบันได้แก่ภาษีท่ีคาดว่าจะจ่ายชาํระโดยการคาํนวนจากกาํไรประจาํปีท่ีตอ้งเสียภาษี โดยใช้อตัราภาษีท่ี
ประกาศใช ้ณ วนัท่ีในงบดุล 

เงินปันผลจ่าย 

เงินปันผลจ่ายและเงินปันผลจ่ายระหวา่งกาลบนัทึกในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรอบระยะเวลาบญัชีซ่ึง
ท่ีประชุมผูถื้อหุน้และกรรมการของบริษทัไดอ้นุมติัการจ่ายเงินปันผล                                                                            

ขาดทุนต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 

ขาดทุนต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานสาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 คาํนวณจากขาดทุนสุทธิส่วนของผูถื้อหุน้
สามญัและหุ้นสามญัท่ีออกจาํหน่ายแลว้ถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักระหว่างปีในแต่ละปี โดยไดมี้การปรับจาํนวนหุ้นสามญัเพ่ือ
สะทอ้นผลกระทบของการเพิ่มทุนตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 16  

สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 

2553 2552 2553 2552
ขาดทุนสุทธิสาํหรับแต่ละปี (บาท)     (39,105,845.42)   (198,918,583.88)     (29,946,370.55)   (190,115,744.52)
หุน้สามญัตามวิธีถวัเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนกั (หุน้)
หุน้สามญัท่ีออก ณ วนัท่ี 1 มกราคม          305,996,982          305,995,899          305,996,982          305,995,899
ผลกระทบจากหุน้ท่ีออกจาํหน่าย                          -                           51                          -                           51
หุน้สามญัตามวิธีถวัเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนกั (หุน้)          305,996,982          305,995,950          305,996,982          305,995,950

ขาดทุนต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน (บาท)                     (0.13)                     (0.65)                     (0.10)                     (0.62)

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

 



  

 

ประมาณการหน้ีสิน 

ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ในงบดุลก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีภาระหน้ีสินเกิดข้ึนจากขอ้พิพาททางกฎหมายหรือภาระผกูพนัซ่ึง
เป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไปเพ่ือชาํระ
ภาระหน้ีสินดงักล่าว โดยจาํนวนภาระหน้ีสินดงักล่าวสามารถประมาณจาํนวนเงินไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ ถา้ผลกระทบดงักล่าว
เป็นนยัสาํคญั ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะจ่ายในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดในตลาดปัจจุบนั
ก่อนคาํนึงภาษีเงินได ้เพ่ือใหส้ะทอ้นมูลคา่ท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อหน้ีสิน 

4. รายการบญัชีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

บริษทัมีรายการบญัชีส่วนหน่ึงกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงกิจการเหล่าน้ีเก่ียวขอ้งกนัโดยการถือหุ้นและ/หรือมี
ผูบ้ริหารร่วมกนั หรือเป็นสมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ด รายการบญัชีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีมีสาระสาํคญัท่ี
รวมไวใ้นงบการเงินใชร้าคาตามปกติธุรกิจ โดยถือตามราคาตลาดทัว่ไป หรือเป็นไปตามสัญญาท่ีตกลงกนัไวส้าํหรับรายการ
ท่ีไม่มีราคาตลาด  

รายการบญัชีท่ีมีสาระสาํคญัท่ีมีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 
มีดงัน้ี 

2553 2552 2553 2552
ดอกเบ้ียรับ

บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จาํกดั -                  -                  265,825.19      50,693.06        
ซ้ือสินคา้และค่าก่อสร้าง

บริษทั ซุปเปอร์บล๊อก จาํกดั (มหาชน) 80,102.08        -                  80,102.08        -                  
บริษทั ซุปเปอร์ สปีดคอนสตรัคชัน่ จาํกดั -                  204,892.06      -                  204,892.06      

ดอกเบ้ียจ่าย
บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จาํกดั -                -                -                  8,023.97        

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
  (หน่วย: บาท)

 



  

 

ยอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ท่ีมีสาระสาํคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 
2552 มีดงัน้ี 

2553 2552 2553 2552
รายไดค้า้งรับ

บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จาํกดั -                  -                  316,518.25      50,693.06        
เจา้หน้ีการคา้

บริษทั ซุปเปอร์บล๊อก จาํกดั (มหาชน) 7,973.64        -                7,973.64          -                
บริษทั ซุปเปอร์ สปีดคอนสตรัคชัน่ จาํกดั -                35,775.12      -                  35,775.12      

เจา้หน้ีเงินทดรองจ่าย
กรรมการบริษทั 7,017,778.25 254,689.32    -                  -                

เงินประกนัผลงาน
บริษทั ซุปเปอร์ สปีดคอนสตรัคชัน่ จาํกดั -                  404,859.01      -                  404,859.01      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
(หน่วย: บาท)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 บริษทัไดท้าํสัญญาก่อสร้างกบับริษทั ซุปเปอร์ สปีดคอนสตรัคชัน่ จาํกดั มูลค่าตามสัญญา จาํนวน
เงิน 30.68 ลา้นบาท โดยไดมี้การส่งมอบงานแลว้ จาํนวนเงิน 12.68 ลา้นบาท ส่วนท่ีเหลือไม่มีการก่อสร้างเพ่ิมเติม เน่ืองจาก
ชะลอการพฒันา 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ในงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

2553 2552

บริษทั ณฐันนัทพ์ฒันา จาํกดั 4,595,000.00      3,530,000.00      

 (หน่วย: บาท)

 



  

 

การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ในงบการเงินเฉพาะกิจการสาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 มีดงัน้ี 

2553 2552
ยอดยกมา 3,530,000.00      -                     
เพิ่มขึ้น 1,065,000.00     3,530,000.00     
ลดลง -                     -                     
ยอดคงเหลือ 4,595,000.00     3,530,000.00     

  (หน่วย: บาท)

บริษทัมีเงินให้กูย้ืมระยะสั้ นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยการออกตัว๋สัญญาใชเ้งินชนิดจ่ายคืนเม่ือทวงถาม อา้งอิงอตัรา
ดอกเบ้ียเงินกูย้ืมสาํหรับลูกคา้รายใหญ่ชั้นดีประเภทเงินกูแ้บบมีระยะเวลา (Minimum Loan Rate: MLR) ต่อปี และไม่มี
หลกัประกนัเงินกูย้มื 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

2553 2552 2553 2552
กรรมการบริษทั 28,070,000.00    8,330,000.00      11,620,000.00    3,320,000.00      

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
  (หน่วย: บาท)

 

การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 
และ 2552 มีดงัน้ี 

2553 2552 2553 2552
ยอดยกมา 8,330,000.00      -                     3,320,000.00      910,000.00         
เพิ่มข้ึน 27,840,000.00    26,480,000.00    16,400,000.00    21,470,000.00    
ลดลง (8,100,000.00)    (18,150,000.00)   (8,100,000.00)    (19,060,000.00)   
ยอดคงเหลือ 28,070,000.00  8,330,000.00    11,620,000.00   3,320,000.00     

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
  (หน่วย: บาท)

บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ไม่มีการทาํสัญญาเงินกูย้มื จาํนวนเงิน 28.07 ลา้นบาท ในงบการเงินรวม 
และจาํนวนเงิน 11.62 ลา้นบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่มีการคิดดอกเบ้ียและหลกัประกนัเงินกูย้มื 



  

 

บริษทั ไอ.ที. อี-คอมเมิร์ซ จาํกดั ไดจ้ดจาํนองท่ีดินเพ่ือใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินของบริษทั และเขา้ร่วม
คํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือดงักล่าว โดยไม่คิดผลตอบแทนระหวา่งกนั (ดูหมายเหตุ 15) 

ผูถื้อหุ้นใหญ่รายหน่ึงของบริษทัและกรรมการบริษทัไดร่้วมคํ้าประกนัเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินของบริษทัในวงเงิน 
จาํนวนเงิน 409.88 ลา้นบาท และ 33 ลา้นบาท ตามลาํดบั (ดูหมายเหตุ 15) ในนามส่วนตวัเตม็วงเงิน โดยไม่คิดผลตอบแทน 

ผูถื้อหุ้นใหญ่รายหน่ึงของบริษทัและกรรมการบริษทัย่อยไดร่้วมคํ้าประกนัเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินของบริษทัย่อยใน
วงเงิน จาํนวนเงิน 90 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 15) ในนามส่วนตวัเตม็วงเงิน โดยไม่คิดผลตอบแทน 

กรรมการบริษทัไดเ้ขา้ค ํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือตามสัญญาบริการ จาํนวนเงิน 0.10 ลา้นบาท ในนามส่วนตวัเตม็วงเงิน โดยไม่
คิดผลตอบแทน 

ค่าตอบแทนกรรมการ 

ค่าตอบแทนกรรมการน้ีเป็นประโยชน์ท่ีจ่ายให้แก่กรรมการของบริษทัตามมาตรา 90 ของพระราชบญัญติับริษทัมหาชน
จาํกดั โดยไม่รวมเงินเดือนและผลประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีจ่ายใหก้บักรรมการซ่ึงดาํรงตาํแหน่งเป็นผูบ้ริหารของบริษทัดว้ย 

ค่าตอบแทนกรรมการ สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 จาํนวนเงิน 0.52 ลา้นบาท และ 0.55 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั 

ลกัษณะความสัมพนัธ์ของบริษทั 

ช่ือบริษทั ประเทศ ความสัมพนัธ์ ลกัษณะความสัมพนัธ์
บริษทั ณฐันนัทพ์ฒันา จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย ผูถื้อหุน้ทางตรง
บริษทั ซุปเปอร์บล๊อก จาํกดั (มหาชน) ไทย บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ผูบ้ริหารและ/หรือผูถื้อหุน้เป็นบุคคลในครอบครัวเดียวกนั
บริษทั ซุปเปอร์ สปีดคอนสตรัคชัน่ จาํกดั ไทย บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ผูบ้ริหารและ/หรือผูถื้อหุน้เป็นบุคคลในครอบครัวเดียวกนั
บริษทั ไอ.ที. อี-คอมเมิร์ซ จาํกดั ไทย บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ผูบ้ริหารและ/หรือผูถื้อหุน้เป็นบุคคลในครอบครัวเดียวกนั  

 

หลกัเกณฑใ์นการคิดรายไดแ้ละค่าใชจ่้ายระหวา่งกนั 

นโยบายการกาํหนดราคา
ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่าย อา้งอิงอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืของธนาคารพาณิชย์
มูลค่าการซ้ือสินคา้และค่าก่อสร้าง ราคาตลาด เทียบเคียงกบัค่าก่อสร้างกบับุคคลภายนอก

 



  

 

5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

2553 2552 2553 2552
เงินสด 58,990.50           56,752.85           46,675.50           54,671.00           
เงินฝากธนาคารออมทรัพย์ 5,740,886.36      6,459,890.63      5,493,856.77      6,423,062.92      
เงินฝากธนาคารกระแสรายวนั 1,638,651.13      267,950.63         1,627,851.13      247,050.63         
รวม 7,438,527.99    6,784,594.11    7,168,383.40     6,724,784.55    

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
  (หน่วย: บาท)

 

6. ลกูหน้ีผอ่นชาํระ - สุทธิ 

ลกูหน้ีผอ่นชาํระ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

2553 2552
มูลค่าลูกหน้ีตามสัญญา 103,347,330.00           128,361,930.00           
หกั ค่าเผื่อการปรับมูลค่า (17,317,650.41)            (25,674,982.99)            
ลูกหน้ีผ่อนชาํระ - สุทธิ 86,029,679.59           102,686,947.01          

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
  (หน่วย: บาท)

 

การเพ่ิมข้ึนและลดลงของค่าเผือ่การปรับมูลค่า สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 มีดงัน้ี 

2553 2552
ยอดยกมา 25,674,982.99             -                              
บวก ขาดทุนจากกระแสเงินสดรับในอนาคต -                              31,041,737.99             
หกั กลบัรายการขาดทุนจากกระแสเงินสดรับในอนาคต (2,711,182.75)              (618,443.41)                 

รายการตดับญัชีค่าเผื่อการปรับมูลค่า (5,646,149.83)              (4,748,311.59)              
ยอดคงเหลือ 17,317,650.41           25,674,982.99            

  (หน่วย: บาท)
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 



  

 

ในปี 2551 และ 2550 บริษทัไดท้าํสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุดสาํนกังาน จาํนวน 7 สัญญา รวมมูลค่าตามสัญญา จาํนวนเงิน 
319.69 ลา้นบาท โดยไดรั้บเงินดาวน์ ณ วนัทาํสัญญา จาํนวนร้อยละ 20 ของมูลค่าตามสัญญา กาํหนดผอ่นชาํระค่างวดเป็น
รายเดือน จาํนวน 13 งวด  

ต่อมาในระหวา่งปี 2551 ลกูหน้ีขอขยายระยะเวลาการจ่ายชาํระเงินงวดของสัญญา จาํนวน 3 สัญญา รวมมูลค่าคงเหลือในวนั
ทาํสัญญา จาํนวนเงิน 72.85 ลา้นบาท กาํหนดผอ่นชาํระค่างวดเป็นรายเดือน จาํนวน 10 งวด งวดท่ี 1 – 9 รวมเป็นจาํนวนเงิน 
45 ลา้นบาท งวดท่ี 10 จาํนวนเงิน 27.85 ลา้นบาท 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 1 เมษายน 2552 ลกูหน้ีขอขยายระยะเวลาการจ่ายชาํระเงินงวดของสัญญา จาํนวน 7 สัญญา รวมมูลค่าคงเหลือ
ในวนัทาํสัญญา จาํนวนเงิน 141.86 ลา้นบาท กาํหนดผอ่นชาํระค่างวดเป็นรายเดือน จาํนวน 10 งวด งวดท่ี 1 – 9 รวมเป็น
จาํนวนเงิน 13.50 ลา้นบาท งวดท่ี 10 จาํนวนเงิน 128.36 ลา้นบาท และต่อมาเม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2553 ลูกหน้ีขอขยาย
ระยะเวลาการจ่ายชาํระเงินงวดท่ี 10 เป็นผอ่นชาํระค่างวดเป็นรายเดือน จาํนวน 12 งวด งวดท่ี 1 – 11 รวมเป็นจาํนวนเงิน 
16.50 ลา้นบาท งวดท่ี 12 จาํนวนเงิน 111.86 ลา้นบาท  

จากการท่ีลกูหน้ีดงักล่าวขา้งตน้มาขอเปล่ียนแปลงเง่ือนไขการจ่ายชาํระอนัเน่ืองมาจากปัญหาสภาวะเศรษฐกิจท่ีตกตํ่า ทาํให้
จาํนวนเงินงวดท่ีจะผอ่นชาํระลดลงอยา่งมาก ดงันั้นบริษทัจึงไดน้าํเงินค่างวดดงักล่าวมาคาํนวณหามูลค่าปัจจุบนัของกระแส
เงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคต โดยมีสมมติฐานวา่ ลูกหน้ีจะผอ่นชาํระดว้ยเงินค่างวดดงักล่าวไปจนกวา่จะครบมูลค่าหน้ีท่ีมีอยู ่
ณ วนัลงนามบนัทึกต่อทา้ยสัญญา เป็นเหตุให้ในระหวา่งปี 2552 บริษทับนัทึกขาดทุนจากกระแสเงินสดรับในอนาคต (ค่า
เผือ่การปรับมูลค่า) จาํนวนเงิน 31.04 ลา้นบาท และบริษทัจะคาํนวณหามูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคต
ใหม่ทุกคร้ังท่ีมีการเปล่ียนแปลงจาํนวนเงินค่างวดของลูกหน้ีท่ีมาผอ่นชาํระเพ่ือปรับปรุงค่าเผื่อการปรับมูลค่า โดยบริษทัจะ
ตดับญัชีค่าเผื่อการปรับมูลค่าดงักล่าวตามวิธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ตามระยะเวลาท่ีคาดวา่ลูกหน้ีจะผ่อนชาํระหน้ีจนครบ
มูลค่าหน้ีท่ีมีอยู ่และแสดงยอดท่ีตดับญัชีน้ีเป็นรายการปรับปรุงกบัดอกเบ้ียรับ 



  

 

7. เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นอ่ืน - สุทธิ 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

2553 2552
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้น

บจก. หวัหินเกษตรรีสอร์ท 72,815,701.76             72,815,701.76             
บจก. รอยลับีช คอนโดมิเนียม 472,503.57                  472,503.57                  
บจก. คนัทร่ี แมเนจเมน้ท์ 305,356.05                  305,356.05                  

รวม 73,593,561.38             73,593,561.38             
หกั  ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (73,593,561.38)            (73,593,561.38)            
สุทธิ -                              -                              
ดอกเบ้ียคา้งรับ

บจก. หวัหินเกษตรรีสอร์ท 59,009,943.07             59,009,943.07             
บจก. รอยลับีช คอนโดมิเนียม 58,621,965.72             58,621,965.72             
บจก. คนัทร่ี แมเนจเมน้ท์ 127,284.10                  127,284.10                  

รวม 117,759,192.89           117,759,192.89           
หกั  ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (117,759,192.89)          (117,759,192.89)          
สุทธิ -     -     
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นอื่น - สุทธิ -     -     

  (หน่วย: บาท)
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัดงักล่าวขา้งตน้เป็นอดีตบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัไดจ้าํหน่ายเงินลงทุนไปตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนาคม 2548 



  

 

8. ตน้ทุนการพฒันาโครงการ - สุทธิ 

ตน้ทุนการพฒันาโครงการ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 ประกอบดว้ย 
(หน่วย: บาท)

มายวิลล่า มายโฮม มายโฮม มายโฮม
บางนา เทพารักษ์ สุวินทวงศ์ เชียงใหม่ รวม

ราคาทุน
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2553 24,627,370.86           94,707,536.31           576,183,900.87         215,361,020.02         910,879,828.06         
เพิ่มขึ้น -                            3,994,758.20             -                            8,486,054.08             12,480,812.28           
ลดลง -                            (73,623,395.49) -                            -                            (73,623,395.49)         
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 24,627,370.86           25,078,899.02           576,183,900.87         223,847,074.10         849,737,244.85         

ค่าเผื่อการลดมูลค่าของโครงการ
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2553 (191,664.52)              (47,985,413.14)         (255,852,550.87)        -                            (304,029,628.53)        
เพิ่มขึ้น -                            -                            -                            -                            -                            
ลดลง -                            36,282,834.88 -                            -                            36,282,834.88           
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 (191,664.52)              (11,702,578.26)         (255,852,550.87)        -                            (267,746,793.65)        

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2553 24,435,706.34           46,722,123.17           320,331,350.00         215,361,020.02         606,850,199.53         

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 24,435,706.34           13,376,320.76           320,331,350.00         223,847,074.10         581,990,451.20         

งบการเงินรวม

 



  

 

(หน่วย: บาท)

มายวิลล่า มายโฮม มายโฮม
บางนา เทพารักษ์ สุวินทวงศ์ รวม

ราคาทุน
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2553 24,627,370.86           94,707,536.31           576,183,900.87         695,518,808.04         
เพิ่มขึ้น -                            3,994,758.20             -                            3,994,758.20             
ลดลง -                            (73,623,395.49)         -                            (73,623,395.49)         
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 24,627,370.86           25,078,899.02           576,183,900.87         625,890,170.75         

ค่าเผื่อการลดมูลค่าของโครงการ
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2553 (191,664.52)              (47,985,413.14)         (255,852,550.87)        (304,029,628.53)        
เพิ่มขึ้น -                            -                            -                            -                            
ลดลง -                            36,282,834.88           -                            36,282,834.88           
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 (191,664.52)              (11,702,578.26)         (255,852,550.87)        (267,746,793.65)        

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2553 24,435,706.34         46,722,123.17         320,331,350.00       391,489,179.51       
มูลค่าตามบญัชีสุทธิ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 24,435,706.34         13,376,320.76         320,331,350.00       358,143,377.10       

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ตน้ทุนการพฒันาโครงการทุกโครงการไดน้าํไปจาํนองเพื่อเป็นหลกัประกนัหนี้สิน (ดูหมายเหตุ 14 และ 15) 

 



  

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 กลุ่มบริษทัมีมูลค่าการซ้ือขายท่ีทาํสัญญาแลว้ ดงัน้ี 

(หน่วย: บาท)
ยอดขายรวมของ

โครงการ จาํนวนเงิน % ต่อยอดขายรวม โครงการ
บริษทั

มายวิลล่าบางนา 726,735,693.00         95.27% 762,795,548.00         
มายโฮมเทพารักษ์ 503,567,565.00         96.97% 519,304,765.00         

รวม 1,230,303,258.00    95.96% 1,282,100,313.00      

มูลค่าการซ้ือขายท่ีมีการทาํสัญญาแลว้

 
ปัจจุบนั บริษทัไดช้ะลอการพฒันาโครงการมายโฮมสุวินทวงศ ์เม่ือวนัท่ี 12 กุมภาพนัธ์ 2553 บริษทัไดว้า่จา้งผูป้ระเมินราคา
อิสระใหท้าํการประเมินราคาโครงการดงักล่าว ราคาประเมินตามรายงานการประเมินราคาทรัพยสิ์น จาํนวนเงิน 320.33 ลา้น
บาท บริษทับนัทึกขาดทุนจากการปรับมูลค่าสินทรัพยล์ดลง จาํนวนเงิน 101.65 ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุนปี 2552  

บริษทัยอ่ย 

ปัจจุบนั บริษทัยอ่ยอยูร่ะหวา่งการพฒันาโครงการมายโฮมเชียงใหม่และจดัหาแหล่งเงินทุนเพ่ือพฒันาโครงการ 

9. เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

หมายเหตุ 2553 2552 2553 2552
1) การไฟฟ้านครหลวง 23 106,659.52   106,101.47   106,659.52   106,101.47   
2) เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 15 2,650.17       8,556.99       -               -               
3) ระบบสาธารณูปโภค -               326,878.83   -               -               

รวม 109,309.69 441,537.29 106,659.52   106,101.47 

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เพื่อเป็นหลกัประกนั

 



  

 

10. เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย แสดงในราคาตามวธีิราคาทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

(หน่วย: บาท)
ถือหุน้

บริษทัยอ่ย ประเภทกิจการ % 2553 2552 2553 2552
บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จาํกดั พฒันา
(1.5 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท) อสังหาริมทรัพย์ 99.99    150,000,000.00  150,000,000.00  122,905,580.76  122,905,580.76  

ราคาทุนทุนท่ีชาํระแลว้

 
11. เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน - สุทธิ 

เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

ถือหุน้
เงินลงทุนทัว่ไป ประเภทกิจการ % 2553 2552

ตราสารทุน
บริษทั เงินทุนหลกัทรัพย ์คนัทร่ี จาํกดั สถาบนัการเงิน 10.00     127,500,000.00     127,500,000.00      
บริษทั บางกอกคลบั จาํกดั สโมสรและศูนยสุ์ขภาพ 0.14       1,000,000.00          1,000,000.00          
รวม 128,500,000.00     128,500,000.00      
หกั ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุน (128,278,000.00)      (128,267,000.00)      
เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ 222,000.00             233,000.00             

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทั เงินทุนหลกัทรัพย ์คนัทร่ี จาํกดั ซ่ึงเป็นสถาบนัการเงินท่ีถูกสั่งปิดกิจการ เม่ือวนัท่ี 8 
ธนัวาคม 2540 ราคาทุน จาํนวนเงิน 127.50 ลา้นบาท บริษทัไดพิ้จารณาตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัดงักล่าว
แลว้ทั้งจาํนวน 

เงินลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทั บางกอกคลบั จาํกดั ราคาทุน จาํนวนเงิน 1 ลา้นบาท บริษทัไดพิ้จารณาตั้งค่าเผื่อการดอ้ย
ค่าของเงินลงทุน โดยพิจารณาจากงบการเงินของบริษทัดงักล่าว 



  

 

12. อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 

อาคารและอุปกรณ์ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 
(หน่วย: บาท)

อุปกรณ์ อุปกรณ์ เครื่องมือและ อาคารระหวา่งก่อสร้าง/
อาคาร สํานกังาน คอมพิวเตอร์ อุปกรณ์ สินทรัพยร์ะหวา่งติดตั้ง รวม

ราคาทุน
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2552 -                                3,869,873.91                6,507,074.95                167,373.13                   1,655,236.48                12,199,558.47              
ซื้อเพิ่ม/โอนเขา้ -                                93,631.00                     167,881.80                    -                                281,581.23                   543,094.03                   
จาํหน่าย/โอนออก -                                -                                -                                 -                                (1,548,236.48)               (1,548,236.48)               
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2552 -                                3,963,504.91                6,674,956.75                167,373.13                   388,581.23                   11,194,416.02              
ซื้อเพิ่ม/โอนเขา้ 388,581.23                   59,373.20                     6,612.00                        91,650.00                     2,474,226.75                3,020,443.18                
จาํหน่าย/โอนออก -                                -                                -                                 -                                (388,581.23)                  (388,581.23)                  
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 388,581.23                   4,022,878.11                6,681,568.75                259,023.13                   2,474,226.75                13,826,277.97              
คา่เสื่อมราคาสะสม
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2552 -                                1,801,230.50                6,093,347.59                97,177.51                     -                                7,991,755.60                
คา่เสื่อมราคา -                                644,138.77                   193,670.09                    32,976.84                     -                                870,785.70                   
จาํหน่าย/โอน -                                -                                -                                 -                                -                                -                                 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2552 -                                2,445,369.27                6,287,017.68                130,154.35                   -                                8,862,541.30                
คา่เสื่อมราคา 77,716.27                     517,155.19                   151,492.08                    25,775.87                     -                                772,139.41                   
จาํหน่าย/โอน -                                -                                -                                 -                                -                                -                                 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 77,716.27                     2,962,524.46                6,438,509.76                155,930.22                   -                                9,634,680.71                
มูลคา่สุทธิทางบญัชี
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2552 -                                1,518,135.64                387,939.07                    37,218.78                     388,581.23                   2,331,874.72                
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 310,864.96                   1,060,353.65                243,058.99                    103,092.91                   2,474,226.75                4,191,597.26                

งบการเงินรวม

 



  

 

(หน่วย: บาท)

อุปกรณ์ อุปกรณ์ เครื่องมือและ สินทรัพย์
สํานกังาน คอมพิวเตอร์ อุปกรณ์ ระหวา่งติดตั้ง รวม

ราคาทุน
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2552 3,869,873.91                6,507,074.95                167,373.13                   1,548,236.48                12,092,558.47              
ซื้อเพิ่ม/โอนเขา้ -                                120,942.80                    -                                -                                120,942.80                   
จาํหน่าย/โอนออก -                                -                                 -                                (1,548,236.48)               (1,548,236.48)               
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2552 3,869,873.91                6,628,017.75                167,373.13                   -                                10,665,264.79              
ซื้อเพิ่ม/โอนเขา้ 45,202.00                     4,900.00                        -                                -                                50,102.00                     
จาํหน่าย/โอนออก -                                -                                 -                                -                                -                                 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 3,915,075.91                6,632,917.75                167,373.13                   -                                10,715,366.79              
คา่เสื่อมราคาสะสม
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2552 1,801,230.50                6,093,347.59                97,177.51                     -                                7,991,755.60                
คา่เสื่อมราคา 641,486.42                   193,180.52                    32,976.84                     -                                867,643.78                   
จาํหน่าย/โอน -                                -                                 -                                -                                -                                 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2552 2,442,716.92                6,286,528.11                130,154.35                   -                                8,859,399.38                
คา่เสื่อมราคา 497,056.36                   141,886.67                    20,671.18                     -                                659,614.21                   
จาํหน่าย/โอน -                                -                                 -                                -                                -                                 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 2,939,773.28                6,428,414.78                150,825.53                   -                                9,519,013.59                
มูลคา่สุทธิทางบญัชี
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2552 1,427,156.99                341,489.64                    37,218.78                     -                                1,805,865.41                
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2553 975,302.63                   204,502.97                    16,547.60                     -                                1,196,353.20                

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 



  

 

(หน่วย: ลา้นบาท)

2553 2552 2553 2552
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับแต่ละปีส้ินสุด วนัที่ 31 ธนัวาคม
แสดงไวใ้นค่าใชจ่้ายในการบริหาร 0.77                 0.87                 0.66                 0.87                 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 
ราคาทุนก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมของอุปกรณ์ไดต้ดั
จาํหน่ายค่าเส่ือมราคาทั้งจาํนวนแลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู ่ 7.81                 6.72                 7.81                 6.72                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ในระหวา่งปี 2552 บริษทัไดโ้อนสินทรัพยร์ะหวา่งติดตั้งไปเป็นสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน จาํนวนเงิน 1.46 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 13) 

(หน่วย: ลา้นบาท)

ผูใ้หบ้ริการ ระยะเวลา อตัราค่าบริการต่อเดือน หมายเหตุ
บนัทึกขอ้ตกลงการใชพ้ื้นที่อาคารสาํนกังาน
บริษทั เอเวอร์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) บริษทัอื่น ไม่มีกาํหนด 0.10 -

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553

 



  

 

13. สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 
(หน่วย: บาท)

โปรแกรมคอมพิวเตอร์
ราคาทุน
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2552 -                                
ซ้ือเพิ่ม/โอนเขา้ 1,459,479.98                 
จาํหน่าย/โอนออก -                                
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2552 1,459,479.98                 
ซ้ือเพิ่ม/โอนเขา้ -                                
จาํหน่าย/โอนออก -                                
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 1,459,479.98                 
ค่าตดัจาํหน่ายสะสม
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2552 -                                
ค่าตดัจาํหน่าย 73,573.78                      
จาํหน่าย/โอนออก -                                
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2552 73,573.78                      
ค่าตดัจาํหน่าย 145,948.00                    
จาํหน่าย/โอนออก -                                
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 219,521.78                    
มูลค่าสุทธิทางบญัชี
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2552 1,385,906.20                 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 1,239,958.20                 

2553 2552
ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม
แสดงไวใ้นค่าใชจ่้ายในการบริหาร 0.15 0.07

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
(หน่วย: ลา้นบาท)

  



  

 

14. เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 

บริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชีจากธนาคารพาณิชยแ์ห่งหน่ึง จาํนวนเงิน 20 ลา้นบาท อา้งอิงอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมสําหรับ
ลูกคา้รายใหญ่ชั้นดีประเภทเงินเบิกเกินบญัชี (Minimum Overdraft Rate: MOR) ต่อปี โดยมีสินทรัพยโ์ครงการเป็น
หลกัประกนั (ดูหมายเหตุ 8) รวมทั้งมีผูถื้อหุ้นใหญ่ไดร่้วมคํ้าประกนัในนามส่วนตวัเตม็วงเงิน  

15. เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

2553 2552 2553 2552
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 338,465,397.50   389,494,022.50   248,465,397.50   299,494,022.50   
หกั  ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (338,465,397.50)  (389,494,022.50)  (248,465,397.50)  (299,494,022.50)  
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -                    -                    -                      -                    

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
(หน่วย: บาท)

 



  

 

โดยมีรายละเอียดแยกตามมูลหน้ีดงัน้ี 

อา้งอิง
2553 2552 2553 2552 ระยะเวลา อตัราดอกเบ้ีย

บริษทั
ธนาคาร 203.99 450.00 76.32 127.34 

ธนาคาร 172.89 180.00 172.15 172.15 

ธนาคาร -   230.00 -   -   

ธนาคาร 33.00 -   -   -   ครบกาํหนด พ.ค. 2554

รวม 409.88 860.00 248.47 299.49 

บริษทัยอ่ย
ธนาคาร 90.00 90.00 90.00 90.00 MLR

รวม 499.88 950.00 338.47 389.49 

ชาํระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจาํนองทรัพย์

ชาํระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจาํนองทรัพย์

MLR

มิ.ย. 2553 - ธ.ค. 2554 MLR

ต.ค. 2550 - มิ.ย. 2553 MLR

เจา้หน้ี
วงเงิน

ชาํระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจาํนองทรัพย์

มูลหน้ี

ชาํระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจาํนองทรัพย์

มิ.ย. 2553 - พ.ค. 2554

ชาํระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจาํนองทรัพย์

MLR

ลา้นบาท

มิ.ย. 2553 - พ.ค. 2554

การชาํระหน้ี

การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินสาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 มีดงัน้ี 

2553 2552 2553 2552
ยอดยกมา 389,494,022.50  456,657,422.50  299,494,022.50  366,657,422.50  
เพิ่มขึ้น -                     -                     -                     -                     
ลดลง (51,028,625.00)   (67,163,400.00)   (51,028,625.00)   (67,163,400.00)   
ยอดคงเหลือ 338,465,397.50 389,494,022.50 248,465,397.50 299,494,022.50

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
  (หน่วย: บาท)

 



  

 

บริษทั 

บริษทัมีวงเงินจากการใหธ้นาคารออกหนงัสือคํ้าประกนั จาํนวนเงิน 3.53 ลา้นบาท  

บริษทัไดจ้ดจาํนองสินทรัพยโ์ครงการเพ่ือใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินหนงัสือคํ้าประกนัและเงินกูย้มื (ดูหมายเหตุ 8) รวมทั้งผู ้
ถือหุน้ใหญ่รายหน่ึงไดร่้วมคํ้าประกนัในนามส่วนตวัเตม็วงเงิน  

บริษัทท่ีเก่ียวข้องกันแห่งหน่ึงได้จดจํานองท่ีดินเพ่ือใช้เป็นหลักประกันเงินกู้ยืมจากธนาคารของบริษัทเพ่ือทดแทน
หลกัประกนัท่ีดินบางส่วนของบริษทัท่ีนาํไปจดภาระจาํยอมอุทิศใหเ้ป็นทางสาธารณะประโยชน์ (ดูหมายเหตุ 4) 

ในระหวา่งปี 2553 บริษทัไดท้าํบนัทึกเพ่ิมเติมต่อทา้ยสัญญาเงินกูย้ืมกบัธนาคารเพ่ือขยายอายสุัญญาเงินกูย้ืมจากเดิม คร้ัง
หลงัสุดเป็นครบกาํหนดวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2554 และวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2554 โดยธนาคารไดล้ดวงเงินกูย้ืมของบริษทัให้
คงเหลือ จาํนวนเงิน 376.88 ลา้นบาท อยา่งไรกต็ามในระหวา่งการทาํบนัทึกเพ่ิมเติมต่อทา้ยสัญญาดงักล่าว ธนาคารไดย้กเวน้
การคิดเบ้ียปรับผดินดัและใหคิ้ดดอกเบ้ียในอตัราปกติ 

เม่ือวนัท่ี 26 พฤษภาคม 2553 บริษทัไดท้าํสัญญากูย้มืเงินกบัธนาคารแห่งหน่ึง วงเงิน จาํนวนเงิน 33 ลา้นบาท เง่ือนไขการ
เบิกเงินกูย้ืมเป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา โดยบริษทัไดใ้ชสิ้นทรัพยโ์ครงการมายวิลล่าบางนาเป็นหลกัประกนั (ดูหมาย
เหตุ 8) รวมทั้งผูถื้อหุน้ใหญ่รายหน่ึงและกรรมการบริษทัไดร่้วมคํ้าประกนัในนามส่วนตวัเตม็วงเงิน (ดูหมายเหตุ 4) ปัจจุบนั
บริษทัยงัไม่ไดเ้บิกเงินกูย้มืดงักล่าว  

บริษทัยอ่ย 

บริษทัยอ่ยมีเงินกูย้มืจากธนาคาร จาํนวนเงิน 90 ลา้นบาท ต่อมาบริษทัยอ่ยไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาเงินกูย้มื
จากธนาคาร โดยไดถู้กลดวงเงินกูย้ืมของบริษทัยอ่ย และไดข้ยายระยะเวลาการจ่ายชาํระคืนหลายคร้ัง คร้ังล่าสุดเป็นครบ
กาํหนดภายในวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2554 อยา่งไรก็ตามในระหวา่งการทาํบนัทึกเพ่ิมเติมต่อทา้ยสัญญาดงักล่าว ธนาคารได้
ยกเวน้การคิดเบ้ียปรับผดินดัและใหคิ้ดดอกเบ้ียในอตัราปกติ 

บริษทัยอ่ยไดน้าํเงินฝากธนาคาร (ดูหมายเหตุ 9) และจดจาํนองสินทรัพยโ์ครงการเพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมดงักล่าว 
(ดูหมายเหตุ 8) รวมทั้งผูถ้ือหุ้นใหญ่รายหน่ึงของบริษทัและกรรมการบริษทัยอ่ยไดร่้วมคํ้าประกนัในนามส่วนตวัเตม็
วงเงิน (ดูหมายเหตุ 4)  

16. ทุนเรือนหุน้ 

ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ เม่ือวนัท่ี 27 ตุลาคม 2552 มีมติอนุมติั ดงัต่อไปน้ี 

- ลดทุนจดทะเบียนจากเดิมจาํนวนเงิน 306,000,000 บาท เป็นจาํนวนเงิน 305,995,899 บาท โดยการตดัหุ้นจดทะเบียนท่ี
ยงัมิไดน้าํออกจาํหน่ายจาํนวน 4,101 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยบริษทัไดด้าํเนินการจดทะเบียนการลดทุนจด
ทะเบียนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2552 



  

 

- เพ่ิมทุนจดทะเบียนจากเดิมจาํนวนเงิน 305,995,899 บาท เป็นจาํนวนเงิน 611,991,798 บาท โดยการออกหุ้นสามญั
จาํนวน 305,995,899 หุ้น ตามมูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท โดยบริษทัไดด้าํเนินการจดทะเบียนการเพ่ิมทุนจดทะเบียน
ดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2552 

- จดัสรรหุน้เพ่ิมทุน จาํนวน 305,995,899 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมในอตัรา 1 หุน้
สามญัเดิมต่อ 1 หุน้สามญัใหม่ในราคาหุน้ละ 1 บาท และกรณีมีหุน้สามญัท่ีเหลือจากการเสนอขายแก่ผูถื้อหุน้เดิมจะมอบ
อาํนาจใหป้ระธานกรรมการเป็นผูพิ้จารณากาํหนดรายละเอียดและเง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหุน้
สามญัเพ่ิมทุน 

ในระหวา่งวนัท่ี 14 - 18 ธนัวาคม 2552 มีผูถื้อหุน้เดิมมาใชสิ้ทธิในการจองซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุนจาํนวน 1,083 หุน้ มูลค่าท่ี
ตราไวหุ้้นละ 1 บาท โดยบริษทัไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนชาํระแลว้จากการเพ่ิมทุนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือ
วนัท่ี 25 ธนัวาคม 2552 

17. สาํรองตามกฎหมาย 

บริษทัจดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปีให้เป็นสํารองตามกฎหมายในอตัราไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิหักดว้ยยอดเงิน
ขาดทุนประจาํปีสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสาํรองจะมีจาํนวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ทั้งน้ีเป็นการ
ปฏิบติัตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชน จาํกดั พ.ศ. 2535 

18. รายไดอ่ื้น 

รายไดอ่ื้น สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

2553 2552 2553 2552
ดอกเบี้ยรับ 5,651,097.99    4,763,332.27    5,916,123.94      4,811,817.31    
รายไดค่้าบริหารตลาดและการขาย 3,117,559.43    634,497.18       3,117,559.43      634,497.18       
กลบัรายการหน้ีสงสัยจะสูญ 1,063,738.15    -                   1,063,738.15      -                   
กลบัรายการขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 2,711,182.75    -                   2,711,182.75      -                   
อื่น ๆ 361,122.98       494,987.02       360,843.30         486,881.02       
รวม 12,904,701.30  5,892,816.47    13,169,447.57    5,933,195.51    

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
(หน่วย: บาท)

 



  

 

19. ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ 

ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะท่ีสาํคญั สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ไดแ้ก่ 

2553 2552 2553 2552
ค่าใชจ่้ายเกี่ยวกบัพนกังาน 16,221,776.32  18,049,293.02  15,942,081.32    17,717,149.02  
ค่าเช่าและค่าบริการ 3,255,513.30    4,466,462.73    3,016,153.30      4,350,462.73    
ค่าใชจ่้ายส่วนกลาง 4,110,888.51    4,885,508.91    4,110,888.51      4,885,508.91    
ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 4,733,498.84    5,227,439.57    4,733,498.84      5,227,439.57    
ค่าภาษีและค่าธรรมเนียมในการโอนท่ีดิน 3,369,915.00    148,854.06       3,369,915.00      148,854.06       
ภาษีเงินไดปี้ก่อน -                   2,134,529.96    -                     2,134,529.96    
ค่าซ่อมแซมและบาํรุงรักษา 2,433,633.98    7,376,781.19    2,431,699.48      7,337,781.19    
ค่าเส่ือมราคาและรายการตดับญัชี 918,087.41       944,359.48       805,562.21         941,217.56       
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ -                   132,523,241.12 -                     132,069,225.12
หน้ีสงสัยจะสูญ -                   2,494,650.26    -                     2,494,650.26    

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
(หน่วย: บาท)

 

20. ตน้ทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงิน สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 ประกอบดว้ย 

2553 2552 2553 2552
ดอกเบี้ยจ่าย 24,387,169.06    29,552,465.46    17,558,881.39    23,057,064.78    
ค่าธรรมเนียมธนาคาร 1,774,647.24      900,000.00         874,647.24         -                     
รวม 26,161,816.30    30,452,465.46    18,433,528.63    23,057,064.78    

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
(หน่วย: บาท)

 



  

 

21. ภาษีเงินได ้

บริษทั 

บริษทัไม่มีภาระภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล สาํหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 และ 2552 เน่ืองจากบริษทัมีขาดทุนสุทธิ
ทางบญัชี และหลงัจากบวกกลบัดว้ยสาํรองและค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีไม่อนุญาตให้ถือเป็นค่าใชจ่้ายในการคาํนวณภาษีเงินได้
และหกัดว้ยรายไดท่ี้ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งนาํมารวมเป็นเงินได ้เป็นผลใหบ้ริษทัมีขาดทุนสุทธิทางภาษี 

การลดภาษีเงินได ้

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวา่ดว้ยการลดอตัรารัษฎากรฉบบัท่ี 475 พ.ศ. 2551 ลงวนัท่ี 29 กรกฎาคม
พ.ศ. 2551 ให้สิทธิแก่บริษทัท่ีมีหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย ์โดยลดอตัราภาษีเงินไดจ้ากร้อยละ 30 เป็นร้อยละ 25 ของกาํไรสุทธิเฉพาะส่วนท่ีไม่เกิน 300 ลา้นบาท 
เป็นเวลาสามรอบระยะเวลาบญัชีต่อเน่ืองกนันบัแต่รอบระยะเวลาบญัชีแรกท่ีเร่ิมในหรือหลงั 1 มกราคม 2551 

บริษทัยอ่ย 

บริษทัย่อยไม่มีภาระภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล สําหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เน่ืองจากบริษทัยอ่ยมี
ขาดทุนสุทธิทางบญัชี และหลงัจากบวกกลบัดว้ยสาํรองและค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีไม่อนุญาตให้ถือเป็นค่าใชจ่้ายในการคาํนวณ
ภาษีเงินไดแ้ละหกัดว้ยรายไดท่ี้ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งนาํมารวมเป็นเงินได ้เป็นผลใหบ้ริษทัยอ่ยมีขาดทุนสุทธิทางภาษี 

22. กองทุนสาํรองเล้ียงชีพ 

บริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ีบริษทัจ่าย
สมทบให้ ในปัจจุบนักองทุนสํารองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั และจะจ่ายให้
พนักงานตามระเบียบว่าดว้ยกองทุนของบริษทั ในระหว่างปี 2553 บริษทัได้จ่ายเงินสมทบเขา้กองทุนเป็นจาํนวนเงิน 
138,025.32 บาท (ปี 2552: 156,281.96 บาท) 

23. ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน ดงัน้ี 

บริษทั 

23.1 ภาระผกูพนัจากการใหธ้นาคารออกหนงัสือคํ้าประกนั ดงัต่อไปน้ี 

23.1.1 ระบบสาธารณูปโภค จาํนวนเงิน 3.53 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 15) 

23.1.2 การไฟฟ้านครหลวง จาํนวนเงิน 0.10 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 9) 



  

 

23.2 ภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญา ดงัต่อไปน้ี 

23.2.1 จ่ายชาํระตามสัญญาก่อสร้าง 

- บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั จาํนวนเงิน 18 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 4) 

- บริษทัอ่ืน จาํนวนเงิน 0.86 ลา้นบาท 

23.2.2 จ่ายชาํระตามบันทึกขอ้ตกลงการใช้พ้ืนท่ี อตัราค่าบริการ เดือนละ จาํนวนเงิน 0.10 ลา้นบาท (ดู 
หมายเหตุ 12) 

บริษทัยอ่ย 

23.3 ภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญา ดงัต่อไปน้ี 

23.3.1 จ่ายชาํระตามสัญญาก่อสร้าง จาํนวนเงิน 1.37 ลา้นบาท 

23.3.2 จ่ายชาํระตามสัญญาบริการ จาํนวนเงิน 0.06 ลา้นบาท 

24. การเปิดเผยเก่ียวกบัเคร่ืองมือทางการเงิน 

24.1 นโยบายการบญัชี 

รายละเอียดของนโยบายการบญัชีท่ีสําคญัและวิธีปฏิบติัทางบญัชี การจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสิน
ทางการเงินรวมถึงการวดัมูลค่า การรับรู้รายได ้และค่าใชจ่้ายไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 3 

24.2 นโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

บริษทัมีความเส่ียงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบ้ียและจากการท่ีคู่สัญญาไม่ปฏิบติัตามสัญญา บริษทัมีการ
บริหารความเส่ียงดงักล่าว ดงัต่อไปน้ี 

24.2.1 ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย 

ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย คือความเส่ียงท่ีมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเน่ืองจาก
การเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียในตลาด 

บริษทักูย้มืเงินมาเพ่ือใชใ้นการดาํเนินงานและพฒันาโครงการ ซ่ึงตอ้งจ่ายดอกเบ้ียแบบลอยตวั บริษทัไม่ได้
ใช้เคร่ืองมือทางการเงินใดเพ่ือลดความไม่แน่นอนของกระแสเงินสดในอนาคตท่ีจะเกิดจากการ
เปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ีย 

24.2.2 ความเส่ียงดา้นสินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลกูหน้ีการคา้ 

บริษทัมีนโยบายป้องกนัความเส่ียงดา้นสินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้ โดยบริษทัมีนโยบายการให้
สินเช่ือท่ีระมดัระวงัและการกาํหนดวิธีการชาํระเงินจากการขายโครงการ ดงันั้น บริษทัจึงคาดว่าจะไม่ได้
รับความเสียหายจากการเรียกชาํระหน้ีจากลกูหน้ีเหล่านั้นเกินกวา่จาํนวนท่ีไดต้ั้งค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญแลว้ 

 

 



  

 

24.2.3 มูลค่ายติุธรรม 

เน่ืองจากสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่จดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น ส่วนหน้ีสินระยะ
ยาวมีอัตราดอกเบ้ียใกล้เคียงกับอัตราในท้องตลาด  ฝ่ายบริหารของบริษัทเช่ือว่ามูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินดงักล่าวจะไม่แตกต่างอยา่งเป็นสาระสาํคญัจากมูลค่าตามบญัชี  

25. การจดัประเภทรายการใหม่ 

กลุ่มบริษทัไดจ้ดัประเภทรายการใหม่บางรายการในงบดุล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2552 เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการแสดงรายการ
ในงบการเงินปีปัจจุบนัดงัน้ี 

กอ่นจดั รายการจดั หลงัจดั กอ่นจดั รายการจดั หลงัจดั
ประเภทใหม่ ประเภทใหม่ ประเภทใหม่ ประเภทใหม่ ประเภทใหม่ ประเภทใหม่

สินทรัพยห์มุนเวียน

ลูกหน้ีผ่อนชาํระ - สุทธิ 102,686,947.01   (102,686,947.01)   -     102,686,947.01   (102,686,947.01)   -     

รายไดค้า้งรับ - สุทธิ -                        -                         -                        50,693.06             (50,693.06)             -                        

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - สุทธิ -                        -                         -                        781,008.57           50,693.06              831,701.63           

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

ลูกหน้ีผ่อนชาํระ - สุทธิ -                        102,686,947.01     102,686,947.01   -                        102,686,947.01     102,686,947.01   

งบการเงินเฉพาะกจิการงบการเงินรวม
(หน่วย: บาท)

 
26. การอนุมติังบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2554 
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